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1. PREAMBULO

1.1. Encontra-se aberto no Poder Executivo do MUNICIPIO DE ESMERALDAS (MG)
inscrito no CNPJ sob o n°. 18.715.466/0001-39, isento de inscricdo estadual, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO, este EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°
001/2024 — PROCESSO LICITATORIO N° 001/2024, visando a prospeccéo de mercado imobiliario no
municipio de Esmeraldas (MG), nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, do Decreto Municipal n® 23, de
17 de janeiro de 2021, e demais legislacdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢des
estabelecidas neste instrumento.

» Inicio do Acolhimento de Propostas: 08/07/2024 as 08h0OOmin
» Limite do Acolhimento de Propostas: 11/07/2024 as 17h00min
» Andlise das Propostas: 12/07/2024 as 09h00min

» Referéncia de Tempo: Horério de Brasilia (DF)

» Local: Rua dos Expedicionarios, n° 09, 2° andar, Centro, Esmeraldas/MG, CEP n°
32.800-076

» E-mail: licitacaoesmeraldas@gmail.com
» Telefone: (31) 2118-6113
1.2. O imével devera atender as especificacdes constantes neste edital e seus anexos.

1.3. O proponente podera participar pessoalmente da analise de propostas, mediante
manifestacdo de interesse por e-mail.

1.4. Eventuais davidas devem ser encaminhadas ao endereco eletrdnico informado neste
edital de chamamento publico.

2. OBJETO

2.1. O objeto do presente chamamento publico é a prospeccdo de mercado imobiliério
no municipio de Esmeraldas (MG), com o objetivo de verificar a viabilidade de locar imovel para
abrigar o Centro Educacional Municipal “Senhora Maria Elias Gualberto Cerqueira - Anexo” do
Municipio de Esmeradas (MG), mediante coleta de manifestac8es de interesse que atendam aos
requisitos minimos exigidos neste edital.

2.2. Fazem parte integrante deste edital de chamamento publico os seguintes anexos:

Anexo | - Termo de Referéncia
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Anexo Il - Modelo de Proposta

Anexo Il - Documentos e Declaracdes

3. FONTE DE RECURSO

3.1 Considerando que ainda ndo é possivel prever se havera imével disponivel com as
caracteristicas necessarias, nem é possivel definir o custo preciso da locacéo, a fonte de recurso sera
informada na fase da contratacdo, caso o0 processo licitatorio logre éxito, seja através de licitacdo ou
de contratacéo direta por inexigibilidade de licitag&o.

3.2. A despesa apresentada nesse processo tem adequagédo orcamentéria e financeira com
a Lei Orcamentaria Anual do presente exercicio, conforme dotagBes especificas, podendo haver

limitacdo de empenho e movimentacgdo financeira, segundo os critérios fixados pela Lei de Diretrizes
Orcamentérias.

4, ESPECIFICACOES TECNICAS DO IMOVEL
4.1. Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do anexo deste edital.

4.2. O imoével devera estar em condicdes de operacdo e adaptado aos padrbes aqui
exigidos, no prazo definido.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo
deverdo atender a legislacao vigente no municipio de Esmeraldas/MG.

5.  APRESENTACAO E SELECAO DAS PROPOSTAS

5.1. As propostas serdo recebidas nas datas e horarios estipulados neste edital,
pessoalmente ou via postal, devendo constar no campo do destinatario, o nimero do chamamento
publico.

5.2. Até a data e horario limites os interessados poderdo retirar a proposta enviada ou
altera-la.

5.3. Eventuais davidas devem ser encaminhadas ao endereco eletrénico informado neste

edital de chamamento publico.

5.4. De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario local e
sua adequacéo ao padrdo exigido, as propostas deverédo ser apresentadas conforme modelo do anexo
contendo no minimo os dados e documentos solicitados abaixo, como condigdo minima para que sejam
analisadas:
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

n)

0)

p)

a)

s)

B

Identificacdo do proponente (razao social ou nome; CNPJ ou CPF; endereco do proponente,
telefone, e-mail);

Endereco de localizagdo do imével ofertado;

Modelo proposto de locacgéo;

Capacidade minima de pessoas do imdvel ofertado;

Situacdo do imovel ofertado;

Area computavel (m2);

Area n&o computavel (m?);

Area util total (m2);

Area construida geral (m?);

Valor do ultimo IPTU (apenas de carater informativo, ndo ira compor a soma);
Valor Total da Locacéo / Més;

Valor Taxa de Condominio (se houver);

Valor Total da Proposta;

Valor do metro quadrado (m2) por més;

Quantidade de vagas de garagem disponibilizadas (se houver);
Detalhamento dos servidos condominiais (se houver);

Vigéncia da contratagdo (12 meses);

Validade da proposta (minimo 90 dias);

Declaracdo de que conhece e se submete integralmente a todas as demais clausulas e
condi¢cdes do chamamento publico e seus anexos;

Declaracéo de que o imével tem condi¢des de ser adequado as especificagdes constantes do
chamamento publico e seus anexos e que sera adaptado sem adicional dos pregos
apresentados, no prazo maximo de 90 dias, se for o caso;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ESMERALDAS

u) Declaracdo, de que o imdvel atende todas as prescricdes estabelecidas nas normas federais,
estaduais e municipais, normativos e padrdes das concessionarias de servicos publicos de
eletricidade, agua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras
de necessidades especiais.

v) Data da proposta;
w) Assinatura do representante legal.

5.4.1. No caso de pessoa fisica, deverd estar incluso no pre¢o ofertado o acréscimo no
percentual de 20% (vinte por cento) do valor de comercializagdo a titulo de contribui¢céo
patronal a Seguridade Social, para fins de melhor avaliacdo das condi¢c8es da contratacao pela
Administracdo, conforme determina o art. 5° inciso Ill do Decreto Municipal n° 21, de 17 de

janeiro de 2023.

5.4.2.Para fins de pagamento, o valor de que trata o item 5.4.1 acima devera ser
subtraido do valor da proposta final do ajudicatario e recolhido, pela Administracéo, ao
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS).

5.5. A critério do proponente, poderdo ser anexadas a proposta ainda as seguintes
informacdes:

a) Indicacdo das especificacdes técnicas do imdvel, atendendo as exigéncias minimas exigidas,
com memorial descritivo, planta baixa e fotos recentes;

b) Folders e desenhos de arquitetura, caso julgue necessario;
¢) Procuragfes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta, se for o caso.

5.6. A Administragdo podera solicitar complementacdo dos documentos de acordo com a
oportunidade e conveniéncia para comprovacao das condi¢cdes da proposta.

5.7. O prazo de validade da proposta nao serd inferior a 90 (noventa) dias, a contar da
data de sua apresentacéo.

5.7.1. Caso esse prazo ndo esteja expressamente indicado na Proposta, 0 mesmo sera
considerado como aceito para efeito de julgamento.

5.8. Os valores deverédo ser expressos em moeda corrente do pais, com somente 02 (duas)
casas decimais para o prec¢o unitario e 02 (duas) casas decimais para o preco total.

5.9. Os responsaveis poderédo, no julgamento das propostas, sanar erros ou falhas que ndo
alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante decisédo
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fundamentada, e Ihes atribuira validade e eficacia para fins de classificacao, observado o disposto na
Lei n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999.

5.10. O encaminhamento da Proposta pressupde pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias previstas no edital de chamamento publico.

6. CRITERIOS DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

6.1. A Administrac@o através dos servidores competentes ird analisar as propostas que
forem apresentadas pelos interessados.

6.2. Os critérios de avaliagcdo serdo realizados em estrita conformidade com os principios
da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia,
e outros que lhe séo correlatos, de forma que pautem as suas decisbes com base nos critérios
objetivamente indicados neste edital de chamamento publico, evitando o subjetivismo no julgamento.

6.2.1. As manutencfes preventivas e corretivas de equipamentos de ar-condicionado e
elevadores, se houver, devem ficardo a cargo do futuro locador, considerando que sdo requisitos
essenciais de habitabilidade. Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigacédo propter
rem, ou seja, vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo também do futuro locador. Portanto, os
precos ofertados deverado levar em consideracao todas essas despesas além das demais definidas
neste chamamento publico.

6.3. A classificagdo e selecdo da melhor proposta levard em consideragdo os critérios de
conveniéncia e finalidade do imével pretendido pela Administracéo e considerando o valor pretendido
para a locacao, IPTU, condominio (se aplicavel) e demais custos relacionados ao imovel ofertado e que
atenda os termos deste chamamento. Serdo analisados 0s seguintes aspectos:

a) Menor prego por m2 de area Util /construida;

b) Proximidade dos modais de transporte publico;

c) Localizacdo e condi¢Bes de seguranca do local, devendo ser respeitado o raio maximo
estipulado pela Administracdo, se houver;

d) Eficiéncia ambiental (coleta seletiva e respectiva destinagdo dos residuos, reuso de
agua, certificacdes ambientais, equipamentos com tecnologia que poupem 0s recursos
naturais, se for o caso, etc.); e

e) Atendimento ao requisitos preferenciais contidos nos anexos deste edital.

6.4. SERAO DESCLASSIFICADAS AS PROPOSTAS QUE NAO ATENDEREM AOS
REQUISITOS EXIGIDOS NESTE CHAMAMENTO PUBLICO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ESMERALDAS

6.5. O resultado do chamamento publico sera publicado no PNCP, no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio de Esmeraldas — DOEME, e no sitio eletrbnico do Municipio de
Esmeraldas/MG.

6.6. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para verificacdo quanto a
adequacao do imével aos requisitos minimos definidos neste edital de chamamento publico e seus
anexos.

6.7. Para fins de levantamento das informacgfes necessarias para realizagdo do estudo de
que trata o item 6.6 acima, o requisitante realizara a visita técnica no imével a qual se refere a proposta.

6.7.1. O estudo de leiaute deverd fornecer elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco
fisico do imével proporciona a melhor otimizacdo, conforto e interatividade dos espacos,
considerando-se, dentre outros:

a) As instalacdes existentes, em relacdo a sua capacidade de atendimento e suas
especificidades;

b) A melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em rela¢éo & mobilidade urbana;

c) O acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a misséo institucional demandar
atendimento de publico presencialmente; e

d) A acessibilidade dos espac¢os de acordo com a legislacao.

6.7.2.Serd permitido _qgue o0s proponentes apresentem area diferenciada dagquela
estabelecida pela Administracdo como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da
proposta, demonstrada por meio do estudo de leiaute.

6.7.3. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado o estudo de
leiaute para todas as propostas, observado o disposto no item 6.7.

6.7.4. O estudo de leiaute subsidiara a deciséo de realizar o processo licitatorio ou o0 processo
de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo.

6.7.5. Na hipétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagfes que
atendam a este edital de chamamento publico, serd realizado o procedimento licitatorio pelo critério
de julgamento menor preco ou maior retorno econémico, a depender do modelo escolhido.

6.7.6. Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacéo
tornem necessaria sua escolha, serd realizado o procedimento de contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitac&o.
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7. HOMOLOGAGAO DO RESULTADO

7.1. A homologacado do resultado do chamamento publico sera publicada no PNCP, no
Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Esmeraldas — DOEME, e no sitio eletrénico do Municipio de
Esmeraldas/MG.

7.2. O chamamento publico para a locacao de imével € uma prospeccao de mercado e tem
objetivo de conhecer as opc¢des de mercado disponiveis que atendam aos requisitos e especificacdes
exigidas pela Administrag&o. Ao final da prospeccéo, o procedimento servira de respaldo para a tomada
de decisao que embasard a locacéo: (1) realizacao de certame licitatorio ou (2) contratacéo direta por
inexigibilidade de licitacéo.

8. DISPOSICOES GERAIS

8.1. Quando nado acudirem interessados ou quando todas as ofertas apresentadas nao
atenderem as condicdes estabelecidas neste chamamento publico, a Administracdo podera, a seu
critério:

8.1.1. Republicar este aviso de chamamento publico; ou

8.1.2. Indicar um imével que, atendidas as condi¢cdes preestabelecidas, sera locado pelo
procedimento de contratacao direta, através de inexigibilidade de licitac&o.

8.2. Havendo a necessidade de realizacao de ato de qualquer natureza pelos proponentes,
cujo prazo ndo conste deste edital de chamamento publico, devera ser atendido o prazo indicado pelo
servidor competente da Administracdo na respectiva notificacéo.

8.3. N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo das analise das propostas, a analise sera automaticamente transferida para o primeiro dia
util subsequente, no mesmo horéario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em
contrario.

8.4. Os horarios estabelecidos na divulgacao deste procedimento observardo o horario de
Brasilia-DF.
8.5. No julgamento das propostas, a Administragdo podera sanar erros ou falhas que ndo

alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficicia para fins de
habilitacéo e classificacao.

8.6. Os proponentes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducéo ou do resultado do procedimento.
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8.7. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste edital de chamamento publico e de
seus anexos ou demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste edital.

8.8. O proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas
e dos documentos apresentados em qualquer fase deste procedimento. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacfes nele contidas implicara na imediata
desclassificagdo da proposta, sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

8.9. Toda a documentacgédo apresentada neste edital de chamamento publico e seus anexos
sdo complementares entre si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um documento e se
omita em outro sera considerado especificado e valido.

8.10. A participac@o do proponente neste chamamento publico implica no conhecimento
integral dos termos e condig¢8es inseridas neste edital de chamamento publico, bem como das demais
normas legais que disciplinam a matéria.

8.11. Os casos omissos seréo resolvidos em conformidade com as disposigfes da Lei n®
14.133, de 2021 e demais regulamentos e normas administrativas federais, estaduais e municipais que
fazem parte integrante deste instrumento, independentemente de suas transcricdes.

8.12. O edital de chamamento publico e seus anexos estado disponiveis, na integra, no Portal
Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP), no endereco www.gov.br/pncp/pt-br, no Portal de Compras
Publicas no endereco www.portaldecompraspublicas.com.br, no site oficial do Municipio de Esmeraldas
no endereco www.esmeraldas.mg.gov.br e também poderédo ser lidos e/ou obtidos no endereco que
consta do rodapé deste documento no qual os autos do processo administrativo permanecerao com
vista franqueada aos interessados.

8.13. Fica eleito o foro da Comarca de Esmeraldas, Estado de Minas Gerais, para dirimir
eventuais conflitos de interesses decorrentes deste chamamento publico, valendo esta clausula como
rendncia expressa a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, conforme art.
92, 8 1°, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Esmeraldas (MG), xx de xxxxxxxx de 2024.

Sthefannie Cristina Goncalves Coimbra
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestéao
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ANEXO | — TERMO DE REFERENCIA

1. O termo de referéncia e seus elementos complementares, serdo disponibilizados?
em arquivo digital, juntamente com este edital de chamamento publico, no sitio eletrénico oficial do
Municipio de Esmeraldas (www.esmeraldas.mg.gov.br), no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), no endereco www.gov.br/pncp/pt-br, e no Portal de Compras Publicas, no endereco
www.portaldecompraspublicas.com.br, de forma integral, conforme dispde a lei e as jurisprudéncias
vigentes.

2. O TERMO DE REFERENCIA E SEUS ELEMENTOS COMPLEMENTARES constituem
partes integrantes deste edital de chamamento publico, independentemente de suas transcri¢cdes neste
documento.

1 A insercao, no Portal de Compras (...), de documento de licitagdo em formato ndo editavel, que nédo
permite a pesquisa de conteddo nos arquivos, infringe, além do principio da transparéncia, a regra
estabelecida no art. 8°, § 3°, inciso Ill, da Lei 12.527/2011 (Lei de Acesso & Informacao). (Acordéo
TCU n° 328/2023 — Plenario, Boletim de Jurisprudéncia n°® 437 de 20/03/2023).
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1.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESMERALDAS
ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA

O modelo de proposta sera disponibilizado em arquivo editavel Excel (.xIsx), para

preenchimento pelos proponentes, podendo se valer de modelo préprio, desde que contenha todas as
informacdes exigidas no modelo disponibilizado e neste edital.

2.

Juntamente com a proposta poderéo ser anexados 0s documentos relacionados

no item 5.5 deste edital de chamamento publico.

a)

b)

c)

d)

Para auxiliar no preenchimento da proposta seguem alguns conceitos importantes:

Area computéavel: area (til passivel de contabilizagéo para fins de anélise do padréo
de ocupacdo do imével, que se divide em areas de escritério (dreas computéveis
destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e
terceirizados, que relinem as areas para o trabalho individual e coletivo, necessarias
ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imovel) e areas
de apoio (areas computaveis que déo suporte as atividades desenvolvidas no imével,
tais como auditérios, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de motoristas,
espacos multiuso, espagos de convivéncia, refeitdrios, salas de arquivos, estacdes de

autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depésitos voltados a atividade
administrativa e & manutengéo predial etc.).

Area n&do computavel: Area util que, por atender demanda especifica do 6rgéo,
legislagdo ou norma atinente a edificacao, ndo € contabilizada para fins de andlise do
padrédo de ocupacédo do imdvel. Divide-se em areas técnicas (areas ndo computaveis
destinadas a circulagcdo principal e infraestrutura do imoével, tais como hall, foyers,
corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts,
switchs, medidores, subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc)
e areas especificas (areas ndo computaveis necessarias para atender demandas
especificas do 6rgédo, para além de suas atividades administrativas, tais como Depdésito
de Mercadoria, area de espera para atendimento ao publico, restaurante, edificacdes
voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratérios
e arsenais, etc.).

Area (til total: compreende a soma das areas computaveis e das &areas nao
computaveis.

Area construida total e Area (til total: sdo conceitos diferentes que podem causar
algumas confus@es na hora dos célculos. Enquanto a primeira considera as espessuras
das paredes e as garagens, por exemplo, a segunda considera apenas areas internas,
geralmente medidas pelo piso.

Rua dos Expedicionarios, n° 09, Centro, Esmeraldas/MG, CEP n° 32800-076

12/13



ANEXO lIl - DOCUMENTOS E DECLARAGOES

Os proponentes devem se atentar, especialmente, aos requisitos e informacdes

obrigatorias exigidos no termo de referéncia para o imovel ofertado, pois tem carater eliminatério
quando da entrega das propostas, apresentando, dentre outros:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

Coépia do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos ultimos 30 (trinta)
dias.

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.
Certiddo negativa de dnus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis.

Cépia da quitacéo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de 4gua e esgoto, emitidas
pelos respectivos 6rgdos competentes.

Declaracdo de que conhece e se submete integralmente a todas as demais clausulas e
condi¢des do chamamento publico e seus anexos. (J& consta no modelo de proposta).

Documento ou declaracdo de que o imdével atende todas as prescricbes estabelecidas nas
normas federais, estaduais e municipais, normativos e padrdes das concessionarias de
servigos publicos de eletricidade, dgua e telefonia, e a legislacéo vigente de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais. (Ja consta no modelo de proposta).

Declaragédo de que o imovel tem condi¢Bes de ser adequado as especificagbes exigidas pela
Administracdo e que sera adaptado sem adicional dos precgos apresentados, no prazo maximo

de 90 dias, se for o caso. (Ja consta no modelo de proposta).

Os documentos relacionados no termo de referéncia para fins de habilitagdo, apenas

serdo exigidos, no momento oportuno, em caso de aproveitamento do chamamento publico, quando
da abertura da licitacdo ou da contratacéo direta, por inexigibilidade de licitac&o.
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