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PARECER TECNICO 19/2026 - ANALISE HABILITAGAO

Processo Administrativo n°® 213/2025
Pregao Eletrénico n° 049/2025

Objeto: Contratagdo de pessoa juridica especializada para implementagao da
Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB, mediante a adog¢do de medidas
urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017, do Decreto Federal n°® 9.310/2018 e da Lei Federal n® 10.257/2001.

| - DO CONTEXTO

Trata-se da analise da documentacdo apresentada pela empresa SAGAZ
EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA - EPP, CNPJ n°
40.840.199/0001-80, para fins de habilitagdo no Pregéo Eletrénico n°® 049/2025, cujo
objeto consiste na contratagdo de pessoa juridica especializada para execugéo dos
servigos técnicos necessarios a implementagado da Regularizagcdo Fundiaria Urbana
(REURB), nos termos definidos no Termo de Referéncia.

A presente manifestagdo técnica objetiva verificar o atendimento as

exigéncias previstas no Edital e em seu Anexo | — Termo de Referéncia
Il - DA ANALISE DAS EXIGENCIAS EDITALICIAS

1. Qualificagao Técnica

O item 9.14 do Edital, em consonancia com o Termo de Referéncia, estabelece

como requisito de habilitagdo a comprovagao da qualificagao técnica da licitante,

mediante demonstrag¢do de capacidade técnico-operacional e técnico-profissional /
(

compativel com o objeto licitado.

Para tanto, exige-se:

RUA ARTHUR CAMPOS « 906 » CEP 32400-538 ibirite mag
o Erem e o sy : G Jt 313079 6000 R
BAIRRO ALVORADA « IBIRITE « MINAS GERAIS




Comprovacgéo de experiéncia prévia em servicos compativeis com a

implementacéo da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB;
« Apresentacgdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica;

« Registro do(s) atestado(s) no conselho profissional competente,
acompanhado(s) da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT), quando

aplicavel;
«+ Indicagado de equipe técnica minima qualificada;
« Comprovacio da qualificagdo profissional dos membros indicados;

« Apresentacgéo de Declaragédo formal de compromisso de disponibilizagéo da

equipe técnica para execugédo do objeto.

O Termo de Referéncia detalha a composi¢do minima exigida, estabelecendo que a

equipe técnica devera contemplar, no minimo:

« Coordenador técnico (Arquiteto ou Engenheiro Civil), com Atestado de

Capacidade Técnica devidamente registrado e acompanhado de CAT,;

. Profissional da area de agrimensura, cartografia ou engenharia, com

Atestado de Capacidade Técnica e respectiva CAT;

« Advogado com experiéncia comprovada em Regularizagao Fundiaria
Urbana — REURB;

. Profissional da area social, com comprovagéo de experiéncia compativel
com as atividades socioassistenciais inerentes ao procedimento de

regularizagdo fundiaria.

Dessa forma, a exigéncia editalicia ndo se limita & mera indicagao de profissionais,
mas impde a demonstragdo objetiva de experiéncia técnica compativel, bem como a

comprovagédo da qualificagdo formal dos integrantes da equipe minima exigida. )
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Da documentacgao apresentada pela licitante

Em atendimento as exigéncias previstas no item 9.14 do Edital e no Termo de
Referéncia, a empresa SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA
LTDA — EPP apresentou:

» Atestado de Capacidade Técnica devidamente registrado no CREA-RS,
acompanhado da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT), demonstrando
execugdo de servigos compativeis com o objeto licitado, especialmente no

ambito da Regularizagdo Fundiaria Urbana;

« Indicagdo nominal da equipe técnica minima exigida, contemplando
profissional habilitado para a coordenagdo técnica (Arquiteto ou Engenheiro
Civil), profissional da &rea técnica correlata (agrimensura/cartografia
/engenharia), advogado com experiéncia em REURB e profissional da area

social;

» Documentagdo comprobatéria da qualificacdo profissional dos membros
indicados, incluindo diplomas, registros nos respectivos conselhos de classe e
documentos que evidenciam experiéncia compativel com as atribuicdes a

serem desempenhadas;

 Declaragéo formal de compromisso de disponibilizagéo/contratagdo da equipe
técnica, assumindo a obrigagdo de formalizar o vinculo contratual com os
profissionais indicados no momento da assinatura do contrato, conforme

previsao expressa no Termo de Referéncia;

Da comprovagéo da equipe técnica minima e do vinculo profissional

Importante destacar que o proprio Termo de Referéncia estabelece que a
comprovagéo do vinculo formal entre a licitante vencedora e os profissionais

indicados devera ocorrer no momento da assinatura do contrato, mediante
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apresentagéo de contrato de trabalho, contrato de prestacédo de servigos ou

instrumento societario equivalente.

Portanto, ndo se exige, na fase de habilitagao, a formalizagao prévia do vinculo
empregaticio ou contratual, sendo suficiente a demonstragéo da qualificagéo tecnica
dos profissionais e o compromisso formal de sua disponibilizagéo para execugéo do

objeto.

A empresa apresentou Declaragédo formal de compromisso, assumindo a obrigagao
de formalizar o vinculo antes do inicio da execugdo contratual, em plena

consonancia com o previsto no TR.

Da legalidade da aceitacédo da Declaragdo de Compromisso

A aceitagdo da Declaragéo de Compromisso encontra respaldo expresso no Termo
de Referéncia e observa o principio da vinculagéo ao instrumento convocatorio,
previsto na Lei n® 14.133/2021.

Exigir vinculo formal ja constituido na fase de habilitagdo, quando o edital e 0 TR
n&o o preveem como requisito imediato, configuraria inovagéo indevida e violaria 0s

principios da legalidade, isonomia e seguranga juridica.

Assim, a documentacdo apresentada atende as exigéncias técnicas do Edital e do

Termo de Referéncia.

2. Da Experiéncia Comprovada em REURB

O Termo de Referéncia exige comprovagdo de participagdo em programa de

regularizagéo fundiaria concluido com emissdo de matriculas
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Certidbes de Registro de Imoéveis demonstrando emissdo de matriculas
individualizadas decorrentes de procedimentos de regularizacdo fundidria,
evidenciando experiéncia pratica na execugédo de REURB com resultados efetivos, o

que reforga sua aptidao técnica para execugdo do objeto licitado.

Il - CONCLUSAO

Apos analise técnica detalhada da documentagédo apresentada pela empresa
SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA - EPP, no que se
refere ao item 9.14 do Edital e as disposigdes constantes no Termo de Referéncia,
conclui-se que:

v Foram apresentados atestados de capacidade técnica compativeis com o
objeto licitado, devidamente registrados no conselho profissional competente e
acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT), quando aplicavel:

v Houve indicagdo nominal da equipe técnica minima exigida, contemplando
os profissionais previstos no Termo de Referéncia;

v Restou comprovada a qualificagéo profissional dos membros indicados,
mediante apresentacdo da documentacéo pertinente;

v Foi apresentada Declaragéo Formal de Compromisso de disponibilizacdo da
equipe tecnica, suficiente para a fase de habilitagdo, nos termos do instrumento
convocatorio;

v A experiéncia demonstrada revela compatibilidade com a execucdo dos

servicos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, inclusive com comprovagao
de emiss&o de matriculas decorrentes de regularizagso fundiaria.
N&o se identificam, portanto, inconsisténcias ou descumprimentos quanto as

exigéncias de qualificagdo técnica previstas no item 9.14 do Edital.
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Dessa forma, opina-se pela validagéo integral da documentagdo técnica
apresentada, considerando atendidos os requisitos de qualificagdo técnica para fins

de habilitagéo no certame.
25 de fevereiro de 2026
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