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TERMO DE REFERENCIA

Chamamento Publico para credenciamento , nos termos do art. n° 79 da Lei federal
n°14.133/2021 para execucgao da regularizagao fundiaria urbana (REURB) por meio de
contratacdao de empresa especializada individualmente ou em consdrcio, para
implantacdo de medidas técnicas, administrativas, juridicas, urbanisticas, de
topografia e de geoprocessamento, para execu¢ao de levantamentos necessarios e
projetos de reordenamento social urbano, qualificagao urbanistica e de estruturas
urbanas e de cadastro imobiliario em areas urbanas e urbanizadas, de modo a atender

ao municipio de Ibirité/MG.
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1. INTRODUGAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade estabelecer os requisitos
minimos, parametros técnicos e diretrizes operacionais a serem observados no dmbito do
processo de credenciamento de empresas especializadas para a prestacdo de servigos
técnicos de Regularizagcdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, em nucleos
urbanos informais consolidados situados no Municipio de Ibirité/MG.

1.2. O chamamento publico constitui procedimento administrativo para o
credenciamento de empresas, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, destinado a
convocacgao de interessados em prestar servicos técnicos especializados, de modo que, uma
vez atendidos os requisitos de habilitacdo juridica, técnica, fiscal e econémico-financeira,
sejam formalmente credenciados para execugdo do objeto quando convocados pela
Administracao Publica, conforme critérios previamente estabelecidos.

1.3. A prestacado dos servigos de Regularizagado Fundiaria Urbana sera desenvolvida
de forma integrada, multidisciplinar e continua, compreendendo atividades de natureza
técnica, juridica, urbanistica, ambiental, social e cadastral, com vistas a titulagcdo dos
ocupantes, a consolidacdo do ordenamento territorial e a promogao da seguranca juridica da
posse, em conformidade com:

e alei Federal n® 13.465/2017;

e 0 Decreto Federal n°® 9.310/2018;

e alein®6.015/1973 (Lei de Registros Publicos);

e alein®10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

e alein®14.133/2021;

e e demais normas técnicas e regulamentares aplicaveis.

1.4. O objeto deste Termo de Referéncia compreende o credenciamento de empresas
para execugao da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S) nos
nucleos urbanos informais previamente mapeados pelo Municipio, conforme diretrizes
estabelecidas no Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria e nos instrumentos de
planejamento territorial vigentes.

1.5. O quantitativo de unidades a serem atendidas possui carater estimativo, podendo
variar para mais ou para menos, conforme a demanda efetiva, a priorizagdo administrativa, a
evolugdo dos levantamentos técnicos e a disponibilidade orgamentaria e financeira do
Municipio, ndo gerando, em qualquer hipotese, direito adquirido a contratagéo integral por
parte dos credenciados.
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1.6. A execucéao dos servicos devera observar as especificacdes técnicas, metodoldgicas e
operacionais estabelecidas neste Termo de Referéncia, assegurando a padronizagdo dos
procedimentos, a qualidade dos produtos técnicos e a compatibilidade com as exigéncias
legais e registrais, de modo a viabilizar a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria

(CRF) e o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis.
2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia o credenciamento de empresas
especializadas individualmente ou em consorcio, para a prestagdo de servigos técnicos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, a serem executados em
nucleos urbanos informais consolidados situados no Municipio de Ibirité/MG, conforme
organizacgao territorial por lotes operacionais definida no subitem 3.2.

2.1.1. Os servigos compreendem a execucdo integrada de atividades técnicas,
juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais, cadastrais e geoespaciais, com vistas a
regularizacao fundiaria, a titulagcdo dos ocupantes e a consolidacao do ordenamento territorial
urbano.

2.1.2. A natureza do objeto caracteriza-se como servico técnico especializado, por
compreender atividades técnicas e profissionais necessarias a execu¢ao da Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, envolvendo levantamentos, cadastros,
estudos, analises e elaboracdo de produtos técnicos, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

2.1.3. O prazo estimado para execugéo dos servicos sera de 18 (dezoito) meses,
podendo haver prorrogagao se foi tecnicamente justificado.

2.2. ESPECIFICAGAO DO ITEM

Servicos técnicos especializados
de Regularizacado Fundiaria
Urbana de Interesse Social —
REURB-S, compreendendo
levantamento georreferenciado, Unidade
cadastro técnico e imobiliaria
socioecondmico, diagnostico
urbanistico e ambiental, analise
juridica e dominial, elaboragao
de projeto de regularizacao,

2783 R$ 1449,8333 | R$ 4.034.886,07
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emissao de CRF e suporte ao
registro imobiliario
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Servicos técnicos especializados
de Regularizacao Fundiaria
Urbana de Interesse Social —
REURB-S, compreendendo
levantamento georreferenciado,
cadastro técnico e
socioecondmico, diagndstico
urbanistico e ambiental, analise
juridica e dominial, elaboracao
de projeto de regularizagao,
emissao de CRF e suporte ao
registro imobiliario

Unidade
imobiliaria

3195

R$ 1449,8333

R$ 4.632.217,39

Servicos técnicos especializados
de Regularizagédo Fundiaria
Urbana de Interesse Social —
REURB-S, compreendendo
levantamento georreferenciado,
cadastro técnico e
socioecondmico, diagnostico
urbanistico e ambiental, analise
juridica e dominial, elaboragéo
de projeto de regularizacéao,
emissao de CRF e suporte ao
registro imobiliario

Unidade
imobiliaria

2169

R$ 1449,8333

R$ 3.144.688,43

Servicos técnicos especializados
de Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Social —
REURB-S, compreendendo
levantamento georreferenciado,
cadastro técnico e
socioecondmico, diagndstico
urbanistico e ambiental, analise
juridica e dominial, elaborac&o
de projeto de regularizagao,
emissao de CRF e suporte ao
registro imobiliario

Unidade
imobiliaria

2999

R$
1449,83333

R$
4.348.050,07

2.2.1 DA FORMAGAO DO VALOR UNITARIO E METODOLOGIA DE CALCULO

O valor unitario adotado para a presente contratagdo foi definido com base em

estimativa referencial de mercado, construida a partir da analise comparativa de contratacoes

publicas similares, observando o disposto no art. 23 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para a formacéao do preco, foram considerados como referenciais:

. os valores estabelecidos no Chamamento Publico n® 01/2025 da Agéncia de

Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte — ARMBH, que fixa o valor

unitario de R$ 2.300,00 por unidade imobiliaria para execugao de servigos de Regularizagdo
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Fundiaria Urbana — REURB-S;
° os valores adotados em editais publicos baseados em pesquisa de mercado

G
%

junto ao Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que indicam valor unitario de
aproximadamente R$ 749,50 por unidade imobilidria, representando o patamar minimo
observado em contratagdes publicas similares;

° O parametro de preco identificado no Edital de Credenciamento da COHAB
Minas, constante dos anexos, estabelece o valor de R$ 1.300,00 por unidade imobiliaria para
a execucdo de servigos técnicos especializados de Regularizacdo Fundiaria Urbana de

Interesse Social — REURB-S, cujo escopo apresenta natureza e nivel de complexidade

compativeis com o objeto da contratagao pretendida.

Contrato n°

009493532 —

Agéncia de = S |

Desenvolvimento eferéncia xecugao completa
Vi e institucional R$2.300,00| 4, REURB-S

Metropolitana de

Belo Horizonte -

ARMBH

Contrato n°® 095/2025 —

— Consorcio =" Valor minimo
V, Intermunicipal da Relareygpiode R$ 749,50 | observado em

Area Mineira da psicads contratagoes

Sudene - CIMAMS publicas

valor unitario previsto

Contrato n® 5610- para servigos

00-25 — técnicos

Companhia de R especializados de
V3 Habitaggo do S R$ 1.300,00| REURB-S, com

Estado de Minas natureza e nivel de

Gerais — COHAB complexidade

MINAS compativeis com o

objeto pretendido.

A definicdo do valor unitario estimado foi realizada a partir da consolidagdo dos

referenciais apresentados, considerando a diversidade de escopos e niveis de complexidade

das contratagdes analisadas.

Foi adotado o seguinte critério:

Vi+Vy+V
VU = 1 2 3
3
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Substituindo:

2300+ 749,50 + 1300

3 = R$1.449,8333

Valor Unitario Estimado (VU): R$ 1.1449,83

Composigao do valor unitario

O valor unitario estimado contempla, de forma integrada, todas as etapas necessarias

a execucao da Regularizacado Fundiaria Urbana, incluindo:

levantamentos topograficos georreferenciados;
cadastro técnico multifinalitario;
cadastro socioecondmico;
analises urbanisticas, ambientais e dominiais;
elaboragao de projeto de regularizagéao;
emissao da Certiddo de Regularizacao Fundiaria (CRF);
instrugdo técnica para registro imobiliario;
Justificativa técnica
A metodologia adotada buscou equilibrar diferentes realidades de contratagéo
publica, considerando:
valores institucionais consolidados (ARMBH);
parametros minimos identificados em contratacbes publicas recentes;
valores intermediarios praticados em editais com escopo semelhante;
A adocao da média dos referenciais permite:
mitigar distor¢cdes decorrentes de valores extremos (muito altos ou muito baixos);
refletir de forma mais fiel o custo médio de mercado;
assegurar a viabilidade da execucgéao contratual;
garantir a observancia dos principios da economicidade, razoabilidade e

vantajosidade;

3. DETALHAMENTO DO OBJETO

3.1. Os servicos de Regularizagédo Fundiaria Urbana — REURB-S serdo executados

por meio de lotes territoriais operacionais, definidos a partir de critérios técnicos, urbanisticos

e logisticos, considerando a proximidade geogréfica, a tipologia dos nucleos, a presenca de

areas de risco e a densidade de ocupacgao.
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3.2. RELAGAO DOS LOTES E NUCLEOS
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. . . | Setores de ; ) Area .
Lote Nucleo Tipologia risco Area (m?) (ha) Unidades
Vista Alegre | No D | INAO 281.637,11| 28,16 1333
. Aplica o
iotalegre = IMarco  [NAO 103.129,42| 10,31 350
o Temporal
[0
§ REURB
Morada do Sol == NAO 101.074,81 10,11 205
Los Angeles | 1PI99° sjm 396.244,84| 39,62 895
Total 2783
Aplica o
Primavera Marco SIM 500.476,62 50,05 2705
Temporal
el i SisU NS | e 68.273,88| 6,83 113
Oliveiras Inominada
= Residencial Aplica o 7
Q Lajinha — Area Mgrco NAO 273.505,91 27,35 230
S0
Residencial oA =
Lajinha — Mgrco NAO 23.939,85 2,39 55
Itacolomi
Vila Escorpiao Q‘Zf'rﬁi ° INAO 27.14355| 2,71 92
Total 3195
= Aplica o
Aguia Dourada | Marco SIM 202.467,67 20,25 1832
Temporal
Parque Estrela s =
do Sul e M%rco NAO 48.299,62 4,83 105
8  |Jardim Ipé
[0}
©
= Monsenhor Aplica o X
Hora 2o Marco NAO 20.380,01 2,04 B8
Petrovale 22
secdo — Area EE%?\Z = NAO 79.960,04 8 117
02
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Petrovalq 22
segao—Area —FREURB=—\ro 27.41947| 274 62
nao constante |lnominada
no decreto
Total 2169
Aplica o
Serra Dourada | Marco SIM 1.033.980,84 103,4 2332
Temporal
Condominio Ao
Bela Vista — 2 NAO 40.108,93| 4,01 36
. Marco
Area 01
Condominio Aolica o
Bela Vista — P NAO 160.627,16 16,06 127
. Marco
Area 02
— RS N 100.292,06| 10,03 60
o Camargos Marco
(O]
°
— Res. Serra e =
Verde — Casa Mp NAO 78.065,01 7,81 91
arco
Branca
Residencial Aplica o NAO 59.354,74 504 237
Serra Verde Marco
Sitio Cafezal |2PICA0 | \xo 57.193,01 5,72 84
Marco
Jardim das
Rosas — EE#?\Z 4o |NAO 194483 019 32
Quadra 80
Total 2999

3.3. QUANTITATIVO GLOBAL

O quantitativo global estimado para a execugdo dos servicos de Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB-S, no ambito do presente Termo de Referéncia, corresponde a
11.146 (onze mil, cento e quarenta e seis) unidades imobiliarias, distribuidas entre os lotes
operacionais definidos, conforme detalhamento apresentado no item anterior.

Ressalta-se que o referido quantitativo possui carater meramente estimativo, podendo
sofrer variagbes ao longo da execugdo contratual, em fungcdo da atualizagdo dos

levantamentos técnicos, da dindmica de ocupacao dos nucleos urbanos informais e da
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identificagdo de novas unidades ou exclusdes justificadas por inviabilidade técnica, ambiental
ou juridica.

3.4. CONSIDERACOES OPERACIONAIS

3.4.1. Os quantitativos apresentados possuem carater estimativo, podendo sofrer
variagdes em razio:

e da dindmica de ocupacgao dos nucleos urbanos informais;

e da atualizacao dos levantamentos técnicos;

e da identificacdo de novas unidades;

e de eventuais exclusdes por inviabilidade técnica, ambiental ou juridica.

3.4.2. A diversidade tipolégica dos nucleos, incluindo areas classificadas como
REURB Inominada e areas que aplicam o marco temporal da Lei n° 13.465/2017, bem
como a existéncia de setores com risco identificado, implica diferentes niveis de complexidade
na execugao dos servigos, os quais deverao ser considerados pelas empresas credenciadas

na elaboracéo de suas estratégias operacionais.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O Municipio de Ibirité, inserido na Regido Metropolitana de Belo Horizonte, apresenta
um processo continuo de adensamento urbano, impulsionado por dindmicas historicas de
ocupacgao do solo que, em grande medida, ocorreram de forma desordenada e a margem dos
instrumentos formais de planejamento territorial. Esse cenario resultou em uma malha urbana
heterogénea, marcada pela presenga significativa de nucleos urbanos informais,
parcelamentos irregulares e assentamentos consolidados sem a devida regularizagao
juridica, urbanistica e ambiental.

Tal realidade impbe desafios relevantes a Administracdo Publica Municipal,
especialmente no que se refere a efetivacdo do direito social a moradia, a promog¢ao da
seguranga juridica da posse, a ampliagdo do acesso ao crédito formal e a adequada inserg¢ao
dessas areas no ordenamento territorial urbano.

A auséncia de regularizacado fundiaria dessas areas compromete ndao apenas a
situagao juridica dos ocupantes, mas também a capacidade do Municipio de planejar e
executar politicas publicas de forma integrada, dificultando a implantacdo de infraestrutura
urbana, a prestagao de servigos publicos e a atualizagao da base cadastral e tributaria.

Nesse contexto, a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, instituida pela Lei
Federal n° 13.465/2017 e regulamentada pelo Decreto n® 9.310/2018, apresenta-se como

instrumento essencial para a promogéo da inclusdo socioespacial, da justica fundiaria e do
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ordenamento territorial, possibilitando a titulacdo dos ocupantes e a integracdo dos nucleos
informais a cidade formal.

Ressalta-se que a execugdo da REURB envolve um conjunto complexo e
multidisciplinar de atividades técnicas, incluindo levantamentos planialtimétricos
georreferenciados, cadastro fisico e socioeconémico, diagndstico urbanistico e ambiental,
analise juridica e dominial, elaboragéo de projetos de regularizacao e instrugao dos processos
para emissao da Certiddo de Regularizacado Fundiaria (CRF) e posterior registro imobiliario.

Nesse sentido, embora o Municipio disponha de estrutura administrativa proépria,
verifica-se limitacdo operacional e técnica para a execug¢ao simultdnea e em larga escala das
acdes necessarias a regularizacao fundiaria dos nucleos identificados, especialmente diante
do volume estimado de unidades e da complexidade das intervencdes requeridas.

Diante desse cenario, a contratagdo de empresas especializadas, por meio de
procedimento de credenciamento, mostra-se a solugdo mais adequada para ampliar a
capacidade de execucao do Municipio, permitindo a atuacao simultanea em multiplos nucleos,
com padronizagdo metodoldgica, controle de qualidade e observancia das diretrizes legais e
técnicas aplicaveis.

Adicionalmente, os levantamentos técnicos e cadastros produzidos no ambito da
REURB contribuirdo para a estruturacdo de uma base de dados territorial georreferenciada,
que podera subsidiar outras politicas publicas municipais, sem, contudo, descaracterizar o
objeto principal da contratagéo, que é a regularizagao fundiaria urbana.

Dessa forma, a presente contratagdo configura-se como medida estruturante,
estratégica e indispensavel para a promoc¢ado do ordenamento territorial, da seguranca

juridica, da inclus&o social e do desenvolvimento urbano sustentavel no Municipio de Ibirité.

5.  DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugcdo proposta consiste no credenciamento de empresas especializadas
individualmente ou em consorcio, para a execugdo integrada dos servigos técnicos
necessarios a implementagdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social —
REURB-S, nos nucleos urbanos informais consolidados do Municipio de Ibirité, conforme
organizacgao por lotes territoriais operacionais.

A execucdo da REURB demanda a realizagdo de um conjunto articulado e
interdependente de atividades de natureza técnica, juridica, urbanistica, ambiental, social e
cadastral, exigindo abordagem multidisciplinar, integrada e metodologicamente estruturada,
em conformidade com a Lei Federal n°® 13.465/2017 e o Decreto n°® 9.310/2018.
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Nesse contexto, a solucdo contempla, de forma sistémica, todas as etapas
necessarias a efetivacdo da regularizacao fundiaria, incluindo:

e levantamentos planialtimétricos georreferenciados das areas objeto de regularizacao;
e cadastro técnico dos imoveis e edificagdes;

e cadastro socioeconémico dos ocupantes;

o diagndstico urbanistico e ambiental dos nucleos;

e analise juridica e dominial das areas;

o elaboracao de projetos de regularizacao fundiaria;

e producgao de plantas, memoriais descritivos e pecas técnicas;

e instrucdo dos processos administrativos de REURB;

e emissao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF);

e suporte técnico aos atos de registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis;

A execugdo dos servigcos devera observar rigorosamente a legislacdo aplicavel,
incluindo a Lei n°® 13.465/2017, o Decreto n° 9.310/2018, a Lei n° 6.015/1973, o Estatuto da
Cidade (Lei n° 10.257/2001), bem como as normas técnicas da ABNT e os padrbes exigidos
pelos érgaos de controle e pelos servigos de registro imobiliario.

Como resultado das atividades executadas, sera gerada base de dados territorial
georreferenciada, contendo informacoes fisicas, cadastrais e socioecondmicas dos imoéveis e
ocupantes, a qual podera ser incorporada ao Cadastro Técnico Multifinalitario do Municipio,
contribuindo para o aprimoramento da gestdo urbana, sem prejuizo do foco principal da
contratagdo, que é a regularizagao fundiaria.

Adicionalmente, a solugao inclui a execucéo de acdes de natureza social, essenciais
ao processo de REURB, tais como mobilizagdo comunitaria, coleta de informagdes junto aos
beneficiarios, mediagao de conflitos fundiarios e apoio a formalizagédo da titulagao, garantindo
a efetiva participacao da populagao envolvida.

A adogao do modelo de credenciamento permite ampliar a capacidade operacional do
Municipio, possibilitando a execugéo simultdnea dos servigos em diferentes nucleos urbanos,
com maior celeridade, padronizacao técnica e controle de qualidade, sem exclusividade entre
os credenciados e conforme demanda da Administragao.

Trata-se, portanto, de solugdo estruturante e estratégica, voltada a promogao da
seguranga juridica da posse, da inclusdo socioespacial, do ordenamento territorial e do
desenvolvimento urbano sustentavel, assegurando ao Municipio de Ibirité os instrumentos

necessarios para a efetiva implementacao da politica publica de regularizacao fundiaria.
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6 METODOLOGIA DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

O servico de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S) sera
estruturado em 7 (sete) etapas, contemplando a entrega de 11 (onze) produtos técnicos,
sendo obrigatdria a execucgao integral de todas as etapas em cada um dos nucleos urbanos
informais objeto da regularizagao, ressalvadas as hipoteses em que houver impedimentos
técnicos ou legais devidamente justificados, os quais deverao ser formalmente apontados,
fundamentados e submetidos a analise e deliberagdo da Administracao Publica.

As etapas compreendem as fases do processamento administrativo da REURB-S,
conforme disposto no artigo 28 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, abrangendo
desde a instauracao do procedimento até a emissao da Certiddao de Regularizacdo Fundiaria
(CRF) e os encaminhamentos necessarios ao registro imobiliario, devendo ser conduzidas de
forma integrada, sequencial e em consondncia com o0s requisitos técnicos, juridicos,
urbanisticos, ambientais e sociais aplicaveis. Para fins de detalhamento operacional,

apresenta-se, na sequéncia, quadro contendo a discriminagcao das etapas e seus respectivos

subitens.
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Observagdo: Para fins territoriais, operacionais, de medicdo e pagamento, as
Etapas 1 a 5 e a Etapa 7 serdao executadas e apuradas por nucleo/lote.
Excepcionalmente, a Etapa 6 sera medida e paga conforme a quantidade de
unidades imobiliarias efetivamente regularizadas, observados os critérios de

comprovacao e aceite estabelecidos neste Termo de Referéncia.

6.1 DOS PRODUTOS

A CONTRATADA devera desenvolver e entregar os produtos técnicos
correspondentes as etapas do processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB-S),
conforme o estagio de desenvolvimento de cada nucleo urbano objeto da regularizagao.

Na sequéncia, apresenta-se a relagdo dos produtos, contendo para cada um a

definicdo do escopo, as atividades a serem executadas e as respectivas formas de entrega.

PRODUTO 1 - PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO / NOTIFICAGAO

Escopo:
Compreende a estruturagéo e instrugéo inicial do processo de Regularizagao Fundiaria
Urbana (REURB-S), mediante a caracterizagdo dos aspectos dominiais, fisicos, urbanisticos,
ambientais e sociais do nucleo urbano informal e da populacéo residente, bem como a analise
de viabilidade da regularizagdo fundiaria. Inclui, ainda, a pesquisa, levantamento e
sistematizagéo do arcabougo legal e normativo aplicavel, visando a identificagao das diretrizes
urbanisticas e ambientais incidentes na area, podendo, para tanto, ser utilizada a base de

dados do Municipio sempre que suficiente.
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Atividades:
a) Realizar o levantamento e a analise documental da legislacdo aplicavel, abrangendo
aspectos juridicos e tributarios nos ambitos municipal, estadual e federal;
b) ldentificar as normas e legislacdes incidentes sobre o nucleo urbano objeto de
regularizagao;
c¢) Consultar o Plano Diretor Municipal, a legislagao de perimetro urbano, bem como o conjunto
de normas urbanisticas e ambientais vigentes;
d) Identificar as instancias e algadas de aprovagao do projeto de regularizagdo fundiaria,
considerando a estrutura administrativa municipal;
e) Verificar a existéncia de enquadramento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou
outros instrumentos de planejamento urbano aplicaveis;
f) Levantar e analisar a existéncia de ag¢des judiciais, termos de ajustamento de conduta
(TAC), inquéritos civis, projetos e programas incidentes na area;
g) Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores relacionados a REURB no
nucleo urbano em questao.

Entrega:
Relatério técnico circunstanciado contendo a sistematizacdo das informacgbes levantadas,
incluindo a analise legal e normativa aplicavel ao nucleo urbano, acompanhado dos
documentos comprobatérios pertinentes, devidamente organizados para instrugdo do
processo administrativo de regularizagao fundiaria

PESQUISA FUNDIARIA E CARTORARIA

Escopo:
Compreende a realizagdo de levantamentos e diligéncias destinados a identificagdo da
titularidade das areas que compdem o nucleo urbano informal, incluindo seus confrontantes
e eventuais terceiros interessados, conforme previsto na Lei Federal n® 13.465/2017. Abrange
a analise da cadeia dominial dos imdveis, a compatibilizagao entre a situagao fatica e registral
e a definicao da poligonal de intervencéo, visando subsidiar a escolha do instrumento juridico
de regularizacao fundiaria e a adequada instru¢gao do processo administrativo.

Atividades:
a) Realizar buscas para identificagao da titularidade da area objeto da regularizagao, incluindo
a anadlise da cadeia sucessoria dos imoéveis, com definicao de limites, area, localizacéo e
confrontantes, promovendo diligéncias junto as serventias competentes, quando necessario;
b) efetuar pesquisas junto aos cartérios de registro de iméveis e, quando pertinente, junto ao
Municipio, visando a identificacdo e qualificacdo dos proprietarios, confrontantes, titulares de

direitos reais e terceiros interessados, observando a Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD);
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c) comparar a situagcdo fatica do nucleo urbano com a situacdo registral existente,
identificando e demonstrando as matriculas ou transcricdes atingidas pela regularizacao
fundiaria;

d) pesquisar documentos da administragdo publica municipal para levantamento de
informacdes fundiarias, incluindo aprovacao de parcelamentos, registros de IPTU, histérico
da ocupagao e eventuais processos administrativos correlatos;
e) Propor a poligonal de intervencdo e o enquadramento juridico mais adequado a
regularizagao fundiaria, submetendo a validacdo do Municipio, com indicagao de estratégias

juridicas e administrativas, inclusive quanto as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis;

f) Adotar providéncias visando a aplicacao de dispositivos legais que possibilitem a isengao
ou reducéao de custos e emolumentos cartorarios, quando aplicavel.
Entrega:

Relatério técnico especifico da pesquisa fundiaria e cartorial, contendo:
i) descrigcao detalhada das diligéncias e procedimentos realizados;
ii) identificacdo e qualificagdo dos proprietarios, confrontantes e terceiros interessados,
vinculados as respectivas certiddes, organizados em planilha e banco de dados estruturado;
i) base técnica para mapeamento, incluindo representacao grafica e plantas das matriculas
ou transcricobes incidentes sobre a area de estudo e seus confrontantes;
iv) compilagdo dos documentos da administragao publica que subsidiem a caracterizagao da
situacao fundiaria do nucleo urbano.

NOTIFICACAO DE TITULARES DE DOMINIO, CONFINANTES E
TERCEIROS

Escopo:
Compreende a execucgao dos procedimentos formais de notificacdo dos titulares de dominio,

responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, confrontantes e
terceiros eventualmente interessados, conforme previsto na legislagao aplicavel a REURB,
garantindo o devido processo legal, a publicidade dos atos e a possibilidade de manifestacao
dos envolvidos, mediante envio por via postal com aviso de recebimento e, quando
necessario, publicagcédo de edital.

Atividades:
a) Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano

informal, os confrontantes e terceiros eventualmente interessados, com na pesquisa fundiaria

realizada;
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b) Obter certiddes atualizadas das matriculas ou transcri¢cdes incidentes sobre a poligonal a
ser regularizada e das areas confrontantes junto aos cartérios competentes;
c) Consolidar as informacgdes dos notificados, incluindo nimero da matricula ou transcricao,
respectiva serventia imobiliaria, indice cadastral municipal (quando houver), endereco para
notificacéo e qualificacao completa;
d) Elaborar as minutas de notificagcdo, declaracbes de anuéncia e demais documentos
pertinentes, a serem submetidos a assinatura do CONTRATANTE e posteriormente
encaminhados pela CONTRATADA,;
e) Prestar consultoria nos casos de impugnagao, contemplando todos os procedimentos
juridico administrativos cabiveis.
Entrega:

a) Comprovacao das notificagdes realizadas por meio de avisos de recebimento (AR)

e/ou documentacao equivalente;
b) Minutas de edital para publicacao, quando aplicavel,
c) Declarag¢des de anuéncia devidamente formalizadas, quando houver concordéancia
dos notificados;
d) Parecer técnico-juridico contendo orientagdo quanto as providéncias a serem adotadas em

casos de impugnacao ou auséncia de manifestacao.

PRODUTO 2 — MOBILIZAGAO COMUNITARIA/SOCIAL

Escopo:

Compreende o planejamento e a execugao das agbes de mobilizagdo comunitaria
voltadas a sensibilizagéo, informagao e engajamento da populagéo beneficiaria no processo
de Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB-S), incluindo a elaboragao do Plano de REURB
por poligonal no que se refere aos aspectos sociais.

Abrange a realizagao de reunibes, atividades de divulgacao, plantdes sociojuridicos e
demais acgdes necessarias a promoc¢ao da participacdo social, ao esclarecimento da
populagdo quanto as etapas, metodologia e resultados esperados, bem como ao apoio na
coleta de documentos e mediagao de conflitos.

Atividades:

a) Realizar reunides de apresentacéo da metodologia de implementagao do Programa de

Regularizagdo Fundiaria para os beneficiarios, abordando objetivos, etapas, atividades e

resultados esperados.
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b) Promover agdes de mobilizacdo, divulgacdo e esclarecimento junto a comunidade,
utilizando instrumentos adequados de comunicagao social;
¢) Implantar e manter plantées sociojuridicos para atendimento local, com vistas a orientacéo
dos moradores, esclarecimento de duvidas, recepg¢ao de documentos e apoio ao processo de
titulacéo;
d) manter estrutura de atendimento em campo, com profissionais das areas social e juridica,
para realizag&o de cadastros de moradores n&o localizados anteriormente e complementagao
de informagdes cadastrais;
e) orientar e mediar conflitos eventualmente identificados, especialmente aqueles
relacionados a posse, titularidade, direito de familia e demais situacdes correlatas ao processo
de regularizacao fundiaria;
Entrega:
Relatério técnico descritivo das atividades de mobilizagdo comunitaria realizadas, contendo:
i) descricao detalhada das agdes executadas;
ii) atas de reunides realizadas;
iii) listas de presenca dos participantes;
iv) registros fotograficos das atividades;
v) materiais de divulgacao e convocacao utilizados;
vi) demais documentos comprobatérios que evidenciem a execucao dos servigos previstos
nesta etapa.
PRODUTO 3 — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL
GEORREFERENCIADO (CARTOGRAFIA BASICA)

Escopo:
Compreende a execugdao de levantamento topografico planialtimétrico cadastral
georreferenciado do nucleo urbano informal, com vistas a caracterizagao fisica, territorial e
cadastral da area objeto de regularizacdo fundiaria. O levantamento devera contemplar a
identificagdo das unidades imobiliarias, edificagdes, sistema viario, areas publicas, limites e
confrontagdes, em conformidade com a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n°
9.310/2018, normas da ABNT e demais regulamentos técnicos aplicaveis, sendo
obrigatoriamente acompanhado de ART ou RRT.
Atividades:
a) Executar levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado, com identificagdo das
unidades, construgdes, sistema viario, areas publicas e demais elementos caracterizadores
do ntcleo;

b) Delimitar o perimetro do nucleo urbano informal, com indicagdo das matriculas ou
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transcricoes atingidas, quando possivel;

c) Definir os vértices dos limites das unidades imobiliarias com georreferenciamento ao
Sistema Geodésico Brasileiro, observando os padrées de precisdo exigidos;
d) Elaborar memorial descritivo da area e das unidades imobiliarias, contendo as descri¢coes
técnicas necessarias a individualizagao dos imoveis;
e) Produzir plantas cartograficas do perimetro e das parcelas internas, com identificacdo de
confrontantes e elementos territoriais relevantes;

f) Empregar métodos e tecnologias adequadas, observando critérios de economicidade,
eficiéncia e precisao técnica;

g) Realizar avaliagéo prévia dos impactos de eventuais erros posicionais, conforme exigéncias
normativas;

h) Encaminhar os dados georreferenciados aos sistemas oficiais competentes, quando
aplicavel,

i) Quando houver subcontratagdo, assegurar o cumprimento das exigéncias legais, a
supervisao técnica, a padronizacao dos servi¢os e a responsabilidade integral pela execugao.
Entrega:

a) Levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado completo,
acompanhado de ART ou RRT do(s) responsavel(is) técnico(s);
b) Planta do perimetro do nucleo urbano informal, com indicacdo das matriculas ou
transcricoes incidentes;
c) Plantas cadastrais detalhadas das unidades imobilidrias e demais elementos territoriais;
d) Memorial descritivo da area e das unidades, contendo a definicdo dos vértices
georreferenciados;

e) Base cartografica digital georreferenciada, em formato compativel com sistemas de
geoprocessamento (SIG), bem como versdo em PDF para instrugdo processual;
f) Conjunto de arquivos técnicos necessarios a integracdo com sistemas oficiais e ao suporte

ao registro imobiliario.

PRODUTO 4 — CADASTRO FiSICO E SELAGEM

Escopo:
Compreende a realizagdo do cadastro fisico dos imoveis inseridos na poligonal da REURB,
incluindo a identificagao, delimitagdo e designagéo cadastral dos lotes e domicilios existentes,
bem como a caracterizagao do uso e das condi¢coes gerais de habitabilidade das edificagdes.
Abrange, ainda, a execugao da selagem dos iméveis, visando a organizagao, controle e

vinculagao das informagdes cadastrais ao levantamento técnico realizado.

[El;%eE 19
RUA ARTHUR CAMPOS + 906 » CEP 32400-538 = ibirite-mg 5! "-’JLIJ
BAIRRO ALVORADA « IBIRITE « MINAS GERAIS - PR

3243
0L



éF PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRITE

I
v /LNy

ANEXO I - COPIA CONFORME ORIGINAL
/BIRITE.

Atividades:
a) Elaborar planta individualizada de cada quadra, contendo a delimitacdo dos lotes,
dimensoes, area, vias de acesso e confrontantes;
b) Elaborar memorial descritivo de cada quadra, incluindo dimensbdes dos lotes, perimetro e
area total;
c) Realizar a selagem de todos os imoveis existentes na area de intervencéo, considerando
as especificidades da ocupacgao;
d) Elaborar planta de selagem georreferenciada, contendo a identificagéo de todos os lotes
com seus respectivos numeros de designacao cadastral;

Entrega:
a) Plantas individualizadas de cada quadra, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, em escala adequada que permita a perfeita visualizagdo das informacgodes;
b) Planta geral de selagem georreferenciada do nucleo urbano, contendo a identificagao dos
lotes, preferencialmente na escala 1:500;
c) Base cadastral digital estruturada, compativel com sistemas de geoprocessamento, para

integracéo com o cadastro técnico municipal.

PRODUTO 5 - CADASTRO SOCIOECONOMICO

Escopo:
Compreende a realizacdo de cadastro socioeconémico censitario das familias residentes na
area objeto da REURB, com a finalidade de caracterizar a realidade local, o perfil da
populacdo beneficiaria e suas condicbes socioecondmicas, subsidiando a definicdo da
modalidade de regularizacao, a identificagdo dos legitimados a titulagéo e o tratamento de
eventuais conflitos. Inclui a elaboragéo de diagndstico social do nucleo urbano informal e a
organizagao de dossiés individuais e por poligonal, contendo as informagdes e documentos
necessarios a instru¢ao do processo de regularizagao fundiaria.
Atividades:
a) Realizar diagnéstico social do nucleo urbano informal, contemplando aspectos
socioecondmicos, demograficos e organizacionais da comunidade;
b) Executar levantamentos técnicos e socioecondmicos, incluindo pesquisas sobre a origem
das glebas e o histérico de ocupacéo, junto a érgéos publicos, privados e as
familias ocupantes;
¢) Realizar cadastro censitario das familias, por meio de visitas in loco e entrevistas diretas

com os ocupantes, coletando informagdes e recepcionando documentos necessarios a

titulagao;
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d) Identificar os ocupantes a serem titulados, bem como possiveis situacoes de conflito
relacionadas a posse e a titularidade;

e) Diagnosticar com precisdo as condi¢cdes socioecondmicas das familias beneficiarias,
subsidiando a classificagdo quanto a modalidade da REURB (REURB-S ou REURB-E)

f) Identificar organizagdes comunitarias e liderangas locais, visando apoiar acbes de
mobilizagcdo, capacitacdo e participacdo social no processo de regularizagao;
g) Organizar dossié documental por familia, contendo as informagdes cadastrais e
documentos comprobatérios coletados;

h) Elaborar parecer socioeconémico por poligonal, contendo subsidios para a caracterizagcéo
da modalidade de regularizagao e apoio a titulagao;

i) Elaborar laudo social sintese ao final da aplicagdo dos questionarios, consolidando as
condicdes socioecondbmicas e as classificacbes recomendadas para o nucleo.

Entrega:

a) Relatério de diagnéstico social do nucleo urbano informal;
b) Base de dados do cadastro socioecondmico, estruturada e organizada por familias;
c) Dossiés individuais das familias, contendo fichas cadastrais e documentacéo
comprobatéria;

d) Parecer socioeconédmico por poligonal, com indicacdo da modalidade de regularizagao e
enquadramento dos beneficiarios;

e) Laudo social sintese consolidado, contendo a andlise das condi¢gdes socioeconémicas e as

recomendacgoes técnicas para o processo de regularizagao fundiaria.

PRODUTO 6 — LEVANTAMENTO URBANISTICO AMBIENTAL

Escopo:

Compreende a elaboragao de estudos e diagndstico urbanistico e ambiental do nucleo
urbano informal, visando identificar desconformidades, condicdes ambientais, situagdes de
risco e aspectos urbanisticos relevantes, bem como subsidiar a proposicado de solucdes
técnicas para a regularizagdo fundiaria. Inclui a elaboragdo de estudo técnico ambiental,
quando aplicavel, especialmente nos casos de ocupagdo em Areas de Preservacio
Permanente (APP), unidades de conservagao ou areas de prote¢cdo de mananciais, conforme
disposto na Lei Federal n° 13.465/2017, no Decreto Federal n® 9.310/2018 e demais
legislacdes correlatas.

Atividades:

a) Realizar diagndstico urbanistico e ambiental da area, contemplando a caracterizagao das
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condicbes fisicas, ambientais e de ocupacao do nucleo urbano;
b) Identificar desconformidades urbanisticas e ambientais existentes, bem como a
Situagao juridica da area;
c¢) Avaliar a existéncia de areas de risco geotécnico, hidrolégico ou de inundagao, indicando
a necessidade de estudos especificos, quando aplicavel;
d) Identificar a incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente (APP), unidades de
conservacao ou areas de protecdo de mananciais;
e) Elaborar estudo técnico ambiental, quando exigido, contendo a caracterizagao da situagéo
ambiental, sistemas de saneamento, analise de riscos, proposi¢ao de intervencdes e medidas
mitigadoras ou compensatorias;
f) Propor solugdes urbanisticas e ambientais, incluindo medidas de adequagao, recuperacao
de areas degradadas, reassentamento de ocupantes (quando necessario) e melhoria das
condigbes de habitabilidade;
g) Demonstrar a melhoria das condi¢cdes urbano-ambientais decorrentes da regularizagéo
fundiaria em comparacéo com a situacéo anterior;
h) Compatibilizar os estudos urbanisticos e ambientais com o projeto de regularizagao
fundiaria;
i) Quando houver subcontratacdo, assegurar o cumprimento das exigéncias legais, a
supervisdo técnica e a responsabilidade integral pela execug¢ao dos servigos.

Entrega:
a) Relatério técnico urbanistico-ambiental contendo diagndstico completo da area,
identificagao de desconformidades e analise da situagao existente;
b) Estudo técnico ambiental, quando aplicavel, atendendo aos requisitos legais e contendo as
proposicdes de intervengao, mitigacdo e compensacao;
c) Relatério de identificagdo e analise de areas de risco, quando houver;
d) Proposta técnica de solugdes urbanisticas e ambientais para o ndcleo;
e) Documentagdo técnica compatibilizada com o projeto de regularizacdo fundiaria;
f) Arquivos digitais editaveis e versdo consolidada em PDF, aptos a instru¢do do processo
administrativo e a aprovagao pelos 6rgaos competentes.

PRODUTO 7 —- PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Escopo:

Compreende a elaboragédo do Projeto de Regularizagado Fundiaria do nucleo urbano
informal por poligonal, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto Federal n°
9.310/2018, contemplando a definicdo das areas e parcelas a serem regularizadas, sistema

viario, areas publicas, remanescentes, medidas de sustentabilidade urbanistica, social e
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ambiental, bem como solugbes para mitigacdo de riscos e adequacao da infraestrutura
urbana. Inclui, quando necessario, a instru¢ao do procedimento de Demarcacgao Urbanistica,
a elaboragao do projeto urbanistico, memoriais descritivos e laudos técnicos.

Atividades:
a) Elaborar, quando necessario, o Auto de Demarcacado Urbanistica, incluindo: planta e
memorial descritivo da area, planta de sobreposicdo com o registro imobiliario, matriculas
atualizadas, minuta de publicagdo e minuta do auto;
b) Desenvolver o Projeto Urbanistico de REURB, contemplando: delimitacdo da area
regularizada, definicdo das parcelas/lotes, sistema viario existente e projetado, areas publicas
e integragao com o entorno urbano;
c¢) ldentificar e demarcar areas passiveis de consolidacdo, areas a serem regularizadas ou
remanejadas e eventuais areas usucapidas;
d) Elaborar memoriais descritivos das areas, lotes, vias e areas publicas, contendo perimetro,
area, coordenadas georreferenciadas, confrontantes, localizagdo e demais
elementos técnicos necessarios;
e) Elaborar e registrar ART ou RRT dos responsaveis técnicos;
f) Elaborar laudo de consolidacdo da ocupacdo, comprovando a existéncia de infraestrutura
essencial e sua preexisténcia anterior a dezembro de 2016, quando aplicavel;
g) Propor medidas de adequacao urbanistica, ambiental e de infraestrutura, incluindo
solugdes para mitigacédo de riscos e melhoria das condigbes de habitabilidade;

Entrega:
a) Projeto de Regularizagao Fundiaria completo por poligonal, incluindo planta urbanistica e
demais pecas técnicas;
b) Plantas e memoriais descritvos da area, lotes, vias e areas publicas;
c) Auto de Demarcagao Urbanistica, quando aplicavel, com todos os documentos exigidos;
d) Laudo de consolidagao da ocupagéao;
e) ART ou RRT dos responsaveis técnicos;
f) Arquivos digitais editaveis e versao consolidada em PDF, aptos a instru¢ao processual e

registro imobiliario.

PRODUTO 8 - SANEAMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E EMISSAO DA
CRF (CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA)

Escopo:
Compreende o0 acompanhamento, organizagao e saneamento do processo administrativo de

REURB, incluindo o suporte técnico e juridico a tramitagéo, a consolidagéo das informagdes
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e documentos produzidos nas etapas anteriores e a elaboragao da Certidao de Regularizagao
Fundiaria (CRF), instrumento essencial para o registro imobiliario e titulagdo dos beneficiarios.
Atividades:
a) Realizar o acompanhamento técnico e juridico da tramitagcao do processo
Administrativo de REURB;
b) Apoiar a elaboracao e revisdo de atos administrativos, incluindo minutas de notificagdes e
demais documentos necessarios;
c) Consolidar as informagbes cadastrais, fundiarias, urbanisticas e socioeconémicas
produzidas ao longo do processo;
d) Elaborar listagem dos ocupantes/beneficiarios com base nos cadastros realizados;
e) Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagado Fundiaria (CRF), contendo, no minimo,
identificagdo do nucleo, localizacdo, modalidade da REURB, identificacdo das unidades,
qualificacao dos beneficiarios e demais elementos exigidos pela legislagao;
Entrega:
a) Processo administrativo saneado e devidamente instruido, apto a aprovagao pela
autoridade competente;
b) Listagem  consolidada  dos beneficiarios da  regularizacdo  fundiaria;
¢) Minuta da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), contendo todas as informagoes
exigidas pela Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018;
d) Documentagao técnica e juridica organizada em formato digital editavel e versdo

consolidada em PDF, pronta para encaminhamento ao Cartério de Registro de Imoéveis.

PRODUTO 9 - ELABORAGAO, FORMALIZAGAO E APROVAGAO DA CRF

Escopo:
Compreende a elaboragao, consolidacdo, formalizacdo e aprovacdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), enquanto ato administrativo final do Poder Executivo no
ambito da REURB, que antecede o registro imobiliario. Inclui a organizagéo e integracao de
todos os documentos que compdem a CRF, tais como o projeto de regularizagédo fundiaria
aprovado, termo de compromisso e a listagem dos ocupantes com a devida qualificagédo e
indicacao dos direitos reais conferidos, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto
Federal n® 9.310/2018.

Atividades:
a) Elaborar a minuta da Certiddao de Regularizacdo Fundiaria (CRF), observando os
Requisitos legais e normativos aplicaveis;

b) Inserir na CRF a identificacdo completa do nucleo urbano regularizado, incluindo
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nome e localizagao;

¢) Indicar a modalidade da regularizagdo fundiaria adotada (REURB-S ou REURB-E);
d) Definir e registrar as responsabilidades relativas a execucéo das obras e servigos previstos
no cronograma de implantagao de infraestrutura;
e) Incluir a identificacdo numérica das unidades regularizadas, quando aplicavel;
f) Elaborar e consolidar a listagem dos ocupantes beneficiarios, contendo qualificagao
completa (nome, estado civil, profissdo, CPF, RG, filiagdo), modalidade da REURB aplicavel,
tipo de titulagdo (legitimacdo fundiaria ou de posse) e valor da unidade imobiliaria;
g) Inserir informacdes relativas as garantias vinculadas as operacdes financeiras destinadas
a execucao de obras de infraestrutura e melhorias essenciais;
h) Consolidar e compatibilizar os documentos que integram a CRF, assegurando sua
conformidade com o] projeto aprovado e demais pecas técnicas;
i) Apoiar o processo de andlise e aprovacéo da CRF junto a autoridade competente.

Entrega:

a) Minuta da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF), pronta para assinatura pela
Autoridade competente;

b) Conjunto de documentos que compdem a CRF, devidamente organizados, aprovados e
assinados, quando necessario;

c) Termos de anuéncia formal dos responsaveis técnicos e/ou detentores de direitos autorais
das pegas técnicas e do projeto de regularizagdo fundiaria, quando aplicavel,
d) Versao digital editavel e versao consolidada em PDF, aptas a instrugao final do processo
administrativo e encaminhamento ao Cartdrio de Registro de Iméveis.

PRODUTO 10 - REGISTRO DA CRF E EMISSAO DAS MATRICULAS DE
PROPRIEDADE

Escopo:

Compreende o protocolo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente, bem como o acompanhamento técnico e juridico
de todos os atos necessarios a efetivacao do registro do projeto de regularizagao fundiaria e
a abertura das matriculas individualizadas das unidades regularizadas. Inclui o
assessoramento integral a CONTRATANTE durante a fase registral, até a consolidagdo da
titularidade dos imoveis.

Atividades:

a) Protocolar a CRF e demais documentos exigidos junto ao Cartério de Registro de

Iméveis competente;
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b) Acompanhar a tramitagcdo do processo registral, prestando suporte técnico e juridico a
CONTRATANTE para atendimento de exigéncias cartoriais;
c) Adotar as providéncias necessarias para a abertura de matriculas individualizadas
das unidades regularizadas;
d) Orientar a CONTRATANTE quanto aos procedimentos para registro em nome dos
beneficiarios ou, quando aplicavel, em nome do Municipio;
e) Assessorar a CONTRATANTE até a conclusdo do registro e disponibilizacdo das
matriculas;

Entrega:
a) Comprovante de protocolo da CRF e demais documentos junto ao Cartério de
Registro de Iméveis;
b) Relatério de acompanhamento do processo registral, incluindo eventuais exigéncias e
providéncias adotadas;
¢) Matriculas individualizadas das unidades regularizadas, quando concluido o registro;

d) Documentacéo final organizada, apta a entrega dos titulos aos beneficiarios.

PRODUTO 11 —- EVENTO DE ENTREGA DA TITULAGAO DOS BENEFICIARIOS

Escopo:
Compreende a organizacido e realizagdo de evento publico para entrega dos titulos de
propriedade aos beneficiarios da regularizagéo fundiaria, visando assegurar a conclusdo do
processo com a devida publicidade, transparéncia e participacao social, bem como reforgar o
vinculo institucional entre o Poder Publico e a comunidade atendida.

Atividades:
a) Elaborar e distribuir convites aos beneficiarios e demais envolvidos;
b) Produzir e divulgar materiais de comunicagéo, incluindo faixas, avisos e mensagens
de mobilizacao;
c) Submeter previamente a aprovagdo da Prefeitura Municipal todas as pecas de
comunicacgao e divulgagao;
d) Planejar e organizar o local do evento, garantindo acessibilidade, proximidade com
a area regularizada e estrutura adequada;
e) Realizar assembleia ou evento final para entrega dos titulos as familias beneficiarias;
f) Adotar medidas que garantam a participagao da comunidade, inclusive com apoio logistico,
quando necessario, como atividades de recreacéo infantil;

Entrega:
Relatdrio técnico do evento realizado, contendo:
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i) descricao detalhada das atividades executadas;

ii) listas de presenca;

iii) atas do evento;

iv) registros fotograficos;

v) copias dos convites e materiais de divulgacao utilizados;

vi) analise da acgao realizada e avaliagao dos resultados obtidos.

6.2- ENTREGA DOS PRODUTOS
6.2.1 Todos os produtos deverao ser entregues ao Municipio de Ibirité/MG em meio fisico,
em 3 (trés) vias, bem como em meio digital, contemplando arquivos em formato editavel (KMZ,
DWG, DXF, SHP, XLS, DOC) e nao editavel (PDF ou similar). As pecas técnicas deverao ser
apresentadas em escala adequada, a ser previamente definida e validada pela fiscalizacéo
do contrato.
6.2.2 Todos os produtos decorrentes deste contrato constituem propriedade do Municipio
de Ibirité/MG, sendo vedada sua utilizagdo pela CONTRATADA para fins de divulgagéao,

publicidade ou quaisquer outros, sem prévia e expressa autorizacdo do Municipio.

7 CREDENCIAMENTO

7.1 O credenciamento tem por finalidade a contratacido de empresas especializadas
para execugao dos servicos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB-S, conforme as
diretrizes estabelecidas neste Termo de Referéncia, sem exclusividade, de acordo com a
demanda do Municipio de lbirité/MG.

7.2 O procedimento de credenciamento permanecera aberto durante a vigéncia do
instrumento convocatorio, permitindo o ingresso continuo de interessados, desde que
atendam integralmente aos requisitos de habilitagdo, com énfase na qualificagédo técnica para
execugao dos servicos.

7.3 O credenciamento ndo gera direito adquirido a contratagao, ficando a convocagao

condicionada a necessidade da Administracao e a disponibilidade de lotes definidos.

7.4 DISTRIBUIGAO DA DEMANDA POR LOTES

7.4.1 Para fins de execugao dos servigos, o Municipio estruturou a demanda em lotes
operacionais, definidos com base em critérios técnicos, territoriais, quantitativos e de
complexidade, totalizando aproximadamente 11.146 (onze mil cento e quarenta e seis)

unidades habitacionais.
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7.4.2 Os lotes foram dimensionados considerando a proximidade geografica
dos nucleos, a similaridade das caracteristicas urbanisticas, a densidade ocupacional e as
condicbes socioambientais, visando assegurar eficiéncia operacional, padronizacao
metodoldgica e viabilidade técnica.

7.4.3 Cada lote devera ser executado integralmente por uma Unica empresa
credenciada, sendo expressamente vedado o fracionamento de unidades ou etapas entre
diferentes contratadas.

7.4.4 A distribuicdo dos lotes observara critérios objetivos previamente definidos pela

Administracao Publica, considerando:
| — a ordem cronolégica de credenciamento;
Il — a comprovagao da qualificacdo técnica e operacional;
Il — a capacidade de execucao da empresa,;
IV — a complexidade territorial e operacional do lote;
V — a necessidade administrativa e o interesse publico.

7.4.5 A convocagao das empresas credenciadas ocorrera de forma sucessiva e nao
excludente, observada a disponibilidade de lotes e a capacidade operacional demonstrada
pela credenciada, de modo a assegurar:

| — a padronizagdo metodolégica;

Il — a continuidade operacional;

lIl — a integridade das informagdes técnicas;

IV — a responsabilizacdo técnica integral pela execucéo territorial.

7.4.6 A convocacgao observara a capacidade técnica e operacional da empresa para
execucgao do lote atribuido, podendo a Administragdo, mediante justificativa técnica, reavaliar
a distribuicdo, visando garantir a adequada execugao dos servicos.

747 A logica de (distribuicho por lote uUnico visa assegurar:

I.  padronizagdo metodoldgica dos servigos;

Il. integridade e consisténcia das informac¢des produzidas;

lll. responsabilidade técnica integral sobre o territério regularizado;
IV. eficiéncia na gestao e fiscalizacédo contratual

7.4.8 Em caso de impedimento, desisténcia, inexecu¢cdo ou descredenciamento de
empresa convocada, o lote sera redistribuido ao proximo credenciado, respeitada a ordem

lista de credenciados habilitados.

THEE 28
RUA ARTHUR CAMPOS + 906 » CEP 32400-538 ———— ibirite-mg &5 a3
BAIRRO ALVORADA - IBIRITE « MINAS GERAIS Ak RA



éF PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRITE

I
v /LNy

ANEXO I - COPIA CONFORME ORIGINAL
/BIR|TE,

7.5 FORMALIZAGAO DAS RODADAS DE DISTRIBUIGAO

7.5.1 Cada rodada de distribuicdo de lotes sera formalizada por meio de ato
Administrativo especifico, contendo:

a relacéo dos credenciados convocados;

a indicagao dos lotes atribuidos;

a justificativa técnica da distribuicao;

d) a situacdo de cada credenciado na rodada.

7.5.2 Os atos de distribuicdo deverdo assegurar transparéncia, isonomia e

rastreabilidade, podendo ser disponibilizados nos meios oficiais do Municipio.

7.6 DESISTENCIA

7.6.1 O credenciado convocado que desistir da execugao do lote devera formalizar sua
manifestagao por escrito ao Municipio.

7.6.2 A desisténcia implicara a convocagao do préximo credenciado, sem prejuizo de

eventual aplicacado de penalidades, quando cabivel.

7.7 DESCREDENCIAMENTO

7.7.1 Constituem motivos para descredenciamento

| — descumprimento das obrigag6es contratuais;

Il — perda das condi¢des de habilitacao;

Ill-inexecucgao total ou parcial dos servicos;

IV — apresentacao de informacdes falsas;

V — demais hipoteses previstas na legislagao aplicavel.

7.7.2 O descredenciamento sera precedido de processo administrativo, assegurados
o contraditério e a ampla defesa.

7.7.3 Na hipotese de descredenciamento, o lote podera ser redistribuido ao préximo

credenciado, observada a ordem de classificagao.

7.8 DISPOSICOES OPERACIONAIS

7.8.1 A execucgao dos servigos devera observar integralmente o escopo definido para
cada lote, ndo sendo admitida a execugao parcial ou fragmentada.

7.8.2 A empresa credenciada sera responsavel por todas as etapas da REURB no lote
atribuido, desde a fase inicial até a entrega final dos produtos, garantindo a continuidade e a

integracao das acgoes.
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8 DA GESTAO, FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO DO CONTRATO

8.1 A execucédo contratual sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado
pelo Municipio de Ibirité/MG, nos termos do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021. Fica
designada como Fiscal do Contrato a servidora Andrea de Jesus Magalhaes, Matricula
147696, a quem cabera o acompanhamento técnico da execucgao dos servigos, com o registro
sistematico de todas as ocorréncias, verificacdo da conformidade dos produtos entregues,
validacao das etapas executadas e adocido das providéncias necessarias a corregao de
falhas, defeitos ou inconformidades.

8.2 Fica designado como Gestor do Contrato o servidor Dionei Maia De Oliveira,
matricula: 26967, a quem compete a coordenacao geral da execugao contratual, incluindo o
acompanhamento administrativo e financeiro, a gestdo dos prazos, a articulagao institucional
entre as partes e a garantia do cumprimento das obrigacdes pactuadas.

8.3 Compete a fiscal do contrato:

| —acompanhar a execucgao técnica dos servigos em todas as etapas da REURB;

Il — verificar a conformidade dos produtos entregues com o Termo de Referéncia, edital
e contrato;

Il — emitir relatérios de acompanhamento e registrar ocorréncias;

IV — solicitar ajustes, correcbes ou complementagdes dos servigos executados;

V — subsidiar o gestor do contrato com informagdes técnicas para tomada de decisao.

8.4 Compete ao Gestor do contrato:

| — coordenar a execugdo contratual sob os aspectos administrativos e financeiros;

Il — autorizar, acompanhar e validar as etapas para fins de pagamento;

Il — deliberar sobre questdes que extrapolem a competéncia da fiscalizagao;

IV — promover a interlocugdo entre a Administracio e a CONTRATADA,;

V — adotar as providéncias necessarias a regular execugdo do contrato.

8.5 Sempre que a situagao exigir decisédo ou providéncia que ultrapasse a competéncia
da Fiscal, esta devera comunicar formalmente ao Gestor do Contrato, em tempo habil, para
deliberacao.

8.6 A fiscalizagdo exercida pela Administracdo n&o exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA pela perfeita execu¢ao do objeto contratual, inclusive
quanto a eventuais irregularidades, erros técnicos, vicios ou desconformidades, nos termos

da legislacao aplicavel.
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8.7 O Municipio de Ibirit¢/MG podera rejeitar, no todo ou em parte, os servicos
executados em desacordo com as especificacdes estabelecidas, devendo a CONTRATADA
proceder as corre¢des necessarias, sem 6nus adicional.

8.8 Constatado o descumprimento contratual, serdo adotadas as medidas previstas
nos arts. 155 a 163 da Lei Federal n° 14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

8.9 As comunicacbes entre a Administracdo e a CONTRATADA serao formalizadas
preferencialmente por escrito, podendo ocorrer por meio eletrénico, desde que assegurada a

rastreabilidade e comprovacéo.

9 OBRIGAGCOES DAS PARTES
9.1 DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTES
Constituem obriga¢des do Contratante, sem prejuizo de outras previstas na legislagao
aplicavel (Lei Federal n® 14.133/2021), no Contrato e neste Termo de Referéncia:
| — Quanto a gestado do credenciamento:
a) Homologar, divulgar e manter atualizada a lista de classificagao dos credenciados;
b) Providenciar a publicagao oficial da lista de classificacdo e de suas atualizagdes;
c) Gerenciar a distribuicdo da demanda conforme a ordem de credenciamento e regras
estabelecidas neste Termo de Referéncia;
Il - Quanto a execucgao contratual:
a) Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de
acordo com o Contrato, este Termo de Referéncia e seus anexos;
b) Prestar a Contratada as informacgdes e os esclarecimentos necessarios a adequada
execucao dos servigos;
c) Disponibilizar condi¢gdes adequadas para a realizagdo dos servigos, quando couber;
lll - Quanto ao acompanhamento e fiscalizagao:
a) Acompanhar e fiscalizar a execugcdo do contrato, por meio de gestor e fiscal
designados;
b) Atestar as notas fiscais/faturas relativas a efetiva prestagéo dos servigos, apos a
devida verificacao
c) Notificar a Contratada, por escrito, acerca de vicios, defeitos ou incorre¢oes
verificadas na execugdo dos servigos, para que sejam sanados as suas expensas;
d) Rejeitar, no todo ou em parte, os servigcos executados em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia;

IV — Quanto a regularidade e saneamento de falhas:
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0 a) Solicitar a reparagao, corre¢ao, remogao ou substituicao de servigos ou produtos
em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes;

b) Comunicar a Contratada sobre eventuais inconsisténcias para emissao de nota
fiscal relativa a parcela incontroversa, quando houver divergéncia quanto a execucao;

V — Quanto aos pagamentos:

a) Efetuar o pagamento a Contratada do valor correspondente a execugao do objeto,
no prazo, forma e condigbes estabelecidos no Contrato e neste Termo de Referéncia;

— Quanto as decisées administrativas:

a) Emitir decisdo sobre solicitacbes e reclamagdes relacionadas a execugao

contratual, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, admitida prorrogagcdo motivada;
b) Responder pedidos de reequilibrio econémico-financeiro no prazo legal;

VIl — Quanto as sangodes e conformidade Legal:

a) Aplicar a Contratada as sancbes administrativas cabiveis, conforme legislagdo
vigente e disposi¢des contratuais;

b) Exigir o cumprimento das obrigagbes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e
comerciais por parte da Contratada;

VIIl - Quanto a responsabilidade administrativa:

a) Verificar, previamente a emissao da ordem de servico, a inexisténcia de pendéncias
que possam comprometer o] inicio da €Xecucao;

b) Nao se responsabilizar por compromissos assumidos pela Contratada com terceiros,
ainda que vinculados a execugao do contrato;

9.2 DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADAS
Constituem obrigagdes da Contratada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes legais e
contratuais:

a) Cumprir integralmente todas as obrigagdes constantes deste Termo de Referéncia,
contrato e seus anexos, assumindo exclusivamente os riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execug¢ao do objeto;

b) Executar os servigos nas condigdes, prazos e padrdes de qualidade estabelecidos,
responsabilizando-se pelo fiel cumprimento contratual;

c) Atender as determinagbes regulares emitidas pelo gestor e fiscal do contrato ou
autoridade superior, prestando todos os esclarecimentos solicitados;

d) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, no prazo fixado pela fiscalizagao, os servicos nos quais se verificarem vicios,

defeitos ou incorrecoes;
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e) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucao do objeto, nos
termos do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078/1990), bem como por quaisquer
danos causados a Administragao ou a terceiros, ndo sendo reduzida essa responsabilidade
pela fiscalizacao do contrato;

f) Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos;

g) Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal, acidente ou fato relevante que impacte a execucéo dos servicos;

h) Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo Contratante ou por seus
prepostos, garantindo-lhes acesso, a qualquer tempo, aos locais de execugcao e aos
documentos relativos ao objeto;

i) Entregar a fiscalizagdo do contrato, juntamente com os relatérios periédicos, todos
os documentos comprobatérios de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria;

j) Manter durante toda a execugdo do contrato as condigdes de habilitacdo e
qualificacao exigidas no processo de credenciamento;

k) Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais e demais obrigacdes legais decorrentes da execug¢ao do contrato, nao
transferindo a Administragao qualquer énus;

[) Alocar profissionais devidamente habilitados, capacitados e em numero suficiente
para a adequada execug¢ao dos Sservigos;

m) Promover a organizagao técnica e administrativa necessaria a execugao do objeto,
fornecendo todos os materiais, equipamentos, ferramentas e insumos necessarios;

n) Promover a guarda, manutencgao e vigilancia de materiais, equipamentos e tudo o
que for utilizado na execugao do objeto;

o) Paralisar, por determinagdo do Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada em conformidade com a boa técnica ou que ponha em risco a segurancga de
pessoas ou bens;

p) Conduzir os trabalhos com estrita observancia a legislagdo aplicavel, normas
técnicas e determinagdes dos 6rgaos competentes, mantendo o local de execucdao em
condi¢gbes adequadas de segurancga, higiene e organizagao;

g) Cumprir as normas de seguranga do trabalho e demais regulamentos pertinentes,
adotando todas as medidas necessarias a prevengao de acidentes;

r) Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia da execug¢ao do

contrato;
EoEE 33
RUA ARTHUR CAMPOS + 906 » CEP 32400-538 ———— ibirite-mg &5 a3
BAIRRO ALVORADA « IBIRITE « MINAS GERAIS o A

o
&2



éF PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRITE

I
v /LNy

ANEXO I - COPIA CONFORME ORIGINAL
/BIRITE.

s) Nao permitir a utilizacao de trabalho de menores em desacordo com a legislagéao
vigente, especialmente em atividades noturnas, perigosas ou insalubres;

t) Submeter previamente a aprovacdo do Contratante quaisquer alteracbes na
metodologia de execug¢do dos servigos;

u) Emitir notas fiscais/faturas correspondentes aos servigos executados, conforme
condic¢des estabelecidas no contrato;

v) Arcar com eventuais prejuizos decorrentes de paralisacbes ou irregularidades na
execucao, salvo quando decorrentes de fato imputavel a Administracao;

w) Cumprir a Lei Geral de Protecédo de Dados — LGPD (Lei n® 13.709/2018),

adotando medidas eficazes para prote¢ao dos dados pessoais a que tiver acesso;

X) Manter preposto formalmente designado durante toda a execugdo contratual para

representa-la junto a Administracao;

10 DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES RELACIONADA A LGPD

10.1. As partes deverado observar a Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD) no tratamento
de dados pessoais e dados pessoais sensiveis, utilizando-os exclusivamente para a execugao
do contrato, sendo vedada sua divulgacdo ou compartilihamento com terceiros, salvo por
obrigacéo legal.

10.2. A Contratada devera adotar medidas técnicas e administrativas para proteger os
dados contra acessos nao autorizados, perda, alteragao ou tratamento inadequado.

10.3. E vedada a utilizagao dos dados para finalidade diversa da execucéo contratual.

10.4. A Contratada devera comunicar ao Contratante, em até 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer incidente de seguranca envolvendo dados pessoais.

10.5. A Contratada é responsavel pelo cumprimento da LGPD por seus empregados
€ prepostos.

10.6. Ao término do contrato, os dados deverdo ser eliminados ou devolvidos ao

Contratante, conforme o caso, ressalvadas as hipéteses legais de guarda.

11 INFRAGOES, SANGOES E RESCISAO — CREDENCIADAS

11.1. As credenciadas contratadas serao responsabilizadas administrativamente pelas
infragdes previstas no art. 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
11.2. Constituem infragdes administrativas, no &mbito do credenciamento:

a) Dar causa a inexecugao parcial ou total da ordem de servigo;
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b) Recusar ou deixar de atender demanda regularmente distribuida, sem justificativa;

¢) Retardar injustificadamente o inicio ou a execugao dos servicos;

d) Apresentar documentacao falsa ou prestar informacgdes inveridicas;

e) Nao manter as condi¢des de habilitagdo durante a vigéncia do credenciamento;

f) Cometer falhas reiteradas na execucgao dos servigos;

g) Praticar atos ilicitos ou que comprometam a regular execug¢ao do objeto;

11.3. Pelas infragdes poderao ser aplicadas as seguintes sangoes:

I- Adverténcia;

Il — Multa;

Il — Impedimento de licitar e contratar com o Municipio;

IV — Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, nos termos da legislacao
vigente;

11.4. A sancao de adverténcia sera aplicada nos casos de infragcbes de menor
gravidade, especialmente na inexecug¢ao parcial, quando ndo houver prejuizo relevante a
Administragao.

11.5. DA MULTA

11.5.1. A sancdo de multa sera aplicada apos regular processo administrativo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, nos casos de atraso, recusa, inexecu¢ao ou
execucao inadequada das obriga¢des assumidas.

11.5.2. Poderéo ser aplicadas as seguintes multas:

| — multa moratéria de 0,2% por dia de atraso, calculada sobre o valor da etapa, produto
ou parcela executada fora do prazo, observado o valor minimo de 0,5% e o limite maximo de
10% da respectiva base de calculo;

Il — multa compensatéria de 10%, calculada sobre o valor da parcela, etapa ou produto
afetado, no caso de inexecugao parcial, entrega incompleta, execugédo inadequada ou néo
corregao das irregularidades no prazo estabelecido pela fiscalizagao;

Il — multa compensatéria de 20%, calculada sobre o valor total do contrato
correspondente ao lote atribuido, no caso de inexecucéao total, abandono dos servigos ou
descumprimento que inviabilize a continuidade da execucéo;

IV — multa de 5%, calculada sobre o valor estimado do lote, no caso de recusa
injustificada da credenciada em assinar o contrato, receber a ordem de servigo ou iniciar a
execugao apoés a convocacao e a formalizagdo da contratagao;

V — multa de 2%, calculada sobre o valor total do contrato, no caso de descumprimento

de obrigagao contratual para a qual ndo tenha sido estabelecida penalidade especifica.
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11.5.3. A multa moratéria podera ser aplicada até o limite de 30 dias de atraso.
Ultrapassado esse prazo, a Administracao podera considerar caracterizada a inexecugao
parcial ou total, conforme a gravidade e os impactos do atraso, aplicando-se a respectiva
multa compensatoria.

11.5.4. A aplicacdo da multa compensatéria substituira a multa moratéria em relagcao
ao mesmo fato, vedada a duplicidade de penalizagdo, sem prejuizo da apuragao de outras
infracoes autbnomas.

11.5.5. O valor acumulado das multas aplicadas n&o podera ultrapassar 30% do valor
total do contrato correspondente ao lote atribuido, observados os limites estabelecidos pela
Lei Federal n® 14.133/2021.

11.5.6. As multas poderao ser aplicadas cumulativamente com as demais sangdes
administrativas cabiveis, quando decorrentes de infracbes distintas, observados os principios
da proporcionalidade e da razoabilidade.

11.5.7. Os valores das multas poderdo ser descontados dos pagamentos devidos a
Contratada, da garantia contratual, quando houver, ou cobrados administrativa ou
judicialmente.

11.5.8. A aplicacdo das multas nao afasta a responsabilidade da Contratada pela
corregao dos servigos, pela conclusdo das obrigagdes assumidas e pela reparacao integral
dos prejuizos causados a Administragao ou a terceiros.

11.6. O impedimento de licitar e contratar podera ser aplicado quando houver:

a) Inexecucao total ou parcial que cause prejuizo relevante;

b) Recusa injustificada em atender demandas;

c) Descumprimento reiterado das obrigagdes assumidas;

11.7. A declaragao de inidoneidade sera aplicada nos casos mais graves, tais como:

a) Fraude na execugédo ou na contratagao;

b) Apresentacédo de documentacao falsa;

c¢) Pratica de atos ilicitos com prejuizo a Administracao;

11.8. As sangbes poderao ser aplicadas cumulativamente, especialmente a multa com
as demais penalidades.

11.9. Na aplicagao das sanc¢des serao considerados:

a) A gravidade da infragao;

b) Os danos causados a Administragao;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) O histdrico da credenciada;
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11.10. A aplicagcdo das sangbes nao exclui a obrigagdo de reparacao integral dos
danos causados.

11.11. Podera ocorrer o descredenciamento da empresa, garantido o contraditério e a
ampla defesa, nos casos de:

a) Descumprimento reiterado das obrigagdes;

b) Perda das condi¢des de habilitagao;

c) Aplicacao de penalidade que inviabilize a continuidade da contratacao;

11.12. O processo administrativo para aplicacdo de sancbes observara o devido
processo legal, assegurado o prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentagcéo de

defesa.

12. DO PRAZO, FORMA DE EXECUGAO E CRITERIOS DE MEDIGAO, LIQUIDAGAO E
PAGAMENTO

12.1. A Contratada devera apresentar, em até 10 (dez) dias Uteis apds a assinatura do
contrato, o cronograma fisico-financeiro detalhado dos servigos, conforme item 13, bem como
indicar profissional de nivel superior como coordenador técnico responsavel, nos termos do
item 14.6.1.1.

12.2. O inicio das atividades devera ocorrer em até 10 (dez) dias uteis apds a
assinatura do contrato.

12.3. O prazo de execugao dos servigos variara entre 4 (quatro) e 18 (dezoito) meses,
conforme as caracteristicas, complexidade, dimensao territorial e nUmero de unidades de
cada nucleo urbano informal.

12.4. A execucado sera acompanhada e avaliada conforme os critérios definidos neste
Termo de Referéncia, sendo obrigatdria a compatibilidade entre as etapas executadas e o
cronograma aprovado.

12.5. Cada etapa sera considerada concluida somente apés:

a) a execugao integral dos servigos previstos;

b) a entrega dos produtos correspondentes;

c) a emissao de parecer técnico circunstanciado pela fiscalizagao do contrato.

12.6. A medigao dos servicos relativos as Etapas 1 a 5 e a Etapa 7 sera realizada por
etapa concluida em cada nucleo urbano informal, mediante a execuc¢ao integral das atividades
previstas, a entrega dos respectivos produtos e a aprovagao formal pela fiscalizagao do

contrato, conforme o cronograma fisico-financeiro.
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12.6.1. Excepcionalmente, a medicao da Etapa 6 sera realizada por unidade imobiliaria
efetivamente regularizada e comprovada em cada periodo de medicao.

12.6.2. Para fins de pagamento da Etapa 6, considera-se efetivamente regularizada
somente a unidade que possua matricula individualizada no Cartério de Registro de Iméveis
competente, com o respectivo beneficiario definido e identificado como titular do direito real.

12.6.3. O protocolo da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF, o registro da area
maior, a abertura de matricula sem beneficiario definido ou a mera tramitagcdo do
procedimento registral ndo caracterizam a conclusdo da unidade e ndo autorizam o
pagamento da Etapa 6.

12.6.4. O valor da medicao da Etapa 6 correspondera a quantidade de unidades
imobiliarias efetivamente regularizadas no periodo, multiplicada pelo valor unitario previsto
para essa etapa, condicionada a conferéncia e ao aceite formal da fiscalizacao.

12.7. O pagamento sera efetuado de forma parcelada, vinculado as etapas
efetivamente executadas e aprovadas.

12.7.1. Para fins de pagamento, as Etapas 1 a 5 e a Etapa 7 serdo apuradas por nucleo
urbano informal, apds a entrega, conferéncia e aprovagdo dos respectivos produtos pela
fiscalizacdo. Excepcionalmente, a Etapa 6 sera apurada pela quantidade de unidades
imobiliarias efetivamente regularizadas, conforme os critérios estabelecidos no item 12.6.

12.8. A liquidagdo da despesa ocorrera no prazo de até 10 (dez) dias corridos,
contados do recebimento definitivo dos servicgos.

12.9. O pagamento sera realizado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a
liquidacdo, mediante crédito em conta bancaria indicada pela Contratada.

12.9.1. Os pagamentos serao realizados preferencialmente mediante transferéncia
eletrébnica via PIX, observada a titularidade da chave vinculada a CONTRATADA, ou,
alternativamente, mediante crédito em conta bancaria de sua titularidade, devendo a Nota
Fiscal conter obrigatoriamente os respectivos dados bancarios.

12.10. Constatadas inconsisténcias ou irregularidades nos documentos de cobranca,
estes serdo devolvidos para corregéo, reiniciando-se a contagem do prazo apds sua
reapresentacio.

12.11. Sera observada a ordem cronolégica de pagamentos, nos termos do art. 141
da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.12. Em caso de atraso no pagamento por culpa da Administragdo, os valores

devidos seréo atualizados monetariamente pelo IPCA.
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12.13. Serdao efetuadas as retencbes tributarias previstas na legislacao vigente,
ressalvado o tratamento diferenciado as empresas optantes pelo Simples Nacional, mediante
comprovacao.

12.14. Podera haver retengao ou glosa proporcional do pagamento, sem prejuizo da
aplicacédo de sangdes, nos seguintes casos:

a) nao atingimento dos resultados pactuados;

b) execugao parcial ou com qualidade inferior ao exigido;

c) utilizagcdo de recursos humanos ou materiais em desconformidade com as

especificagdes.

12.15. Os documentos de cobranca deverao estar devidamente atestados pelo fiscal
do contrato como condi¢do para a liquidagao da despesa.

12.16. O descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-

financeiro sujeitara a Contratada as sang¢des previstas neste Termo de Referéncia.
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CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
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Nota da Etapa 6: Os percentuais mensais indicam apenas a previsao de execugado. O pagamento correspondente a Etapa 6 sera calculado conforme a quantidade
de unidades efetivamente regularizadas e comprovadas em cada medigdo. Considera-se efetivamente regularizada somente a unidade com matricula individualizada
no Cartério de Registro de Imoéveis competente e com o respectivo beneficiario identificado como titular do direito real. O protocolo da CRF, a matricula da area maior

ou a mera tramitacdo do procedimento registral ndo autorizam o pagamento
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14. FORMA E CRITERIOS DE CREDENCIAMENTO

14.1. O prestador sera selecionado por meio de CREDENCIAMENTO, sob a forma
eletrénica.

14.2. O processo possui natureza de credenciamento, hipétese de contratagao
paralela e ndo excludente prevista no art. 79, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.3. Os interessados serao credenciados conforme a ordem cronoldgica de protocolo
do requerimento junto ao Municipio de lbirité/MG, desde que atendidas as condigdes de
participacao e habilitagdo estabelecidas.

14.4. A cada nova solicitacdo de credenciamento deferida, o interessado sera incluido
na ultima posicao da lista de credenciados, observada a data do protocolo e o atendimento
integral dos requisitos exigidos.

14.5. Os interessados deverdao apresentar Requerimento de Credenciamento,
acompanhado da documentagcdo necessaria a comprovagao da habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, qualificagcdo econémico-financeira e qualificagdo técnica
compativel com o objeto, conforme exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia listas
abaixo:

14.5.1. Habilitagao Juridica

a) Registro comercial, no caso de empresario individual;

b) Inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas, no caso de
sociedade simples, acompanhada de prova da atual administracao;

c¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, com
suas alteracdes, ou consolidacao respectiva, no caso de sociedades empresariais, e, no caso
de sociedades por agcbes, acompanhado de documentos de eleicido de seus administradores;

d) Decreto de autorizagéo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo

orgao competente, quando a atividade assim o exigir.

14.5.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

a) Prova de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio do credenciado;

b) Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio do credenciado;

c) Prova de regularidade perante a Fazenda Federal e a Seguridade Social, mediante
apresentagao de Certidao Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa

da Uniao
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d) Prova de regularidade relativa ao FGTS, mediante apresentacédo do Certificado de
Regularidade do FGTS — CRF;

e) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante apresentagdo da
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

14.6. Também deverao ser apresentados pelos interessados os documentos relativos
4 QUALIFICAGAO TECNICA, conforme disposto a seguir:

14.6.1 Equipe técnica minima

A credenciada devera dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objeto e o
cronograma de execucao, devendo comprovar a disponibilidade de equipe técnica qualificada
para a execug¢ao dos servicos.

14.6.1.1. Para atendimento as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, é
obrigatéria a apresentacao de comprovantes de formag¢ao académica, registro nos respectivos
conselhos profissionais e experiéncia dos integrantes da equipe técnica minima, observados

os requisitos estabelecidos.

01 (um) profissional de nivel superior, Arquiteto e Urbanista, devidamente inscrito na entidade
profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior, Engenheiro(a) civil, devidamente inscrito na entidade
profissional competente.

01 (um) profissional de nivel superior, Assistente Social devidamente inscrito na entidade
profissional competente.

01 Advogado com experiéncia em Direito Administrativo e Contratos Publicos, regularmente inscrito
na Ordem dos Advogados do Brasil, comprovada por Curriculo, Atestados ou Declaracao ou
Certidao emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado.

EQUIPE TECNICA MINIMA — QUALIFICAGAO TECNICA

FORMAGCAO MINIMA
EXIGIDA

QUALIFICAGAO TECNICA

Atestado de capacidade técnica
Profissional de nivel emitido por pessoa juridica de
superior em Arquitetura e direito publico ou privado,
Coordenador | Urbanismo ou Engenharia, |comprovando aptidao para

FUNGAO

Geral com registro ativo no coordenacgao, supervisao ou
respectivo conselho de gerenciamento de servigos
classe. técnicos de regularizagao

fundiaria. O atestado devera

i Y M
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demonstrar a execugao de
servigos compativeis com a
complexidade e dimensao do
objeto, preferencialmente
relacionados a Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB.

Coordenador
de Projetos

Profissional de nivel
superior em Engenharia
Civil ou outro profissional
com atribuigdes
compativeis, devidamente
registrado no respectivo
conselho de classe.

Atestado de capacidade técnica
emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado,
comprovando experiéncia na
coordenacao ou execucgao de
projetos técnicos relacionados
a regularizacgao fundiaria,
parcelamento do solo,
georreferenciamento ou
atividades correlatas,
compativeis com o objeto da
contratacio.

Supervisor
Juridico

Profissional de nivel
superior em Direito, com
inscricao ativa na Ordem
dos Advogados do Brasil —
OAB.

Atestado de capacidade técnica
ou documentacéo
comprobatdria de experiéncia
em atividades juridicas
relacionadas a regularizagao
fundiaria, direito urbanistico,
registral ou imobiliario. Para
atividades auxiliares (cartoriais
ou pesquisa imobiliaria),
admite-se experiéncia
comprovada mediante
declaragao ou atestado emitido
por Cartdrio de Registro de
Imdveis, nao substituindo,
contudo, as atribuicdes
privativas de advogado, nos
termos da Lei n°® 8.906/1994.

Supervisor
Social

Profissional de nivel
superior em Servigo Social,
Psicologia, Pedagogia ou
Ciéncias Sociais, com
registro no respectivo
conselho de classe quando
aplicavel.

Atestado de capacidade técnica
emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado,
comprovando experiéncia na
execucao de atividades sociais
em regularizagao fundiaria,
incluindo cadastro
socioecondmico, mobilizacao
comunitaria e
acompanhamento de familias
em areas objeto de REURB ou
projetos habitacionais.

14.6.1.2. O profissional indicado como Coordenador devera ter sua disponibilidade
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comprovada para a execucdo do objeto, sendo admitidas as seguintes formas de
comprovacao de vinculo:

| — na hipétese de sdcio, mediante apresentagdao de copia do contrato social ou
documento equivalente;

Il — no caso de empregado, mediante apresentacao de ficha ou livro de registro de
empregados, carteira de trabalho ou contrato de trabalho;

Il — nos demais casos, mediante apresentagdo de contrato de prestacéo de servigos
regido pela legislacao civil;

IV — sera admitida, ainda, declaragdao de contratacdo futura, desde que
acompanhada de anuéncia expressa do respectivo profissional.

Paragrafo unico. Quando o profissional indicado n&o integrar o quadro permanente
da empresa, devera ser apresentada declaragao de disponibilidade para compor a equipe
responsavel pela execu¢do dos servigos, assinada pelo representante legal da empresa e
pelo préprio profissional

14.6.1.3. Para cada profissional devera ser apresentado, no minimo, curriculo
resumido, acompanhado de declaracéo firmada pelo proprio profissional, manifestando sua
concordancia em integrar a equipe durante todo o periodo de execugao dos servigos, devendo
os atestados correspondentes ser apresentados em anexo.

14.6.1.4. Os atestados deverao conter, no minimo:

| — nome empresarial, CNPJ, endereco e contato da instituicao emitente;

Il — local e data de emisséo;

Il — nome, cargo, contato e assinatura do responsavel pelas informagdes;

IV — descricdo do objeto executado, periodo de execug¢do e quantitativo dos servicos
realizados.

14.6.1.5. Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da
matriz ou da filial.

14.6.2. Capacitacao Técnico-Operacional

14.6.2.1. Para fins de comprovacao da capacidade técnico-operacional, a empresa
interessada devera apresentar um ou mais atestados de capacidade técnica, emitidos por
pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprovem a execugdo concluida de
servicos de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB em, no minimo, 1.085 unidades
imobiliarias.

14.6.2.1.1. O quantitativo minimo exigido corresponde a 50% do menor lote previsto

no credenciamento, qual seja, o Lote 3, composto por 2.169 unidades imobiliarias,
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considerando-se o arredondamento de 1.084,5 para o numero inteiro imediatamente superior.

14.6.2.1.2. Sera admitido o somatdrio de atestados de capacidade técnica para o
alcance do quantitativo minimo exigido, desde que os servicos comprovados sejam
compativeis com o objeto do credenciamento e tenham sido devidamente concluidos.

14.6.2.2. Os atestados deverdao conter, no minimo: razdo social, endereco, CNPJ,
contato telefénico e assinatura do representante legal da entidade contratante.

14.6.2.3. Atestagao de capacidade técnica profissional

14.6.2.4. Certificado de registro da empresa no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
— CAU e/ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, conforme a area de
atuacdo, acompanhado de certiddo de regularidade.

14.6.2.5. devera ser apresentada Certiddo de Acervo Operacional — CAO ou
documento equivalente, quando emitido pelo respectivo conselho profissional.

14.6.2.6. Quando a execugao dos servicos envolver aerolevantamento, devera ser
apresentada comprovacao de inscrigdo no Ministério da Defesa, na categoria pertinente, nos
termos da legislagao aplicavel.

14.6.2.7. Comprovagdo de disponibilidade de sistema informatizado (préprio ou
contratado) para execugao, gestdo, monitoramento e acompanhamento dos servicos de
regularizagao fundiaria, com acesso disponibilizado ao Municipio.

14.6.2.8. Certiddo de registro dos responsaveis técnicos junto aos respectivos
conselhos profissionais.

14.6.2.9. A empresa devera comprovar que dispde de equipe técnica com formacéao e
experiéncia compativeis com as fungbes previstas, devendo apresentar toda a documentagao
exigida, incluindo declaragées de disponibilidade dos profissionais indicados.

14.6.3. Capacitacao Técnico-Profissional

14.6.3.1. Apresentacédo de certiddo ou atestado emitido por pessoa juridica de direito
publico ou privado, comprovando a participagao do responsavel técnico em, no minimo, 1
(um) projeto de regularizagéo fundiaria urbana aprovado ou em execugao.

14.6.3.2. O documento podera ser substituido por comprovagcdo de atuacdo em
atividades correlatas, ainda que em escopo distinto, abrangendo areas como engenharia,
arquitetura, agrimensura, topografia, direito urbanistico ou assisténcia social.

14.6.3.3. Os profissionais indicados deverao participar efetivamente da execugao dos
servigos, sendo admitida sua substituicao apenas por profissionais de experiéncia equivalente
ou superior, mediante aprovagao da Administragao.

14.6.3.4. A interessada devera apresentar declaragéo de que, em caso de contratagao,
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| — todos os equipamentos necessarios a execugao dos servicos;

Il — profissionais com as formacdes exigidas neste Termo de Referéncia;

Ill — equipe técnica em quantidade compativel com a demanda.

15.D0TAGAO ORGAMENTARIA

15.1 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo na seguinte dotacao:
DOTACAO ORCAMENTARIA

Orgao: Municipio de Ibirité — Secretaria Municipal de Planejamento

Unidade Orcamentaria: 14.002.001 — Secretaria Municipal de Planejamento;
Programa/Ac¢ao: 004- Desenvolvimento Econémico;

Funcéo : 15 — Urbanismo;

Subfuncgao: 451-Infraestrutura Urbana;

Projeto/Atividade: 2272 — Regularizagao Fundiaria;

Fonte de Recursos: 1500- Recursos nao vinculados de impostos.

Fonte de Recursos: 1754- Recursos de operacdes de crédito.

Ficha: 31
16. FORMALIZA(}AO DA CONTRATA(}AO

16.1. A presente contratacao sera formalizada por meio da emissao de contrato

de escopo.

17. DOS PRAZOS DE VIGENCIA E EXECUGAO

17.1. Vigéncia do edital de credenciamento

17.1.1. O edital de credenciamento tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses,
contados da data de sua publicagao, permanecendo aberto durante todo esse periodo
para o ingresso de novos interessados que atendam aos requisitos estabelecidos.

17.1.2. A vigéncia do edital podera ser prorrogada, mediante decisao

fundamentada da autoridade competente, demonstracdo do interesse publico,

Do)
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disponibilidade orgamentaria e financeira e atualizagao das condi¢cdes e dos precos,

quando necessaria.

17.1.3. O encerramento da vigéncia do edital de credenciamento nao
prejudicara os contratos anteriormente celebrados, que permaneceréo vigentes até a
conclusao de seus respectivos objetos e o cumprimento das obrigagées assumidas.

17.2. Vigéncia dos contratos

17.2.1. Cada contrato celebrado em decorréncia do credenciamento tera
vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de sua assinatura, observada
a divulgacao no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP como condigéo de
eficacia.

17.2.2. O prazo de vigéncia contratual compreendera:

| — a mobilizagdo e o planejamento inicial dos servigos;

Il — a execugdo das etapas previstas no cronograma fisico-financeiro;

Il — a analise e aprovacao dos produtos pela fiscalizagao;

IV — a realizagao de corre¢des, complementagdes e atendimento as exigéncias
técnicas, administrativas e registrais;

V — o recebimento provisorio e definitivo do objeto; e

VI — as providéncias administrativas necessarias ao encerramento do contrato.

17.3. Prazo de execucgao

17.3.1. O prazo de execucao dos servigos sera de até 18 (dezoito) meses,
contado da emissdo da Ordem de Servigo, conforme o cronograma fisico-financeiro
aprovado para cada lote.

17.3.2. A Ordem de Servigo devera ser emitida apds a assinatura do contrato e
o cumprimento das condi¢gdes necessarias ao inicio da execucao.

17.3.3. A Contratada devera iniciar as atividades no prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis contados do recebimento da Ordem de Servico.

17.3.4. O término do prazo de execugao nao afasta a obrigacdo da Contratada
de corrigir, complementar ou adequar os produtos entregues, atender as exigéncias
da fiscalizagdo e cumprir as obrigagdes necessarias ao recebimento definitivo do
objeto, desde que tais providéncias estejam abrangidas pelo prazo de vigéncia

contratual.
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17.4. Prorrogacgao do contrato por escopo
17.4.1. Por se tratar de contratagdo com escopo predefinido, caso o objeto nao

seja concluido dentro do prazo de vigéncia estabelecido, sera observado o disposto
no art. 111 da Lei Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo da apuragdo das causas do

atraso e da adogao das providéncias administrativas cabiveis.
17.4.2. A Administracdo devera registrar formalmente no processo as razdes

da ndo conclusao do objeto, a situagcdo da execugao, o cronograma atualizado e a

necessidade de manutencéo do contrato.
17.4.3. Quando a nao conclusao decorrer de fato ndo imputavel a Contratada,

deverao ser ajustados o0s prazos e o0 cronograma mediante o instrumento

administrativo adequado.
17.4.4. Quando a nao conclusao decorrer de culpa da Contratada, esta sera

constituida em mora, ficando sujeita as sangdes previstas neste Termo de Referéncia,
no edital e no contrato, podendo a Administragao optar pela extingdo contratual e

adotar as medidas necessarias a continuidade da execucgéao.
17.4.5. A prorrogacéao ou extensao da vigéncia nao constitui direito subjetivo da

Contratada e devera observar a manutencao das condicdes de habilitagcdo, a

disponibilidade orcamentaria e financeira e o interesse publico.

18. INDICE DE REAJUSTE

O valor sera reajustado conforme definido no Edital do Chamamento Publico

de Credenciamento.
19. PRAZO DE PUBLICA(;AO DO EDITAL

O edital de credenciamento devera permanecer aberto de forma continua,
durante o prazo de 24 meses a partir da sua publicagdo, permitindo o ingresso de
interessados que atendam as exigéncias e comprovem capacidade técnica para

execugao dos servigos.
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20. VALOR DA CONTRATAGAO

20.1. O valor unitario estimado para a execugdo dos servicos é de R$ 1.449,83
(mil e quatrocentos e quarenta e nove reais e oitenta e trés centavos) por unidade
imobiliaria, conforme metodologia de formacéo de precos apresentada neste Termo

de Referéncia.

20.2. Considerando o quantitativo global estimado de 11.146 unidades
imobiliarias, o valor global estimado da contratagdo corresponde a R$ 16.159.841,96
(dezesseis milhdes e cento e cinquenta e nove mil e oitocentos e quarenta e um reais

e noventa e seis centavos), distribuido da seguinte forma:

Quantidade Valor unitério Valor total

Lote Descrigao estimada estimado

Servicos técnicos especializados de
Regularizagao Fundiaria Urbana de
Interesse Social - REURB-S,
compreendendo levantamento
geonaierencesagacesiilcon|cme 2783 | B¢ 14498333 | R$4.034.886,07
socioecondmico, diagnostico urbanistico unidades
e ambiental, analise juridica e dominial,
elaboragéo de projeto de regularizacgéo,
emissao de CRF e suporte ao registro
imobiliario

Lote 1

Servigos técnicos especializados de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social - REURB-S,
compreendendo levantamento
geoneicrencialeadasirelconivoe= 3195 | R 14498333 | R$4.632.217,39
socioecondmico, diagndstico urbanistico unidades
e ambiental, analise juridica e dominial,
elaboragao de projeto de regularizacgéo,
emisséo de CRF e suporte ao registro
imobiliario

Lote 2
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e Y M
RUA ARTHUR CAMPOS + 906 » CEP 32400-538 ————— ibirite-mg & Al 5o
BAIRRO ALVORADA -« IBIRITE « MINAS GERAIS i




A _ 4
% éﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIRITE

N

Servicos técnicos especializados de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social - REURB-S,
compreendendo levantamento
toles socioecondmico, diagndstico urbanistico | unidades
e ambiental, analise juridica e dominial,
elaboracéo de projeto de regularizagao,
emissao de CRF e suporte ao registro
imobiliario

Servicos técnicos especializados de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social — REURB-S,
compreendendo levantamento
Loled socioecondmico, diagndstico urbanistico | unidades
e ambiental, analise juridica e dominial,
elaboragéo de projeto de regularizagéo,
emissdo de CRF e suporte ao registro
imobiliario

11.146

Total unidades

20.3. Os quantitativos indicados possuem carater estimativo e ndo geram
direito a contratagdo ou ao pagamento integral dos valores previstos. O pagamento
sera realizado conforme os servigcos efetivamente executados, medidos e aprovados
pela fiscalizagdo, observados os critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia.

20.4. Para as Etapas 1 a 5 e para a Etapa 7, os pagamentos observarao a
conclusao e aprovacao dos produtos correspondentes a cada nucleo urbano informal.
Excepcionalmente, a Etapa 6 sera paga conforme a quantidade de unidades
imobiliarias efetivamente regularizadas, nos termos do item 12.6.

20.5. O valor atribuido a cada lote corresponde ao limite estimado da
contratagcdo, podendo sofrer adequacdes decorrentes da atualizacdo dos
levantamentos, da identificagdo de unidades elegiveis e da efetiva execugdo dos

servigos, vedado o pagamento por unidades nao comprovadas ou por produtos nao

aprovados.
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21. CONSORCIOS

21.1. E permitida a participacdo de sociedades organizadas sob a forma de

Consorcio, observadas as orientagdes dispostas nos subitens a seguir:

21.1.1. Sera permitida a participagdo de sociedades organizadas sob a forma
de consoércio, observadas as disposi¢cdes deste Edital, do Termo de Referéncia e do
art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021.

21.1.2. O consoércio devera indicar uma sociedade brasileira como lider, a qual
cabera sua representacdo perante a Administragcdo durante o procedimento de

credenciamento e a execugao contratual.

21.1.2.1. Cabera a sociedade lider emitir declarag¢des, apresentar propostas e
documentos de habilitagdo, manifestar intengdo de recorrer, apresentar razdes e
contrarrazbes recursais, responder administrativa e judicialmente e receber
notificagdes, intimagdes e citacdes, entre outros atos relacionados ao procedimento

de credenciamento e a execugao contratual.

21.1.2.2. A apresentacdo dos documentos pela sociedade lider ndo afasta a
obrigacdo de cada consorciada comprovar individualmente o atendimento aos

requisitos de habilitagdo exigidos neste Edital.

21.1.3. As declaragbes constantes dos anexos deste Edital deverdo ser
assinadas por todas as sociedades integrantes do consorcio, ressalvadas aquelas

que, por sua natureza, sejam emitidas exclusivamente pela sociedade lider.

21.1.4. A proposta do consércio devera ser assinada pelo representante legal
ou procurador da sociedade lider e conter, no minimo, as seguintes informagdes

relativas a todas as consorciadas:
a) nome empresarial;
b) enderego completo;
¢) numero de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;
d) numero de telefone; e

e) endereco eletrénico.
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21.1.5. Devera ser apresentado, juntamente com os documentos de

habilitagdo, instrumento publico ou particular de compromisso de constituicao de

consorcio, subscrito por todas as consorciadas, contendo, no minimo:
a) a denominacgdo, a composigao e o objeto do consorcio;
b) a indicagcdo da sociedade lider, a qual deverao ser conferidos poderes para
representar o consoércio administrativa e judicialmente durante o procedimento de

credenciamento e a execugao contratual;
c) a participacdo de cada consorciada na execugdao dos servicos e seu

percentual de participagao no valor global da proposta;
d) o prazo de vigéncia do compromisso de constituicdo do consoércio, o qual

devera abranger todo o procedimento de credenciamento;
e) o prazo de duragado do consércio, que ndo podera ser inferior ao prazo de

vigéncia contratual, acrescido de 6 (seis) meses;
f) os compromissos, as obrigacdes e as atribuicdbes de cada consorciada na

execugao do objeto;
g) a responsabilidade solidaria das consorciadas pelos atos praticados em
consorcio, tanto no procedimento de credenciamento quanto na execucao contratual;

h) o compromisso de constituicao e registro do consorcio antes da celebragéo

do contrato; e
i) as regras de administracao e representacado do consorcio.

21.1.6. Todos os documentos de habilitacdo previstos no Edital deverdo ser
apresentados individualmente por cada consorciada, por intermédio da sociedade
lider, sob pena de inabilitagdo do consorcio.

21.1.6.1. Para fins de habilitacido técnica, sera admitido o somatério dos

guantitativos e das experiéncias técnicas das consorciadas, observadas as exigéncias

estabelecidas neste Edital e no Termo de Referéncia.
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21.1.6.2. Na habilitagcao técnico-profissional, quando exigida, sera admitido o
somatorio dos quantitativos de cada consorciada relativos aos profissionais indicados,
nos termos do § 6° do art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021.

21.1.6.3. Para fins de habilitacdo econdmico-financeira, sera admitido o
somatério dos valores correspondentes a cada consorciada, na propor¢cdo de sua

respectiva participacao no consorcio.

21.1.7. Para fins de habilitagao econémico-financeira, sera exigido do consércio

acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor exigido de participante individual.

21.1.7.1. O acréscimo previsto no item 5.6.7 ndo sera aplicavel aos consorcios
formados integralmente por microempresas e empresas de pequeno porte, conforme
0 § 2°do art. 15 da Lei Federal n° 14.133/2021.

21.1.7.2. A aplicagdo de outros beneficios previstos na Lei Complementar
Federal n° 123/2006 observara os requisitos e as condigcdes estabelecidos na

legislagao aplicavel.

21.1.8. A sociedade integrante de consorcio ficara impedida de participar deste
mesmo procedimento de credenciamento isoladamente ou como integrante de outro

consorcio.

21.1.9. As sociedades consorciadas responderao solidariamente pelos atos
praticados em consorcio, tanto no procedimento de credenciamento quanto durante a

execugao contratual.

21.1.10. Caso o consorcio seja convocado para a contratagdo, devera
promover, antes da celebragao do contrato, sua constituicdo e seu registro, conforme
0 compromisso apresentado na fase de habilitagdo, bem como providenciar sua
inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.

21.1.11. A substituicdo de sociedade consorciada dependera de autorizagao
expressa da Administracdo e ficara condicionada a comprovagdo de que a nova
sociedade possui qualificagao técnica e capacidade econémico-financeira, no minimo,
equivalentes as da sociedade substituida, consideradas para fins de habilitacdo do

consorcio no procedimento de credenciamento que originou o contrato.
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22. SUBCONTRATAGAO
22.1. E permitida a subcontratacdo, observadas as orientacdes dispostas nos

subitens a sequir:
22.1.1. Sera admitida a subcontratacdo parcial de parcelas acessorias e

instrumentais do objeto, limitada a até 30% (trinta por cento) do valor contratual, sendo
vedada a subcontratacdo do escopo principal, bem como dos atos de coordenacgao
técnica e de responsabilidade profissional.

22.1.2. A subcontratagdo dependera de autorizagdo prévia e expressa da

CONTRATANTE, mediante demonstracdo de vantajosidade, manutencdo das
condigdes de habilitagdo e inexisténcia de impedimentos legais, nos termos do art.

121, §2°, da Lei Federal n° 14.133/2021.
22.1.3. A CONTRATADA permanecera integralmente responsavel perante a

Administragcdo pela execucao do objeto, inclusive quanto aos atos praticados pelos

subcontratados.
22.1.4. E vedada a subcontratagcdo em cadeia, bem como a subcontratacdo de

empresa declarada inidénea ou impedida de contratar com o Poder Publico.
22.1.5. O descumprimento desta clausula constitui infragdo contratual,

sujeitando a CONTRATADA as sanc¢des previstas neste contrato e na Lei Federal n°

14.133/2021.
22.2. Na subcontratacdo deverao ser observadas as orientagdes dispostas no

Termo de Referéncia.
22.2.1. Sempre que técnica e operacionalmente viavel, podera ser priorizada a

subcontratacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, observadas as

disposicdes da Lei Complementar n°® 123/2006.
22.3. Demais condicoes referentes a subcontratacdo encontram-se
disponiveis, quando couber, na Minuta de Contrato.
Ibirité, 19 de julho de 2026.

Andrea de Jesus Magalhaes
Departamento de Regularizagao Fundiaria
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