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GLOSSARIO

ATOS ADMINISTRATIVOS - toda manifestacdo unilateral de vontade da Administracdo Publica que,
agindo nessa qualidade, tenha por fim imediato adquirir, resguardar, transferir, modificar, extinguir

e declarar direitos ou impor obrigacdes aos administrados ou a si prépria.

CRF — Certiddo de Regularizacdo Fundiaria: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso e, no caso da legitimacdo fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais

gue lhes foram conferidos;

REURB S — Reurb de Interesse Social - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados em ato

do Poder Executivo municipal;

REURB E — Reurb de Interesse Especifico - regularizagdao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos

informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

DOMICILIO — local onde se considera estabelecida uma pessoa para os efeitos legais, onde se
encontra para cumprir certos atos ou onde centraliza seus negdcios, atividades, nao forgosamente

o lugar onde se reside/dorme (DOMICILIO E DIFERENTE DE HABITACAO);

DEMARCAGAO URBANISTICA — procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbac¢do na matricula destes

imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

NUCLEO URBANO - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por

unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n2 5.868, de
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12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area

qualificada ou inscrita como rural;

NUCLEO URBANO INFORMAL — aquele clandestino, irregular ou no qual n3o foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época

de sua implantagao ou regularizagao;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO —aquele de dificil revers3o, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificacGes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de

equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

CONFINANTES — termo que designa o imdvel contiguo; fronteirico; terreno confinante que faz

fronteira; imdvel que limita ou esta nos limites de outro.
MORFOLOGIA — forma de organizacdo e o desenho dos espacos edificados e nao edificados.

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL — abastecimento de agua, esgotamento sanitario, rede de drenagem,

iluminacdo publica, fornecimento de energia elétrica e coleta de lixo.



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

1 - APRESENTAGAO

O presente documento traz uma breve contextualizacdo e caracterizacdo do local a ser
regularizado, além da definicdo do objeto a ser contratado, dos objetivos, diretrizes e metodologia,
assim como a descricdo dos servicos a serem desenvolvidos nas acdes e as obrigacdes da
CONTRATADA e da CONTRATANTE. Inclui, ainda, a metodologia de supervisdo pela CONTRATANTE,
as informacdes sobre a medicdao dos servicos, a constituicdo da equipe minima obrigatéria da

CONTRATADA, o custo, o prazo e o cronograma fisico-financeiro para a realizagao dos trabalhos.

2-OBIJETO

CONTRATACAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DAS AREAS DE ARQUITETURA E
URBANISMO, ENGENHARIA, TRABALHO SOCIAL E SERVICOS JURIDICOS, PARA ELABORAGAO E
EXECUCAO DO PLANO INTEGRADO DE URBANIZACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA DO
LOTEAMENTO PUBLICO E VILA FUNCIONARIOS, LOCALIZADOS NA REGIONAL SEDE NO MUNICIPIO
DE CONTAGEM/MG.

3 - OBJETIVOS

Este Termo de Referéncia tem por objetivo geral caracterizar os servi¢os e produtos a serem
contratados para implementar a Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB no Loteamento e Vila
Funcionarios, mediante a ado¢do de medidas urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos
da Lei Federal 13.465, de 2017, Decreto Federal 9.310 de 2018 e pela Lei Federal N2 10.257/2001,

conforme condicOes, prazos, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
Além do objetivo geral acima identificado, pode-se citar como objetivos especificos:

= Estabelecer as normas, especificacdes e procedimentos que orientem o desenvolvimento do
Processo de Regularizacdo Fundiaria dos assentamentos inseridos na area objeto, no nivel
de qualidade desejada;

= Apresentar a metodologia de elaboragdo e de supervisdo do trabalho;
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= Estabelecer os critérios de medicdo para os servicos a serem desenvolvidos durante o

cumprimento do contrato.

4 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O Programa de Regularizacao Fundidria abrange um conjunto de medidas urbanisticas, ambientais,
juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou irregulares ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda e a titulacdo de seus ocupantes, garantindo,

assim, o direito social a moradia e a integragao a cidade.

A aplicacdo da Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Contagem tem como novos marcos legais a
Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n2 9.310/2018, o Plano Diretor do Municipio (Lei n2
362/2023) e o Decreto Municipal n? 1096/2023 que institui o programa Casa Minha.

A implementacdo deste processo pressupde, além da integracdo das diferentes areas de atuacao
técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com esta municipalidade e, por vezes,
orgaos em diferentes niveis de governo, resultam em um processo complexo, com etapas e prazos

variaveis.

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro préprio para abarcar
todas as acOes de Regularizacdo Fundidria em andamento, considerando tratar-se de servigo técnico
de alta complexidade, justificam a contratacdo especifica para prestacdo de servicos especializados

em Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizagao Fundiaria.

5 — ACOES GERAIS A SEREM DESENVOLVIDAS NO AMBITO DO PROJETO

O planejamento urbano em assentamentos precdrios e a regularizacao fundidria sustentavel
tém como finalidade a DEMOCRATIZACAO do acesso da populacio de baixa renda a terra urbanizada

e regularizada, por meio de medidas, instrumentos urbanisticos e intervencdes integradas.

Seguem ac¢les gerais propostas por esse Termo de Referéncia para efetivacdo da

Regularizacao Fundiaria Sustentavel:
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= Executar Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagao Fundidria — PIURF para a ZEIS-2
LOTEAMENTO PUBLICO FUNCIONARIOS e ZEIS-1 VILA FUNCIONARIOS, contemplando
aproximadamente 2.898 domicilios, com objetivo de prover a solucao dominial e urbanistica,
bem como todas as a¢des necessarias para registro e titulacdo dos respectivos beneficiarios,
para as areas regularizaveis de imediato e apresentando solugdes integradas sob os aspectos
urbanisticos, juridicos e sociais para as areas regularizaveis sob condicionantes e para as

areas nao regularizaveis;

= |egalizar a propriedade de areas ocupadas em desconformidade com a lei, atentando-se as

especificidades das Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS;

» Regularizar as areas publicas EXCLUSIVAMENTE para as finalidades COMPATIVEIS com a
natureza que se destinam as Zonas de Especial Interesse Social, em especial para os casos de
titulagao de familias, quando os estudos técnicos identificarem essa viabilidade, ou para a
implantacdo de equipamentos publicos para atendimento da populacdo beneficiaria ou para
a recuperacdo ambiental de areas degradadas em especial aquelas com especial interesse

de preservacdo e/ou recuperacdo de mananciais;

= QObservar as Restricbes Legais, bem como se atentar para todas as questdes de dominio e
demais caracteristicas, conforme indicativo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse

Social e demais arquivos técnicos da PMC;

= Elaborar e aprovar o(s) Projeto(s) de Regularizacdo Fundidria, de acordo com as necessidades
a serem constatadas, para consecucdo dos objetivos acima tratados, atentando-se para
gravagao em registro das areas Institucionais e de Preservagdo Ambiental, em caso de

viabilidade de implementacdo destas.

10
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6 — CARACTERIZAGCAO DA AREA

A drea de abrangéncia do objeto deste documento estd localizada na Regional
Administrativa Sede do Municipio de Contagem e compreende as Zonas de Especial Interesse Social,

ZEIS2 Loteamento Publico Funcionarios e ZEIS1 Vila Funcionarios.

FIGURA 01: Regional Sede do Municipio de Contagem
FONTE: http://www.contagem.mg.gov.br/?0g=357931&op=apresentacao

11
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FIGURA 02: Loteamento Publico e Vila Funcionarios

FONTE: Google Earth, 2024. Poligonais fornecidas pela SAI|SDH.

6.1 — CONTEXTUALIZACAO

O presente documento tem como escopo o planejamento e execug¢do do Plano Integrado de
Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria — PIURF para a ZEIS-2 Loteamento Publico Funcionarios e
ZEIS-1 Vila Funciondrios. Nesse contexto, sdo apresentados os passos para a regularizacao fundiaria
sustentdvel dos assentamentos, prezando-se por uma articulagdo integrada e interdisciplinar,
conforme as diretrizes legais que orientam este trabalho. Para tanto, deve ser considerado o advento
dos novos instrumentos juridicos/urbanisticos para regularizagdo fundiaria, em especial pela Lei

Federal n2 13.465/2017 e Decreto Federal n2 9.310/2018.

6.2 — INFORMAGOES GERAIS SOBRE O ASSENTAMENTO

A area objeto do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria em tela, esta
localizada na Regional Sede do Municipio de Contagem, préximo ao encontro das avenidas Joao

César de Oliveira e Dilson de Oliveira.

12
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O Loteamento Publico Funciondrios foi implantado pelo Municipio no inicio da década de
1990, com a finalidade de atender aos funcionarios que ndo possuiam moradia propria e com renda
familiar até trés salarios-minimos. Cada funcionario selecionado recebeu um lote para construir por

conta propria.

A época de sua ocupacio, o parcelamento era provido das redes de abastecimento de agua,
energia elétrica e iluminacdo publica. A pavimentagdo das vias, o sistema de drenagem pluvial e o

esgotamento sanitario foram implantados posteriormente.

BAIRRO Dos FUNCIONARIOS

- e A —

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONTAGEM

FLANTA
. 00 BARRD D05

PREFEITURA MUNICRAL DE CONTAGEN. |

SMTDS

succom

FIGURA 03: Planta de parcelamento original (ndo oficial) do Loteamento Publico Funcionarios
FONTE: Arquivo SMDUH. Planta datada de maio/1993.

Além de 850 lotes oficialmente doados, surgiram no entorno do loteamento trés
assentamentos espontaneos de condi¢des urbanisticas precarias, as vilas Décimo Oitavo, Riachinho

e Funcionarios.

13
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A Vila Funcionarios esta situada, portanto, na periferia do loteamento publico homénimo. O
terreno ocupado é acidentado e possui um pequeno curso d’agua em seu interior, o que propicia o

risco de alagamentos no periodo chuvoso.

Seu sistema vidrio é composto por vias de caracteristicas heterogéneas entre si. De maneira
geral, as vias localizadas nas porcdes sul e central da vila possuem pavimentacdo asfaltica, sarjetas
e meio-fio. J& as vias situadas no extremo norte do assentamento ndo sdo pavimentadas e ndo
possuem dispositivos de drenagem ou meio-fio. Nessas ultimas, esta atualmente em execucdo a

implantacdo de rede oficial de abastecimento de agua, pela Copasa. Intenciona-se que futuramente

seja também implantada a rede de esgotamento sanitdrio oficial.

=

PR

P -

FIGURA 04: Imagem de Satélite com edificacdes 3D - Porgao norte da Vila Funcionarios
FONTE: Google Earth, 2024.

6.3 - DO ZONEAMENTO

Conforme exposto anteriormente, a area de abrangéncia do objeto deste documento
compreende as Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), ZEIS-2 Loteamento Publico Funcionarios e

ZEIS-1 Vilas Funcionarios.

Sobre as Zonas de Especial Interesse Social, a Lei Complementar n? 362, de 28 de setembro

de 2023, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Contagem, define:

“Art. 27. A ZEIS identifica as dreas urbanizadas da Macrozona Urbana, de uso

predominantemente residencial, ocupadas em sua maior parte por familias que

14
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compéem o universo de atendimento da Politica Municipal de Habitagcdo de
Interesse Social - PMHIS, destinadas a garantir a permanéncia da populag¢éo
residente e qualificar as condi¢cbes de moradia existentes, onde hd interesse
publico em promover a requlariza¢do fundidria plena, integrada a recuperagdo

fisico-ambiental.

Pardgrafo unico. As porg¢des delimitadas como ZEIS sdo classificadas nas

categorias:

| - ZEIS-1, abrangendo vilas, favelas e comunidades tradicionais;

Il - ZEIS-2, abrangendo:

a) loteamentos e conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico;

b) loteamentos privados de interesse social e ocupagées organizadas.”

Lei Complementar n? 362/2023.

ZONAS
| EEZAE1
| ZAE2
I ZEIS1
B ZEIS2
W ZPAL
BEZPA2 ;
ZPA3
. zup1

ir‘“ 1zZub2

-ZUD3

FIGURA 05: Mapa de Zo.nemento - Lei Complemetar 3f/2023
FONTE: GeoContagem, 2025.
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7 - METODOLOGIA
Consideragoes sobre a concepgdo dos trabalhos:

O trabalho objeto do presente Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundiaria do

Loteamento Publico e Vila Funciondrios devera ser realizado em duas etapas.

A primeira delas, comum a toda a area, compreende um levantamento de dados e um
diagnodstico integrado, no qual serdao identificadas as areas passiveis de serem regularizadas,
dominial e urbanisticamente, as areas regularizaveis mediante intervencdo fisico-ambiental e as
areas nao regularizaveis. Ao fim desta etapa deverao ser elaboradas propostas para a solucdo das
desconformidades apontadas pelo diagndstico com proposta interventiva hierarquizada, incluindo
estimativa orgamentdria, cronograma fisico-financeiro e cendrio urbanistico consolidado para

aquelas areas mais precarias.

A segunda etapa se concentrara nas a¢oes concretas de regularizacdo fundiaria, visando o
parcelamento do solo e a titulacdo dos ocupantes, por meio de instrumentos juridicos apropriados

as areas regularizaveis.

A agdo devera ser integrada, com intervengdes estruturais de ordem fisico-ambiental, para
possibilitar todos os aspectos de moradia digna aos seus ocupantes, com acesso a infraestrutura

urbana minimamente adequada.

Para as eventuais areas de infraestrutura satisfatoria, avancar-se-4 no processo de
regularizagao fundiaria em todas as aquelas em que o diagndstico empreendido na primeira fase
apontar viabilidade, com a tomada imediata de todas as medidas concretas para parcelamento do
solo, individualizacao registral e busca da regularidade dominial. A regularizacdo das referidas areas,
no ambito do presente contrato administrativo, limitar-se-a a regularizacdao do parcelamento e da

titularidade registral dos lotes.

Para tais areas, a tonica do trabalho devera ser a da maior celeridade e economicidade na
busca pela regularidade juridica e urbanistica. No entanto, a regularizacdo deverd ser

obrigatoriamente condicionada ao uso, com a aplicacdo da legisla¢do cabivel para cada modalidade,

16
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e a ocupacao do solo, no tocante a salubridade e a seguranca das moradias e das edificacbes em

geral.

O bairro Funcionarios foi um loteamento publico implantado sem a aprovacdo do
parcelamento, sendo a vila homonima uma expansdo de ocupacdo espontanea, nas franjas desse
loteamento. A discriminacdo entre terrenos publicos e privados na area serdo objeto da fase
especifica de pesquisa dominial. Assim, deverdo ser manejados os instrumentos juridicos cabiveis

para ambas as situagdes para outorga de titulo publico aos beneficidrios.

Nas areas de regularizacdo condicionada, o plano interventivo devera permitir a posterior e
imediata contratacdo de projetos basicos e executivos para implementacdo das intervencgoes fisicas,

aliadas a um adequado trabalho social e eventuais medidas juridicas nele previstas.

Diretrizes para orientagdo dos trabalhos:

= Estudar o universo dos assentamentos em pauta, através de Diagndsticos setoriais, que
culminardo em um Diagndstico Integrado, com intuito de definir instrumentos e
procedimentos, bem como tragar estratégias para implementacdao e efetivagdo de sua

Regulariza¢ao Fundidria Plena e Sustentavel;

= Caso sejam identificadas dareas ndo regularizaveis de imediato por condicionantes
fisico/legais, elaborar propostas de intervencdo, apontando solugdes para as questoes

impeditivas a regularizacao;
= Aplicar a legislacdo especifica para as ZEIS, com parametros urbanisticos diferenciados;

= Garantir o processo participativo democratico ao longo de todo o desenvolvimento do

projeto, valorizando o conhecimento da comunidade local.

8 — CONSIDERACOES SOBRE A ESTRUTURA DO TRABALHO

Inicialmente, em sequéncia a Ordem de Servico do contrato em tela, a CONTRATANTE
providenciara a documentagao necessaria ao Requerimento da Reurb junto ao 6rgdo responsavel,

considerando o Municipio como o legitimado a requerer. No momento da instauracdo, devera ser

17
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considerada a modalidade Reurb-S. Ao processo administrativo gerado, deverdo ser anexados todos

os produtos gerados no ambito do trabalho.

O trabalho a ser desenvolvido pela CONTRATADA, cujas diretrizes estdo descritas no presente
documento, devera ser executado considerando as duas etapas, conforme ja mencionado e como

previstas no item anterior, bem como das fases que compde tais etapas.

A primeira etapa, denominada PLANEJAMENTO DA URBANIZAGAO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA, compreende inicialmente os servigos referentes a levantamentos preliminares de
informacGes para atualizacdo e sistematizacdo da documentacdo técnica e dominial dos

assentamentos. Seguidos da Atualizagao da Base Cartografica, selagem e cadastramento de toda

area de estudo.

Posteriormente, deverao ser elaborados diagndsticos setoriais, fisicos, juridicos e sociais, os
quais compatibilizados, resultardo em um Diagndstico Integrado da situagdo atual da area objeto do

plano.

Esse Diagnodstico, por sua vez, servird de base para a proposicdo das intervencdes
urbanisticas, para as dreas que sejam necessarias intervencées anteriores a regularizacdo fundiaria,
além da definicdo dos instrumentos e procedimentos, estratégicos para o planejamento da

regularizacdo dessas areas.

A segunda etapa, chamada PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL
compreende as agbes concretas de regularizacdo fundiaria, objetivando a aprovacdo e registro do

parcelamento do solo e a titulacdo dos ocupantes.

O trabalho pauta-se pelo atendimento a populacdo moradora dos assentamentos em tela,
no que se refere a garantia da permanéncia desta em seu local de origem, por meio do
reconhecimento de seu direito a cidade, consolidagcdo das areas regularizdveis e consequente
titulacdo dos beneficidrios. Além da observancia aos dispositivos da Lei Federal 13.465/2017 e
Decreto 9.310/2018, como norma geral, por toda a legislacdo aplicavel a regularizacdo fundiaria e

pelo Plano Diretor Municipal Lei Complementar 362/2023.
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8.1 — ETAPA 01 - PLANEJAMENTO DA URBANIZAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

8.1.1 — LEVANTAMENTO SITUACIONAL E PESQUISA DOMINIAL
8.1.1.1 - RELATORIO DE LEVANTAMENTO SITUACIONAL

Trata-se da fase Inicial do trabalho, onde é feita a sistematizacdo das informacgodes. Para tanto,
sera realizado pela CONTRATADA um levantamento de todas as informagdes existentes na Prefeitura,
no que diz respeito aos antecedentes do PIURF. Apontamos como referenciais técnicos e base de
consultas, o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS (2012), além de informacdes
existentes no arquivo técnico da SMDUH, Setor de Patrim6nio da SEMAD, Receita Municipal da

SEFAZ, além das bases georreferenciadas da SEPLAN e SMDUH.

E também parte integrante desta fase uma Vistoria Técnica Multidisciplinar, no intuito de
gue haja um primeiro contato da equipe técnica com os assentamentos, a fim de conhecer seu
universo e assimilar eventuais transformacGes que estejam ocorrendo na area. Deverdo participar
dessa vistoria os técnicos que compdem a equipe da CONTRATADA, preferencialmente
acompanhados pela equipe técnica da CONTRATANTE. Apds a vistoria, deve haver uma

sistematizacdo das informacgoes.

Essas atividades deverdo culminar no RELATORIO DE LEVANTAMENTO SITUACIONAL, que
devera conter: as informacdes levantadas referentes a area de estudo; os registros da vistoria técnica
multidisciplinar; a caracterizagdo preliminar da drea objeto da regularizacdo contendo breve
historico de ocupacdo, caracterizacdo urbanistico-ambiental, caracterizacdo dos aspectos juridico-

legais e caracterizagao dos aspectos socioeconémico-organizativos.

8.1.1.2 — PLANO DE MOBILIZAGAO, ORGANIZAGAO E CAPACITACAO SOCIAL

Além disso, a equipe responsavel pelo Trabalho Técnico Social devera elaborar nesse
momento, o Plano de Mobiliza¢éio, Organizagdo e Capacitagdo Social. Para tanto, serd necessario
lancar mao do arcabouco metodolégico e conceitual sobre a tematica da mobilizacado, participacdo
e capacitacdo social, com a proposicdo de instrumentos e modelos de comunicagdo para o trabalho

com a comunidade que facilitem o didlogo e a compreensdo de todo o processo do projeto em
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execucdo. Deverd entdo ser descrito o processo metodoldgico a ser utilizado e apresentado o

cronograma e descricao das atividades propostas.

O plano deve conter ainda a proposi¢do de instrumentos de identificagdo da CR, para os
trabalhos comunitarios, tais como cracha, camisa, boné etc. além de planilha com identificacdo da
CR, contendo, no minimo, nome completo/nome social, data de nascimento, tipo de

representatividade no assentamento, e-mail, endereco e telefone.

O produto a ser apresentado para essa atividade é o PLANO DE MOBILIZAGCAO,
ORGANIZACAO E CAPACITACAO SOCIAL.

8.1.1.3 — RELATORIO DE PESQUISA DOMINIAL E CARTORARIA

Nesta fase inicial dos trabalhos, faz-se necessario também a realizagcdo da pesquisa dominial
e cartordria, com objetivo de identificar a propriedade de toda a area da poligonal de intervencdo e
de todos os confinantes. Nesse sentido, devera ser realizada a Pesquisa Cartordria com busca nos
servicos registrais de imdveis de Contagem e, se necessario, de outras comarcas, especialmente

Betim e Belo Horizonte.

O levantamento é feito a partir da superposicdao entre os poligonos da drea de trabalho e os
parcelamentos oficiais e ndo oficiais, atentando-se para os limites das ZEIS que compde a area, da

ocupacao de fato e do zoneamento.

Identificando-se imdveis ndo loteados, deve ser feita pesquisa dos registros anteriores, até
de confinantes e areas préoximas, pois, a partir de referéncias antigas, podem ser localizados registros

e matriculas decorrentes, possibilitando a identificagdo dominial da area.

Se necessario, serdo disponibilizados, exclusivamente para o trabalho e a pedido da
CONTRATADA, respeitado o sigilo fiscal, dados disponiveis em cadastros do Fisco Municipal, visando

a auxiliar na busca do titular registral e a subsidiar a pesquisa dominial.

A pesquisa dominial somente sera considerada efetuada apés identificada a propriedade de
toda a area e dos confinantes, ou justificada, de forma fundamentada, a ndo localizacdo, atribuicao

da equipe juridica da CONTRATADA, para que ao final seja montando o quadro dominial.
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Deve ser analisada, junto as concessionarias de servigos publicos, a existéncia de serviddes
administrativas e/ou restricGes a ocupacdo, além de ser confirmado, com as administracoes

patrimoniais federal e estadual, se ha ou ndo propriedade dos demais entes federados.

Com as informacgdes advindas do Cartério de Registro de Imdveis, elencam-se os lotes envolvidos
pelas poligonais identificadas e sistematizam-se tais informagdes, para a drea de intervengao e seu
entorno, sob o formato de Quadro Dominial, constando: a referéncia de quadra/lote/bairro ou de
gleba; o registro ou matricula, do cartério pertinente; o nome do proprietario e seu endereco; e a

existéncia de 6nus reais ou acdes judiciais.

Devera também ser elaborado o mapa da situacdo da area constante no registro de iméveis,
gue consiste no mapeamento preliminar das matriculas identificadas, a fim de subsidiar
posteriormente o Diagndstico Setorial Juridico e as pecgas técnicas da Demarcagdo Urbanistica. O
produto que sistematiza toda a pesquisa cartoraria e dominial é o RELATORIO DE PESQUISA
DOMINIAL E CARTORARIA no qual constardo todas as informacdes levantadas na pesquisa, além de
mapa com a representagao da area de intervengdo, seu entorno imediato, as porg¢des loteadas e as
gue ndo sao, parcelamentos oficiais e ndo oficiais, glebas, sistema viario, zoneamento, poligonos das
ZEIS identificados na area de estudo, a ocupacao de fato, terrenos publicos e privados e as dreas de
equipamentos publicos, realizando-se, também, a superposicdio com o mapa de selagem, para
identificacdo da situacdo de ocupacao versus a situacdo dominial. Além disso, o quadro dominial

deve compor o relatdrio.
Os produtos a serem entregues relativos a fase de Levantamento Situacional e Pesquisa Dominial
sdo:

= Relatdrio de Levantamento Situacional;

= Plano de Mobilizagdo, Organizagdo e Capacitagdo Social;

= Relatdrio de Pesquisa Dominial e Cartordria, contendo Quadro Dominial e Mapa da situacao

da area constante no registro de imoveis.
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8.1.2 — ATUALIZAGAO DA BASE CARTOGRAFICA

Inicialmente salienta-se o cumprimento das determinacdes e especificacdes para o
Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC) previstos na Lei 13.465/2017 e seu regulamento
através do Decreto 9.310/2018, especialmente quanto a precisdo exigida e o atendimento ao

Manual de Engenharia para cadastro no Sinter.

“§ 32 O erro posicional esférico do vértice definidor de limite deverd ser igual ou menor a
oito centimetros de raio.”

Art. 29 do Decreto 9.310/2018

Além disso, ressalta-se que todo produto apresentado em ArcGis, deve guardar total
equivaléncia com o produto em versdo AutoCAD. Entretanto, ndo devem ser mera operacao de
conversdao de arquivo shape em dwg ou vice-versa. Em ambiente ArcGis, devem- se respeitar as
caracteristicas das feicOes: poligono, linha, ponto, assim como receberem os atributos
correspondentes. Os arquivos Gis devem receber tratamento com correcao das falhas de importagéo
direta do AutoCAD, quando for o caso. Devera ser apresentado um mxd também, com formato de
apresentacdo. O produto Gis deve estar habil a edicdo e manipulagdo, sem erros topoldgicos, assim

como ser passivel de se integrar a base municipal de cadastro fiscal.

A atualizacdo do levantamento topografico devera conter a representacao fiel dos terrenos
existentes de toda drea objeto do PIURF e de seu entorno imediato, para fins de amarragdes com a
malha adjacente, para qual serdao fornecidas, pela CONTRATANTE, as bases existentes nos arquivos
da PMC. A referida atualizacdo tem como objetivo cadastrar todo sistema viario, ocupacdes (lotes e
edificacBes), bem como quaisquer elementos fisicos (arvores, cursos d’agua etc.) e equipamentos
(postes, PV’s etc.) na abrangéncia do projeto, que porventura ndo conste na base municipal. A

compatibilizacdo dessas informacdes deverd ser realizada em AutoCAD.

8.1.2.1 - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL (LEPAC)

O Levantamento Planialtimétrico Cadastral — LEPAC deverd ser executado em toda a
extensao das ZEIS objeto do projeto, reconhecidas como Loteamento Publico e Vila Funciondrios.
Devem ser executados os seguintes servigos:
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= Determinagdo de Base de Coordenadas UTM, no DATUM SIRGAS 2000;

= (Cadastro topografico das feicdes com projegdao horizontal em Coordenadas Topograficas,

amarradas na Base UTM, DATUM SIRGAS 2000;
= Amarracdo e sobreposicdo dos parcelamentos aprovados locais;
= Elaboracdo de desenhos topograficos digitais;
= Memoria de cdlculo.
Como referéncia metodoldgica, propde-se o atendimento aos referenciais de Levantamento

Planialtimétrico Cadastral, do Caderno de Normas e PadrGes para Servicos de Topografia da

Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte (URBEL).

O LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL entregue devera conter o elenco bdsico
de feicGes descrito a seguir, podendo ir além deste caso seja identificada necessidade de informacao
adicional inerente ao territério. O modelo de arquivo “dwg” com padrdes serd disponibilizado pela

equipe de supervisdao da CONTRATANTE.

Representacdo da Planimetria:
= Levantamento do contorno das quadras, detectando em suas testadas todas as inflexdes
horizontais, bem como as arestas de tamanho igual ou superior a 10 centimetros;

= Levantamento das divisas entre os lotes e ou ocupacdes, individualizando-os, detectando em
seu perimetro todas as inflexdes horizontais, bem como as arestas de tamanho igual ou
superior a 10 centimetros;
= Levantamento da silhueta de contorno das edificacBes, individualizando-as e detectando
todas as inflexdes horizontais iguais ou superiores a 10 centimetros.
As edificagdes multifamiliares terdao as unidades identificadas por diferentes
hachuras.
Também serd indicado o quantitativo de niveis, em edificacGes com mais de

um pavimento.
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Levantamento das benfeitorias inscritas aos lotes tais como: Muros; cercas; tapumes;

escadas; cisternas; caramanchdes e outros afins;
Identificacdo das edificagdes com sua numeracdo postal;
Indicacdo da toponimia local;

Levantamento dos elementos de infraestrutura urbana e equipamentos tais como: Bancas
de revista; areas de circulagdo em pragas e parques; caixas de inspecdo e controle de
concessionarias de servigcos publicos; orelhGes; meio-fio; postes; canteiros; pocos de visita;
pocos luminares; canaletas; sarjetas; bocas-de-lobo; grades pluviais; taludes; arrimos;

gabibes; escadarias publicas; pontes; passarelas e outros afins;

Levantamento dos elementos naturais tais como: Arvores; cursos d’agua; vogorocas; ravinas;

talvegues; barrancos, e outros afins;

Parcelamento(s) local(is), aprovados ou ndo, devera(do) ser sobreposto(s), segundo

Construgao Digital e Sobreposicao de Parcelamento;

Croqui de Campo do Levantamento devera ser elaborado de forma clara e legivel.

Representacado da Altimetria:

Levantamento das altitudes ortométricas de todos os pontos representativos das feicdes
elencadas na Representacdo da Planimetria acima;

Os elementos relacionados as redes hidrossanitarias, (caixas, PVs, PLs, BLs, etc.), deverdo ter
suas altitudes ortométricas de topo levantadas;

Levantamento das altitudes ortométricas das soleiras das portas de acesso as edificacses,

bem como das soleiras dos portdes de acesso aos lotes, sejam de pedestres ou de garagem;

Levantamento de todas as outras inflexdes verticais necessdrias a adequada representacao

do Modelo Digital e Grafico do terreno;

E fundamental que elementos e feicdes que sejam definidores de desniveis, tenham suas
altitudes de pé e topo levantadas. Ex: Arrimos, gabides, taludes, baldrames, meios-fios,

canaletas, escadas, etc.
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= Também deverdo ser levantados os planos inclinados, segmentando tantas facetas quanto

as mudancas de inclinacdo indicarem;

= Croqui de Campo do Levantamento devera ser elaborado de forma clara e legivel.

Amarracao aos Parcelamentos Aprovados Locais

Os parcelamentos aprovados locais devem ser reproduzidos digitalmente, em camada (layer)

especifica, de forma sobreposta as plantas do levantamento topografico realizado.

Previamente a execucdo desse trabalho, a CONTRATADA devera solicitar a CONTRATANTE
informagdes quanto a existéncia de parcelamentos georreferenciados, ou ja devidamente inseridos
e geoprocessados no Sistema de Informacdes Geograficas Municipais — SIGM, com o intuito de

compatibilizar-se com a base municipal em vigor.

Caso inexistente, o método utilizado deve ser o de construgdo digital sendo permitidas a
digitalizacdo ou mesmo a vetorizacdo de imagens, desde que passem por tratamento analitico que
preserve as formas e dimensd&es reais. Havendo referéncias geodésicas (Sistema de Projecdo, Datum,

e sistema de Coordenadas), estas deverao ser adotadas e ratificadas no processo de sobreposicao.

Desenhos Topograficos

Todos os elementos levantados em campo devem ser apresentados nos desenhos
topograficos;

= Devem constar curvas de nivel de metro em metro, e mestras de cinco em cinco metros,
oriundas de compilagdo digital de planta original, na escala minima de 1:250;

= Os desenhos topograficos devem ser apresentados em papel sulfite color, plotados em

escalas legiveis e em formato compativel com a escala, dobrados no tamanho A4;

= (Os desenhos devem ser elaborados através do programa AutoCAD, utilizando o recurso

“Viewport”;

= Além dos mapas em escala minima de 1:250, deve ser apresentado um mapa que abranja

todo o assentamento, em escala adequada.
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Memoria de Calculo

Deve ser reunido e disponibilizado a CONTRATANTE todo material, digital e impresso,
referente ao Levantamento como: Caderneta de campo, relatérios de sessdao de rastreamento de

GPS, croquis, planilhas de célculo e afins, utilizados para desenvolvimento dos levantamentos.

Area aproximada do Levantamento Planialtimétrico Cadastral:
* Loteamento Publico Funciondrios: 383.370 m?

= Vila Funcionarios: 70.379 m?

TOTAL APROXIMADO: 453.749 m?

FIGURA 06: Base cadastral com edificacoes - Loteamento Publico e V|Ia Funcmnarlos
FONTE: GeoContagem, 2025.
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8.1.2.2 — BASE CARTOGRAFICA ATUALIZADA

De posse do Levantamento Planialtimétrico Cadastral, devera ser realizada a atualizagdo da base
cartogrdfica que resultarad no produto BASE CARTOGRAFICA ATUALIZADA, na qual devem constar

0s seguintes itens:

= Limite das ZEIS oficiais e o contorno atual dos assentamentos;

= Divergéncias entre o limite legal atual e o limite de fato dos assentamentos;

= Limite e nome de municipios vizinhos, quando for o caso;

= Limite e nome da regido administrativa nome das regionais vizinhas, quando for ocaso;

= Nome dos bairros do entorno imediato;

= Curvas de nivel mestras (5 em 5 metros) e secundarias (1 em 1 metro);

= Contorno das edificacGes e parcelamento da area interna das quadras;

= Numeracgdo postal;

* Equipamentos comunitarios no entorno e dentro do assentamento;

= Sistema viario interno e do entorno com respectiva toponimia, constando meio-fio;

= Espécies arbodreas e posteamento;

= Escadarias e elementos de transposicao (pinguelas, pontes, passarelas etc.);

= Nascentes, cursos e corpos d’dgua com respectiva toponimia;

= Metrovias, ferrovias e rodovias com toponimia, torres e linhas de transmissdo da CEMIG,
gasodutos, oleodutos, adutoras da COPASA;

* Lan¢amentos de drenagem e esgotamento sanitario.

Nessa fase de AtualizacGo da Base Cartogrdfica o Trabalho Técnico Social sera realizado na
perspectiva de mobilizacdo, mediacdo e acompanhamento. O trabalho de campo deverd ser
acompanhado pelo técnico social, o qual fara as mediagdes necessarias para facilitar a entrada dos
técnicos nos terrenos e a realizagao dos levantamentos. A Comissao de Representantes tem papel
fundamental nessa a¢do, como elo entre o municipio/empresa e os moradores, atuando como

facilitadores do processo.

Os produtos a serem entregues relativos a fase Atualizaciao da Base Cartografica sao:
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= Levantamento Planialtimétrico Cadastral, em mapas articulados na escala 1:250 e um Mapa

Geral, em dwg (AutoCAD);
= Relatério da Base Cartografica Atualizada contendo:

Base Cartografica Atualizada dos assentamentos Loteamento Publico e Vila Funcionarios,
em dwg (AutoCAD) e shape e gpkg (QGIS 3.10);
Relato das atividades do trabalho técnico social desenvolvidas junto a comunidade na

fase Atualiza¢do da Base Cartogrdfica.

8.1.3 — SELAGEM E CADASTRO SOCIOECONOMICO E FUNDIARIO
8.1.3.1 - CONTAGEM DE DOMICILIOS E SELAGEM

De posse do LEPAC, a CONTRATADA deve definir a divisdo dos assentamentos em setores e
guadras para dar inicio aos processos de contagem de domicilios e selagem em todo o perimetro

da area de estudo.

Domicilio é aqui entendido como toda edificagdo utilizada ou subutilizada no assentamento,
de acordo com os seguintes tipos de usos: residencial, institucional, industrial, comercial, servigos
etc. Domicilio residencial é o local estruturalmente separado e independente que se destina a servir
de habitacdo a uma ou mais pessoas, ou que esteja sendo utilizado como tal. Abarca assim critérios
essenciais de separacao e independéncia, identificando a constituicdo autdbnoma do nucleo familiar
sobre varios aspectos: espago de preparo e consumo de alimento, repouso, isolamento dos demais,
abrigo das intempéries ambientais, geracao e usufruto da renda, acesso direto ao local de habitacdo

(independéncia).

E a partir do nimero de domicilios que se obtém o real universo de iméveis objeto deste
PIURF. Esse conceito se baseia em parte na definicdo do IBGE (censo 2010), mas contempla outros

aspectos, os quais se referem aos objetivos fundamentais da a¢cdo da Regularizagcdo Fundiaria.

A CONTRATADA deve realizar a identificagdo em campo dos domicilios existentes em toda a
extensdo levantada pelo LEPAC, lancando em mapa especifico a numeracgao sequencial dos mesmos
(selagem).
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Posteriormente, devera ser realizado o levantamento censitario de dados e informacdes
necessarios ao processo de Regularizacdo Fundiaria na area objeto do projeto. Nesse sentido, na
visita ao domicilio para realizagao da selagem, a CONTRATADA devera informar, em conformidade
com o trabalho de acompanhamento social, da necessidade de providéncia por parte dos moradores
beneficidrios do programa, de sua documentacao pessoal e imobilidria, jd entregando a rela¢do dos
documentos a serem fornecidos para o preenchimento do cadastro socioeconémico e fundiario que
se sucederd a selagem. Nessa primeira abordagem da familia, devera ser preenchida a Ficha de
Selagem, cujo modelo sera fornecido pela CONTRATANTE, podendo ser sugeridas alteracGes pela

CONTRATADA, que devem passar por avaliacdo e aprovacdo da CONTRATANTE.

A equipe responsavel pela execugao dessa atividade em campo devera ser composta por

técnicos das areas fisica e social, em atuacdo conjunta e integrada.

Deve ser elaborado um mapa de selagem sobre a base atualizada (em ambiente QGIS 3.10 e

AutoCAD), adotando:

= Limite e numero das quadras;
= Linha divisdria de lotes com respectiva numeracao;

= Numero do selo de cada domicilio.

Os dados dos levantamentos de uso e ocupac¢do devem ser registrados em planilhas e lancados

em banco de dados, contendo as seguintes informacdes:

= Regime de ocupacdo (alugada, cedida, prépria, vago, desocupado);
= Uso (residencial, comercial, servico, misto e servicos de uso coletivo);
=  Tempo de ocupacgdo;

= Padrdo construtivo das edificacdes (baixo, médio, alto).

As informacdes acima relacionadas devem ter seu conteudo langado em mapas tematicos, em

ambiente QGIS 3.10 e AutoCAD.
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8.1.3.2 — CADASTRO E COLETA DE DOCUMENTAGAO DOS BENEFICIARIOS

A aplicagdo de cadastros socioeconémico e fundidrio junto aos moradores do Loteamento
Publico e Vila Funciondrios devera ser realizada pelo profissional responsavel pelo Trabalho Técnico
Social, acompanhado de, no minimo, outros 3 (trés) técnicos sociais auxiliares contratados pela
contratada, tendo em vista a grande extensdo territorial e o consideravel niumero de domicilios

abarcados pelo projeto.

A CONTRATADA deverd, na oportunidade do cadastro das familias e ocupantes da area,
coletar a documentacdo solicitada na selagem, obtendo ou providenciando sua cdpia. Para tal,
devera garantir a facilitacdo da extracdo de cépias ou digitalizacio da documentacdo,
disponibilizando maquina xerox, scanner, maquina fotografica, tablet, ou outro dispositivo que
permita a impressao com perfeita nitidez do documento. Caso se utilize de veiculo para transporte
de equipamento movel, o carro devera ser provido de adesivo de identificacdo do programa de
regularizacdo fundidria ou da Prefeitura Municipal de Contagem (PMC) conforme modelos oficiais

desta.

Todos os documentos coletados na aplicacdo de cadastros do Loteamento Publico e Vila
Funcionarios deverdo compor o dossié de cadastro de cada domicilio e comprovar os dados
necessarios a analise e decisdo acerca da situa¢do socioeconémica, possessoria e dominial e dos

caminhos juridicos para a regularizagdo do terreno.

O cadastro socioeconémico e fundiario das familias moradoras das areas de estudo, assim
como a atualizacdo cadastral, devera ser realizado por técnicos sociais habilitados e experientes. Os
formularios de cadastro a serem aplicados devem ser previamente discutidos com a equipe da
CONTRATANTE, a fim de estabelecer as informagdes necessarias a pesquisa. Deverao ser realizadas
no minimo 3 (trés) tentativas de cadastramento, devidamente registradas, para que o cadastro seja

considerado ndo realizado.

Neste momento, deve ser realizada a montagem do banco de dados. Os domicilios

pesquisados devem ser identificados em um banco de dados unificado, contendo os dados da
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selagem com: niumero das quadras e lotes!, nimero do selo de cada unidade, endereco postal e
todos os dados levantados no cadastro socioecondmico e fundiario (modelo de banco de dados a

ser fornecido pela CONTRATANTE).

Tendo em vista a possibilidade da ndo cobertura total dos domicilios ho momento da
realizacdo do cadastro socioeconémico e fundiario, e por haver possibilidade de complementacdo
de cadastramento posteriormente, como nos plantdes de atendimento, o banco de dados entregue
nesta fase sera considerado preliminar, devendo refletir todas as informagdes levantadas através do
cadastramento e selagem efetivados até entdo. Nesse sentido, ao final do projeto, na fase de
Regulariza¢do Fundidria Urbana — Reurb devera ser realizada a consolidacdo do banco de dados e
entregue o Banco de Dados Consolidado com a inclusdao das informagdes obtidas nos plantdes.
Ademais, na fase de Titulagcdo o Banco de Dados Consolidado deve ser atualizado com a informac3o

final sobre os beneficiarios que chegaram a ser titulados.

Além do Banco de Dados Preliminar, nesta fase, dentro das atividades de elaboracdo do
Relatdrio da fase de Selagem e Cadastro Socioeconémico e Fundiario, deve ser realizado um estudo

social das familias residentes no Loteamento Publico e Vila Funcionarios.

O Estudo Social trata-se de um instrumento técnico operativo que busca analisar os dados
coletados por meio de aplicacdo de instrumentos proprios como cadastros, fichas e
desenvolvimento de outras metodologias como entrevistas, reunides de grupos e visitas

domiciliares.

Com os dados quantificados e qualificados ja sistematizados, é possivel compreender a
situagao social da populagao residente no territorio delimitado. Dados como a renda familiar e per
capta, escolaridade, faixa etaria e outros, se necessario, serdo identificados e descritos no texto do
Estudo Social das familias residentes no Loteamento Publico e Vila Funcionarios. Tal Estudo tratard

também de fundamentar que as familias moradoras nesse territdrio sao familias de baixa renda.

1 A numeracdo de quadras e lotes aqui referida é aquela utilizada para a organizacdo espacial da selagem. Com o
desenrolar do projeto de regularizacdo fundidria, sera criada uma nova numerac¢do, quando da elaboracao do projeto
urbanistico. A correlagdo dessas numeragdes deve ser contemplada na consolidagdo do Banco de Dados.
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Com relagdo a definigdo de renda, os conceitos apontados pelo Cadastro para Programas
Sociais do Governo Federal (Cadastro Unico/CADUNICO) s3o de grande valia uma vez que este é “um
instrumento que identifica e caracteriza as familias de baixa renda, permitindo que o governo
conheca melhor a realidade socioeconémica dessa populagdo”. (http://mds.gov.br/assuntos/cadastro-
unico/o-que-e-e-para-que-serve)

No intuito de qualificar o assentamento como predominantemente de baixa renda, faz-se
necessario observar o que preconiza o instrumento “CAD UNICO DO GOVERNO FEDERAL”, quanto a

composicao da renda familiar:

“Renda: é toda e qualquer remuneragdo recebida pela pessoa, seja de trabalho formal,
informal ou de outras fontes. Sdo considerados os rendimentos do trabalho, de
aposentadoria, pensdo, seguro-desemprego, auxilio-doen¢a, saldrio-maternidade, BPC,
doagdes reqularmente recebidas pelas pessoas da familia, entre outros. No Cadastro Unico,
capta-se a renda bruta, ou seja, o valor total da remuneragdo recebida sem descontos de
impostos, contribuigGo a previdéncia social ou outros. Esse conceito estd subdividido em

renda familiar mensal e em renda familiar mensal per capita (por pessoa)”.

FONTE: (http//mds.gov.br/assuntos/cadastro-unico/a-gestao-docadastro/sistema-de-cadastro-
unico/conceitos-fundamentais)

Conforme os critérios do Cadastro Unico, caracterizam-se como baixa renda as familias de
renda mensal familiar de até 3 (trés) salarios-minimos, ou a renda per capta de % (meio) salario-
minimo. Entretanto, a legislagdo que dispde sobre a regulariza¢do fundidria urbana (Reurb), Lei
13.465/2017 e Decreto 9.310/2018 principalmente, estabelece como referéncia para definicdo da
populacdo de baixa renda a renda mensal familiar de até 5 (cinco) saldrios-minimos. Esta ultima ser3,

portanto, a referéncia utilizada para o projeto em tela.

O Cadastro Socioeconémico e Fundiario deve contemplar, no minimo, as seguintes informagoes:

= |nformacgdes relacionadas a identificacdo dos moradores, escolaridade, faixa etaria, mulheres

chefes de familias;

=  Composicdo familiar — dados e documentos pessoais, casamentos, unides estaveis e dbitos;
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Lideranga comunitaria — organizagao formal e informal, com documentagao caso

formalmente constituida;
= Situacdo Fundidria (Tempo de ocupacdo no domicilio e tipo de documentacao);
= Sucessdo na posse e documentacdo comprobatoria;
= Locagdes ou comodatos e documentacdo comprobatoria;

= Existéncia de acOes judiciais envolvendo o terreno, tais como possessorias, usucapido,

reivindicatorias;

= Atividades econ6micas e dados de carater econdmico, tais como renda familiar (rendimento,

beneficios), per capita etc.;

= O conteudo de cada questionario preenchido deve ser lancado em banco de dados em

formato “.xIsx”, devendo ser feitos os devidos cruzamentos e analises das informacgodes.

De posse das informagdes levantadas, devera ser elaborado mapa tematico de Tempo de

Ocupacgdo, em ambiente QGIS 3.10 e AutoCAD, com as seguintes categorias:

Menos de 1 ano;
Entre 1 e 5 anos;
De 5a 10 anos;
Acima de 10 anos;

N3o reside no imovel.

Devera ser também elaborado mapa tematico de Renda Familiar, em ambiente QGIS 3.10 e

AutoCAD, com as seguintes categorias:

De 0SM a 3 SM;
De3SMab5SM;
Acima de 5 SM.

Além destes, deverdo ser elaborados mapas tematicos de Uso das Edificagbes, Regime de

Ocupacdo e Padrdo Construtivo, em ambiente QGIS 3.10 e AutoCAD. Para definicdo dos critérios de
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avaliacdo do padrdo construtivo, a CONTRATADA devera seguir a metodologia apresentada pela

CONTRATANTE.

Os produtos a serem entregues relativos a selagem e cadastro socioeconémico e fundidario sao:

= Relatdrio da fase de Selagem e Cadastro Socioeconémico e Fundiario, incluindo como

anexo:

Arquivo digital do Banco de Dados Preliminar em formato “xlIsx” devidamente
preenchido, contendo as informacdes unificadas referentes a selagem e ao cadastro
socioeconOmico e fundidrio. Devera ser adotado o padrdo estabelecido pela

CONTRATANTE;

Prontudrios separados por selo, todas as fichas de selagem e questionarios aplicados no
cadastro socioeconémico e fundiario, devidamente preenchidos e verificados, além da

documentagao coletada, organizada em pastas individuais por domicilio;
Os seguintes Mapas em versao impressa e digital, em ambiente QGIS 3.10 e AutoCAD:
Mapa 01 — Selagem;
Mapa 02 — Tempo de Ocupacao;
Mapa 03 — Renda Familiar;
Mapa 04 — Uso das Edificacoes;
Mapa 05 — Regime de Ocupacao;

Mapa 06 — Padrao Construtivo.

Estudo Social das familias residentes no Loteamento Publico e Vila Funcionarios;

Relatério de atividades de mobilizagdo, organizagdao e capacitagdo social, contendo
todas as atividades realizadas, registrando dindmicas, nome dos participantes e

anexando cépias dos materiais de apoio utilizados.

34



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

8.1.4 — DIAGNOSTICO

De acordo com o inciso Ill, Art. 35, da Lei Federal 13.465/2017, deve compor o projeto de
regularizacdao fundidria o estudo das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental dos assentamentos em questdo. Nesse sentido, nessa fase deverao ser realizados estudos
gue embasardo a elaboracdo dos diagndsticos setoriais fisico, juridico e social que, por fim,

culminardo em um diagndstico integrado.

8.1.4.1 - DIAGNOSTICO SETORIAL DOS ASPECTOS FiSICO-URBANO-AMBIENTAIS

A elaboragao do diagndstico setorial fisico-urbano-ambiental deve ser realizada a partir da
abordagem integrada dos aspectos urbanisticos, de saneamento, de energia elétrica e iluminacdo
publica e geolégico-geotécnicos. Devem ser realizados levantamentos de dados e estudo dos
aspectos citados, bem como analise e cruzamento com os dados fisicos obtidos no levantamento
censitario. O DIAGNOSTICO SETORIAL FiSICO-URBANO-AMBIENTAL deverd ser elaborado
simultaneamente ao Diagndstico Juridico, com o objetivo de estabelecer os recortes e as implica¢oes

intrinsecas de ambas as atuacdes.

O texto deve apresentar uma descrigdao conclusiva sobre as areas consolidaveis e nao

consolidaveis do assentamento do ponto de vista fisico-urbano-ambiental.

Além dos textos referentes a cada um dos aspectos citados, deve ser elaborado um texto
sintese conclusivo da caracterizacdao dos nucleos a titulo de diagndstico setorial, articulando a
abordagem da problematica urbana e ambiental no que se refere aos sistemas de acesso, a
caracterizagao das quadras, as situagdes de risco geoldgico, as redes e servigos de saneamento, as
areas de lazer e convivio, ao servico de transporte publico e a outros elementos necessarios a

avaliagao integrada. Deve ser elaborado um mapa sintese com os seguintes aspectos:

= Areas a consolidar, ou seja, areas sem necessidade de intervencdo, cujas edificacdes e

infraestrutura podem permanecer no local;
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» Areas ndo consolidaveis, ou seja, dreas cujas edificacdes e infraestrutura precisam ser
removidas, ja que ndo ha possibilidade e/ou viabilidade de ser realizada obra no local que
garanta as condi¢des para a permanéncia da populacao;

= Areas a consolidar sob condi¢Ses, quais sejam:

* Eliminacdo de risco geoldgico;
Intervengdo na infraestrutura de saneamento;

* Intervencdo no sistema viario e ocupacdo do solo.

= Areas livres edificaveis;

= Areas potenciais para reassentamento, implantacdo de equipamentos e concentracdo de
atividades econémicas;

= Pontos criticos em termos de: mobilidade, com destaque para os estrangulamentos na

circulacdo de veiculos e pedestres e atendimento das redes de infraestrutura.

O texto do diagndstico setorial fisico-urbano-ambiental deve concluir sobre as areas dos
assentamentos consideradas consoliddveis, ndo consoliddveis e consoliddveis sob condicoes,

considerando os aspectos abordados.

A descricdo minima do que deve ser analisado para cada um dos aspectos estd exposta a

seguir.

A) ASPECTOS URBANISTICOS

A unidade de analise a ser considerada deve focalizar preferencialmente a quadra, definida
como um conjunto de edificagdes delimitadas pelo sistema vidrio continuo. Devem ser fornecidos,

no minimo, os conteudos descritos a seguir, apresentados em forma de textos e mapas.
1. Caracterizagdo do entorno
Devem ser abordados, de maneira sucinta e objetiva, os seguintes tépicos:

= (Caracterizagao da regido do Municipio onde se localizam os assentamentos;
= Caracterizacao do entorno imediato;

= Principais acessos;
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= Pragas, escolas, creches, posto de saude, centros comunitdrios, parques e demais
equipamentos de uso coletivo;

= Sistema hidrografico.

2. Estrutura e Caracterizagao do assentamento

Deve ser apresentada uma descricdo sintética do sitio em estudo, com a caracterizagdo e
analise da condigdo dos espagos publicos e privados. A analise deve incluir a avaliagdo dos aspectos
da articulacdo interna das quadras, da articulacdo dos assentamentos com o entorno, os pontos

estratégicos dos assentamentos e a relagdo entre espago construido e espaco livre.

Os estudos necessarios ao entendimento da estrutura dos assentamentos devem ser

elaborados considerando a estrutura proposta a seguir.

- Descricao geomorfoldgica do sitio: deve ser analisada a geomorfologia, caracterizando os
aspectos mais significativos do relevo e correlacionando-os com a ocupagao do sitio. Devem ser

mapeadas as seguintes informacdes:

= Faixas de declividades;

= Taludes expressivos;

= Delimitagdo da bacia hidrografica, onde se localizam os assentamentos;
= Rede hidrografica;

= |dentificagao de nascentes.

- Caracterizagdo dos acessos: a classificacdo dos acessos e a caracterizacdo do padrdo do
sistema vidrio objetivam diagnosticar o potencial das vias para a circulagao de pedestres e veiculos
e garantir a acessibilidade do assentamento e do entorno imediato. Este item é composto pelos

conteldos, a serem expostos em trés mapas, a saber:

a) Classificagcao hierarquica do uso dos acessos: a classificacdo dos acessos é definida pela
relagdo de funcdo/uso, representando o potencial das vias para a circulagdo de pedestres e

veiculos, nos assentamentos em estudo e no entorno imediato. Devem ser indicados os
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pontos de acessos principais, assim como as edificacdes que ndo sdo atendidas pelo sistema

viario veicular e de pedestre, caso existam;

b) Classificagao hierarquica da condigao fisica dos acessos: para este mapa a classificacdo
dos acessos (de pedestres e veiculares) é definida considerando-se a dimensdo de suas caixas
(pista de rolamento e passeio) e sua declividade, no interior dos assentamentos e no entorno

imediato;

c) Padrao do sistema vidrio: é definido pela condicdo que os acessos apresentam, quando
do levantamento de campo (interior do assentamento e entorno imediato), em funcdo das

seguintes informacdes:

= Tipo de pavimentagao;

= Existéncia ou ndo de passeios e condi¢bes deles;

= Escadarias em condigOes irregulares.

= Estrangulamentos de maneira geral;

= |dentificacdo dos pontos do nucleo com impedimentos fisicos para a entrada de servicos

(6nibus, coleta de lixo, corpo de bombeiros, ambulancia).

- Caracterizacao das quadras: a caracterizacdo das quadras é baseada na caracterizacdao do
estoque de edificacGes (considerar os mapas tematicos de uso, e regime de ocupacdo) e na
densidade populacional (definir pelo calculo do nimero de habitantes / area da quadra em ha. e
apresentar por faixas). O resultado da caracterizacdo das quadras deve ser mapeado considerando

a ponderacao dos dois itens anteriores, definindo os diferentes niveis de consolidacao.

- Transporte publico: devem ser levantadas informagdes junto a TRANSCON e consolidadas
com vistorias no local, com objetivo de mapear as linhas de transporte publico que circulam no
interior ou nas proximidades do nucleo. As linhas de transporte publico devem ser lancadas em
planilha e em texto devem ser identificadas quais as que atendem efetivamente a comunidade,
abordando a avaliagao da populagao sobre este servigo, conforme pesquisa censitaria; devem ser

levantados/analisados os seguintes dados:
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= QOs principais pontos de parada de Onibus, dentro dos assentamentos e em seu entorno
imediato;

= Asinformacgdes sobre as linhas que param nesses pontos e a frequéncia média de circulagdo;

= Aindicacdo dos sentidos (centro/bairro, bairro/centro, bairro/bairro);

= A conexdao com outros tipos de transporte, quando existir (microdnibus complementares,
metrod);

= Ainfluéncia na acessibilidade e deslocamentos entre assentamento e destinos necessarios.
- Caracterizac¢do dos espacgos publicos e privados: resultado da sintese de levantamentos e
analises anteriores no que se refere as quadras e ao sistema viario, com mapeamento refletindo:

= (Caracterizagao das quadras;
= Problemas de acessibilidade e de conflitos entre pedestres, veiculos e usos;

= Funcdo, largura, declividade e condi¢des apresentadas pelas vias.

3. Empreendimentos governamentais

Devem ser mapeados todos os empreendimentos publicos previstos ou em andamento,
relativos ao Orcamento Participativo e a outros programas, com interface direta ou indireta sobre a
area em estudo, com suas respectivas datas e legendados quanto a sua natureza (projeto ou obra)
e gquanto ao estagio de seu desenvolvimento (programado, em fase de licitacdo, em fase de execugdo

de obras, paralisado, concluido).
Caso ainda ndo exista projeto para o empreendimento conquistado, deve ser ressaltada a
area de abrangéncia dele.

B) ASPECTOS DE SANEAMENTO

Devem ser abordados no minimo os conteudos indicados a seguir, apresentados em forma

de textos e mapas.

1. Abastecimento de agua
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Devem ser levantadas informagdes junto a COPASA/MG, consolidadas com vistorias no local
e apresentadas em conformidade com o padrdo de apresentacdo preconizado pela concessionaria

0 mapeamento deve conter:

= Redes de abastecimento de 4gua existentes no entorno e suas caracteristicas (pressao,
diametros, materiais, registros, caixas, hidrantes, descargas e faixas de dominio e/ou
serviddo);

= Redes de abastecimento de 4gua existentes no interior dos nucleos, oficiais e clandestinas,
e suas caracteristicas (pressdo, didmetros, materiais, registros, caixas, hidrantes, descargas e
faixas de dominio e/ou serviddo);

= |dentificacdo de areas sem cadastro da COPASA, se existentes;

= |dentificacdo das intermiténcias (através de manchas) no fornecimento, caso existam, e suas
causas;

= |dentificacdo de dreas com servico inadequado (concentracdo de hidrometros, rede
aflorada);

= |dentificacdo de problemas referentes a medicdo, contas, tarifacdo etc. (dados fornecidos

pela pesquisa censitaria).

Em texto, deve ser elaborada uma avaliacdo do nivel de atendimento e condi¢Ges da rede de

distribuicdo em toda a drea de estudo.

2. Esgotamento sanitdrio

Em relagdo ao esgotamento sanitdrio, deve ser elaborado um estudo das sub-bacias de
esgotamento e o levantamento/diagnédstico das redes oficiais e ndo oficiais existentes, bem como
da situacdo do esgoto em toda a drea de estudo. Estudo das sub-bacias de esgotamento sanitario:
deve ser elaborado um estudo das bacias de esgoto sanitario, considerando a delimitacdo das bacias
e a populagao ocupante de cada uma delas e incluindo nos calculos uma estimativa de progressao

populacional. O mapeamento das bacias de esgotamento sanitario deve conter:

= Delimitagdo das bacias;

= Numeragdo das bacias;
40



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

=  Sentido de fluxo.

Em texto devem ser apresentados os calculos e as planilhas referentes ao estudo sanitario e

elaborada uma caracterizagao geral das bacias.

O diagndstico deve contemplar, ainda, o levantamento das redes, devendo ser levantadas
informacbes junto a COPASA/MG, consolidadas com vistorias no local, e apresentadas em
conformidade com o padrao de apresentagdao preconizado pela concessionaria. O mapeamento

deve conter:

Redes de esgoto oficiais e ndo-oficiais existentes e suas caracteristicas (diametro, material,

PV e CX) no interior do nucleo, com sentido de escoamento; incluindo o mapeamento de

fossas existentes; mapeamento dos lancamentos no entorno e interior da area de estudo;

=  Mapeamento das edificagdes sobre rede de esgoto, caso existam;

= Mapeamento das edificacdes com soleiras negativas, caso existam;

= Mapeamento de langamentos de esgoto a céu aberto, caso existam;

= Mapeamento de lancamentos de esgoto no sistema de drenagem;

= Redes no interior do nucleo em estudo e em seu entorno imediato, com condi¢es técnicas
de serem aproveitadas e que se encontrem instaladas em locais onde possam receber
manutencdo regular (pogos de visita);

= Mapeamento de areas insalubres, se existentes, com a classificacdo do grau de

insalubridade.
Em texto deve ser realizada uma avaliagcdo do nivel de atendimento e das condi¢Ges da rede
de distribuicdo, abordando a existéncia de areas insalubres.
3. Drenagem pluvial

Em relagdo a drenagem pluvial devem ser elaborados estudos das sub-bacias de drenagem
e dos sistemas de drenagem existentes, bem como da sua situacdo/condicdo em toda a area de

estudo.
- Estudo das sub-bacias de drenagem:
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Deve ser apresentado um estudo das sub-bacias de drenagem, com identificacdo e
mapeamento da bacia hidrografica elementar, na qual os nucleos em estudo estdo inseridos. A
delimitacdo de todas as bacias a serem drenadas (microbacias) deve ser feita através de vistorias em

campo e da analise da altimetria da Base Cartografica Atualizada. O mapeamento deve conter:

= Delimitacdo das bacias;
= Numeragdo das bacias;

=  Sentido de fluxo.

O estudo das sub-bacias de drenagem fundamenta a analise de adequacdo das obras
existentes com relacdo as vazbes e auxilia a elaboracdo das propostas de intervencdo (desvio ou
redirecionamento dos fluxos oriundos das dguas das chuvas). O texto deve apresentar o calculo das
vazOes utilizando o Método Racional e Hidrograma Unitario Triangular e as planilhas com as vazées

obtidas. Deve ser realizada uma avaliacdo da adequacdo das obras existentes.

- Estudo dos sistemas de drenagem:

Devem ser apresentados a situagdo das redes de drenagem e o comprometimento das linhas

de drenagem, com mapeamento da sintese dessas informacgdes.

Situacdo das redes de drenagem: consolidacdo dos dados levantados, com vistorias
efetuadas no local e pesquisas, contendo a identificacdo das redes existentes na area de estudo e,
dentre estas, as que possuem condicdes técnicas para serem aproveitadas e ou assumidas pela
manutencdo regular. Serd realizada pesquisa para levantar o ano em que foram construidas as redes
e se a populagdo a utiliza para conducdo de esgotos sanitarios. Deve ser feito estudo verificando as
condicGes de uso e assentamento das bocas de lobo, identificando, por exemplo, se estdo entupidas,
posicionadas fora do ponto de captacdo, assentadas acima do greide da rua e qual o diametro de
ligacdo a rede existente. Da mesma forma, deve ser verificado se os didmetros/se¢des sdo suficientes

para receber e conduzir o caudal a montante. Serao mapeados:

= Cadastramento de todas as redes:

- Cadastramento, com abertura de PVs para levantamento do diametro;
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- Indicacdo do sentido do fluxo;
- Cadastro de todos os dispositivos existentes, como por exemplo bocas de lobo, caixas, PV’s,

descida d’agua, canaletas etc.

= Pontos de langamento no entorno da area:
- Terreno natural;
- Redes existentes;

- Talvegues, cursos d’agua, grotas secas etc.

= Pontos (ou areas) criticos(as) dos assentamentos pela inexisténcia de sistema de drenagem
ou pela dificuldade / impossibilidade de implanta-lo na atual configuracdo (analise por sub-
bacia):
- Lancamento de esgoto no sistema de drenagem;
- Interior de quarteirdo, residéncias situadas no caminho preferencial das aguas;
- Pontos baixos em greides continuos, que correspondam a pontos (areas) criticos;
- Erosdo provocada por lancamento de drenagem (ravinas);

- Areas de inundac3o.

= Zonas criticas de insalubridade, classificando-as em: area de drenagem pluvial inadequada;
area de drenagem pluvial inexistente; area de drenagem pluvial comprometida; area de

inundagdo/represamento.

Comprometimento das linhas de drenagem: consolidacdo de dados levantados com

vistorias efetuadas no local, mapeando:

= Principais linhas de drenagem, indicando o sentido do fluxo:
- Cursos de 3agua, classificados segundo seus usos preponderantes, de acordo com a
resolucdo do CONAMA n? 20, de 18/06/1986;
- Nascentes;
- Talvegues secos;
- Areas de inundac3o e ou represamento;

- Pontos baixos em vias langando em interior de quarteirdo.
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= Nivel de comprometimento das linhas de drenagem:
- Construgoes sobre ou préximo as linhas de drenagem;
- Processos correntes e suas condi¢Ges atuais de trabalho (ex.: assoreamento, entupimento,
recalque, afloramento, vestigios de insuficiéncia, posicionamento no fundo do vale, dentre

outros) e estado de conservacdo (trincas).

Em texto deve ser realizada uma avaliacdo da situacdo e condicdo do sistema de drenagem

existente e uma abordagem com relagao a existéncia de areas insalubres na area de estudo.

4. Limpeza Urbana

Deve ser confeccionado mapa contendo todas as informacgGes levantadas em campo e

obtidas no setor de limpeza urbana, com as convengdes preconizadas pelo Municipio:

= Servicos de limpeza urbana implantados, incluindo os equipamentos utilizados, a
periodicidade da coleta no entorno e na area de estudo;

= |dentificar a presenca e atuacdo de catadores de materiais recicldveis, carroceiros, assim
como outros programas, quando existentes, como os de coleta seletiva, reciclagem ou
processamento;

=  Pontos criticos de disposicdo, acondicionamento e coleta de lixo.

O texto deve analisar o atendimento deste servico e citar suas possibilidades e dificuldades

de ampliacdo, caso seja necessario.

O estudo também deve levantar informacGes sobre potencialidades para implementacio de
programas de reutilizacdo, reciclagem ou reaproveitamento do lixo, enquanto mecanismo de
geracdo de renda e educacdo ambiental para a comunidade, formacao de cooperativas ou outros

gue viabilizem parcerias entre a comunidade, 6rgdos publicos e iniciativa privada.

C) ASPECTOS GEOLOGICO-GEOTECNICOS

Considerando os dados e a metodologia do Plano Municipal de Redugdao de Riscos, e as
vistorias realizadas no local, devem ser elaborados dois mapas utilizando a base cartografica

atualizada: o mapa de declividades (mostrar faixas de 0 a 15%, 15 a 20%, 20 a 30%, 30 a 47% e acima
44



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

de 47%) e o mapa de risco geoldgico contendo a demarcagdo das areas de risco com as seguintes
informacdes:

= Graus de risco geoldgico;

=  Processos destrutivos predominantes em cada drea com situagdo de risco mapeada;

= Agentes/fatores instabilizadores e os indicativos de risco geolégico-geotécnico.

Devem ser elaboradas se¢Ges transversais ao terreno, indicadas no mapa de risco geoldgico,
para caracterizar as situacdes de risco alto e muito alto. Deve, também, ser elaborado um texto
sucinto, descrevendo o contexto geomorfoldgico e geoldgico da area em estudo, apontando, dentre
outros, estruturas intrinsecas da rocha e contatos geoldgicos que potencializam o desencadeamento
de processos instabilizadores. O texto deve abordar, também, possiveis problemas advindos das
caracteristicas geotécnicas dos materiais existentes na area e citar as areas de risco mapeadas, bem

como o processo destrutivo atuante em cada uma delas relacionado com o meio fisico.

D) ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO PUBLICA

Devem ser levantadas informagdes junto a CEMIG quanto ao fornecimento de energia
elétrica e iluminacgdo publica na area de estudo, consolidadas com vistorias no local e apresentadas
em conformidade com o padrao de apresentacdo preconizado pela concessiondria. O mapeamento

deve conter:

Redes de energia elétrica existentes no entorno e suas caracteristicas;

= Redes de energia elétrica existentes no interior dos nucleos, oficiais e clandestinas, e suas

caracteristicas;
= Torres e linhas de transmissdo/distribuicdo da CEMIG;
= |dentificacdo de areas sem cobertura da CEMIG, se existentes;
= |dentificacdo de areas com servico inadequado;

= |dentificacdo de problemas referentes a medicdo, contas, tarifacdo etc. (dados fornecidos

pela pesquisa censitaria).
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Em texto, deve ser elaborada uma avaliacdo do nivel de atendimento e condi¢bes da rede de

energia elétrica em toda a area de estudo.

8.1.4.2 — DIAGNOSTICO SETORIAL JURIDICO

A pesquisa dominial e urbanistica devera ser integrada aos levantamentos fisico-ambientais
na elaboragdo do diagnéstico setorial juridico. Para tanto, os diagnodsticos fisico e juridico deverdo
ser elaborados simultaneamente, a fim de subsidiar o diagndstico integrado, que discriminara as
areas sujeitas as acOes de regularizacdo imediatas e as dreas que serdo objeto de propostas de

intervencao.

Devem ser apresentados no produto DIAGNOSTICO SETORIAL JURIDICO:
= Estudo dos parcelamentos aprovados e ndo aprovados na area e no entorno imediato, com
avaliacdo das discrepancias entre o parcelamento aprovado e a situacdo real de ocupacao;
= Pesquisa dominial;
= Pesquisas de possiveis acdes judiciais;
= Levantamento de restri¢Oes legais ao parcelamento e/ou a ocupacdo da area, exemplificadas
adiante;

= Pesquisas de alternativas de instrumentos legais para regularizagdo fundiaria, considerados

todos os aspectos juridicos envolvidos e a legislagao incidente;

= Estudo dos mapas de regime de ocupacao, uso, tempo de ocupacao, faixa de renda e outros

gue se fizerem necessarios elaborados a partir dos dados censitarios levantados.

Devera ser elaborado um mapa da situagao fundidria com as seguintes informagdes:

= Superposicao: Limites dos loteamentos aprovados e nao aprovados existentes;
» Areas de propriedade publica;
= Areas de propriedade particular;

= |dentificacdo de areas objeto de a¢Ges judiciais.

Devera ser elaborado um mapa de zoneamento com as seguintes informagdes:
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=  Zoneamento da area e seu entorno imediato;

= Limites das ZEIS.

Deverd ser elaborado um mapa de restricbes legais, contemplando os seguintes elementos,

dentre outros casos sejam identificados nos estudos:

= Cdrregos e nascentes;

Torres e linhas de transmissdo/distribuicdo da CEMIG;

Adutoras da COPASA,;

=  Ferrovias, rodovias e metrovias, com suas respectivas faixas de dominio;

Gasodutos;

= Areas de Preservacdo Permanente (APP);

= Terrenos alagadicos e inundaveis;

= Areas de aterros realizados com material nocivo;

= Areas com declividade acima de 47%;

= Qutros aspectos decorrentes da aplicacdo da legislagdo municipal, estadual ou federal,

guando for o caso.

8.1.4.3 - DIAGNOSTICO SETORIAL DOS ASPECTOS SOCIOECONOMICO ORGANIZATIVOS

O DIAGNOSTICO SETORIAL SOCIOECONOMICO ORGANIZATIVO trata-se de um instrumento
técnico operativo que busca analisar os dados coletados por meio de aplicacdo de instrumentos
proprios como cadastros, fichas e o desenvolvimento de outras metodologias como entrevistas,
reunides de grupos, visitas domiciliares garantindo uma abordagem integrada da atuacdo e acesso

das familias as politicas publicas no territdrio.

O diagndstico socioecondmico é uma importante ferramenta de anadlise para a elaboragao
de planos e projetos em diversas areas. Consiste na captacdo de dados relativos a dinamica social,
envolvendo os lacos de relacionamentos entre os integrantes da area de estudo identificando os
pontos de conflitos e as potencialidades na drea em questdo. Essas informacdes servirdo de base

para a formulacdo de a¢Ges correspondentes e adequadas a cada local e situacgao.
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Pesquisa de Dados Secundarios

A pesquisa de dados secundarios permite tracar um perfil macrossocial da populacdo
estudada, baseado fundamentalmente em banco de dados oficiais, dessa forma, a caracterizagdo

dos dados socioeconémico organizativos deve ser realizada com os seguintes servicos:

= Levantamento de dados socioeconémicos e demograficos do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), do Indice de Desenvolvimento Humano e outras fontes secundarias,

relativos aos assentamentos e ao entorno imediato;

= Pesquisa de dados secundarios com énfase no levantamento da situagao do atendimento a
demanda por servicos de saude, educacdo e seguranca obtidos junto aos drgdos e
equipamentos locais e do entorno que atenda a comunidade e outras que se fizerem

necessarias.

Pesquisa qualitativa

A intensdo dessa técnica é entender como regras, habitos, padroes sociais sdo vivenciados

cotidianamente pelos individuos.

A pesquisa qualitativa deve ser aplicada com moradores do assentamento, em numero a ser

definido em conjunto com a CONTRATANTE, com a representacdo das seguintes categorias:

= Lideres comunitarios, com pelo menos um representante de cada associagdo comunitaria,
assim como de outros grupos/entidades que atuam nos assentamentos;

= Moradores antigos, que tenham informagdes sobre a histéria do local, em especial sobre o
processo de ocupacgao e os principais acontecimentos;

= Representantes da populacdo jovem, adulta e idosa;

= Representantes da populacdo feminina e masculina.

A pesquisa qualitativa deve levantar o seguinte conteudo, por meio de questionario a ser

previamente aprovado pela CONTRATANTE:

= Historico de ocupagdo, dos movimentos reivindicatorios e conquistas obtidas desde o

surgimento dos nucleos;
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= |dentificacdo de entidades comunitarias, grupos organizados, liderancas formais e/ou
informais, equipamentos de saude, educacdo, seguranca, esporte, cultura, lazer,
organizacOes governamentais ou ndo governamentais com atuacdo direta ou indireta nos
assentamentos;

= Politicas publicas/programas/projetos que atuam nos assentamentos e no seu entorno no
gue se refere a geracao de renda, esporte, cultura e lazer, salde, educacdo, assisténcia social
e outros;

= Conhecimento dos canais de participacdo popular, publicos ou privados, mais frequentados
pela comunidade;

= |dentificagao dos principais problemas e demandas atuais da comunidade;

= Levantamento dasindustrias que fazem divisa com os assentamentos e de outras do entorno;

= Levantamento da correlagdao de forgas internas e externas, com identificagao de conflitos e
divergéncias entre grupos e liderangas dos nucleos, ou entre os nucleos e seu entorno;

= Indicagdes e manifestagdes de pertencimento a comunidade, bem como da relagdo que

estabelecem com o local.

A caracterizacdo socioecondmico-organizativa dos assentamentos deve resultar da analise
dos dados das fontes citadas anteriormente (IBGE, IDH e outros), da pesquisa qualitativa, do
levantamento de atendimento da demanda por servicos de salde e educacdo, assim como da

pesquisa censitdria, sempre enfocando o assentamento e seu entorno imediato.
Diagndstico Setorial Socioecon6mico Organizativo

Neste sentido, o diagndstico setorial socioecondmico organizativo deve contemplar:

= Histdrico da formacdo dos assentamentos;

= Caracterizacdo do nivel organizativo da comunidade, enfocando as entidades e movimentos
comunitdrios existentes e as conquistas realizadas;

= Avaliacdo da relagdo da comunidade com o entorno;

= Caracterizacdo e analise do perfil socioecondmico da populacdo dos assentamentos;
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= Indicagdo da natureza e magnitude das necessidades e dos problemas da comunidade, suas
correlacOes e respectiva hierarquizacdo;

= |Indicagdo das fragilidades e das potencialidades da comunidade para a implantagao do
Plano, a fim de subsidiar as propostas formuladas pela equipe multidisciplinar;

= Defini¢ao de diretrizes para atendimento das principais demandas dos assentamentos;

= |dentificacdo de potencialidades no que se refere a geragdo de emprego/renda.

Deve ser elaborado um mapa sintese do diagndstico socioecondmico organizativo contendo

0s seguintes itens:

= Qs espacos de sociabilidade (pontos de encontro e lazer) da comunidade existentes dentro
do limite da area de estudo e no entorno imediato;

= (Os equipamentos sociais existentes dentro do limite da area de estudo e entorno imediato;

= As areas consideradas inseguras pela comunidade/Comissdo de Representantes (sob a dtica
da violéncia);

= As dreas de maior vulnerabilidade social (bolsGes de pobreza) na area de estudo;

= As demandas de implantagao de equipamentos de uso coletivo na area de estudo e no

entorno imediato.

8.1.4.4 - DIAGNOSTICO INTEGRADO

A elaboragdo do diagndstico integrado resulta do cruzamento e da consolidacdo dos
diagnésticos setoriais fisico, juridico e social a partir de uma abordagem integrada e tem como
objetivo subsidiar a etapa de propostas, tanto para as a¢gdes concretas de regulariza¢do, quanto para

as areas identificadas como nao regularizaveis de imediato.

Para isso devem ser realizadas reunides de trabalho entre as equipes da CONTRATADA e as
da PMC, e, ainda, entre as equipes técnicas e a comunidade beneficidria. Tais encontros devem
ocorrer com a presenca dos responsdveis técnicos. As apresentagdes deverdo ser realizadas com os
recursos de midia adequados, com todos os resultados obtidos nos estudos e o planejamento das

proximas agoes.
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O diagnéstico integrado apresentara as areas classificadas de acordo com sua possibilidade
de regularizacdo, bem como as alternativas das medidas juridicas a serem utilizadas. Nesse contexto,

consideram-se:
= Regularizaveis as areas que ndo apresentam impeditivos a regularizacao;

= Regularizaveis Mediante Intervengdes, aquelas onde ndo sdo imperativas as restricdes

locais, podendo ser regularizadas com a execuc¢do de intervencdes;

= Ndo Regularizdveis as areas nas quais existe impedimento legal a ocupagao, como faixas de

dominio e areas de risco geoldgico-geotécnico alto e muito alto previamente identificados.

Essas situacdes devem ser justificadas pontualmente, com os aspectos que motivaram a

discriminacdo das areas.

Deve ser elaborado um mapa sintese do diagndstico integrado contendo todas as
informacGes do mapa sintese do diagndstico fisico-urbano-ambiental, do mapa sintese do
diagnostico socioeconOmico-organizativo e a definigdo das dareas regularizaveis de imediato,

regularizaveis mediante intervencdo e as ndo regularizaveis, a partir do diagndstico juridico.

Apresentado o DIAGNOSTICO INTEGRADO, e consolidados com a equipe da PMC e a
comunidade a definicdo das areas objeto de cada modalidade, ou seja, planejamento e regularizagdo
imediata, deverdo ser feitas as eventuais retificacGes nos mapas e textos do diagndstico, caso
necessarias, passando-se entdo as a¢des concretas e a continuidade do trabalho de planejamento,

nas respectivas areas.

8.1.4.5 - PRODUTOS DA FASE DE DIAGNOSTICO

Serdo apresentados nesta etapa os diagndsticos setoriais e o diagndstico integrado. Os
produtos serdo apresentados em forma de textos, mapas e outros elementos que tenham sido

produzidos ao longo do desenvolvimento dos trabalhos.

Os textos devem apresentar de forma sintética as informacgdes e andlises, assim como
complementar cada mapa solicitado. Deve-se garantir a ilustragdo dos textos com fotografias e

dados da pesquisa censitaria, inseridos nas partes referentes a cada conteudo especifico.
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Os produtos a serem entregues relativos a fase de diagndstico sao:
= Diagndstico Setorial dos Aspectos Fisico-Urbano-Ambientais, contendo os mapas:

Mapa 07 — Descricao Geomorfoldgica do Sitio

Mapa 08 — Classificacdo Hierdrquica do Uso dos Acessos Viarios
Mapa 09 — Classificacdo Hierarquica das Condicdes Fisicas dos Acessos Viarios
Mapa 10 — Padrdo do Sistema Viario

Mapa 11 — Caracterizacao das Quadras

Mapa 12 — Transporte publico

Mapa 13 — Caracterizagao dos Espagos Publicos e Privados
Mapa 14 — Empreendimentos Governamentais

Mapa 15 — Abastecimento de Agua

Mapa 16 — Bacias de Esgoto Sanitario

Mapa 17 — Esgotamento Sanitario

Mapa 18 — Bacias de Drenagem

Mapa 19 — Linhas e Redes de Drenagem

Mapa 20 — Limpeza Urbana

Mapa 21 — Declividades

Mapa 22 — Risco Geoldgico

Mapa 23 — Energia Elétrica e lluminacdo Publica

Mapa 24 — Sintese do Diagnéstico Fisico-Urbano-Ambiental;
= Diagndstico Setorial Juridico, contendo os mapas:

Mapa 25 — Situacdo Fundiaria

Mapa 26 — Zoneamento

Mapa 27 — Restricdes Legais
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= Diagndstico Setorial dos Aspectos Socioecon6mico Organizativos, contendo o mapa:
Mapa 28 — Sintese do Diagndstico Socioecondmico-Organizativo;

= Diagndstico Integrado, contendo o mapa:
Mapa 29 - Sintese do Diagnostico Integrado;

= Relatério de atividades do trabalho técnico social, de mobilizacdo, organizacio e
capacitagdo social, incluindo:

Registro fotografico de assembleias, reunides, atividades de capacitacdo, mobilizacdo
e trabalhos de campo;
Descrigao sintética — incluindo descrigdo das dinamicas e recursos utilizados — e
avaliacdo das atividades realizadas com a comunidade (nivel de interesse,
participagcdo e nivel de compreensao dos conteudos, com proposta de
redirecionamento, quando for o caso);
Atas de reunido;
Lista de presenca das reuniGes, assembleias e atividades de mobiliza¢do, organizacdo
e capacitacdo comunitaria;
Cdpia dos materiais graficos utilizados para mobilizacdo, organizacdo e capacitacdo;

Relatdrios e transcrigao da pesquisa qualitativa.
Todos os mapas que comporao a fase de diagndstico deverao ser entregues em versao impressa e
digital, em ambiente QGIS 3.10 e AutoCAD.
8.1.5 — PROPOSTAS DE SOLUCAO DE DESCONFORMIDADES
Dispde o inciso VI do Art. 35 da Lei Federal 13.465/2017:
“Art. 35. O projeto de regularizacdo fundidria conterd, no minimo: {(...)

(...) VI- proposta de solucbes para questées ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso”.
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Nesse contexto, caso sejam identificados problemas de ordem ambiental, urbanistica, de
risco e juridica na fase de diagndstico, devem ser elaboradas Propostas de SolugiGo de
desconformidades para Regularizagdo Fundidria Urbana, contemplando inclusive as repercussdes

em remogdo e reassentamento, se necessario.

Essa proposta devera ser acompanhada de um cronograma de servicos, fisico e financeiro, a
ser elaborado de acordo com as orientagdes da CONTRATANTE, seguindo as referéncias das planilhas

de custos e precos SINAPI, SUDECAP e URBEL, conforme a natureza do item orcado.

Atividades a serem desenvolvidas:

= Estudo de alternativas de solucdes e cendrio de interveng¢do integrada;

= Desenvolvimento e consolidacdo de propostas setoriais de intervenc¢do (fisico-urbano-
ambiental; socioeconémica-organizativa; juridico-legais)

= Plano de Intervengdo Integrada;

= Estimativas de custos;

= Hierarquizagdo de agoes e obras;

=  Mobilizagéo, organizagdo e capacitagdo social.

8.1.5.1 - ESTUDO DE CENARIO DE INTERVENGAO INTEGRADA

Nesta fase do trabalho, devem ser realizados os estudos de cendrios de intervengdo
integrada com estudos de alternativas de intervencdo para cada problema identificado nos
diagnodsticos setoriais e integrado, assim como devem ser consideradas as intervengdes e obras
publicas ou de parceria publico-privada ja previstas e de interferéncia relevante no contexto
estudado. Portanto, este estudo de cenario integrado para a area objeto do estudo, devera

contemplar:

= Proposta de solugdo para os problemas relativos aos sistemas vidrio e de saneamento;
= SolugOes para a ocupacdo das areas de preservacao, areas de bacias de inundacdo, extensoes
de faixas de dominio e serviddo ou dreas de aterros imprdéprias a ocupacgao;

=  Solugdes para garantir a salubridade das unidades habitacionais no interior das quadras;

54



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

= Solugdes de tratamento de grandes encostas e feicdes erosivas;

= Alternativas de regularizacdo fundiaria de areas destinadas a consolidacdo;

= Alternativas para inser¢ao socioecondmica da comunidade;

= Propostas de estimulo a organizacdo comunitaria;

= Alternativas de reassentamento da populagao a ser removida em fungdo da implantagao do
Plano;

= Ensaio de compatibilizagdo com outras intervengdes previstas.

No momento seguinte, devem ser elaborados estudos de composicdo de cenarios de
intervencao integrada, a serem discutido com a CONTRATANTE e, posteriormente, com a Comissao
de Representantes, considerando:

= Aforma de reestruturagao dos assentamentos;

= As caracteristicas dos sistemas fisico-urbano-ambientais a serem implantados;

= Asconcepgdes urbanisticas aplicaveis ao contexto dos assentamentos;

= (Osimpactos e repercussdes de cada um dos cenarios nos assentamentos e seu entorno;

= A definicdo dos sistemas de espacos publicos e dos sistemas de espacos privados dos

assentamentos;

= As estimativas de custos das intervengdes.

Devera ser utilizado, para sua representacdo das Propostas de Cenario Interventivo, dentre

outros:

=  Mapas;
= Desenhos e imagens em perspectiva;

=  Banners.

Ao final deve ser apresentado o RELATORIO DE CENARIO DE INTERVENCAO INTEGRADA.
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8.1.5.2 — DESENVOLVIMENTO DE PROPOSTAS SETORIAIS

Apods a definigdo do cendrio a ser implantado, devem ser desenvolvidas as propostas de
intervencdo que o compdem, efetuando os detalhamentos complementares, o refinamento dos
custos e o estabelecimento de uma hierarquia coerente entre elas. Os impactos positivos e negativos
decorrentes das intervencdes propostas devem ser apontados e analisados de forma que o Plano

possa ser utilizado como um instrumento de andlise para subsidiar todo processo interventivo.

As propostas de intervencdo serdo desenvolvidas setorialmente, segundo os mesmos
aspectos que estruturaram a etapa anterior, ou seja: fisico-urbano-ambientais, juridico-legais e
socioeconOmico-organizativos. Essas propostas devem acompanhar as necessidades apontadas na

fase de diagndstico, a medida que intencionam sanar as deficiéncias identificadas.

A) PROPOSTAS DE INTERVENGAO FiSICO-URBANO-AMBIENTAIS

As propostas de intervengdo fisico-ambientais serdo divididas em propostas urbanisticas, de

saneamento e de consolidagdo geotécnica.

1. Propostas Urbanisticas
As proposicoes urbanisticas devem considerar as seguintes diretrizes:

= Garantir a integragao dos assentamentos a malha viaria do entorno, mesmo que para tanto
seja necessario extrapolar o limite fisico dos nucleos em questao;
= Sempre que possivel, respeitar a ocupa¢do atual, promovendo sua revitalizagdo e/ou
requalificacdo espacial;
= (Caso sejam necessarias remogoes:
Analisar e justificar as remocgdes e realocacdes do ponto de vista técnico, legal, social,
econOmico e ambiental;
Indicar as respectivas alternativas de reassentamento em novas unidades habitacionais;
Para as areas de reassentamento, examinar a viabilidade geotécnica e econ6mica para a

implantagdo de novas unidades habitacionais;

56



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

*  Apresentar um estudo preliminar de implantagao das unidades habitacionais, com a
definicdo da tipologia adotada e o cdlculo potencial de ocupacdo destas e da

infraestrutura necessaria a sua implantacao;

Nas propostas relativas ao sistema viario:

*  Observar as condi¢cBes de seguranca para pedestres e veiculos, pardmetros vidrios
acordados com a TRANSCON, assim como os padrGes adotados pelas concessionarias de
energia elétrica, dgua, esgoto e pela Prefeitura Municipal de Contagem em qualquer
definicdo de funcdo e hierarquia;

Nas propostas de novo sistema viario o dimensionamento, o tracado e as especificacbes
técnicas devem ser compativeis com a hierarquia proposta;
Englobar as suas articulagGes ou intersecdes com as demais vias de transito veicular e de

pedestres existentes no local e no entorno.
Este item é composto por pelo menos dois mapas, a saber:

Plano Urbanistico Espagos Publicos e Privados: deve conter o tracado do sistema de espacos
publicos e privados, definindo claramente as fung¢des, hierarquia e dimensionamento de
todo o sistema, possiveis solucdes para a implantagdo de equipamentos comunitarios e/ou

urbanos, de uso coletivo, areas esportivas e de lazer, com baixas taxas de impermeabilizacdo;

Plano Urbanistico Remog¢do e Reassentamento: deve conter as remocGes, identificando as
unidades habitacionais a serem removidas, com a identificacao da justificativa ou finalidade
(risco geoldgico, abertura de vias, desadensamento, entre outros) e apontando a sua
destinacdo final (novas unidades habitacionais projetadas ou encaminhamentos para

programas habitacionais existentes).
Propostas de Saneamento

As propostas de saneamento devem observar as seguintes diretrizes:

A proposta para a coleta de lixo deve estar em conformidade com o padrdo municipal e deve

incluir sugestdes alternativas para coleta em locais de dificil acesso dos assentamentos. Deve
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também, conforme as possibilidades apontadas na etapa anterior, propor a utilizacdo da
coleta seletiva ou outras praticas ecoldgicas e sustentaveis, seja através de cooperativas,
parcerias entre comunidade e poder publico, ou outras. Além da possibilidade de geracao de
renda, essas propostas devem se configurar como mecanismo de educacdo ambiental;

Para tratamento dos talvegues, devem ser propostas solu¢des da forma menos
intervencionista possivel, tentando evitar canalizagGes fechadas, retificacdo de cursos d’agua
etc.;

Incluir a indicacdo das solucdes para todos os pontos de langamento de esgoto e drenagem
nos assentamentos e no entorno, assegurando a ado¢ao do sistema intercepcao dos esgotos
e separador absoluto entre aguas pluviais e esgoto sanitario;

A rede de drenagem de aguas pluviais proposta deve garantir e perenizar as obras de
consolidacdo das vias, assim como de seu entorno imediato, propiciando as condicdes
hidraulicas necessarias ao escoamento e correto direcionamento de aguas pluviais. Os

estudos de drenagem devem abranger as influéncias com o entorno.

Este item é composto por pelo menos quatro mapas, a saber:

Plano de Drenagem Pluvial: deve conter as delimitagdes de todas as sub-bacias de acordo
com um novo estudo hidrolégico elaborado a partir da proposta de intervencdo urbanistica
e o0 Plano de escoamento para a drenagem pluvial, contendo todos os dispositivos
necessarios (redes, PVs, bocas de lobo, descidas d’agua e alas) para uma estimativa de custo

precisa, analisando todas as interferéncias entre as propostas;

Plano de Esgotamento Sanitario: deve conter o Plano de escoamento para o esgotamento
sanitdrio, contendo todos os dispositivos necessarios (redes coletoras e interceptores, caixas,
PVs e outros) para uma estimativa precisa, analisando todas as interferéncias entre as

propostas;

Plano de Abastecimento de Agua: deve conter todos os dispositivos necessarios (redes de
distribuicGes, adutoras) para uma estimativa de custo precisa, analisando todas as

interferéncias entre as propostas;
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= Plano de Limpeza Urbana: deve conter o Plano para a coleta dos residuos soélidos,
contemplando todas as alternativas propostas e contendo todos os dispositivos necessarios
(TLDA, coleta porta a porta, uso de carrinho de mao, coleta seletiva se couber etc.),

analisando todas as interferéncias entre as propostas.

3. Propostas de Consolida¢ao Geotécnica

As diretrizes para propostas de consolidacdo geotécnica devem ter por base os problemas e
caracteristicas dos macicos identificados e priorizados na fase do Diagndstico fisico-urbano-
ambiental. As intervengOes a serem propostas devem solucionar os problemas de risco geoldgico e
integrar as demais propostas fisicas, compondo o escopo de recuperacdo fisico-urbano-ambiental

do sitio em estudo. Devem compatibilizar os seguintes fatores:

= Erradicacao das situacdes de risco;

= Adequagdo e entrosamento com a proposta urbanistica, redes de infraestrutura e previsao
de utilizacdo das areas consolidaveis;

= Tratamento das dreas remanescentes, do ponto de vista fisico-urbano-ambiental;

® Proposicoes sem grandes movimentos de terra;

= Viabilidade econémica das intervenc8es, estudada através de analise custo/beneficio;

= Remogdo de moradias devido a risco geoldgico/geotécnico;

= Vinculacdo da regularizacdo fundidria da area a recuperacdo da situacao de risco;

= Tratamento de areas desocupadas e/ou pouco ocupadas que podem desencadear situacGes
de risco geoldgico-geotécnico, mas tém potencial para servir ao reassentamento de familias

ou se tornarem dreas de preservacao permanente ou areas verdes.

Este item é composto por pelo menos um mapa, que apresente o Plano de Consolidacao
Geotécnica, constituido pelo conjunto de intervengdes necessarias a erradicacdo de areas de risco
geoldgico, assim como a consolidacdo do sistema viario, das areas para reassentamento e das areas
de preservagdo ambiental, incluindo: solugdes para estabilizagcdo geotécnica de macicos nos setores

de risco (movimentos de terra, revegetacdo, concreto projetado, entre outros), para contengdo
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(muros de concreto, blocos ou gabido) e demais obras complementares de consolidagdo geotécnica

(obras de drenagem, por exemplo).

4. Propostas de Fornecimento de Energia Elétrica e lluminag¢do Publica

Este item é composto por um mapa, que apresente o Plano de Fornecimento de Energia
Elétrica e lluminacdo Publica, constituido pelo conjunto de intervencbes necessarias a adequacao,
implantacdo ou extensdo de rede de energia elétrica e iluminacdo publica na area de estudo,

objetivando o atendimento integral dos domicilios contidos nos nucleos em tela.

O plano deve conter todos os dispositivos necessarios (postes, luminarias, lampadas,
reatores, cabos elétricos, dispositivos de controle, sensores etc.) para uma estimativa de custo

precisa, analisando todas as interferéncias entre as propostas.

5. Plano de Intervengao Integrada — PIIN

Trata-se da compilagao dos estudos da fase anterior, quando o cenario definido com suas
propostas setoriais ja detalhadas é representado de forma sintética, a contemplar as areas
regularizaveis sob condicionantes com um plano de urbanizagdo especifico para as dreas mais

precarias dos assentamentos, o qual chamamos de Plano de Intervengdo Integrada (P1IN).

Logo, é o produto integrado das propostas interventivas, apresentado de forma compilada
por meio de um mapa contendo a concepgdo urbanistica do PIIN. Compreende, portanto, Plano

Urbanistico para subsidiar futuras captagoes de recursos para projetos e obras fisicas.

Todo o trabalho desenvolvido deve ser apresentado no produto PROPOSTAS DE
INTERVENCAO FiSICO-URBANO-AMBIENTAIS que deve incluir tanto as propostas de intervencdo
fisico-ambientais abordando os aspectos acima explicitados, como o Plano de Intervengao Integrada

— PIIN.

B) PROPOSTAS DE INTERVENGAO JURIDICO-LEGAIS

As propostas para subsidiar a regularizagdao fundiaria devem estar condicionadas aos

aspectos fisico-ambientais e socioecon6mico-organizativos. Nesse contexto, a partir de analise do
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estudo dominial e urbanistico, associado aos resultados dos demais levantamentos fisicos e
censitarios e observadas as restricbes legais e a pesquisa qualitativa, devem ser elaboradas

propostas de intervengdo juridico-legais para as areas objeto do estudo em tela.

Essas propostas serao reapresentadas através do Plano de Regulariza¢éo Fundidria para as
areas passiveis de serem regularizadas, o qual contemplara o maior nimero possivel de moradores,
a depender claro, das condigdes apuradas nas fases de Diagndstico, quando ja teremos definidas as
areas regularizaveis de imediato. O plano definira os instrumentos e estratégias a serem utilizados
para a regularizacdo plena dos assentamentos. Essa definicdo, por sua vez, embasara o Projeto de

Regularizagao Fundiaria, etapa seguinte do trabalho.

No ambito desse plano, devera ser feito um estudo comparativo das alternativas de
instrumentos legais para regularizacdo dos nucleos, considerados todos os aspectos juridicos, fisicos
e sociais envolvidos e a legislacdo incidente. Nesse estudo, deverdo ser elencadas as potencialidades
e deficiéncia dos instrumentos aplicaveis e apontar a alternativa mais pertinente, a qual devera vir

justificada e devidamente mapeada, inclusive por porgao territorial.

Além disso, deve compor este item um mapa do Plano de Regularizagao Fundidria, com
identificacdo de dreas que serdo objeto de: desapropriacdo, acdes de usucapido ou convénio para
transferéncia de propriedade, no caso de areas publicas estaduais ou da Unido, por exemplo, além
de outras situagdes atipicas que porventura existam. Devem constar no mapa também eventuais

areas que serdo objeto de parcelamento ou regularizacdo de parcelamento.

Além disso, deverdo ser elaborados e aprovados, nesse momento, todos documentos e
modelos-base para o trabalho: Termo de Aceite, Termo de Requerimento de Regularizacdo
Fundiaria, minutas dos documentos a serem utilizados nos plantdes, minutas dos documentos de
titulagao, Quadro de Acompanhamento das Notificagdes e Averbag¢do, Quadro de Monitoramento

do Registro da Regularizagao Fundiaria etc.

O modelo do documento de titulagao devera conter, por lote ou fragao, uma planta individual

do imodvel, indicando:

= |dentificacdo do lote ou fracdo;
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= Projecao de edificacdo e da ocupacdo;
= Numeracdo postal;

= Tipo de uso;

» Area da construgdo, ocupacio e lote;
= Confrontantes;

= Qutros elementos caracterizadores que se fizerem necessarios.

Por fim, caso haja a ocorréncia de area de preservacdo permanente (APP) nos nucleos objeto
da regularizacdo, devera ser considerada a alteracdo do Cddigo Florestal (Lei 12.651/2012) no
ambito da Lei 13.465/2017, estudando sempre a pertinéncia entre manutencdo da posse e/ou

recuperacdo e preservacao ambiental da area degradada quando a reversao for possivel.

No caso de definicdo pela regularizacdo em APP, devera ser elaborado pela CONTRATADA,
com base em todos os estudos por ela realizados até entdo, documento contendo estudo técnico

dedicado que atenda aos critérios estabelecidos pela lei 13.465/2017:

“§ 22 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em drea de preservagcdo permanente ou em drea de unidade de conservagdo de uso
sustentdvel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a
Reurb observard, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de
2012, hipdtese na qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no dmbito
da Reurb, que justifiqguem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo
informal anterior, inclusive por meio de compensagées ambientais, quando for o caso.”

§29 do Art. 11, da Lei 13.465/2017

O conjunto dessas atividades deve resultar no produto PROPOSTAS DE INTERVENGCAO JURIDICO-
LEGAIS.

C) PROPOSTAS DE INTERVENGAO SOCIOECONOMICO-ORGANIZATIVAS

As diretrizes para o desenvolvimento das propostas de intervengdo socioeconémico-

organizativas devem contemplar estratégias que garantam:
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Fortalecimento, ampliacdo e/ou criacdo de grupos organizados e representativos;
Participacdo efetiva de representantes dos assentamentos em todo o processo de
urbanizacao e regularizacao;

Informacdo, esclarecimento e formacdo dos envolvidos;

Integragcao com as instancias governamentais e ndo-governamentais no encaminhamento
das propostas de geracdo de emprego, ocupacdo e renda e fomento dos nichos de
oportunidades econ6micas;

Articulacdo com programas e critérios implementados pelos diversos érgdos responsaveis
por politicas sociais da PMC, assim como outros drgaos das esferas estaduais ou federais;

Subsidio e apoio a implantagao das propostas urbanisticas.

Tendo como base essas diretrizes, assim como a evolugao das discussdes entre as equipes e

a comunidade, devem ser apresentadas propostas que contemplem, no minimo:

A implantacdo ou potencializacdo de equipamentos sociais que atendam a demanda dos
assentamentos;

O fortalecimento comunitario, incluindo a relacdo de pertencimento ao espago ocupado,
aumento da participagao popular e a continuidade das discussdes realizadas na comunidade,
para garantir a implantacdo futura;

A minimizacdo e enfrentamento dos problemas identificados por area de atuacdo social:
educacdo, saude, geracdo de trabalho e renda, cultura, esportes e lazer, seguranga,

abastecimento, assisténcia social, dentre outras.

No sentido de garantir a interdisciplinaridade da agao, as propostas sociais devem ser

compatibilizadas com as propostas das demais areas.

O produto a ser entregue s3o as PROPOSTAS DE INTERVENCAO SOCIOECONOMICO-

ORGANIZATIVAS.
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8.1.5.3 — ESTIMATIVAS DE CUSTOS DE URBANIZAGCAO

Uma vez definidas as propostas pertinentes, devera ser elaborado cronograma de servicos,
fisico e financeiro, de acordo com as orientacdes da CONTRATANTE, seguindo as referéncias das
planilhas de custos e pregos SINAPI, SUDECAP e URBEL, conforme a natureza dos itens or¢gados, com

cotacdes atuais.

Para tanto, a CONTRATADA deve elaborar planilhas com os custos das intervengdes
propostas, de acordo com as orientacdes da CONTRATANTE. Devem estar incluidos todos os custos
decorrentes da implantacdo das obras e acOes previstas no Plano de Intervencdo Integrada, inclusive

os relativos a elaboracdo de projetos de parcelamento e executivos.
O produto a ser entregue sdo as ESTIMATIVAS DE CUSTOS DE URBANIZACAO.

8.1.5.4 — HIERARQUIZAGCAO DE ACOES E OBRAS

Em consonancia com o cronograma fisico-financeiro, devera ser realizada a Hierarquiza¢éo
de Ac¢les e Obras, tendo como principais critérios a priorizacdo de acbes de reassentamento e a
distribuicdo uniforme de montantes de recursos necessarios para cada etapa. No caso das obras de
maior porte, devem ser propostas as possiveis divisdes em etapas, considerando a viabilidade

técnica e financeira. Devem ser realizados os seguintes servicos:

= Planejamento integrado da implantacdo das propostas de intervencgdes setoriais;
= Definicdo da sequéncia légica das intervencdes, com proje¢cdes no espaco e no tempo
representadas através de fluxogramas, cronograma fisico-financeiro, mapas, tanto de carater

integrado como especifico para cada grupo setorial de intervencdes.
A hierarquia das intervenc¢Oes deve agrupar as intervengoes em:

= |ntervengOes com recursos ja garantidos, a serem executadas em regime emergencial, a
curto prazo;
= |ntervencdes a serem executadas em médio prazo, com recursos do OP, por exemplo;

" |ntervengdes a serem executadas a longo prazo, com recursos externos a serem captados.
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O produto a ser entregue é a HIERARQUIZACAO DE ACOES E OBRAS.

8.1.5.5 - PRODUTOS DA FASE DE PROPOSTAS

Os produtos serdo apresentados em forma de textos, mapas e outros elementos que tenham
sido produzidos ao longo da etapa. Os textos devem ser sintéticos, contendo informagdes

estritamente relevantes a compreensdo das propostas.

O Cendrio de Intervengao Integrada deve ser apresentado por um texto articulando os
aspectos fisico-urbano-ambientais, socioecondmico-organizativos e juridico-legais, com justificativa

do partido adotado e avaliacdo dos impactos decorrentes.

Além desses, devem ser apresentados também os textos relativos as intervengdes setoriais,
gue devem conter todas as especificacdes necessarias para possibilitar a maior clareza possivel em
termos de diretrizes para contratagao dos projetos executivos, inclusive memoaria de cdlculo dos

guantitativos dos principais itens da composicao de custo da intervencao integrada.
Os produtos a serem entregues relativos a fase de proposta sao:

= Relatdrio de Cenario de Intervencdo Integrada, contendo o mapa:

Mapa 30 — Cenario de Intervengao Integrada

= Propostas de Intervencao Fisico-Urbano-Ambientais, contendo os mapas:
Mapa 31 — Plano Urbanistico: Espagos Publicos e Privados
Mapa 32 — Plano Urbanistico: Remogdo e Reassentamento
Mapa 33 — Plano de Drenagem Pluvial
Mapa 34 — Plano de Esgotamento Sanitario
Mapa 35 — Plano de Abastecimento de Agua
Mapa 36 — Plano de Limpeza Urbana
Mapa 37 — Plano de Consolidacdo Geotécnica
Mapa 38 — Plano de Fornecimento de Energia Elétrica e lluminagao Publica

Mapa 39 — Plano de Intervencdo Integrada;

= Propostas de Intervencao Juridico-Legais, contendo o mapa:
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Mapa 40 — Plano de Regularizacdo Fundidria;
= Propostas de Interven¢ao Socioecondmico-Organizativas;
= Estimativas de Custos de Urbanizacdo, contendo planilhas, cronogramas fisico-financeiros e
fluxogramas;
= Hierarquiza¢ao de A¢des e Obras, contendo o mapa:
Mapa 41 — Hierarquizacdo de Ac¢Ges e Obras da Intervencdo Integrada;

= Relatdrio de atividades do trabalho de mobilizagao, organizagdo e capacitacao social.

Os mapas listados devem ser apresentados em versao impressa e digital, em ambiente QGIS 3.10 e

AutoCAD.

8.2 — ETAPA 02 - PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL

Nesta etapa, serd elaborado o parcelamento do solo, por meio do Projeto de Regularizacdo
Fundiaria (PRF). Cabe atentar-se aqui para a natureza dos assentamentos e sua situacao fundiaria.
Assim sendo, apresenta-se a seguir metodologia desejavel para implementacdo da Regularizacao
Fundiaria, de forma genérica sem considerar, portanto, as especificidades dos assentamentos em
tela, que serdo identificadas ao longo do desenvolvimento das atividades objeto deste trabalho. As
estratégias e/ou instrumentos definidos na primeira etapa serdo ratificados ou adequados nesse

momento, conforme conveniéncia técnica e sempre em consonancia com a CONTRATANTE.

8.2.1 REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA - REURB

Deverdo ser adotados por parte da CONTRATADA todos os procedimentos administrativos
previstos na Legislacio Federal e Municipal, assim como preparar toda a documentacdo
administrativa e técnica necessaria para o Projeto de Regularizacdo Fundiaria expressa na Lei
13.465/2017. Quanto aos requisitos e procedimentos no ambito da aprovacdo dos orgdos da
Administragdo Municipal, estes deverdo ser solicitados no setor competente, em momento

oportuno.

Cabe a CONTRATADA todas as diligéncias processuais, com vistas a dar celeridade e

efetividade a acdo, podendo inclusive participar de reunides técnicas com os envolvidos
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diretamente, disponibilizando técnicos e produzindo material de suporte. As corre¢des advindas do
processo, acréscimo documentais solicitados, assim como o monitoramento desses processos

seguirdo sob responsabilidade da CONTRATADA que devera manter informada a CONTRATANTE.

Toda e qualquer pendéncia significativa devera ser discutida junto a CONTRATANTE,
buscando solugdes inclusive de cardter gerencial e institucional. Nesse sentido, caso se configure
Camara de Prevengdao e Resolugdo Administrativa de Conflitos local, a CONTRATADA devera

participar caso seja convocada pela CONTRATANTE.

8.2.1.1 - DEMARCAGAO URBANISTICA

A demarcagdo urbanistica, ¢ um instrumento legal que deixou de ser compulsério para
procedimentos em dreas particulares, a partir da Lei 13.465. Quando do surgimento deste
instrumento ainda no ambito da Lei 11.977, foi de grande valia e extremamente estratégico para

viabilizar o parcelamento para fins de regularizagao fundiaria em areas particulares.

A legislacdo atual tornou tal procedimento facultativo, entretanto, sugerimos a adog¢do do
mesmo pela CONTRATADA, a qual devera elaborar a documentagado e instruir o procedimento de
demarcacdo urbanistica de acordo com a pertinéncia técnica, inclusive aventando-se a possibilidade
de aplicacdo do instrumento, mesmo em area publica, abrangendo toda a 4rea objeto das acbes de

regularizacdo fundidria, nos termos da Secdo Il, da Lei Federal 13.465/2017.

8.2.1.1.1 — AUTO DE DEMARCAGAO URBANISTICA

Devera ser elaborada planta contendo a sobreposi¢cdo do parcelamento aprovado (ou ndo)
ou gleba, se for o caso, com a demarcacdo das poligonais das areas em questdo, com base no
levantamento planialtimétrico cadastral atual realizado na etapa de Atualizacdo da Base
Cartografica, de modo a permitir a perfeita identificacdo dos titulos antigos atingidos pela

Demarcag¢ao Urbanistica.

Essa fase abarca, ainda, a conferéncia in loco da pertinéncia das areas demarcadas e possiveis
correcOes e adequacOes da planta elaborada, em funcdo da realidade constatada. Essa planta devera

conter medidas perimetrais, drea total, confrontantes e coordenadas dos vértices definidores dos
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limites e Memorial Descritivo, nUmero das matriculas ou transcri¢cdes atingidas, indicacdo dos
proprietarios identificados e outras ocorréncias, conforme previsto na Lei 13.465/2017. A area
objeto sera definida em uma ou mais poligonais, conforme definicdo estratégica apontada pelo

Plano de Regulariza¢Go Fundidria.

Os documentos que irdo compor o Auto de Demarcacao, deverdao atender ao conteudo
definido pelo §12 do Art. 19 da Lei 13.465/2017, em modelos fornecidos pela CONTRATANTE. Devera
ser elaborada planta de demarcac¢do e Quadro Dominial dedicado a Demarcac¢ao Urbanistica, o qual
deverd estar devidamente compatibilizado com as informagdes espacializadas nas plantas das
poligonais. Devera conter, no minimo, Lote, Quadra, Parcelamento, Proprietdrio, confrontantes,

onus reais dos imoveis.

8.2.1.1.2 — NOTIFICAGOES DOS TITULARES DE DOMINIO E CONFRONTANTES

Os documentos necessarios as notificacdes, previstas no Art. 20 da Lei 13.465/2017, deverdo
ser preparados pela CONTRATADA. Da mesma forma, serdo de responsabilidade da CONTRATADA
eventuais adequagdes/retificacdes da documentacdo, se necessdrio. As plantas, memoriais
descritivos, levantamentos topograficos e dominiais, todos os dados de proprietarios, confrontantes
e titulares de direitos reais e os demais elementos do Auto de Demarcacdo Urbanistica serdo de
responsabilidade da CONTRATADA, assim como eventuais adequagdes da documentagao solicitadas

pelo Cartoério de Registro de Imdveis.

A notificag¢do por endereco dos titulares de dominio e confrontantes na drea sera realizada
pela CONTRATADA por via postal, com aviso de recebimento (AR), no endereco que constar da
matricula ou da transcricdo. Para tanto, as notificacdes individuais deverdao ser minutadas pela
CONTRATADA e encaminhadas para assinatura por representante da Prefeitura Municipal de
Contagem. Posteriormente, a CONTRATADA devera retirar as notificagdes assinadas e providenciar

sua postagem.

A minuta do edital notificacdo devera ser elaborada pela CONTRATADA, e aprovada pela

CONTRATANTE, que providenciara sua publica¢cdo no Didrio Oficial de Contagem (DOC).
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8.2.1.1.3 — LAVRATURA DOS AUTOS E AVERBAGAO

A CONTRATADA também se responsabiliza por realizar e acompanhar diretamente e de modo
constante a lavratura dos autos e averbagdo nas matriculas pertinentes, inclusive em outras

eventuais circunscricdes imobiliarias, com vistas a dar celeridade e efetividade ao processo.

Para tanto, a CONTRATADA deverd elaborar um Quadro de Acompanhamento das
Notificagbes e Averbagdo, no qual ficara registrado o monitoramento e o avanco das atividades. Este
guadro devera ser utilizado como ferramenta de processo, devendo ser atualizado e disponibilizado

semanalmente a CONTRATANTE. Ao final, devera ser apresentado o Quadro consolidado.
Este Quadro devera conter, no minimo, as seguintes colunas:

= |movel, Proprietdrio, matricula e O6nus reais, seguindo mesma organizacdo do Quadro

dominial;
= Tipo de Notificacdo (pessoal, AR, Edital);
= Prazos legais;
= |mpugnacao de notificacdo;
» Pendéncias (CARTORIO, CONTRATADA, CONTRATANTE);
= Data da notificacdo efetivada sem impugnacao;
= Status da Notificacdo;
= Data da Averbagao efetivada;
=  Status da Averbacdo.

Em caso de oposicdo a demarcacdo urbanistica, as questdes deverdo ser objeto de andlise
pela equipe juridica da CONTRATADA. Em conjunto com a Prefeitura Municipal de Contagem,
deverao ser definidas as estratégias de negociacdo. Esgotada essa possibilidade, podera ser
adotado procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos, conforme versa a Lei
13.465/2017. Todo o acompanhamento assim como eventuais elaboracdes ou alteragdes na

documentacdo instrutéria do auto, sdo também de responsabilidade da CONTRATADA.
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Produtos relativos a Demarcagao Urbanistica:

= Relatdrio elucidativo dos procedimentos técnicos e administrativos referentes a

Demarcagao Urbanistica contemplando, dentre outros:

Auto de Demarcagdo Urbanistica, contendo Planta de Demarcacdo com suas

respectivas poligonais, memorial descritivo e quadro dominial;

NotificacBes individuais dos titulares de dominio da area e confrontantes a serem

encaminhados por via postal;

Comprovacgao de envio e recebimento/retorno das notificagdes por via postal;
Minuta do edital de notificacdo para publicacdo;

Quadro de Acompanhamento das Notificagcdes e Averbacao;

Protocolo de encaminhamento do Auto ao Cartério de Registro de Imdveis, e
Averbacgao.

8.2.1.2 — PROJETO DE PARCELAMENTO PRELIMINAR E LISTAGEM PRELIMINAR DAS
UNIDADES E BENEFICIARIOS

Para as areas regularizaveis, deverdo ser elaborados a poligonal de abrangéncia que
eventualmente pode coincidir com a drea demarcada e em seguida deve ser realizada a elaboragdo
do projeto de parcelamento preliminar e o memorial descritivo que deverao ser consolidados no
Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento, para posterior aprovacdo e registro. Além
disso, deve ser elaborada uma listagem preliminar das unidades, compatibilizando os numeros de

lotes e quadras do projeto de parcelamento preliminar e seus respectivos beneficiarios.

Atividades a serem desenvolvidas:

= Elaboragdao do projeto de parcelamento preliminar e memorial descritivo da area a ser

regularizada no padrdo do setor responsavel pela aprova¢ao do parcelamento no Municipio;

= Elaboragdo da listagem preliminar das unidades e beneficiarios que serdo titulados.

Produtos das Ac¢des Prévias de Parcelamento:
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= Projeto de parcelamento preliminar e memorial descritivo da drea a ser regularizada, a ser

consolidado no plantdo;

= Listagem preliminar das unidades e beneficiarios que serdo tituladas.

8.2.1.3 - PLANTAO DE CONFERENCIA DOCUMENTAL E PARCELAMENTO

No contexto do projeto, devem ser agendados plantdes de atendimento para todas as
familias da drea objeto de regularizacdo. A dindmica desses plantdes serd descrita no item Trabalho
Técnico Social. Os modelos dos documentos a serem utilizados seguirdo aqueles aprovados

previamente na fase do Plano de Regularizagao Fundiaria.

O Plantéo de Conferéncia Documental e Parcelamento inicia-se a partir da versdo preliminar
do Parcelamento do solo, onde ja é possivel individualizar os imdveis por lote, fragao, laje etc., com
base em todos os estudos e trabalhos executados até o momento. Na ocasido, serd conferida a
documentagao dos beneficiarios até entdo fornecida, juntar os documentos faltantes e definir o

imovel e titular(es).

Neste plantdo também serd apresentada por técnico da area fisica da CONTRATADA ao
beneficiario a unidade imobiliaria por ele ocupada, em uma prévia do projeto de parcelamento. Caso
haja concordancia do beneficiario com a representacdo do imdvel no projeto, esta devera constar
no registro de atendimento. Na hipdtese de haver discordancia na representagdo do lote, como na
delimitacdo, confrontacdo ou disposicdo das edificacOes, esta devera ser registrada pelo atendente,
a fim de que sejam tomadas as providéncias necessarias a conferéncia e eventual alteragao no

projeto, anterior ao seu encaminhamento para aprovagao.

Caso necessario, deve-se prever a realizacao de vistorias de conferéncia e identificacdo in
loco, quando for imperativa a conferéncia de questdes relativas a area, individualizagdo de imodvel,
fragdo, enderego etc. Essas vistorias envolverdo a participagdo da equipe técnica da darea fisica e

social da CONTRATADA.

Na hipdtese de que o beneficidrio que compareca ao plantdo ndo tenha respondido ao

Cadastro Socioecondmico e Fundiario em sua fase de aplicagdo, a CONTRATADA deve prever a

71



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

oportunidade de cadastramento no plantdo, a ser realizado por Técnico Social, em ambiente

adequado e com a privacidade necessaria.

Também nesse momento, devem ser discriminados os casos passiveis de titulacdo, e os casos
gue exigem medidas diversas. Seja qual for a modalidade, toda a documentacdo necessaria para a
efetivagao do instrumento legal cabivel deve integrar o dossié individual de cada domicilio e sao de
responsabilidade da CONTRATADA. Do mesmo modo, 0s casos excepcionais, em que tal

documentagado nao foi obtida, sdao objeto de relatdrio justificativo.

Quaisquer situagdes conflituosas, referente a definicdo de proprietarios ou outra situacao
afim, deverdo ser identificadas e encaminhadas, com as devidas orientacdes de equipe

multidisciplinar.

O Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento deve ser realizado por, no minimo 220
horas, podendo esse tempo ser dividido em mais de um plantdo, conforme definicdo conjunta entre
CONTRATANTE e CONTRATADA. No momento do plantdo devem estar presentes durante todo o
tempo, no minimo os seguintes profissionais: 07 (sete) técnicos sociais, 02 (dois) arquitetos e 01
(um) advogado. Além disso, o arquiteto urbanista sénior devera estar presente em momentos

estratégicos do plantdo a serem definidos entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.
Posteriormente a aprovacdo do Projeto de Regulariza¢do Fundiaria, ocorrerad o Plantdo Pré-
Titulacdo, que serd detalhado oportunamente.
Atividades a serem desenvolvidas:
= Plantdo de conferéncia documental e parcelamento.
Produtos do Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento:

= Relatério demonstrativo do Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento contendo
no minimo registros de atendimentos, protocolo de conferéncia de documentos, bem como

outras comprovacdes de disponibilidade da equipe no periodo e local acordado.
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8.2.1.4 PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

O material requerido para o PRF devera ser levantado a partir de todos os trabalhos ja
realizados (e aprovados pela CONTRATANTE) até o momento. Assim a CONTRATADA deve atentar
para o fato de que a Elaboragao dos estudos e levantamentos realizados no decorrer das Fases

anteriores servirdo especialmente ao momento da aprovacdo do Projeto de Regularizacdo.

Nesse sentido, a CONTRATADA devera tomar todas as providéncias para que ndao ocorram
lacunas nos estudos que impecam sua utilizacdo nessa fase. Em outras palavras, a CONTRATADA tem
ciéncia e dever de atendimento ao escopo geral do trabalho de Regularizacdo Fundiaria e deverd
adotar as diligéncias necessarias para dar efetividade ao mesmo, tanto em relacao a celeridade nas

tramitacGes quanto a adequacdo técnica.

O Projeto Urbanistico a ser apresentado, com RRT de profissional habilitado da
CONTRATADA, contemplara a definicdo do parcelamento para os assentamentos e devera considerar
a versao validada no Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento. O projeto devera atender
ao contetdo minimo definido pela Lei Federal 13.465/2017, e obedecer aos parametros urbanisticos

municipais.

Nesse momento, devera ser apresentada solucdo para pendéncias diagnosticadas no
decorrer do processo, portanto devera ser utilizado, complementado, retificado ou mesmo apenas
validado o produto da fase de Propostas de Solucdo de Desconformidades para Regularizacdo

Fundiaria Urbana.

Integrado a Proposta apresentada, e em atendimento ao exigido pela Lei 13.465/2017,
deverd ser elaborado cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensac¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da

aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria.

Para elaboracdo deste, o cronograma apresentado na fase das Propostas de Solu¢do de
Desconformidades para Regulariza¢Go Fundidria Urbana podera ser utilizado, complementado,
retificado ou mesmo apenas validado nesse momento. Por fim, cabera a CONTRATADA elaborar a

minuta de eventual Termo de Compromisso referente ao Cronograma Fisico.
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Atividades a serem desenvolvidas:

= Consolidacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria incluindo, no minimo:

Preparacdo de toda documentacdo exigida pela Diretoria de Parcelamento do Solo para
abertura e aprovacdo do processo de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social
(plantas, memoriais descritivos, documentacdo dominial que sera substituida pela
averbacdo do Auto de Demarcacdo Urbanistica, dentre outros);

Elaboragdo, analise e aprovagdao do Projeto de Regularizagao Fundiaria, de acordo com
os resultados dos estudos realizados nas etapas anteriores e conforme diretrizes do érgao
responsavel pela aprovacao, pela legislacdo federal e orientacdes da CONTRATANTE;
Acompanhamento do processo, providenciando correc¢des, se necessarias, conforme

solicitadas pelo 6rgdo responsavel, até a aprovacao final do parcelamento.
Os produtos relativos ao Projeto de Regularizagao Fundidria sao:
= Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovado e respectivos memoriais descritivos, em 03
(trés) vias.
01 (uma) para protocolo na Diretoria de Parcelamento do Solo;

02 (duas), apds aprovagdo, uma a ser anexada ao Processo Administrativo de Reurb e

uma encaminhada ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

8.2.1.5 PLANTAO PRE-TITULACAO

A atividade do plantdo pré titulagéio ocorre apds a consolidacdo e aprovacao do Projeto de

Regularizag¢éo Fundidria. Trata-se de um Plantdo de conferéncia final e assinaturas.

Nessa ocasido, serdo identificados definitivamente os titulares dos imdveis, que constardo
da listagem de beneficidrios, que irda compor a Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF). Estes
deverdo firmar documento requerendo sua inclusdo no programa de regularizacdo e outorgando
poderes irrevogdveis ao Municipio, para tomar todas as providéncias relativas a regularizagao,

inclusive alterar parcelamentos e dispor sobre outorgas de areas para uso publico.

Os requerimentos deverdo integrar os dossiés individuais de cada domicilio, abertos a partir
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da documentacdo do cadastro socioeconémico e fundidrio. Nos casos em que a definicdo sobre
beneficiarios, limites e confrontagdes do futuro lote ou outros elementos necessarios para
continuidade do processo de regularizagao ndao puderem ser atendidos, devera ser elaborado
relatério especifico e fundamentado, para subsidiar acdes posteriores e justificar a ndo titulacdo da

familia ou ocupante, ao final do trabalho da CONTRATADA.

O Plantdo Pré-Titulacdo deve ser realizado por, no minimo 120 horas, podendo esse tempo
ser dividido em mais de um plantdo, conforme definigdo conjunta entre CONTRATANTE e
CONTRATADA. No momento do plantdo devem estar presentes durante todo o tempo, no minimo
os seguintes profissionais: 07 (sete) técnicos sociais, 02 (dois) arquitetos e 01 (um) advogado. Além
disso, o arquiteto urbanista sénior devera estar presente em momentos estratégicos do plantdo a

serem definidos entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.

Atividades a serem desenvolvidas:

= Plantdo Pré-Titulagdo.

Produtos do Plant3ao Pré-Titulagao:

= Relatério demonstrativo do Plantao Pré-Titulagdo contendo no minimo registros de
atendimentos, requerimentos, protocolo de conferéncia de documentos, relatorios
especificos, quando necessario, bem como outras comprovacées de disponibilidade da

equipe no periodo e local acordado.

8.2.1.6 BANCO DE DADOS CONSOLIDADO

Apods a finalizagao do Plantdo Pré Titulagao, todas as informagdes levantadas sobre os
domicilios nos plantdes de atendimento deverdo ser incorporadas ao banco de dados do projeto,

resultando assim na consolidagdao do banco de dados.
Produto:

= Banco de Dados Consolidado.
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8.2.2 TITULAGAO

Essa fase contempla tanto o envio da CRF para registro, quanto o préprio evento de
finalizacdo dos trabalhos, com a disponibilizacdo aos beneficidrios do resultado da acdo de

Regularizagao Fundiaria.

Em atendimento ao Procedimento Administrativo previsto pela Lei 13.465/2017, a listagem
dos beneficiarios sera encaminhada em conjunto com o Projeto de Regularizagao aprovado, sendo

integrante do expediente da CRF.

8.2.2.1 REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A CONTRATADA deve, a partir da definicdo dos titulares no Banco de Dados Consolidado,
providenciar a listagem de beneficiarios consolidada e encaminha-la a CONTRATANTE, juntamente
a minuta dos demais documentos que deverdo compor a CRF. Eventuais pendéncias deverao ser
sanadas antes do envio da listagem consolidada para registro. A CRF devera entao ser minutada pela
CONTRATADA e encaminhada para apreciacdo e assinatura por representante da Prefeitura

Municipal de Contagem e posterior envio ao cartorio.

A CONTRATADA tomara todas as providéncias necessarias ao requerimento, monitoramento
e finalizacdo do Registro da Regularizacdo Fundidria Urbana. Ela respondera todas as notas
devolutivas e de exigéncias, viabilizando a solugao com a maior celeridade possivel, mesmo que seja

necessario se reportar a mais de uma circunscri¢cdo imobiliaria.

Deverd acompanhar e sistematizar o processo de registro através do QUADRO DE
MONITORAMENTO DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA deverd estar atualizado e ser
fornecido a CONTRATANTE, sempre que solicitado.

Nesse quadro, devera estar previsto:

= Estdgio do procedimento registral;
= Nota devolutiva;
= Nota de exigéncia;

= Prazos legais;
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* Pendéncias (CARTORIO, CONTRATADA, CONTRATANTE);
= Status do Registro/Averbacdo;
= Data do Registro/Averbagdo.
A CONTRATADA também devera encaminhar para registro, caso existam condominios, as
respectivas Convencdes de Condominio. O documento serd discutido e aprovado junto a equipe da
CONTRATANTE e comunidade. Na hipdtese condominial prevista na Lei Federal 13.465/2017, o

Municipio se manifestarad objetivamente, em complemento a representagdo fatica do condominio

no Projeto de Regulariza¢do Fundidria.

Nos casos em que o registro do projeto de regularizacdo fundidria resultar na criacdo de
matriculas individualizadas para as areas ingressadas no dominio publico, essas certiddes deverao
ser encaminhadas ao Setor de Patrimonio da Prefeitura, para o devido acréscimo ao acervo e
controle.

Atividades a serem desenvolvidas:
= Elaboracdo da CRF e protocolo no cartdrio de registro de iméveis;
= Resolugdo das pendéncias cartorarias.

Produtos:

= Registro da CRF no Cartdrio de Registro de Imdveis;

= CertidOes de registro dos titulos individualizados.

8.2.2.2 EVENTO DE FINALIZAGCAO DOS TRABALHOS E ENTREGA DE TiTULOS

As assembleias de encerramento e titulagdo deverdo ser organizadas pela equipe social da
CONTRATADA, sob orientacbes e aprovacdo da CONTRATANTE. Devera ser providenciada pela
CONTRATADA toda estrutura necessaria para a realizacdo das assembleias, podendo a

CONTRATANTE viabilizar, a critério, espacos publicos para realizacdo do evento.

A mobilizagdo devera ser censitdria para os beneficiarios e de forma geral a comunidade do

entorno através do uso de estratégias de comunicacdo tais como: carro de som, faixas, panfletos e
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principalmente, no sentido de garantir a participacdo dos moradores e a divulgacdo da acdo

realizada pelo Municipio.

Para a disponibilizagdo dos titulos aos beneficidrios, sao previstas 3000 pastas impressas
coloridas em papel formato A3, com no minimo 75g. A arte para impressao sera fornecida pela

CONTRATADA.

Prima-se pela participacdo da Prefeita nestas assembleias finais, e se possivel na inicial e de
acompanhamento. No caso de confirmacdo de sua participacdo em qualquer que seja, deve ser
contatado o cerimonial do Gabinete da Prefeita, adequando as exigéncias de protocolo pela
participacdo publica da Chefe do Executivo. Devera ser elaborado release do Projeto em Execucdo e
serem atendidas a informacdes solicitadas pela equipe de comunicacdo do Governo. Nesse contexto,

a equipe da CONTRATANTE fara as mediagGes, orientacdes e contatos necessarios.
Produto relativo a Assembleia de Encerramento e Titulagao:

= Relatdrio sintese do resultado das assembleias de entrega de titulos, com quantificagoes
absolutas, relativas, assim como estatisticas de pendéncias e erros. Devera apresentar
também uma listagem completa dos beneficidrios presentes, incluindo atividades de

mobilizagdo e comunicagao.

8.3 — DOCUMENTOS FINAIS SISTEMATIZADOS

Esta acdo tem por objetivo principal organizar a base documental e a memaria técnica do
programa, concentrando, de forma organizada, toda a informacdo produzida, subsidiando e
facilitando a gestdo da politica municipal de regularizagao fundiaria, especialmente no que se refere

aos assentamentos atendidos.

Atividades a serem desenvolvidas:

= (Consolidagdo dos dossiés individuais por domicilio atendido, contendo cdpias ou originais
de dados cadastrais; documentos pessoais; requerimentos e termos assinados, parecer
justificador da ndo titulacdo de imediato, quando for o caso; uma via da certiddo da
matricula;
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= Atualizagdo do Banco de Dados, agregando todas as informacdes referentes a Assembleia

de Encerramento e Titulagdo.
Produto:
= Documentos finais sistematizados.

8.4 — CONSIDERAGOES SOBRE O TRABALHO TECNICO SOCIAL

O Trabalho Técnico Social operacionaliza-se a partir da real participa¢gdo dos moradores dos
assentamentos em tela, ndo apenas nas decisdes, mas também no controle social, percebido por
um contato constante com os moradores, o monitoramento das atividades propostas e avaliagdo de

todas as a¢des desenvolvidas.

Devem-se manter abertos os canais de comunicacdo entre os diferentes atores sociais, sendo
gue da equipe da CONTRATADA deve fazer parte um Técnico Social responsavel. O Trabalho Técnico
Social deve, portanto, permear todas as fases do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacdo
Fundiaria Funcionarios, de forma a garantir a participagdo da comunidade beneficidaria e a

intersetorialidade técnica dos trabalhos.

Na fase inicial, sera realizada a vistoria multidisciplinar para reconhecimento do territério e
aproximagao com a comunidade. Nesta atividade participardao a equipe da CONTRATANTE e da
CONTRATADA. Paralelamente, devera ser elaborado o Plano de Mobilizagdo, Organizacao e
Capacitagdo Social no ambito da regularizacdo dos assentamentos em questao, contemplando as

acoes ja propostas no cronograma de atividades.

No que tange a implementagao do Plano, destaca-se que o inicio dos trabalhos sera marcado
pela Assembleia de Abertura, para a qual a CONTRATADA se responsabilizara pela mobilizacdo
censitdria de toda a comunidade abrangida pelo projeto, através da entrega de convite impresso, a
ser aprovado pela CONTRATANTE, porta a porta. Na assembleia, sera apresentada a comunidade as

equipes da CONTRATANTE e CONTRATADA envolvidas, o processo de trabalho e o papel da Comissao
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de Representantes (CR), assim como discussdo dos critérios para sua formacgdo e eleigdo de seus

membros.

A CR é a forma de garantir o acompanhamento e participacdo da populacdo atendida no
desenvolvimento de todo o trabalho. Essa comissdao participa de reunides periddicas para
capacitacdo quanto aos aspectos especificos da regularizacdo cujas temdticas a serem trabalhadas
serdo apresentadas no Plano de Mobilizagdo, Organizacdo, Capacitacdo Social quando da
apresentacao no inicio dos trabalhos, de forma a se apropriarem de todo o processo, bem como se
tornando multiplicadores de informacGes. Deverdo ocorrer ao menos duas reunioes de CR a cada

fase do Plano Integrado de Urbanizag¢do e Regularizagdo Fundidria.

Além das reunides periddicas da CR, deverao ser realizadas no minimo trés assembleias
abertas a todos os interessados (abertura, acompanhamento e final). Destaca-se a importancia da
presenca da representante do Executivo nas atividades junto a comunidade, como forma de garantir

a participacdo popular e a efetiva gestdao democratica.

No que se refere ao trabalho técnico social de mobilizagdo, organizagdo e capacitagdo social
a equipe deve desenvolver ao longo de todo o Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacdo
Fundiaria atividades formativas, com a comunidade em geral e em especial com a Comissao de
Representantes, de forma a embasar a formacdo de conceitos, a tomada de decisdoes e acompanhar
os trabalhos desenvolvidos. Todas as atividades desenvolvidas no ambito do Trabalho Técnico Social
devem ser devidamente registradas através de Relatorio de atividades do trabalho de mobilizagao,
organizacao e capacitacao social referente aos produtos pertinentes, apontando todas as dindmicas
e metodologias utilizadas, lista de presenca dos participantes, registro fotografico, avaliacao técnica

e dos participantes bem como cépias dos materiais de apoio utilizados. O relatério de atividades

deve ser entregue como anexo dos produtos cujas atividades incluam o trabalho técnico social.

Ressalta-se a importancia da participacao da equipe social na fase de Atualizacao da Base
Cartografica, participando das visitas de campo e fazendo as mediagdes necessarias junto aos
moradores. Sequencialmente, na realizacdo da Contagem de Domicilios e Selagem had a

caracterizacdo do imével e identificacdo do seu responsavel, pela equipe fisica e social por meio de
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aplicagdo de instrumental préprio. Nesse momento, cada grupo familiar sera orientado quanto a

documentacgdo necessaria a ser providenciada e apresentada no momento do cadastramento.

A aplicagdo dos cadastros socioeconomicos e fundiarios junto as familias do Loteamento
Publico e Vila Funcionarios, serdo de responsabilidade da equipe social da CONTRATADA que
desenvolvera o Trabalho Técnico Social para acompanhamento da Regularizacdo Fundiaria. Em posse
destes documentos, um banco de dados deverd ser elaborado para que, com os dados compilados
seja possivel produzir mapas tematicos da situacdo socioecondmica e fundidria de todos os
moradores. Com a documentacao recolhida, deverdo ser preparados dossiés individuais de cada

familia/domicilio.

De posse das informagdes levantadas pelo cadastramento socioeconémico e fundiario,
Loteamento Publico e Vila Funcionarios, a CONTRATADA devera elaborar o Diagnéstico Setorial dos
Aspectos Socioecondmico Organizativos. Finalizada a fase de Diagndstico, devera ser providenciada
a Assembleia de Acompanhamento, para fins de apresentacdo e eleicdo pela comunidade do
Cendrio de Intervengdo Integrada. Uma vez definido o cenario de intervengdo, serao elaboradas as

Propostas de Interveng¢do Socioeconémico-Organizativas.

Em momento oportuno, serao agendados plantdes de atendimento para todas as familias da
area objeto de regularizacdo, buscando-se, por meio de mobilizacdo social a adesdo e a colaboragao
de toda a comunidade. Conforme ja explanado anteriormente, estes plantdes ocorrerdo em duas
oportunidades, o Plantao de Conferéncia Documental e Parcelamento, que objetivara a
consolidacdo do projeto de parcelamento, anteriormente a sua aprovacgdo, e o Plantao Pré-

Titulagdo, que ocorrera apds a aprovacgao do projeto, para definicao dos beneficidrios.

Para realizacdo dos plantdes, a CONTRATADA, no cumprimento de suas funcdes, devera
providenciar instalagGes fisicas em escritério(s) de campo com estrutura adequada que possibilite o
atendimento local as familias moradoras, com a maior comodidade possivel, evitando grandes
deslocamentos, podendo, por oportuno, tentar viabiliza-lo junto a prédios institucionais que, por

acordo, possam vir a ceder espaco no intuito de melhor atender a populagdo. Os espacos devem
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contar com cadeiras para os moradores aguardarem atendimento, bem como deve ser

disponibilizado lanche para os participantes.

Além disso, para os plantdes, devem ser disponibilizados pela CONTRATADA outros recursos,
como computadores e impressoras, que permitam o atendimento com eficiéncia. Deverdo estar
presentes permanentemente nos plantdes, representantes das equipes social, fisica e juridica da
CONTRATADA, sendo no minimo os seguintes profissionais: 07 (sete) técnicos sociais, 02 (dois)
arquitetos, 01 (um) advogado. Além disso, o arquiteto urbanista sénior devera estar presente em

momentos estratégicos do plantdo a serem definidos entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.

Os dias e horarios devem atender os moradores em horarios diferenciados, inclusive finais
de semana e hordrios noturnos para garantir que todos possam participar do processo. Podera ser
realizado agendamento de atendimento ou atendimento por demanda espontanea, conforme for
acordado com as equipes da CONTRATADA e da CONTRATANTE. A CONTRATADA dever3, portanto,
apresentar uma proposta para realizacdo dos plantbes, a qual deverd ser aprovada pela

CONTRATANTE.

O Plantdo de Conferéncia Documental e Parcelamento deve ser realizado por, no minimo 220
horas e o Plantdo Pré-Titulacao deve ser realizado por, no minimo 120 horas. Em ambos os casos
esse tempo ser dividido em mais de um plantdo, conforme definicdo conjunta entre CONTRATANTE

e CONTRATADA.

Os documentos produzidos no ambito dos atendimentos devem ser gerados e assinados de
imediato, visando a celeridade dos procedimentos e a ndo oneracao dos beneficiarios, com custos
de deslocamento e obtengao de documentos. Deverao também ser disponibilizados veiculos para

deslocamento dos funcionarios da CONTRATADA até a area de estudo.

Os documentos resultantes dos atendimentos realizados nos plantées deverdo ser
incorporados aos dossiés individuais do respectivo domicilio. Nos plantdes, em tempo oportuno,
guaisquer situacdes conflituosas referente a definicdo de proprietdrios ou outra situacdo afim sera

tratada e encaminhada, com as devidas orientacGes de equipe multidisciplinar da CONTRATADA.
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Finalizado o processo de registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF), devera ser
providenciada a Assembleia de Encerramento e Titulagdo, para entrega dos titulos aos
beneficidrios. A mobilizagdo devera ser censitaria para os contemplados e de forma geral a

comunidade do entorno.

Neste sentido, o Trabalho Técnico Social tem como premissa possibilitar e estimular o
exercicio da participacdo cidadd mediante trabalho informativo e educativo, favorecendo a
organizagao da populagdo, a gestao comunitaria buscando melhorar a qualidade de vida das familias

moradoras do Loteamento Publico e Vila Funcionarios.

A CONTRATADA se responsabiliza por providenciar todos os elementos necessarios a
realizacdo das apresentacdes, das atividades de mobilizacdo, das assembleias, capacitacdes e CR
previstas, tais como panfletos impressos, projetor, tela de projecdo, caixa de som, microfone,
apresentagao de mapas e textos, mapas impressos em formato adequado, videos, fotos, materiais
graficos educativos, cadeiras, mesas, dentre outros, sempre com prévia apreciacao dos materiais de

apresentagao pela equipe da CONTRATANTE.

9 — APRESENTACAO DOS PRODUTOS

Quanto a apresentacdo dos produtos gerados ao longo do processo de elaboracdo dos

servicos, seguem-se as seguintes orientacoes:

®  Apresentar toda a documentagao produzida em papel sulfite, encadernada em formato
apropriado (preferencialmente A4), inclusive mapas plotados em escala legivel, acordada
com a equipe de supervisao da CONTRATANTE;

®  Formatar os volumes de acordo com as normas da Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) em relacdo as margens, referéncia bibliografica, organizacdo do sumario, citacdes de
autores, figuras, tabelas etc.;

" Apresentar os textos em fontes Calibri ou Arial, tamanho 12 e espacamento entre linhas de

1,5;
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®  Fornecer todos os produtos aprovados em HD externo, em duas versdes: uma com arquivos

digitais nos programas originalmente utilizados; outra em arquivos equivalentes com

extens3do PDF;

®  Os mapas em AUTOCAD devem ser apresentados na versao 2010, extensdo “DWG”, com

recurso “Viewport” e “X-ref” e toda configuracdo padrao para futuras impressoes;

®  Arquivos de imagem devem ser gravados em extensao JPEG e na extensdo do programa

utilizado originalmente. Devem apresentar resolucdo adequada e ndo ter distorgoes;

®  QOs produtos devem ser apresentados, em alguns casos especificos, segundo normas,

procedimentos e formularios indicados pela equipe da CONTRATANTE.

Para tanto, a entrega final dos produtos impressos de cada etapa deve atender as seguintes

exigéncias:

Dois exemplares encadernados em modelo fichario, preferencialmente capa branca,
devidamente assinados pelos responsaveis técnicos;

O modelo fichario deve conter, na frente: o titulo do trabalho, a citar “ELABORACAO E
EXECUGCAO DO PLANO INTEGRADO DE URBANIZACAO E REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
FUNCIONARIOS”, objeto do trabalho; a identificacdo da etapa correspondente; o home
da CONTRATANTE, a citar a Prefeitura Municipal de Contagem/MG e a respectiva
logomarca ou brasdo, além do nome da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Habitacdo (SMDUH) e da Subsecretaria Municipal de Habitacdo (SDH), ou outras que
vierem a substituir; data; cidade e contrato. Na borda: o titulo do trabalho, a citar
“ELABORACAO E EXECUGAO DO PLANO INTEGRADO DE URBANIZAGAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA FUNCIONARIOS”, o titulo da etapa correspondente e o

volume.

Para os produtos em versao digital, a CONTRATADA devera fornecer, ao inicio do projeto, HD

externo o qual deverd ser alimentado ao longo da execucao dos servicos, conforme a consolidacao

e aprovacao dos produtos referentes a cada fase. Para tanto, a CONTRATADA devera disponibilizar,

ao fim de cada fase, pendrive contendo:
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= Todos os arquivos digitais, referentes a fase do trabalho, no programa utilizado
originalmente;

= Todos os arquivos equivalentes em formato PDF, com organizagao idéntica aos produtos

A apresentacdo dos produtos deve ser feita em dois momentos. No primeiro, denominado

preliminar, sao entregues:

= Todos os arquivos em formatos PDF, organizados para impressao.

No proximo, intitulado Entrega Definitiva, sao remetidos:

= Dois volumes impressos e encadernados do Produto Final;
= Todos os arquivos digitais no programa utilizado originalmente;

= Todos os arquivos em formatos PDF, com organizagao idéntica a do volume impresso.

Os produtos a serem entregues podem ser configurados, em alguns casos especificos,

segundo normas, procedimentos e formularios indicados pela equipe da CONTRATANTE.

10 — PRAZOS DE EXECUGAO E VALOR TOTAL DOS SERVICOS

O tempo total para execucdo dos servigcos objeto deste Termo de Referéncia é de 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir da emissdo da Ordem de Servigo, segundo o Cronograma Fisico-
Financeiro integrante deste documento, o qual estabelece os prazos para execucdo de cada item e

que deve ser cumprido rigorosamente.
Por sua vez, o prazo de vigéncia do contrato a ser firmado sera de 28 (vinte e oito) meses.

O valor total dos servicos é de RS 3.483.195,96 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e trés
mil, cento e noventa e cinco reais e noventa e seis centavos) conforme Anexo 1 — Planilha
Orcamentaria. A disposicdao desse valor estda representada no Anexo 2 - Cronograma Fisico-
Financeiro, que apresenta a distribuicdo temporal das atividades gerais do trabalho, vinculadas ao
custo. Ademais a memoaria de calculo com a composicdo de custo completa que resultou no Anexo

1 estd disposta no Anexo 3 deste Termo de Referéncia.
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Ao apresentar proposta de prego, a CONTRATADA assume inteira responsabilidade pela
execucdo integral de todos os servicos descritos neste termo de referéncia dentro dos prazos
estipulados e pelo valor total dos servigos acima descrito. Apds a apresentagao da proposta ndao
caberd, por parte da CONTRATADA, qualquer questionamento quanto a composi¢cdo dos custos, a

planilha orcamentaria e ao cronograma fisico-financeiro, salvo nos casos previstos em lei.

11 - PROPRIEDADE

Toda a documentagado técnica elaborada pela CONTRATADA é de propriedade exclusiva da
CONTRATANTE, que dela se utilizard conforme sua conveniéncia, a ndo ser em casos de altera¢oes
no conteudo do Projeto de Regularizagdo Fundidria, quando sera dada ciéncia a comunidade e seu

grupo de representacao.

A CONTRATADA é vedado dar conhecimento, transmitir ou ceder a terceiros qualquer dado
ou documento elaborado ou recebido para a execucdo dos servigos, salvo com prévia autorizagdo
da equipe de supervisdo da CONTRATANTE. Toda a documentacdo técnica fornecida a CONTRATADA

para execucdo dos trabalhos deve ser devolvida a CONTRATANTE, ao final do contrato.

Nos termos do §12 do Art. 93 da Lei 14.133/2021, os direitos autorais de todos os estudos e
projetos desenvolvidos pela CONTRATADA serao cedidos a CONTRATANTE e esta se reserva o direito
de reutilizar, no todo, ou em parte, todos os projetos e estudos, sem nenhum 6nus adicional e ao

seu exclusivo critério, sendo repassados todos os direitos a Prefeitura Municipal de Contagem.

12 — OBRIGAGOES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

A CONTRATADA compromete-se a:

= Trabalhar sob a orientacdo da equipe de supervisio da CONTRATANTE, acatando todas as

normas, instrucoes e especificacdes fornecidas;

=  Executar os trabalhos em conformidade com as normas técnicas vigentes, de acordo com as

especificacdes do presente Termo de Referéncia e dentro do melhor padrao técnico;
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= Corrigir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o produto que estiver com vicios,
defeitos ou incorre¢des resultantes da execucdo dos servicos, conforme verificacdo da

CONTRATANTE;

= Manter em atividade a equipe apresentada para desenvolvimento dos trabalhos, de forma a
cumprir os prazos previstos, garantindo integragdo total entre os trabalhos e preservando a

gualidade dos servicos;

= Manter a equipe técnica apresentada para realizagdo do trabalho de mobilizagao social e
capacitacdo junto aos moradores, sabendo-se que, diante da necessidade verificada, reuniGes

noturnas e/ou aos finais de semana sdo agendadas;

= Estudar junto com a equipe de supervisdo a melhor forma de desenvolver os servicos

contratados, sempre que solicitada pela CONTRATANTE;

= Pesquisar e adquirir, junto aos érgaos publicos, concessionarias e instituicdes, documentos,
plantas, mapas de cadastros publicos e outras informacdes julgadas pertinentes, que sejam
importantes e necessdrias ao entendimento das intervengdes e que auxiliem no

desenvolvimento dos trabalhos;

=  Compatibilizar as informacdes técnicas existentes com as exigéncias da Lei Federal n2

14.133/2021 e suas alteracdes posteriores;

= Substituir imediatamente, a pedido da CONTRATANTE, profissional de sua equipe que tenha,
durante o desenvolvimento dos trabalhos, demonstrado incapacidade técnica ou atuado de
forma inconveniente ou desrespeitosa com a equipe de supervisao da CONTRATANTE ou com

membros da comunidade;

= Comparecer as reunioes promovidas pela CONTRATANTE, sempre que solicitado pela equipe
de supervisdo, sendo que o arquiteto sénior e os profissionais das areas afins devem estar

presentes em todas as reunides;

= Na&o fornecer, a terceiros, entrevistas, informacdes ou documentos referentes aos trabalhos, a

ndo ser com autorizacao prévia, o que tem que ser feito por escrito pela CONTRATANTE;
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= Apresentar para a CONTRATANTE, sempre que solicitado, e conforme especificado, material

representativo dos trabalhos em desenvolvimento;

= Fornecer os materiais, nas entregas das etapas, de acordo com o Cronograma Fisico-

Financeiro;

= Elaborar os materiais para as apresentagdes previstas ao longo de todo o trabalho, nos quais
constam, dentre outros, desenhos e mapas coloridos, em escala apropriada, contendo todos

os elementos indispensaveis ao entendimento dos produtos de cada etapa;

= Providenciar todos os elementos necessarios a realizagao das apresentagdes, das atividades
de mobilizacdo, das assembleias, capacitacdes e CR previstas, tais como projetor, tela de
projecdo, caixa de som, microfone, apresentacdo de mapas e textos, mapas impressos em
formato adequado, videos, fotos, materiais graficos educativos, cadeiras, mesas, dentre
outros, sempre com prévia apreciacdo dos materiais de apresentacdo pela equipe da

CONTRATANTE;

= Promover atividades iniciais junto a equipe responsavel pela elaboragdo do Projeto, de forma

a nivelar as informacdes e os conhecimentos do trabalho a ser realizado.

A CONTRATANTE, por sua vez, obriga-se a:

= Disponibilizar, para cépia, todos os dados, informagdes e demais elementos técnicos
disponiveis, ou a seu alcance;

=  QOrientar a CONTRATADA quanto a melhor forma de execug¢do dos servicos e os padrdes a
serem adotados;

= Prestar todas as informacOes solicitadas pela CONTRATADA, para o bom andamento dos
servigos;

=  Promover reunidao com representantes da CONTRATADA, na época da emissdo da Ordem de
Servico, para orientar quanto a forma de desenvolvimento dos servicos, bem como prestar
informacGes consideradas relevantes;

= Agendar encontros com representantes da CONTRATADA, sempre que julgar necessario;

88



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

= QOrientar e acompanhar a CONTRATADA, sempre que possivel, em reunides com a comunidade
e/ou outros orgdos publicos;

= Avaliar e aprovar os trabalhos apresentados no prazo estabelecido;

"  Processar as medicOes dos servicos efetivamente executados e aprovados, conforme
especificagdes e Termo de Referéncia, bem como realizar os pagamentos correspondentes

devidos.

13 — SUPERVISAO DOS TRABALHOS

Todos os trabalhos sdo supervisionados por técnicos do quadro da CONTRATANTE e/ou
contratados por ela que incluirdo no minimo um gestor e um fiscal do contrato, com poderes para:
verificar se os servicos especificados estdo sendo executados de acordo com o previsto; analisar e
decidir sobre proposicdes da CONTRATADA que visem melhorias; fazer adverténcias quanto a
qgualquer falta da CONTRATADA; aplicar multas e outras penalidades; e proceder demais agdes

necessarias ao bom andamento dos servigos.

A equipe de supervisao pode solicitar formalmente a CONTRATADA inclusive a substituicdo
de membros de sua equipe técnica, quando julgar necessdrio. Por sua vez, a CONTRATADA fica

obrigada a prestar esclarecimentos, a qualquer tempo, de duvidas geradas sobre o trabalho.
Assim, a supervisao contempla os seguintes procedimentos:

= Reunido inicial de apresentacdo de equipes;

= Reunido de definicdo de diretrizes, no inicio de cada etapa, para esclarecimentos gerais sobre
os procedimentos a serem adotados no desenvolvimento dos trabalhos;

= Reunides de trabalho para acompanhamento e esclarecimento de duvidas ao longo do
processo, quando necessarias;

= Reunibes para apresentacdo dos produtos de cada etapa junto a comunidade;

= Reunides para apresentacdo e discussdao dos produtos, quando pertinente, junto a demais
orgdos da Prefeitura Municipal de Contagem que apresentam interface com os trabalhos

realizados;
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= Formalizagdo da aprovagao dos produtos de cada etapa por intermédio de comunicagao
oficial a CONTRATADA, emitida pela CONTRATANTE;

= Reunido final de conferéncia seguindo método de “check-list”;

= Formalizacdo da aprovacdo final dos produtos por meio de emissdo de “Termo de

Recebimento Definitivo” do servigo contratado pela CONTRATANTE.

Apds a emissao da “Ordem de Servico” (0.S.), é realizada a reunido inicial de apresentacao
das equipes da CONTRATADA e CONTRATANTE para esclarecimentos gerais. Dez dias apds a
assinatura da OS, a CONTRATADA deve apresentar:

= Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do contrato e dos profissionais que compdem a equipe técnica;

= Ajustes de prazos que julgar necessario no Cronograma Fisico-Financeiro, desde que ndo haja
alteragdo no prazo de término do contrato, ficando tais ajustes submetidos a anuéncia da
CONTRATANTE;

= Paradarinicio aos trabalhos, deverd ser realizada uma reunido entre a equipes completas da
CONTRATADA e CONTRATANTE. Também ao inicio dos trabalhos serdo fornecidos, pela
CONTRATANTE: carimbos, padrdes e formatos a serem utilizados, em meio digital; cartografia
disponivel, em meio digital; foto aérea disponivel da 4area; modelo de Cadastro
Socioecondmico; modelo de Selo a ser utilizado; outros modelos de documentos pertinentes

e informacdes atualizadas existentes, disponiveis até entao.

Assim, a cada etapa, os produtos devem ser entregues devidamente compatibilizados entre
si, assinados pela equipe da equipe da CONTRATADA, bem como pelos técnicos responsaveis por

trabalho.

Uma vez devidamente entregues, os produtos sao verificados e avaliados pelos técnicos da
CONTRATANTE, que devem emitir relatério apontando as corregdes a serem providenciadas.
Efetuadas as alteracGes e compatibilizacGes necessarias, a CONTRATADA envia novamente os
produtos para a aprovagdo. Se as alteracBes solicitadas ndo sdo atendidas e/ou justificadas na
integra, fica impedida a aprovagao e a CONTRATADA é considerada inadimplente.
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Qualquer falha ou omissdo detectadas nos produtos é de inteira responsabilidade da
CONTRATADA, assim como o custo financeiro gerado pela sua correcdo. Apenas aquelas corre¢oes
caracterizadas como modificagdes em relagdo ao escopo originalmente contratado,

convenientemente acordadas entre as partes, sdo passiveis de remuneracao.

Apds a aprovacgao dos produtos de todas as etapas, a CONTRATANTE autoriza a entrega final
em um prazo de cinco dias corridos, quando se realiza uma reunido de “check-list”, quando ocorre
uma conferéncia de todos os itens pertinentes ao trabalho como um todo. Decorridos até sessenta
dias da data da entrega final, e desde que a CONTRATADA tenha efetuado a entrega completa dos

produtos, sera emitido o “Termo de Recebimento Definitivo” do servico contratado.

14 — EQUIPE TECNICA MiNIMA

E condicdo de habilitacdo a apresentacdo de EQUIPE TECNICA MINIMA responsavel pelo
objeto deste Termo de Referéncia, observando os prazos estipulados no Cronograma Fisico-
Financeiro e as exigéncias quanto as qualificacbes necessarias, considerando as responsabilidades
técnicas pertinentes ao pleno desenvolvimento do escopo dos trabalhos, sob pena de

desclassificagao.
A EQUIPE TECNICA MINIMA deve ser composta pelos profissionais listados a seguir:

= 01 Arquiteto(a) Urbanista Sénior devidamente inscrito na entidade profissional competente,
com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo CAU, que comprovem a
elaboracdo, aprovacdo e registro de Projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana, bem como
na elaboracdo de Plano de Urbanizacdo Integrada e com experiéncia comprovada na
coordenacdo ou exercicio de cargos de geréncia ou supervisdo de acgGes voltadas a

regularizacdo fundidria;

= 01 profissional Arquiteto (a) Urbanista devidamente inscrito na entidade profissional
competente com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito

publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT, expedido(s) pelo(s) Conselho(s)
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de Classe(s), que comprove(m) elaboracdo e desenvolvimento de projeto de urbanistico e

projeto de regularizacdo fundiaria;

= 01 profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a) Cartografico
(a), Arquiteto (a) Urbanista, Gedgrafo e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na
entidade profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por
pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT,
expedido(s) pelo(s) Conselho(s) de Classe(s), que comprove(m) a elaboracdo de
levantamento topografico georreferenciado para Projetos de Regularizacdo Fundiaria

Urbana;

= (01 Advogado regularmente inscrito(a) na Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) com
experiéncia em regularizacdo fundiaria que tenha chegado a fase final de instrucdo completa
do procedimento administrativo de Reurb para envio de CRF ao Cartério de Registro de
Imadveis vincula o critério a conclusdo dos trabalhos juridicos de forma a viabilizar o envio

dos titulos para registro;

= 01 profissional de nivel superior na area social (preferencialmente Servico Social ou Ciéncias
Sociais), devidamente inscrito na entidade profissional competente, caso existente, com
experiéncia profissional comprovadas por meio de Atestados ou Declara¢do ou Certiddo
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando ter participado de
trabalhos de mobilizacdo social e elaboragdo de diagndstico social de comunidades de baixa

renda;

Ressalta-se que a equipe mencionada corresponde aquela que acompanhara as atividades
inerentes ao desenvolvimento do PIURF do inicio ao fim do plano. Qutros profissionais de areas

complementares aos listados poderao compor pontualmente a equipe técnica da CONTRATADA.

Deve ser apresentada citacdo nominal completa de todos os profissionais propostos para
membros da equipe técnica minima, com a correspondente caracteriza¢cdo da formacdo académica
e profissional e a funcdo designada para exercer no quadro técnico.

A empresa deve anexar, para cada membro da equipe, sem excecdo, uma declara¢do do
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tempo de disponibilidade para participar deste “Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizagao
Fundiaria” e uma de compromisso quanto a participar efetivamente dos trabalhos, conforme
atividades estipuladas, incluindo vistorias de campo e reunides com a comunidade, inclusive em
periodos noturnos e/ou finais de semana, durante toda a vigéncia do contrato. O responsavel
técnico deve, ainda, declarar, por escrito, que é de seu conhecimento e que aceita todo o contelddo

do presente termo de referéncia e dos demais documentos constantes do edital.

Nas mencionadas declaragées devem constar nome completo de todos, com o respectivo
numero de registro profissional (CREA, CAU, OAB e CRESS), além de estarem devidamente datadas

e assinadas.

A demonstracdo de capacidade técnica é feita pela apresentacdo de atestados com este teor
emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, comprovadamente idGneas. Tais
documentacbes devem provar a elaboracdo de servicos de caracteristicas semelhantes as do objeto
deste termo de referéncia, assim como o efetivo exercicio das atribuicdes designadas a cada técnico.
Nas certificagdes requeridas, devem estar descritos os dados essenciais do projeto executado e a
afirmativa de que este foi realizado cumprindo os objetivos e prazos previstos, com a qualidade

exigida. Devem ser relacionados, ainda, um nome e telefone de contato do(a) emitente.

No caso de profissionais ligados ao CREA ou CAU, sdo exigidas as Certidoes de Acervo

Técnicos pertinentes que demonstram o registro do respectivo atestado no conselho.

Durante a execugao do contrato, os profissionais indicados na proposta somente poderao
ser substituidos por outros de igual qualificagdo técnica, devidamente comprovada, mediante

prévia aprovacao da CONTRATANTE.

E exigida a participacdo efetiva do arquiteto sénior durante todas as etapas, sendo
obrigatéria a comprovacao de sua integracdo com a empresa contratada, por ficha de registro do
empregado, Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), contrato social, contrato de prestacado
de servico ou, se for o caso, registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) como

Responsavel Técnico (RT) da empresa.

93



Prefeitura Municipal de Contagem
Secretaria de Habitagao

A equipe técnica descrita neste item refere-se a equipe minima a ser designada pela
CONTRATADA para execucdo dos servicos, contudo a CONTRATADA assume inteira responsabilidade
pelo cumprimento dos prazos estabelecidos no cronograma podendo complementar a equipe caso

entenda necessario sem qualquer alteracdo no custo total do trabalho.

Para a elaboracao dos trabalhos previstos no escopo do Plano Integrado de Urbanizagdo e
Regularizacao Fundiaria, é proibida a participacdo de qualquer profissional na equipe técnica a ser
contratada que esteja trabalhando na administragdao publica municipal direta ou indireta de
Contagem, como concursado, comissionado ou terceirizado. Da mesma forma, a empresa ndo pode

ser de propriedade ou responsabilidade de profissional em idéntica condicdo.

15 — MEDICAO DOS SERVICOS E FORMA DE PAGAMENTO

Os servicos contratados serdo medidos e pagos pela CONTRATANTE mediante entrega e
aprovacdo de cada produto concluido pela CONTRATADA e de acordo com os precos total por
produto previsto no Anexo 1 - Planilha Orgamentaria e no Anexo 2 - Cronograma fisico-financeiro,
obedecendo o prazo maximo de execugdo dos servicos previsto no contrato. A liberacdo das parcelas
esta condicionada a emissao do relatério de acompanhamento pela equipe técnica responsavel pela
supervisao e acompanhamento dos trabalhos, de modo que os servigos nao aceitos pela equipe da

CONTRATANTE ndo sdo objeto de medicao.

A equipe técnica responsavel pela supervisdao e acompanhamento dos trabalhos tera o prazo
maximo de até 30 (trinta) dias corridos para a avaliacdo e aprovacao do produto entregue. Caso seja
encontrada alguma “n3o conformidade” a equipe de supervisdao comunicara o fato a CONTRATADA,
gue terd até 7 (sete) dias corridos para sua corre¢do, contados a partir do recebimento da

notificagao.

O pagamento e a medigdo somente ocorrerdo apds a entrega completa e a respectiva

aprovagdo de cada produto previsto neste termo de referéncia e no Anexo 1 —Planilha Orgamentaria.

Excepcionalmente sera permitida a medigao parcial de um produto, mediante justificativa e

caso a equipe de supervisdo do contrato entenda que a realizacdo da medicdo parcial sera benéfica
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ao andamento do contrato. Neste caso, a ultima parcela de medig¢ao do produto ficara condicionada

a apresentacdo e aprovacao do produto final consolidado.

16 — CONSIDERAGOES FINAIS

Os prazos de execucdo das etapas, fases e respectivos servicos constantes do Cronograma
Fisico-Financeiro sdo indicativos, podendo sofrer alteracdes pela CONTRATADA, desde que a
CONTRATANTE aprove e seja mantido o prazo de término do contrato. Supostas modificacdes devem
ser propostas no ambito do “Planejamento Inicial das Atividades”, exercicio constante no

desenvolvimento do trabalho e que obrigatoriamente é revisto ao fim de cada etapa.

ApOs a aprovagdao do cronograma inicial apresentado pela CONTRATADA s6 pode ser
efetivada nova alteracdo com autorizacdo formal da CONTRATANTE, apds justificativa formal
apresentada pela CONTRATADA. Caso a CONTRATADA nado apresente justificativa ou esta ndo seja
aceita pela CONTRATANTE e o prazo original ndo seja cumprido, a CONTRATADA é considerada

inadimplente.

Todo processo de Regularizacdo Fundiaria deverd considerar as diretrizes e arcabouco legal
pertinente a matéria em especial as Leis Federais 10.257/2001 e 13.465/2017, Decreto Federal
9.310/2018, Lei Complementar 362/2023 (Plano Diretor Municipal), Lei 2.140/1990 (PROVILA), bem
como suas alteracGes e/ou modificacOes e possiveis complementacdes, ou seja, deve-se observar

toda legislacdo vigente e aplicdvel a matéria.

Contagem, 29 de maio de 2026.
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