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TERMO DE REFERENCIA PRELIMINAR - PRESTACAO DE SERVICO
SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE

Data: Orgio solicitante: Secretaria de Estado de Saude/ Superintendéncia Numero da Unidade de
02/06/2025 Regional de Saude de Ponte Nova Compra: 1320021
1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo da prestacdo de servigos de

locagdo de imovel, nos termos da tabela abaixo e conforme condi¢cdes e exigéncias estabelecidas neste
documento.

CODIGO x

ITEM DO ITEM D;E)%CIII;SQO COMPLEMENTACAO UNIII))€ DE QUANTIDADE VALOR VALOR

NO CATMAS DO ITEM CATMAS MEDIDA UNITARIO | TOTAL
CATMAS
LOCACAO 100
01 | 000004065 | DE IMOVEL - UNI],)ADE 01 1.800.000,00 | 1800.000,00
COMERCIAL
1.2. Especificacdo do Objeto:
1.2.1. Locagdo de imovel comercial em area urbana para uso institucional que atenda as necessidades

de instalagdo da sede da Superintendéncia Regional de Saude de Ponte Nova.

1.2.2.

O imovel localizado na cidade de Ponte Nova, é livre, desembaracado, com destinacdo

compativel com a ocupagdo e instalacdo das atividades desenvolvidas pela Superintendéncia Regional de Ponte
Nova, e possui toda a documentagdo que permita a obtengao de alvara de localizacdo e funcionamento e alvara
sanitario junto aos 6rgaos competentes.

1.2.3. O imodvel estd sediado no seguinte enderego: Rua Jodo Vidal de Carvalho, 295 , Bairro
Guarapiranga Ponte Nova, CEP: 35430-210.

1.3.

1.3.1. O imovel deve possuir as caracteristicas descritas abaixo, conforme especificado na Nota
Técnica (101213783) e definido no Layout 101352243 101352437 101352684 101352982

1.3.2. Ficara a cargo do proprietario: o desenvolvimento, aprovagao do projeto de Combate a Incéndio
e Panico, adequagdes necessarias para implantagdo do projeto na edificagdo, € o processo para obtengdo e
renovagao do AVCB, assim como a manuten¢do dos equipamentos ao longo de todo o contrato de locagao.
Ficando o contrato condicionado a essa aprovacdo. *Caso a SRS realize alteracdo de layout que demande
adequacgdo do sistema de combate a incéndio, as devidas aprovagdes ficardo a cargo da mesma, ndo gerando
responsabilidade ao proprietario. A SRS Ponte Nova conta hoje com uma entrada de energia com capacidade

Informacgoes Complementares ao Objeto:



de 45 kVA (disjuntor de 120 A), a qual ¢ insuficiente para suprir toda necessidade de energia elétrica da
Regional, especialmente apos as mudancgas propostas. H4 também um problema constante de queda de tensao
na unidade, principalmente no periodo da tarde, fazendo com que a unidade receba menos que 210 V de tensao
ao invés dos 220 V contratados, problema este que foi informado a Cemig diversas vezes, mas sem solugdo
aparente por parte da empresa. A solucdo definitiva para o problema seria a constru¢do de um padrao de 152
kVA (400 A) trifasico pelo proprietario do imovel, dos quais 300 A seriam reservados para a regional e 100 A

para o sindicato, mas atesta-se que o custo deste padrao ¢ consideravel (valores superiores a 50 mil reais). Caso
possivel, esta seria a solucdo ideal. A SES através da DIFE elaborou um estudo de ocupacao, identificando as
intervengdes que o proprietdrio devera executar no imével, para que o mesmo receba a estrutura da SRS,
conforme descrito abaixo:

*(Observacao:
- Todas as adequacdes deverao ser realizadas conforme layout apresentado;

- Todo o material necessario para execug¢do das adequagdes devera ser fornecido pelo
proprietario.

- Todos os ambientes deverdo ser entregues com as paredes lisas, pintadas em tinta acrilica
lavavel, cor clara.

- O proprietario devera consultar profissional habilitado, quanto a viabilidade de demoli¢do de
alvenaria nas areas apresentadas em Layout. Caso seja comprovada a inviabilidade da demolicdo, a SES tera o
prazo de dois dias tuteis para

apresentar solucao cabivel para o layout.

- Qualquer manutencdo corretiva necessaria, resultante da degradag¢do natural do imoével, ficara
a cargo do proprietario, inclusive revisao programada do telhado, problemas com vazamentos ¢ infiltragdes,
manutengdes de bombas hidraulicas e elevadores/plataforma elevatdria, devendo constar essa informagao no
contrato de locagdo. Caso o dano ao telhado seja provocado por uma eventual intervencdo da SRS, a
adequagdo sera de responsabilidade da mesma. A SES se responsabilizara pela limpeza programada do telhado.

Adequacdes necessarias de responsabilidade do Proprietario:

- Recuperagdo de pisos, teto e paredes, executando o tratamento das patologias construtivas
existentes na edificacdo, tais como: infiltragdes, mofo, deterioracdo, descascamento da pintura, trincas,
manchas.

- Recuperagdo do piso externo da edificacdo, principalmente nas circulagcdes de pedestres,
ressaltando que as rotas acessiveis indicadas em projeto devem possuir piso antiderrapante conforme
NBR9050/2020;

- Demolicao de alvenaria indicada no projeto para abertura de portas na area correspondente a
15,6 m? com respectiva recomposicao de piso, parede e teto.

- Instalar pia no atendimento da rede de frio.

- Construcdo em alvenaria indicada no projeto (em azul) com éarea correspondente a 2,4m?.
Execucao de acabamentos necessarios na nova alvenaria.

- Construcao de divisoérias de MDF ou similar, indicadas no projeto.
- Execugao de aberturas e instalagao de portas conforme layout.

- Execucdo de piso rampado, em local indicado em projeto, ressaltando que as rotas acessiveis
devem possuir piso antiderrapante conforme NBR9050/2020;

- Recuperagao de pisos das areas administrativas no primeiro pavimento.
1.4, Lotes exclusivos para microempresas e empresas de pequeno porte:

Conforme Artigo 189 da Lei Federal n® 14.133/2021, "Aplica-se esta Lei as hipoteses previstas na legislacao
que facam referéncia expressa a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n® 10.520, de 17 de julho de 2002,
e aos arts. 1°a 47-A da Lei n°® 12.462, de 4 de agosto de 2011".

Assim, ndo se aplica o disposto nos Artigos 47 e 48 da Lei Complementar Federal n® 123/2006 quando da
inexigibilidade de licitagdo, como ¢ o caso. Isso ocorre em atencao ao Artigo 49 da Lei Complementar Federal
n°® 123/2006:

"Art. 49. Nao se aplica o disposto nos arts. 47 e 48 desta Lei Complementar quando:



(...) IV - a licitacdo for dispensavel ou inexigivel, nos termos dos arts. 24 ¢ 25 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho
de 1993, excetuando-se as dispensas tratadas pelos incisos I e II do art. 24 da mesma Lei, nas quais a compra
devera ser feita preferencialmente de microempresas e empresas de pequeno porte, aplicando-se o disposto no
inciso I do art. 48".

O Decreto Estadual n® 47.437/2018, por sua vez, estabelece o0 mesmo cenario em seu artigo 14:
"Art. 14 — Nao se aplica o disposto nos arts. 8° a 11 as seguintes hipdteses:

(...) IIT — a licitag@o for dispensavel ou inexigivel, nos termos dos arts. 24 e 25 da Lei Federal n°® 8.666, de
1993, excetuadas as dispensas tratadas pelos incisos I e II do caput do art. 24, nas quais a compra devera ser
feita preferencialmente de microempresas e empresas de pequeno porte, observados, no que couber, 0s incisos
I, T eIV do caput. (...)".;

1.5. Da Contratagao:

1.5.1. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 5 (cinco) anos contado do primeiro dia Util subsequente
a divulgagao no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), prorrogavel por até no maximo de 10 anos,
na forma dos arts. 106 e 107 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

1.5.1.1. A presente prestacdo de servico ¢ enquadrada como continuada, tendo em vista a sua
essencialidade para instalacio e funcionamento da Superintendéncia Regional de Ponte Nova, e sua
caracteristica de habitualidade. Sendo assim, a vigéncia plurianual se revela mais vantajosa, considerando que
o servico de locagdo de imoével deve ocorrer de modo permanente, a fim de ndo comprometer o
desenvolvimento das atividades da Administracdo (que exige localizagdo fisica), sendo, pois, necessaria a
extensdo da contratagdo por mais de um exercicio financeiro e de forma continuada.

1.5.2. O contrato (ou outro instrumento que o substitua) oferece maior detalhamento das regras que
serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagdo).

1.5.3. Encerrado o procedimento de contratacdo, o fornecedor a ser contratado diretamente sera
convocdo para firmar o termo de contrato, no prazo de 5(cinco) dias uteis, de acordo com o art. 90 da Lei n°
14.133 de 2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO E RAZAO DA ESCOLHA DO
CONTRATADO
2.1. Em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021, que institui o novo regime de

compras e contratos administrativos, e considerando a transigédo entre os regimes juridicos aplicaveis,
foi publicada a Resolugao Conjunta SEPLAG/AGE n° 10.742, de 17 de abril de 2023. Essa resolugao
estabelece diretrizes especificas, determinando que os contratos celebrados sob a Lei Federal n°
8.666/1993, com prazo de vigéncia indeterminado, como os referentes a servigos essenciais (energia
elétrica, agua e esgoto), sejam encerrados até 31 de dezembro de 2024.

Posteriormente, o Oficio Circular SEPLAG/SCI n° 2/2024 (92877104) ampliou essa interpretagao para
incluir contratos de locagao de imoveis, também regidos pela Lei n® 8.666/1993, que deverao ser
ajustados conforme a nova legislagao, reforgadas internamente pelo Memorando-Circular n°
4/2024/SES/SUBGF-NAAR de 11/09/2024.

A prestacgéo de servigo objeto deste processo é de natureza continuada, considerando sua
essencialidade para a instalagdo e funcionamento da Superintendéncia Regional de Saude de Ponte
Nova e a habitualidade de suas atividades. Desse modo agdes aqui tomadas visado evitar solugao de
continuidade da politica publica, considerando os requisitos de planejamento e governanga
estabelecidos em lei.

Nesse contexto, conforme o Art. 74 da Lei n° 14.133/2021, a licitagao € inexigivel quando houver
inviabilidade de competicdo, especialmente nos casos de:

"V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e localizacdo



tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com base no inciso V, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - Avaliacio prévia do imovel, levando em conta seu estado de conservacio, custos
de adaptacdes essenciais e o prazo de amortizacio dos investimentos;

I - Certificacio de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam as necessidades;

III - Justificativa que demonstre a singularidade do imoével a ser locado,
evidenciando sua vantagem para a Administragdo. "

Assim sendo, necessario o cumprimento dos requisitos passamos a abordar:

I - Avaliacdo prévia do imodvel, levando em conta seu estado de conservacio, custos de
adaptacdes essenciais e o prazo de amortizacio dos investimentos:

O imovel encontra-se, atualmente, ocupado pela Superintendéncia Regional de Saude
de Ponte Nova, por meio do Contrato de Locagéo n°® 9048498,, celebrado entre a Secretaria de
Estado de Saude e o Proprietario SINDICATO DOS PRODUTORES RURAIS DE PONTE
NOVA em 29/12/2015, publicado em 30/12/2024, ultimo o Termo Aditivo n°® 06, celebrado em
19/12/2023, publicado em 21/12/2023. Ocorre que em razao da mudanca de legislagao, do
entendimento proferido na Resolugao Conjunta SEPLAG/AGE n°® 10.742, de 17 de abril de 2023 e
ratificado no Oficio Circular SEPLAG/SCI n°® 2/2024, de 19/07/2024, e considerando necessidade de
manutencgao da politica publica de saude de carater essencial, pois n&o se trata de simples locagao
ou mudanga, € um processo complexo que envolve multiplos atores, principalmente em relagéo a
medicacao termo sensivel e vacinas que requer rede elétrica que suporte as camaras de
refrigeracao, e espaco de armazenamento adequado, sobre o risco de desabastecimento a
populagdo. Desse modo, a Lei de Introdugdo Ao Direito Brasileiro no art. 20:

“Art. 20 . Nas esferas administrativa, controladora e judicial, ndo se decidird com base
em valores juridicos abstratos sem que sejam consideradas as consequéncias praticas da
decisao.

Paragrafo unico. A motivacdo demonstrara a necessidade e a adequacdo da medida
imposta ou da invalida¢do de ato, contrato, ajuste, processo ou norma administrativa,
inclusive em face das possiveis alternativas.”

Assim sendo, considerando que o imovel esta ocupado atualmente pela Superintendéncia Regional de
Saude de Ponte Nova, e que Avaliagao prévia do imével (102040314) foi realizada na formalizagao
do contrato anterior e aditamentos, sendo assim, o imével localizdo a Rua Joao Vidal de Carvalho, n°
295, Guarapiranga, Ponte Nova/MG, por ora, atende as necessidades, considerando a necessidade
de se evitar a solugao de continuidade das politicas publicas.

Il - Certificacdo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades:

A certificagcao de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades é um documento emitido pela SEPLAG, por meio da consulta realizada na data
07/10/2024, respondida no documento 99124178 datado 07/10/2024 que justifica a escolha de alugar
um imével particular, em vez de utilizar um imével publico. Essa certificagdo demonstrara que, apés
analise, ndo foram encontrados imoveis pertencentes ao patriménio publico que pudessem atender
adequadamente as necessidades da Secretaria de Estado de Saude.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del4657.htm#art20

II - Justificativa que demonstre a singularidade do imével a ser locado,
evidenciando sua vantagem para a Administracgao.

A justificativa para a singularidade do imoével a ser locado, evidenciando sua vantagem para a
Secretaria de Estado de Saude, deve destacar os aspectos que tornam o imével Unico e
particularmente vantajoso para os interesses e necessidades institucionais. Alguns pontos que podem
ser utilizados para fundamentar essa justificativa incluem:

a) Localizacao estratégica: O imovel esta localizado em uma area de facil acesso,
préxima a centros administrativos, de transporte publico, ou outros pontos de interesse
estratégico para a Secretaria de Estado de Saude. Essa localizagdo pode reduzir
custos operacionais e melhorar a eficiéncia das atividades.

b) Caracteristicas fisicas exclusivas: O imdvel possui caracteristicas estruturais que
o tornam especialmente adequado para as atividades que a Secretaria de Estado de
Saude pretende realizar: como salas amplas, areas de depésito, acessibilidade,
infraestrutura de telecomunicagdes ou estacionamento adequado (Avaliar a Realidade
do seu imovel). Esses atributos podem ser dificeis de encontrar em outros iméveis
disponiveis.

c) Adequacao imediata ao uso previsto: O imovel passara por adequagdes conforme
(115325095) , sem a necessidade de grandes reformas ou adaptagdes, o que
representa uma economia de tempo e recursos. Sua configuragao atende diretamente
as necessidades operacionais da Secretaria de Estado de Saude, permitindo uma
transicao rapida e eficiente.

d) Possibilidade de ampliagao ou adaptagao futura: O imével oferece a flexibilidade
necessaria para futuras ampliagées ou modificagdes, de acordo com a expansao das
atividades da Secretaria de Estado de Saude. Se outros imdveis ndo apresentarem
essa mesma possibilidade, a singularidade do espago se torna uma vantagem
significativa.

e) Facilidade de atendimento ao publico ou execugao de atividades: A Secretaria
de Estado de Saude realiza atividades que envolvem atendimento ao publico, o imovel
se destaca por oferecer condigdes ideais, como areas de recepgao bem distribuidas,
segurancga adequada, ou uma localizagao que facilita o acesso de diferentes grupos.

A locagao do imével, considerando que o Estado n&o possui imével proprio, apto a realizar atividade
proposta, deve ser mantida permanentemente para garantir a continuidade das atividades
administrativas, que requerem uma localizacgéo fisica especifica. Portanto, € necessaria a contratacéao,
assegurando a regularidade das operag¢des da unidade administrativa.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. Da participacio de consorcios e sociedades cooperativas:
3.1.1. Quando da inexigibilidade de licitagdo, ndo ha que se falar em permitir ou vedar a participagdo

de consorcios empresariais, uma vez que a contratacdo ndo sera regida segundo a légica da disputa. No
entanto, cabe destacar que o Imovel Sindicato dos Produtores Rurais de Ponte Nova,ndo representa consorcio
empresarial ou sociedade cooperativa.

3.2. Da Subcontratacgao:



3.2.1. Nao sera admitida a subcontratacdo parcial ou total do objeto contratual.

3.3. Da Sustentabilidade:

3.3.1. Serdo exigidos os seguintes critérios de sustentabilidade na presente contratagdo: o proprietario
se responsabiliza pela destinacdo adequada de eventuais residuos decorrentes da obra a ser feita.

Observacgéo: é obrigatéria a observancia aos Manuais de Compras Sustentaveis - Lei n°® 14.133/21
disponibilizados pela Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao, conforme disposto no § 2° do art. 8° do
Decreto n°® 48.938, de 2024. Deve-se atentar que nao se trata apenas de questdes ambientais, sendo a
sustentabilidade um conceito multidimensional, que abarca também as perspectivas social, econémica e cultural
(vide art. 4° do Decreto n° 48.938, de 2024). Recomenda-se consultar o Guia Nacional de Contratagdes
Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unidao e a Cartilha Como Inserir Critérios de Sustentabilidade nas
Contratagdes Publicas como fontes para identificar praticas sustentaveis nas compras publicas.

Nas aquisi¢des e contratagdes governamentais, deve ser dada prioridade para produtos reciclados e reciclaveis e
para bens, servigos e obras que considerem critérios compativeis com padrdes de consumo sustentaveis (artigo
7°, Xl, da Lei n°® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos). Deve-se observar, também, a
regulamentacao a ser editada a luz da nova legislagao.

34. Garantia da Proposta:

34.1. Nao sera exigida garantia de proposta para esta contratagao.

3.5. Da Garantia da Contratacgao:

3.5.1. Nao sera exigida garantia de execugao da contrata¢do para este objeto.

3.6. Das Condic¢oes e da Manutenc¢ao:

3.6.1. Sera aplicada ao servigo, naquilo que couber, as normas contidas na Lei n® 8.245, de 1991, que

dispde sobre as locagdes de imoveis urbanos.

3.6.2. Uma vez notificado, o Contratado realizara a reparacdo dos vicios ou defeitos anteriores a
locacdo, bem como o custeio das despesas extraordinarias de condominio dos servigos que apresentarem vicio
ou defeito, no prazo de até 30 dias corridos, contados a partir da data de recebimento da notificagao.

3.6.3. O prazo indicado no subitem anterior, durante o transcurso, podera ser prorrogado uma unica
vez, por igual periodo, mediante solicitacdo escrita e justificada do Contratado, aceita pelo Contratante.

3.6.4. Decorrido o prazo para reparo da prestacdo do servigo sem o atendimento da solicitacdo do
Contratante ou apresentagdo de justificativas pelo Contratado, fica o Contratante autorizado a contratar
fornecedor diverso para executar os reparos, ajustes ou a substituicdo de componentes, bem como a exigir do
Contratado o reembolso pelos custos respectivos.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Prazo e Condicoes da Prestacao do Servico:

4.1.1. A execucao do objeto seguira a seguinte dinamica:

4.1.1.1. O Contratado devera elaborar, se necessario, projetos complementares (como elétrico,

luminotécnico, cabeamento estruturado, climatizag¢do, laudo estrutural), a ser entregues em até 60 dias uteis,
apos a assinatura e validagao do layout e Nota Técnica contendo todas as especificagdes de adequacdo, e que
integrarao o Contrato de Locagao de Imovel.

4.1.1.2. Os projetos complementares apresentados pelo Contratado ficam condicionados a aprovacao do



Contratante.

4.1.1.3. O Contratado devera realizar todas as eventuais obras de adequacdo do imoével, a sua custa, no
prazo de até 150 dias corridos, apos a aprovacao pelo Contratante dos projetos complementares.

4.1.1.4. Os prazos indicados nos subitens anteriores poderdo ser prorrogados uma Unica vez, mediante
solicitacdo escrita e justificada do Contratado, aceita pelo Contratante.

4.1.1.5. Inicio da execugdo do objeto: apds a entrega definitiva das chaves do imovel, com a validacao
do Relatorio de Vistoria Técnica por ambas as Partes.

4.1.1.6. O recebimento do imovel, para inicio da execucdo do objeto, sera realizado da seguinte forma:
4.1.1.7. No prazo de 15 dias corridos, o Contratante realizara inspe¢ao minuciosa de todas as adequagdes

executadas, com a finalidade de verificar a conformidade com os projetos complementares aprovados, layout e
Nota Técnica, apontando eventuais correcdes que se fizerem necessarias.

4.1.1.8. Seréa considerado como ocorrido o recebimento definitivo do imoével apds emissao de Relatorio
de Vistoria Técnica pelo Contratante, validado por ambas as Partes, contendo o ateste da adequacao do objeto
aos termos contratuais.

4.1.1.9. O imovel poderd ser rejeitado quando em desacordo com as especificagdes constantes no
Contrato de Locagdo de Imovel, devendo ser as adequagdes serem realizadas/refeitas no prazo fixado pelo
fiscal do contrato, a custa do Contratado, sem prejuizo da aplicagao de penalidades.

4.1.1.10. Periodicidade do servigo: continuo.
4.2. Regime de Execuc¢ao:
4.2.1. Na execug¢do indireta dos servigos de locagdo de imovel, objeto da presente contratacdo, sera

adotado o regime de execugdo por preco global, uma vez que se trata de contratagdo de servico por prego certo
e total, ajustado em valor mensal.

5. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
5.1. Condicoes de recebimento:
5.1.1. Os servicos prestados serdo recebidos provisoriamente pelo (a) responsavel pelo

acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mediante termo (s) detalhado (s), quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

5.1.2. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execug@o do objeto e,
se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em consondncia com
os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos ao Contratado,
registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

5.1.3. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
execucao ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a tltima e/ou tnica medigao de servicos
até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio.

5.14. A fiscalizacdo nado efetuard o ateste da ultima e/ou Unica medi¢do de servigos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio, conforme
art. 119 c¢/c art. 140 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

5.1.5. Os servigos prestados serdo recebidos definitivamente, por servidor ou comissdo designada pela
autoridade competente, mediante termo (s) detalhado (s) que comprove (m) o atendimento das exigéncias
contratuais, no prazo de até 10 (dez) dias corridos, contados a partir do recebimento provisorio.

5.1.6. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.

5.1.7. Os servigcos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.



5.1.8. No caso de controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, a Administra¢do notificara o
Contratado para emissao de Nota Fiscal no que diz respeito a parcela incontroversa da execucao do objeto, para
efeito de liquidagao e pagamento.

5.1.9. O prazo para a solucdo, pelo Contratado, de inconsisténcias na execug¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragcdo durante a
analise prévia a liquidag@o de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

5.1.10. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢ao do contrato.

5.2. Da Liquidacao:

5.2.1. A Liquidacao sera efetuada no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data da entrega
definitiva do servigo e respectivo aceite do Contratante.

5.2.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
5.2.3. O vencimento;

5.2.4. A data da emissao;

5.2.5. Os dados do contrato e do 6rgao Contratante;

5.2.6. O periodo respectivo de execugdo do objeto;

5.2.7. O valor a pagar; e

5.2.8. Eventual destaque do valor de retencdes tributdrias cabiveis.

5.2.9. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou

circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, sem Onus ao
Contratante.

5.2.10. A nota fiscal ou o instrumento de cobranga equivalente deverd ser acompanhado da
comprovagdo da regularidade fiscal disposta no art. 68 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

5.3. Do Pagamento:

5.3.1. O pagamento serd efetuado através do Sistema Integrado de Administragdo Financeira -
SIAFI/MG, por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletronico, a crédito do beneficiario em
um dos bancos que o Contratado indicar, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data
final da liquidacdo a que se referir, com base nos documentos fiscais devidamente conferidos e aprovados pelo
Contratante.

5.3.2. A Administragdo deve observar a ordem cronoldgica nos pagamentos, conforme disposto no art.
141 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.
5.3.3. A primeira parcela do Contrato de Locacdo de Imovel sera paga somente apds 30 dias corridos

da entrega definitiva das chaves e demais parcelas na sequéncia (pagamento mensal).

5.3.4. O valor do aluguel ¢ fixo e irreajustavel por um periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da
data do orcamento estimado. O reajuste, se houver, sera praticado de acordo com o indice IPCA/IBGE, em
observancia a resolucao conjunta SEPLAG/SEF n° 8.898 de junho de 2013, ou outra que vier substitui-la.

5.3.5. No caso de atraso pelo Contratante, por culpa exclusiva da Administragdo, os valores devidos ao
Contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacdo, de acordo com a variac¢do do indice IPCA/IBGE.

5.3.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

5.4.4. Independentemente do percentual de tributo inserido pelo Contratado na planilha de custo, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao
vigente.

5.3.7. O CONTRATADO deve garantir a manutencdo dos requisitos de habilitacdo previstos neste



documento.

5.3.8. Eventuais situacdes de irregularidades fiscal ou trabalhista do CONTRATADO ndo impedem o
pagamento, se o objeto tiver sido executado e atestado. Tal hipotese ensejard, entretanto, a adogdo das
providéncias tendentes ao sancionamento do contratado e rescisdao contratual.

5.3.9. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123, de 2006, nao sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

5.3.10. Seré indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que o Contratado:

5.3.10.1. Nao produzir os resultados acordados;

5.3.10.2. Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades contratadas;
ou

5.3.10.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢do do servigo, ou utiliza-

los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

6. PROCEDIMENTO DE TRANSICAO E FINALIZACAO DO CONTRATO

6.1. Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizagdo do contrato devido as
caracteristicas do objeto.

7. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO
7.1. Regras Gerais:
7.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e

as disposi¢des da Lei Federal n°® 8.245, de 1991, e da Lei Federal n° 14.133, de 2021, no que couber, ¢ cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial, conforme art. 115 da Lei Federal n°
14.133, de 2021, e artigos 15 e 16 do Decreto 48.587, de 2023.

7.1.2. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.1.3. O orgao ou entidade podera convocar representante do Contratado para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

7.1.4. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar
o representante do Contratado para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugao
do objeto, do plano complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

7.1.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais gestores e
fiscais do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos, conforme art. 117
da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, e art. 14 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.1.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverao ser observadas
as disposi¢des dos art. 155 a 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, a fim de apurar a responsabilidade do
Contratado e eventualmente aplicar sangdes.

7.2. Da Fiscalizacao do Contrato:

7.2.1. O fiscal do contrato prestara apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes
pertinentes as suas competéncias, nos termos do inciso I do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados, de
acordo com o § 1°, art. 117 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, ¢ inciso II do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de



2023.

7.2.3. O fiscal do contrato emitira notificagdes para a correcao de rotinas ou de qualquer inexatidao ou
irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a correcdo, nos termos do inciso III do art. 16 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia, conforme § 2°, art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e inciso IV do art. 16 do Decreto n°
48.587, de 2023.

7.2.5. O fiscal do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que
possam inviabilizar a execug¢do do contrato nas datas estabelecidas, nos termos do inciso V, do art. 16 do
Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.6. O fiscal do contrato fiscalizard a execugdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢des
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao, com a conferéncia das notas
fiscais e das documentacgdes exigidas para o pagamento e, ap0Os o ateste, que certifica o recebimento provisorio,
encaminhar ao gestor de contrato, nos termos do inciso VI, do art. 16 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.7. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogacao contratual, nos termos do inciso
VII, do art. 16 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.8. O fiscal do contrato realizard o recebimento provisorio do objeto do contrato, mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VIII, do art. 16 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.9. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do Contratado
por quaisquer irregularidades, inexecugdes ou desconformidades havidas na execucdao do objeto, ai incluidas
imperfei¢oes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitdrio, como tal definido pela lei civil.

7.3. Da Gestao do Contrato:

7.3.1. O gestor do contrato orientard os fiscais de contrato no desempenho de suas atribui¢des, nos
termos do inciso I, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato ou terceiros
contratados, das ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e¢ as medidas adotadas, e informara a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia, nos termos do inciso II, do art. 15 do
Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.3. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo do contratado,
para fins de empenho de despesa e de pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacao e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais, nos termos do inciso III, do art. 15 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.4. O gestor do contrato coordenara a autuacdo da rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do
contrato, cujo historico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execucdo, a exemplo da
ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, nos termos do
inciso IV, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.5. O gestor do contrato coordenara os atos preparatorios relativos a instrugdo processual e ao envio
da documentagdo pertinente ao setor de contratos para formalizacdo da celebragdo de aditivos, prorrogagoes,
reajustes, repactuacoes ou rescisdes contratuais, nos termos do inciso V, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de
2023.

7.3.6. O gestor do contrato realizard o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo
detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VI, do art. 15 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.7. O gestor do contrato elaborard o relatério final com informagdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administra¢do, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei Federal n°
14.133, de 2021, nos termos do inciso VII, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de 2023.



7.3.8. O gestor do contrato tomara as providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lei Federal n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso, nos termos
do inciso VIII, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

8. FORMAS E CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA E SELECAO DO
FORNECEDOR
8.1. O fornecedor foi selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de

licitagdo, fundamentada no art. 74, inc. V, da Lei n° 14.133, de 2021, sob a forma eletronica, tendo em vista
que se trata de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdo e de localizagdo condicionam e tornam
necessarias a escolha do imével, em razdo das atividades desenvolvidas pela Superintendéncia Regional de
Ponte Nova, como 6rgao publico prestador de atividades e servigos de saude

8.1.1 A Secretaria de Estado de Satide recebeu uma proposta comercial assinada ¢ datada, a qual contém o
valor mensal do aluguel area total a ser locada (115325095) Foram apresentados, também, os seguintes
documentos complementares: declaragdo de que as adequacdes necessarias serdo realizadas no prazo maximo
de 150 dias (115325095), a contar da aprovacao dos projetos complementares pelo Contratante; declaracao
atestando que nao ha acerca do imovel, quaisquer impedimentos de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdao (113312241); e fotografias externas e internas no imoével (111426945). Todos os documentos
mencionados, com exce¢do das fotografias, possuem a assinatura do responsavel.

8.1.2 A aceitag@o da proposta levou em consideragdo, em especial, os critérios de conveniéncia e finalidade do
imovel pretendido: a sua localizacdo, as condigdes de sua estrutura fisica e possibilidade de adaptacdo, o valor
pretendido para futura locagdo, o prazo de caréncia oferecido para realizacao de adequacdes necessarias.

8.1.1. E facultada ao Contratante a visita ao imodvel constante na proposta ou a solicitagio de
informacdes complementares. O agendamento da visita ou a solicitagdo de informagdes complementares se
daré por meio do(s) telefones(s) ou e-mail(s) para contato indicado(s) na proposta comercial, a fim de verificar
a adequagao do objeto.

8.2. Dos critérios de aceitabilidade da proposta:

8.2.1. A proposta tem a validade de 90 (noventa) dias corridos contados da data de aceitagdo.

9. HABILITACAO

9.1. Habilitacao Juridica:

9.1.1. Documento de identificagdo, com foto, do responsavel pela(s) assinatura(s) da(s) Proposta(s)
Comercial(is).

9.1.2. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual.

9.1.3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteragdes posteriores ou instrumento

consolidado, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedades empresarias,
cooperativas ou empresas individuais de responsabilidade limitada e, no caso de sociedade de agdes,
acompanhado de documentos de elei¢do ou designagdo de seus administradores.

9.1.4. Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas em se tratando
de sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio.

9.1.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais.

9.1.6. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo
respectiva.

9.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista:



9.2.1. Inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ).

9.2.2. Inscrig@o no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

9.2.3. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.4. A prova de regularidade fiscal e seguridade social perante a Fazenda Nacional sera efetuada
mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa
da Unido — DAU por elas administrados, bem como das contribui¢des previdenciarias e de terceiros.

9.2.5. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais objeto
contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagdo de declaracao da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.6. Certificado de Regularidade relativa a seguridade social e perante o Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo -FGTS.
9.2.7. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perantea Justica do Trabalho, mediante a

apresentacdo de certidao negativa, ou positiva com efeito de negativa, nos termos da Lei Federal n° 12.440, de
7 de julho de 2011, nos termos do Titulo VII-A da Consolida¢do das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lein® 5.452, de 1° de maio de 1943.

9.2.8. Comprovacao da regularidade fiscal e/ou trabalhista devera ser efetuada mediante a
apresentacdo das competentes certidoes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de negativas.

9.3. Qualificacio Econdomico-Financeira:

9.3.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor,
emitida nos ultimos 06 (seis) meses.

9.4. Da Qualifica¢cdo Técnico-Operacional e Técnico-Profissional:

94.1. Nao sera exigido nenhum documento de qualificagdo técnica do fornecedor.

9.5. Da documentac¢ao do imével:

9.5.1. Certidao do imovel, observada a validade de 30 (trinta) dias, conforme art. 1°, IV, do Decreto n°
93.240/1986.

9.5.2. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado, conforme Decreto Estadual n°

44.746/2018. Devido as adequagdes no imovel gerarem a necesidade de solicitagdo de novo AVCB pelo
proprietario, o documento devera ser apresentado apos as adequagdes, sendo imprescindivel que seja
apresentado antes do inicio da execuc¢ao do objeto.

10. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTE

10.1. Do Contratante:

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o
termo de referéncia, o contrato e eventuais anexos;

10.1.2. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no Contrato de
Locacao;

10.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto

prestado, para que seja por ele reparado, corrigido, removido, reconstruido ou substituido, no total ou em parte,
as suas expensas;

10.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, atestar nas notas fiscais/faturas da efetiva
prestacdo de servigo, objeto do Termo de Referéncia e do Contrato de Locacao.



10.1.5. Rejeitar, no todo ou em parte os servicos prestados, quando em desacordo com as especificagdes
constantes na nota de empenho, no Termo de Referéncia, no contrato e partes integrantes e/ou na proposta
comercial do Contratado, impondo-se a recusa se o objeto for defeituoso ou outras situagdes que inviabilizem o
recebimento, hipotese em que se promovera anotagao da ocorréncia em registro proprio.

10.1.6. Comunicar o Contratado para emissdao de Nota Fiscal pertinente a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia parcial sobre a
execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n® 14.133, de
2021.

10.1.7. Solicitar o reparo, a corre¢do, a remogao ou a substituicdo dos materiais em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorrecdes.

10.1.8. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a parcela do servigo prestado, bem
como efetuar o pagamento de despesas de luz, dgua, telefone, internet e IPTU, no prazo, forma e condigdes
estabelecidos no presente instrumento;

10.1.9. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitadas pelo Contratado,
relativos ao objeto da contratacao.

10.1.10. Destinar o imdvel pra uso publico e para o fim especificado no Termo de Referéncia e no
contrato.

10.1.11. Restituir o imdvel, nas mesmas condi¢cdes em que foi recebido, ndo se responsabilizando pelos

danos decorrentes do uso normal do imével ou da acdo do tempo. Caso seja de comum acordo entre as Partes,
podera o Contratante realizar o pagamento a titulo de indenizagdo de valor equivalente a recuperagdo de sua
responsabilidade, confirmada em Relatorio Técnico de Vistoria, estando condicionada a existéncia de
disponibilidade or¢amentaria.

10.1.12. Realizar a manutenc¢do preventiva e corretiva dos equipamentos instalados por si.

10.1.13. Realizar a manutengdo preventiva e corretiva de elevadores e/ou monta cargas, instalados pelo
Contratado, apds a entrega definitiva das chaves, desde que comprovado estado de manuteng¢do e conservagao
prévio.

10.1.14. E facultado ao Contratante a utilizagdo do imével, no todo ou em parte e a qualquer titulo, por
outras unidades ou servicos a ela subordinados.

10.1.15. O Contratante fica desde ja autorizado a fazer no imovel locado as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho de suas atividades, com comunicagdo prévia ao Contratado.

10.1.16. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a
execucao, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum
interesse para a boa execucao do ajuste.

10.1.16.1. A Administracdo tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data do protocolo do
requerimento, tratado no item 9.1.10, para decidir e admitir a prorrogacdo motivada por igual periodo,
conforme art. 123, Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.1.17. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos
pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos.

10.1.18. Aplicar ao Contratado as sanc¢des regulamentares.

10.1.19. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributérios, trabalhistas e previdencidrios por meio dos
documentos pertinentes.

10.1.20. A Administra¢do ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execucgdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

10.2. Do Contratado:

10.2.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste instrumento e seus anexos, nas
quantidades, prazos e condi¢des pactuadas, assumindo como exclusivamente seus os riscos € as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

10.2.1.1. Elaborar projetos complementares (como elétrico, luminotécnico, cabeamento estruturado,



climatizacdo, laudo estrutural), a ser entregues em até 60 dias uteis, apds a assinatura e validacdo do layout e
Nota Técnica, contendo todas as especificagdes de adequacdo, e que integrardo o contrato de locagdo de
imoével.

10.2.1.2. Arcar com os custos com a elaboracdo dos projetos complementares, materiais € servigos
necessarios a realiza¢do das obras e adequagdes necessarias.

10.2.1.3. Entregar o imovel em estado de servir ao uso que se destina, devidamente adequado, conforme
layout, Nota Técnica e projetos complementares aprovados em comum acordo entre as Partes, nos prazos e
condicdes pactuadas.

10.2.1.4. Todos os equipamentos eventualmente existentes ou instalados pelo Contratado (como
elevadores, monta carga, aparelhos de ares-condicionados, etc.) deverdo ser entregues em perfeitas condi¢des
de uso, com laudo de manuten¢do em dia, de acordo com as normas técnicas vigentes, expedido por empresa
especializada que deverd emitir ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) por engenheiro responsavel.

10.2.1.5. Garantir o uso pacifico do imovel.
10.2.1.6. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao.
10.2.1.7. Validar o Relatorio de Vistoria Técnica, realizado pelo Contratante em tempo anterior a

ocupagao, no qual deverdo ser descritas as condigdes de conservagdo da edificagdo e instalagdo com a expressa
referéncia a eventuais defeitos existentes, para que, na ocasido da devolucdo do imoével seja reclamada nova
vistoria, visando garantir a entrega do imdvel nas mesmas condicdes verificadas no inicio da locagdo, salvo
deterioragdo decorrente do uso normal ou da acdo do tempo.

10.2.1.8. Elaborar projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio e aprova-lo junto ao Corpo de Bombeiro
Militar, executar as adequacdes necessarias, € providenciar o AVCB em até 60 dias corridos apos o termo de
entrega definitiva das chaves.

10.2.1.9. Comunicar ao Contratante, no prazo minimo de 20 dias corridos que antecede a data da entrega,
0s motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacgao.

10.2.1.10. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior, conforme Inciso II, art. 137 da Lei n.° 14.133, de 2021, ¢ inciso III, art. 16 do Decreto n° 48.587, de
2023, prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.

10.2.1.11. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execu¢do ou dos materiais nela empregados.

10.2.1.12. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros
em razdo da execugdo do contrato, ¢ ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo contratante.

10.2.1.13. Arcar com os descontos nos pagamentos ou garantia, se for o caso, do valor correspondente aos
danos sofridos, devidamente comprovados.

10.2.1.14. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do contrato,
nos termos do art. 48, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.1.15. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as ao Contratante para ateste e pagamento.

10.2.1.16. Responsabilizar-se pela garantia dos materiais empregados nos servigos prestados, dentro dos
padrdes adequados de qualidade, seguranca, durabilidade e desempenho, conforme previsto na legislacdo em
vigor e na forma exigida neste Termo de Referéncia e no contrato.

10.2.1.17. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato.

10.2.1.18. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local da execu¢do do objeto contratual.

10.2.1.19. Paralisar, por determinagdo do Contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo executada
de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

10.2.1.20. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato



10.2.1.21. Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de
sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do
objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no inciso II, alinea d, art. 124 da Lei
n° 14.133, de 2021.

10.2.1.22. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranga do contratante.

10.2.1.23. Alocar os empregados necessarios, com habilitacdo e conhecimento adequados, ao perfeito
cumprimento das clausulas do contrato, fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios
demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdao atender as recomendagdes de boa técnica ¢ a
legislacdo de regéncia.

10.2.1.24. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n® 13.709, de 2018,
adotando medidas eficazes para protegdo de dados pessoais a que tenha acesso por for¢a da execugdo deste
contrato.

10.2.1.25. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagcdo pertinente, cumprindo as
determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de execucdo do objeto e nas melhores
condi¢des de seguranca, higiene ¢ disciplina.

10.2.1.26. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou instrumento
congénere.

10.2.1.27. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do
de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

10.2.1.28. Fornecer ao Contratante recibo discriminado dos valores pagas ao Contratado.

10.2.1.29. Custear as despesas extraordinarias, ou seja, aquelas que ndo se refiram aos gastos ordinarios de
manuten¢ao, quando houver.

10.2.1.30. Informar ao Contratante quaisquer alteracdes de titularidade do imovel inclusive com a
apresentacdo da documentacao correspondente.

10.2.1.31. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, bem como por todo
e qualquer dano causado a Administracao ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscaliza¢do ou o
acompanhamento da execucao contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o contratado que:
11.1.1. Der causa a inexecug¢ao parcial da contratacao.

11.1.2. Der causa a inexecugdo parcial da contratagdo que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Der causa a inexecucdo total da contratagdo.

11.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame.

11.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado.
11.1.6. Nao celebrar o contrato ou nio entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta.

11.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

11.1.8. Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a contratacao e execucao do
contrato.

11.1.9. Fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execugdo da contratagao.

11.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.



11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 2013.
11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:
11.2.1. Adverténcia - quando o contratado der causa a inexecu¢ao parcial do contrato, sempre que nao

se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, conforme disposto no §2°, art. 156 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas nos subitens
11.1.2 a 11.1.7, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, conforme disposto no § 4°,
art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.2.3. Declaraciao de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas
nos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, que justifiquem a imposi¢do de
penalidade mais grave, conforme disposto no §5°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

11.2.4. Multa:

11.2.4.1. Moratoria de 0,017% por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 30 (trinta) dias.

11.3. As sang0es previstas nos subitens 11.2.1, 11.2.2 e 11.2.3 poderao ser aplicadas cumulativamente
com a multa, conforme disposto no §7°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, conforme §8°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.5. A aplicacdo das sangdes previstas neste documento ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacao
de reparagdo integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no §9°, art. 156, da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

11.6. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimag@o, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Em observancia ao disposto no §1°, art. 156, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, na aplicagdo das
sangoes serdao considerados:

11.9.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.

11.9.2. As peculiaridades do caso concreto.

11.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.

11.94. Os danos que dela provierem para o Contratante.

11.9.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos 6rgaos de controle.

11.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei Federal n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos nesta ultima Lei citada, conforme art. 159 da referida Lei
de Licitagdes.

11.11. A personalidade juridica do Fornecedor podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste documento ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,



observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia,
conforme disposto no art. 160, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, conforme art. 161, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

11.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.14. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdao ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante.

12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. O custo estimado total da contratacdo ¢ de 1.800.000,00 (um milhdo oitocentos mil reais) sendo
o custo estimado anual de 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) e o custo estimado mensal de
30.000,00(trinta mil reais).

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo por conta da dotagéo orcamentaria do
orgamento em vigor, aprovado pela LEl ORCAMENTARIA ANUAL (LOA) DE 2025 DO ESTADO DE
MINAS GERAIS E A LEI N° 25.124, DE 30/12/2024.

13.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao: 10 122 059 2024 0001 339039

13.2. A dotagdo relativa ao exercicio financeiro subsequente sera indicada apos aprovacdo da Lei
Or¢amentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Ponte Nova, 05 de Junho de 2025.

Elenice de Paula Vilas Boas

Mat:771346

Josy Duarte Faria Fialho
Masp:15062615

—
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