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poucm GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
CIVII. POLICIA CIVIL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

MINAS GERAIS 3° Delegacia de Policia Civil - Gabinete/4DRPC/LESTE/BELO HORIZONTE/PCMG

Belo Horizonte, 03 de maio de 2024.

Diretoria de Contratos e Convénios Divisao
de Contratos

PROJETO BASICO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

1. OBJETO:

O presente Projeto Basico tem por objeto a renovagdo do contrato de Locagdo do imovel onde estd instalada a 3* Delegacia de Policia
Civil/Leste.

2. MOTIVAGAO E JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO:

Faz-se necessdria a manutengido e permanéncia da unidade em mesmo imével, situado na Rua Mantiqueira, 26, Bairro Santa Inés, Belo
Horizonte/MG, haja vista ndo se ter vislumbrado novo imével compatitel na regido de atendimento desta Depol que comportasse a unidade,
sendo que referido imovel apresenta o necessario para o funcionamento da unidade policial, onde se encontra instalada ha anos.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Lote Item Quantidade | Unidade de medida Descri¢ao Valor Valor
do item mensal anual
01 01 01 360,00 m? Locagdo de R$12.000,00 R$144.000,00
imovel

4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE REFERENCIA POR ITEM E DO CUSTO TOTAL:

O preco final da locagdo de RS 12.000,00 (Doze mil Reais) mensais foi proposto apds manifestacdo da
proprietdria que solicitou revisdo dos valores contratuais, consubustanciado a ndo se ter localizado na regido de atendimento
desta Depol outro imovel disponivel para locagdo no mercado que comportasse a instalagdo desta unidade policial, bem como
pesquisas de pregos anteriormente realizadas pela equipe da unidade ndo apontarem valores menores, cujos iméveis, ainda
assim, ndo comportavam a contento a unidade e ndo ofereciam vantajosidade para eventual mudanga, uma vez que os
valores de aluguel eram consideravelmente superiores, ndo atendendo aos interesses da administracdo publica, conforme
pesquisas juntadas com valores de R$12.000,00, R$13.500,00 e R$18.000,00 em documento SEI 71650552.

5. VIGENCIA DO CONTRATO:

O contrato de locagdo terd vigéncia de 12 (doze) meses.

6. RAZAO DA ESCOLHA:
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O imével da Rua Mantiqueira, 26, Bairro Santa Inés, Belo Horizonte, onde se encontra instalada esta unidade policial, possui
facil acesso a populagdo, servida com linhas de 6nibus, metrd, com toda infra-estrutura urbana, tais como asfalto, energia
elétrica, telefonia, rede de dgua e esgoto, além de encontrar-se estrategicamente bem posicionada na drea de atendimento
desta Depol, com a possibilidade de varias vias de acessos aos demais bairros de competéncia da unidade, o que evidencia
sua sigularidade e vantagem para a Administragao Publica.

7. JUSTIFICATIVA DA LICITACAO / AFASTAMENTO DA LICITACAO

O presente processo sera realizado por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, conforme determina o artigo 74, inciso V, da lei
14.133/2021.
O objeto possui caracteristicas de instalagGes e de localizagdo que tornam necessaria sua escolha, sendo imovel singular.

8. CRITERIOS DE HABILITAGAO

Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo solicitados os seguintes documentos:

DO LOCADOR/REPRESENTANTE:

a. CRC Atualizado — Portal de Compras (Para as Pessoas Juridicas, o CRC substitui as certidGes e a declaragdo de que ndo
contrata menor de 18 anos).

b. No caso de Imobilidria ou se representado por terceiros: Anexar procuracio;

C. Certid3o negativa junto a Receita Estadual;

d. Certiddo de Regularidade do FGTS;

€. Certiddo Negativa de Débito junto a Receita Federal;

f. Certid3o Negativa de Débito junto ao INSS;

g. CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

h. Certid3o negativa junto a Receita Municipal;

i. Certiddo de antecedentes criminais;

j. Declaragdo de que ndo contrata menor de 18 anos (para Pessoa Fisica);

k. Certiddo de casamento (casos em que o regime seja de comunhao parcial, com imével adquirido na constancia do
casamento ou comunhao universal).

DO IMOVEL:

a. Certiddo de registro do imodvel atualizada, emitida hd no maximo 180 (cento e oitenta) dias, contendo inteiro teor;
b. Certiddo negativa de débitos da Cemig;

c. Certiddo negativa de débitos da Copasa;

d. Certiddo negativa de débitos municipais (por inscrigdo imobiliaria).

9. OBRIGACOES E DEVERES DAS PARTES:

a. Fica a LOCATARIA isenta do pagamento dos aluguéis mensais até efetiva disponibilizagdo do imével com as adequagdes
previstas para a ocupac¢do, sendo a mesma comprovada mediante Atestado de Locagdo, firmado pelo gestor do contrato.
b. Responsabiliza-se o (a) LOCADOR (A) pelo pagamento dos impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, salvo disposicdo expressa em contrério no contrato, nos termos do artigo 22 da Lei 8.245/91.

c. Responsabiliza-se a LOCATARIA pela entrega imediata & (ao) LOCADOR (A) dos documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
LOCATARIA, além do pagamento das despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, dgua e esgoto, nos termos do
artigo 23 da Lei 8.245/91.

d. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo (0) LOCADOR (A), bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas e permitem o exercicio do direito de retengdo, ja as benfeitorias
voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imdvel.
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10.

11.

12.

13.

DA RENOVAGAO E DA EXTINGAO:

10.1. A vigéncia podera ser prorrogada, mediante Termo Aditivo, por prazo certo e determinado, na forma do art. 51 da
Lei n2 8.245/1991.

10.2. Por forga do artigo 137, da Lei n2 14.133/2021, constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser
formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa, as seguintes situagdes:

a. ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de cldusulas contratuais, de
especificagdes, de projetos ou de prazos;

b. desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior;

c. alteragdo social ou modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade de
concluir o contrato;

d. decretagdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento do contratado;

e. caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato;

f. atraso na obtencdo da licenga ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteragdo substancial do
anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

g. atraso na liberagdo das areas sujeitas a desapropriagdo, a desocupagdo ou a serviddo administrativa, ou
impossibilidade de liberagdo dessas areas;

h. razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade contratante;

i. ndo cumprimento das obrigagcGes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas
especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

10.3. O contrato podera ser extinto, com base no art. 138 da Lei n? 14.133/2021, nas seguintes hipdteses:

a. determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento decorrente de
sua propria conduta;

b. consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de resolugdo de
disputas, desde que haja interesse da Administragdo;

c. determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cladusula compromisséria ou compromisso arbitral, ou
por decisdo judicial.

10.4. A extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingdo consensual deverdo ser precedidas de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

DO PAGAMENTO:

11.1. O primeiro pagamento ocorrera apds 30 (trinta) dias de permanéncia no imovel e sera realizado até o 102 (décimo)
dia util do més seguinte ao vencido e assim sucessivamente.

GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

12.1. A gestdo e a fiscalizagdo deste contrato de locagdo serdo feitas pelo(a) Delegado(a) Titular da Unidade Policial que
ocupa ou utiliza o imdvel locado.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

13.1. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes, previstas na Lei Federal n? 14.133/2021, na Lei Estadual n.2
13.994/2001 e no Decreto Estadual n2. 45.902/2012, ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
sangdes previstas nas respectivas normas, quando cabivel.

13.2. As sangBes porventura aplicadas, apds processo administrativo, respeitado o direito ao contraditério e ampla
defesa, serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a
Administragdo Publica Estadual — CAFIMP e no Cadastro Geral de Fornecedores no ambito da administracdo direta,
autdrquica e fundacional do Poder Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

14. DO REAJUSTE:
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14.1. Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia de doze meses, mediante a
aplicagdo do IPCA/IBGE ou outro indice que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da vigéncia do contrato.

14.2. O reajuste deve ser solicitado pelo LOCADOR de forma expressa, por escrito, via oficio ou para o e-mail
contratos.spgf@gmail.com, ndo sendo concedido de forma automitica.

14.3. O reajuste sera concedido a partir da data do apostilamento/renovacio, ndo retroagindo a data de solicitacdo, caso
esta seja feita apds renovagdo.

14.5. Deverd ser desmonstrada no procedimento que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos praticados no
mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

15.1. As despesas decorrentes correrdo por conta da Dotacdo Orgamentaria:
pessoa fisica 1511.06.181.032.4060.0001.3.3.90.36.11.0.10.1 ou outra que vier substitui-la ou complementa-la, e as despesas
dos aditamentos seguintes, por meio de recursos fixados em orcamento.

Belo Horizonte, 03 de Maio de 2024..

Responsavel Técnico - CPD
NOME COMPLETO MASP/MATRICULA

Aprovacdo (Ordenador de Despesas/Autoridade competente/Delegado Titular) RAFAEL
ALEXANDRE DE FARIA MASP 1.330.973

DELEGADO DE POLICIA DA 32 DPC/LESTE

Referéncia: Processo n2 1510.01.0090562/2018-92

—
eil Documento assinado eletronicamente por Rafael Alexandre de Faria, Delegado de Policia, em 03/05/2024,
-~ - L‘lly as 15:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n247.222, de 26

assinatura

| eletronica de julho de 2017.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Danielle Dur3es Altaf Silva, Coordenadora, em 04/05/2024, as
> - Llll| 12:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 47.222, de 26 de

assinatura

| eletrnica julho de 2017.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Denio Constancia Costa, Analista da Policia Civil, em
-~ . L‘lly 06/05/2024, as 08:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n?

assinatura

| eletrénica 47.222, de 26 de julho de 2017.

Referéncia: Processo n2 1510.01.0090562/2018-92 SEI n2 87613630
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