SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANCAS
Diretoria de Contratos e Convénios
Divisdao de Contratos

ANEXO 1

Estudo Técnico Preliminar (ETP) 82593570 - PCMG/SPGF/DCC

Luz, 11 de margo de 2025.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| —INFORMAGOES GERAIS

1. Identificagdo do processo

Numero do processo no SEIL:

1510.01.0111638/2018-42

2. Equipe de Planejamento da Contratagao

Titular da Unidade Policial (Ordenador de despesas):

servidores do CPD da Unidade Policial (Responsaveis Técnicos):

Il - DIAGNOSTICO DA SITUAGAO ATUAL

1. Descrigdo do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)
(art. 62,1 e 1V)

APCMG necessita de uma sede para abrigar a DELEGACIA DE POLICIA CIVIL / LUZ, pois atualmente funciona em
imoével que ndo atende adequadamente as demandas de instalacdo e localizagdo, haja vista que O IMOVEL NAO
POSSUI ACESSIBILIDADE, E ANTIGO COM PROBLEMAS ESTRUTURAIS, TAIS COMO INFILTRAGOES, SANITARIOS
DEFICIENTES, VENTILAGAO NATURAL INSUFICIENTE.

2. Alinhamento entre a contratagdo e o planejamento da Administragdo (art. 62, 1)

Atualmente, a sede da unidade policial encontra-se em imével locado pela PCMG, no valor de R$ 3.036,00 (Trés
mil e trinta e seis reais), tal valor consta no planejamento orcamentario para os proximos anos e sera tido como
base para a nova contratagao.

Em havendo acréscimo no valor, serd solicitada autorizacdo ao Comité de Orgamento e Finangas - COFIN,
mesmo que os gastos ja estejam embutidos no préprio orgamento da PCMG.

A gestdo imobiliaria da PCMG é realizada pela Coordenacao da SPGF, conforme melhor se apresenta no item de

Levantamento de Mercado abaixo.

3. Descri¢do dos requisitos da potencial contratac3o (art. 62, Il1)



0 imdvel a ser locado devera conter as seguintes caracteristicas:

Tipo do Imével: Comercial

Area construida: 455,87 m?

Area de circulagdo: Aproximadamente 150 m?

Area de estacionamento: Aproximadamente 200 m? (03 vagas cobertas e 03 vagas descobertas)
Subinspetoria: Aproximadamente 10 m?

Inspetoria: Aproximadamente 08 m? - 02 investigadores

03 Cartério(s): Aproximadamente 08 m? por unidade

01 Gabinete(s): Aprox. 20 m* por unidade

01 Copa: Aproximadamente 12 m? por unidade

02 Banheiro(s) SEM acessibilidade: Aproximadamente 05 m? (unissex)

01 Banheiro(s) social(is): Aprox. 3 m?

Rede de Légica com pelo menos 2 pontos a cada 12 m? de area de salas uteis (INEXISTENTE).
Infraestrutura condicionada a normas de acessibilidade e projeto implantando de Combate a incéndio e

preven¢do ao panico (INEXISTENTE).

1. Levantamento de Mercado (art. 62, V)

A Coordenacio de Planejamento, Gest3o e Financas - CPGF, desta Superintendéncia de Planejamento, Gestao
e Financas - SPGF realiza a gestdo do patriménio imobilidrio da PCMG, por intermédio da Secdo de Controle
Imobiliario.

A Secdo de Controle Imobiliario auxilia as Unidades Policiais na regularizagdo da ocupagdo e mantendo

catalogado, através do Sistema de Gestdo de Imoveis — SGI, os imoveis disponibilizados para utilizagao da

PCMG.

As Modalidades para a obtengdo de novos imodveis/sedes utilizadas pela PCMG sdo:

e Pedidos de Vinculagio de Iméveis: Pedidos realizados 3 Diretoria Central de Gestdo de Imdveis da Secretaria
de Estado de Planejamento e Gestdo - SEPLAG para utilizagdo de imdveis de propriedade do Estado de Minas
Gerais (antigos Foruns/antigos presidios/outros Orgdos da Administragdo Direta);

e Doagdo: Recebimento de Doagdo de Terrenos para construcdo e doagdes de Prédios.

e Permuta de Imével: Liberagdo de imével pertencente ao Estado (com prévia autorizagao da SEPLAG) para
permuta por Unidade Construida em Contrapartida a disponibilizagdo de imovel em desuso;

e Cessio de Uso de bens Iméveis: Formalizagdo de empréstimo de imével por meio de cessdo de uso

(Prefeituras/DER/SPU/Orgdos Administragdo Indireta);

e Acordo de Cooperagdo Técnica - ACT: Formalizagao de Acordo de Cooperagdo Técnica realizado entre PCMG e

pPrefeituras contemplando dente outros o custeio de imdvel para uso da Unidade Policial (Locagdo custeada pelo

Municipio);

e BUIT TO SUIT — BTS: Projeto de locagdo de im&veis sob encomenda, com projeto piloto iniciado em Patos de

Minas.

e Contrato de Locacio de Imével: A PCMG precisa, algumas vezes, locar bens de particulares para abrigar as



unidades policiais e melhor oferecer servicos a coletividade, seja por n3o existir imoéveis vinculados ao 6rgdo na
regido, seja pelas condicBes precarias do imével existente. Desse modo, as clausulas dos contratos de locagao em
que a PCMG figura como locataria, serdo regidas pela Lei n® 8.245/91 — Lei do Inquilinato, concomitantemente
com a Lei n2 14.133/2021 - Lei de Licitacbes. A escolha do imével perpassa por prospecgao de mercado via
Chamamento Publico, sendo que em havendo mais de uma opgdo vantajosa para a Administragdo, o processo
segue para licitagdo e havendo apenas uma opgao que atenda, o processo segue para contratacdo direta, via

Inexigibilidade de Licitacdo (Art. 74,V da Lei n2 14.133/2021).

2. Estimativa do Valor da Contratacao (art. 62, VI)

O levantamento de mercado bem como a estimativa de valor da contratagdo sera realizado mediante
Chamamento Publico, com o objetivo de realizar prospecgdo de mercado de forma publica, transparente e
impessoal.

O Chamamento Publico sera publicado na aba de Noticias do Portal de Compras MG, a cargo da Diretoria de
Contratos e Convénios, bem como nas midias locais, a cargo do Titular da Unidade Policial, priorizando-se a

maxima divulgacdo da demanda da PCMG.

3. Escolha da solugdo (consequéncia dos incisos Ve Vldo art. 62)

Sera escolhido pelo Titular da Unidade (Ordenador de Despesas), com suporte dos servidores do seu CPD
(responsaveis técnicos) e supervisdo formal pela Diretoria de Contratos e Convénios o imével que apresente
vantajosas condi¢des de LOCALIZAGAO e INSTALAGAO, da seguinte forma:

Para analise da LOCALIZAGAO, sera levada em consideragdo a estrutura das regides e bairros da cidade, a
distancia de o6rgdos publicos, a cobertura de transporte publico, a vizinhanga, a predomindancia da regido
comercial, residencial ou industrial. Tais circunstancias devem ser avaliadas pelo Titular da Unidade e CPD,
por serem os profissionais que tem visdo mais proxima e real da demanda daquela unidade policial em
especifico, com as suas singularidades enguanto 6rgdo publico de seguranga publica, que atende uma
comunidade de um dado local do Estado de Minas Gerais.

Para analise das INSTALAGOES, para além da avaliagdo pelo Titular da Unidade e CPD, que verificaram a
adequagdo ao espago que a unidade policial precisa ocupar, sera também realizada Vistoria pela Segdo de
Engenharia, de modo a emitir Relatério Técnico Circunstanciado como o devido estudo de leiaute.

Conforme resultado da pesquisa a SEPLAG (feito pela DCC) quanto a existéncia de imdveis vagos e disponiveis,
o Estado de Minas Gerais ndo possui imoveis préprios aptos a atender a presente demanda de instalagdo de
unidade policial da PCMG .

As opgdes de doagdo, permuta, cess3o e ACT ndo se afiguram possiveis neste caso, pois NAO OBTIVEMOS
EXITO EM NENHUMA DESTAS OPGOES.

Deste modo, ndo havendo também previsdo orcamentaria suficiente para aquisicao de imdvel ou construgao

de sede prépria, a demanda materializa-se numa LOCAGAO DE IMOVEL.




Pretende-se locar um imoével com caracteristicas aproximadas ao que se apresenta no item 11.3, nas
regides/bairros desta cidade DE LUZ/MG — BAIRRO CENTRO

O prazo de locagdo sera de 01(Um ano) ano e as demais condi¢des da contratagdo constardo de Termo
de Contrato PADRAO.

. Justificativas  para o parcelamento ou nao da contratagao

Por ser locacio de imovel, a contratagdo ocorrera de uma unica vez, com prospecgdo de mercado via

Chamamento Publico.

Contratacdes correlatas e/ou interdependentes (art. 62, X)

A partir da contratagdo de imovel para locagdo, serao realizadas as contratagdes a seguir:

pela Se¢do de Controle Imobiliario as providéncias quanto a ligagdes de dgua e energia elétrica;

e pela Diretoria de Informatica quanto a rede de internet;

pela Diretoria de Telecomunicacdes, quanto a telefonia;

pela propria unidade policial, quanto a transporte e mudanga, sendo o caso.

Com excecdo da ligagdo da CEMIG/COPASA que ¢ solicitada pela DCC, as demais providéncias devem ser

tomadas pelo Titular da Unidade Policial e seu CPD.

Resultados pretendidos (art. 62, IX)

Busca-se com a contratagdo a disponibilizagdo de espago adequado para que a PCMG preste servigos a
populagdo, o que depende de instalagdes adequadas numa localizagdo adequada, levando-se em
consideracdo a devida prestagdo do servico publico e a devida acomodagdo dos servidores publicos que
laboram no prédio escolhido.

Ademais, sempre estard em mente a busca do melhor custo-beneficio para a Administracdo Publica,

promovendo a contratagdo publica mais vantajosa.

Providéncias a serem adotadas (art. 62, X)

Elaboragdo do ETP;

Publicagdo do Chamamento Publico;

Elaboragédo do projeto basico;

Emiss3o da Manifestacio de Escolha e Relatério Técnico Circunstanciado de Vistoria;

Instrugdo processual pela Diretoria de Contratos e Convénios

Possiveis impactos ambientais (art. 62, XIl)

A Secdo de Engenharia verificard a questdo ambiental juntamente com a Vistoria para Estudo de Layout,

cujas conclusdes estardo no mesmo Relatdrio Técnico Circunstanciado.



Ante o0 exposto, O processo deve seguir para realizagdo de Chamamento Publico, de modo a oportunizar a toda

sociedade apresentar propostas de imdveis que atendam aos parametros minimos elencadas para 0O

funcionamento adequado da unidade policial em questdo.

ASSINATURAS:

da Unidade Péticial




