POLICIA

GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
CIVIL Policia Civil do Estado de Minas Gerais

MINAS GERAS  Coptro de Processamento de Despesas/DIHPP/PCMG

Oficio PCMG/DIHPP/CPD n°. 93/2025
Belo Horizonte, 03 de outubro de 2025.

PROJETO BASICO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

1. OBJETO:
O presente Projeto Basico tem por objeto a Locagéo de imdvel nao residencial para instalar a DEH-Ibirite.

2. MOTIVACAO E JUSTIFICATIVA DA LOCACAO:

O espaco para as salas que atualmente fazem parte da unidade, garagem para as viaturas e
proximidade com a regiao central de Ibirite, facilitando intimacdes e deslocamento das equipes

para os atendimentos de locais de homicidios e o0 acesso para a populacao de lbirite.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Lote Item Quantidade Unidade de Descricao Valor Valor
medida do item mensal anual
01 01 01 360m?2 Locacao de R$2.717,26 R$32.607,12
imével

4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE REFERENCIA POR ITEM E DO CUSTO TOTAL:

O preco final da locacédo de R$ 2.717,26 foi proposto apds analise da imobiliaria distinta. As
avaliacbes foram realizadas pelo profissional Alan Sousa Nepomuceno de Brito - Investigador
de Policia - Masp 1.461.995-1.

5. VIGENCIA DO CONTRATO:

O contrato de locacao terd vigéncia de 12 (doze) meses



6. RAZAO DA ESCOLHA:

O espaco para as salas que atualmente fazem parte da unidade, garagem para as viaturas e
proximidade com a regiao central de Ibirite, facilitando intimacdes e deslocamento das equipes

para os atendimentos de locais de homicidios e o acesso para a populacao de lbirite.

7. JUSTIFICATIVA DA LICITACAO / AFASTAMENTO DA LICITACAO

O presente processo serd realizado por meio de Inexigibilidade de Licitacao, conforme
determina o artigo 74, inciso V, da lei 14.133/2021.

O objeto possui caracteristicas de instalacdes e de localizacdo que tornam necessdria sua
escolha, sendo imével singular.

8. CRITERIOS DE HABILITACAO

Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo solicitados os seguintes
documentos:

DO LOCADOR/REPRESENTANTE:

a. CRC - Portal de Compras (Para as Pessoas Juridicas, o CRC substitui as certiddes e a
declaracao de que nao contrata menor de 18 anos).

b. No caso de Imobilidria ou se representado por terceiros: Anexarprocuracao;

c. Certidao negativa junto a Receita Estadual;

d. Certidao de Regularidade do FGTS;

e. Certiddo Negativa de Débito junto a ReceitaFederal;

f. Certiddo Negativa de Débito junto aoINSS;

g. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

h. Certiddo negativa junto a Receita Municipal,;

i. Certidao de antecedentes criminais;

j. Declaracdo de que ndo contrata menor de 18 anos (para PessoaFisica);

k. Certiddo de casamento (casos em que o regime seja de comunhao parcial, com imével
adquirido na constancia do casamento).

DO IMOVEL:

a. Certiddo de registro do imdvel atualizada, emitida hd no maximo 180 (cento e oitenta) dias,
contendo inteiro teor;

b. Certidao negativa de débitos da Cemig;

c. Certidao negativa de débitos da Copasa;

d. Certidao negativa de débitos municipais (por inscricao imobiliaria).

9. OBRIGACOES E DEVERES DAS PARTES:



a.Fica a LOCATARIA isenta do pagamento dos aluguéis mensais até efetiva disponibilizacdo
do imével com as adequacdes previstas para a ocupacdo, sendo a mesma comprovada
mediante Atestado de Locacao, firmado pelo gestor do contrato.

b. Responsabiliza-se o (a) LOCADOR (A) pelo pagamento dos impostos e taxas que incidam
ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdao expressa em contrario no contrato,
nos termos do artigo 22 da Lei 8.245/91.

¢ .Responsabiliza-se a LOCATARIA pela entrega imediata & (ao) LOCADOR (A) dos
documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a LOCATARIA, além
do pagamento das despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, agua e esgoto,
nos termos do artigo 23 da Lei 8.245/91.

d. As benfeitorias necessdérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas pelo
(o) LOCADOR (A), bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas e
permitem o exercicio do direito de retencdo, jad as benfeitorias voluptudrias ndo serao
indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

10. DA RENOVACAO E DA EXTINCAO:

10.1. A vigéncia podera ser prorrogada, mediante Termo Aditivo, por prazo certo e
determinado, na forma do art. 51 da Lei n? 8.245/1991.

10.2. Por forca do artigo 137, da Lei n? 14.133/2021, constituirdo motivos para extincao
do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo, assegurados
o contraditério e a ampla defesa, as seguintes situacoes:

a.ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificacdes, de projetos ou de prazos;

b. desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior;

c.alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que
restrinja sua capacidade de concluir o contrato;

d .decretacdao de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucdo da sociedade ou
falecimento do contratado;

e. caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucao
do contrato;

f.atraso na obtencdo da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou
alteracao substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo
previsto;

g.atraso na liberacdo das dareas sujeitas a desapropriacdo, a desocupacdo ou a
serviddo administrativa, ou impossibilidade de liberacdo dessas éareas;

h.razboes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do érgao ou da
entidade contratante;

i.ndo cumprimento das obrigacdes relativas a reserva de cargos prevista em lei,
bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para
reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

10.3. O contrato poderd ser extinto, com base no art. 138 da Lei n° 14.133/2021, nas
seguintes hipoteses:

a.determinada por ato unilateral e escrito da Administracao, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua prépria conduta;

b.consensual, por acordo entre as partes, por conciliacao, por mediacao ou por
comité de resolucao de disputas, desde que haja interesse da Administracdo;



11.

12.

13.

14.

15.

c.determinada por decisao arbitral, em decorréncia de cldusula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

10.4. A extincao determinada por ato unilateral da Administracao e a extincao consensual
deverao ser precedidas de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente
e reduzidas a termo no respectivo processo.

DO PAGAMENTO:

11.1. O primeiro pagamento ocorrera apds 30 (trinta) dias de permanéncia no imdvel e serd
realizado até o 102 (décimo) dia Gtil do més seguinte ao vencido e assim sucessivamente.

GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

12.1. A gestao e a fiscalizacdo deste contrato de locacao serao feitas pelo(a) Delegado(a)
Titular da Unidade Policial que ocupa ou utiliza o imével locado.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

13.1. A CONTRATADA que cometer qualquer das infracdes, previstas na Lei Federal n®
14.133/2021, na Lei Estadual n.2 13.994/2001 e no Decreto Estadual n2 45.902/2012,
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sangbes previstas nas
respectivas normas, quando cabivel.

13.2. As sang0es por ventura aplicadas, apds processo administrativo, respeitado o direito
ao contraditério e ampla defesa, serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de
Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica Estadual -
CAFIMP e no Cadastro Geral de Fornecedores no ambito da administracdo direta,
autdrquica e fundacional do Poder Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

DO REAJUSTE:

14.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacédo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA/IBGE ou outro indice que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da vigéncia do contrato.

14.2. O reajuste deve ser solicitado pelo LOCADOR de forma expressa, por escrito, via oficio
ou para o e-mail contratos.spgf@gmail.com, nao sendo concedido de forma automatica.

14.3.0 reajuste serd concedido a partir da data do apostilamento/renovacdao, nao
retroagindo a data de solicitacdo, caso esta seja feita apds renovacao.

14.5. Devera ser desmonstrada no procedimento que o novo valor do aluguel é compativel

com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacao
mais vantajosa.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA:



15.1. As despesas decorrentes correrdo por conta da DotacdoOrcamentaria:

pessoa fisica 1511.06.181.032.4060.0001.3.3.90.36.11.0.10.1

pessoa juridica 1511.06.181.032.4060.0001.3.3.90.39.20.0.10.1), ou outra que vier substitui-
la ou complementd-la, e as despesas dos aditamentos sequintes, por meio de recursos
fixados em orcamento na dotacao orcamentaria
1511.06.181.032.4060.00013390.3611.01.01.

Belo Horizonte, 02 de Outubro de 2025.

SORAYA PENNA FORTE SILVA - MASP 458.365-4
Responsavel Técnico - CPD

WELINGTON MARTINS FARIA - MASP 546.804-6
Delegado Titular
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