SUPERINTENDENCIA DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANCAS
Diretoria de Contratos e Convénios
; Divisdo de Contratos

ANEXO 3

PROJETO BASICO
INEXIGIBILIDADE DE LUCITAGAO

1. OBIJETO:

O presente Projeto Basico tem par olsjeto a Locagao de imével néo residencial para instalar 42 DRPC/IBIRITE E
RESPECTIVO PLANTAO, BEM COMO A 22 DELEGACIAE SERVICOS DE TRANSITO.

2. MOTIVAGAO E JUSTIFICATIVA DA LOCACAO:
A necessidade decorre da inadequagdo estrutural dos im6veis atualmente utilizados por essas unidades policiais
como acessibilidade, banheiros publicos, divisdo ideal de setores dentre outros motivos elencados no Estudo Técnico

Préliminar.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

Lote ltem Quantidade Unidade de Descrigdo Valor Valor
medida do item mensal anual
01 01 o1 590,20m? Locacdo de R$9000  R$108.000
: imovel

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE REFERENCIA POR ITEM E DO CUSTO TOTAL:

O prego final da locacdo de R$ 9000,00 foi proposto ap6s andlise de 02 imobilidrias distintas. As avaliagdes foram
realizadas pelos profissionais Ronei Ferreira CREC! 35931 que avaliou em R$ 12.000,00 e Ricardo CRECI 8898 da
empresa Rica Iméveis LTDA que avaliou em RS 8.400,00.

5. VIGENCIA DO CONTRATO:
0O contrato de locacdo tera vigéncia de 12 {doze) meses.
6. RAZAO DA ESCOLHA:

Em relaco ao local proposto, foi considerado vantagens de localizagio, como area central, estrutura das regiGes e bairros
da cidade, a cobertura de transporte pdblico e a predominancia de atividades comerciais e de servigos. A respeito do
imével, é amplo, arejado, possui estacionamento com capacidade para 10 viaturas, dependéncias que propiciam a
setoriza¢do, atende normas de acessibilidade, possui separagdo de banheiros para os servidores e o publico, dentre
outras particularidades que a atual sede ndo proporciona.

7. JUSTIFICATIVA DA LICITACAO / AFASTAMENTO DA LICITACAO

O presente processo serd realizado por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, conforme determina o artigo 74,
inciso V, da lei 14.133/2021.

O objeto possui caracteristicas de instalagbes e de localizacio que tornam necessdria sua escolha, sendo imével
singular.

8. CRITERIOS DE HABILITAGAO

Além da documentagio relativa a proposta comercial serdo solicitados os seguintes documentos: “

DO LOCADOR/REPRESENTANTE: : |

a. CRC — Portal de Compras (Para as Pessoas Juridicas, o CRC substitui as certiddes e a declaragdo de que ndo
contrata menor de 18 anos). 3 f\x

b. No caso de Imobilidria ou se representado por terceiros: Anexar procuragao;



C. Certidao negativa junto a Receita Fstadual;

d. Certiddo de Regularidade do FGTS;

¢. Certiddo Negativa de Débito junto a Receita Federal;

f. Certiddo Negativa de Débito junto ao INSS;

g. CNDT—Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

h. Certiddo negativa junto a Receita Municipal;

i. Certiddo de antecedentes criminais;

i- Declaracio de que no contrata menor de 18 anos {para Pessoa Fisica);

k. Certiddo de casamento (casos em que o regime seja de comunh3o parcial, com imdvel adquirido na
consténcia do casamento).

DO IMOVEL:

a. Certiddo de registro do imdvel atualizada, emitida ha no' méximo 180 (centoAé oitenta} dias, contendo inteiro teor;
b. Certiddo negativa de débitos da Cemig;

¢. Certiddo negativa de débitos da Copasa;

d. Certiddo negativa de débitos municipais (por inscri¢o imobiliaria).

9. OBRIGACOES E DEVERES DAS PARTES:

a. Fica a LOCATARIA isenta do pagamento dos aluguéis mensais até efetiva disponibilizacio do imével com as
adequacGes previstas para a ocupacdo, sendo a mesma comprovada mediante Atestado de Locago, firmado pelo
gestor do contrato.

b. Responsabiliza-se o {a) LOCADOR (A) pelo pagamento dos impostos e taxas que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel, salve disposicio expressa em contrério no contrato, nos termos do artigo 22 da Lei 8.245/91.

c. Responsabiliza-se a LOCATARIA pela entrega imediata 4 {ao) LOCADOR (A) dos documentos de cobranga de
tributos e encargos conpdominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de auteridade publica, ainda
que dirigida & LOCATARIA, além do pagamento das despesas de telefone e de consumo de forga, Juz e gés, gua e
esgoto, nos termos do artigo 23 da Lei 8.245/91.

d. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo (o) LOCADOR {A), berh
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas e permitem o exercicio do direito de retencdo, ja as
benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locacio, desde
que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

10. DA RENOVAGAO E DA EXTINGAQ:

10.1. A vigéncia podera ser prorrogada,-mediante Termo Aditivo, por prazo certo e determinade, na forma do
art. 51 da Lei n2 8.245/1991.

10.2. Por forga do artigo 137, da Lei n2 14.133/2021, constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual
devera- ser formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa, as
seguintes situagbes:

a. ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de cldusulas contratuais, de
especificactes, de projetos ou de prazos;

b. desatendimento das determinagBes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior;

c. alteracdo social ou modificacio da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua
capacidade de concluir o contrato;

d. decretacio de faléncia ou de insolvéncia civil, dissofuciio da sociedade ou falecimento do contratado;

e. caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execuco do contrato;

f. atraso na obtenc¢do da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteracio substancial do
anteprojeto gue dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

g. atraso na liberagdo das dreas sujeitas a desapropriacdo, a desocupagio ou a serviddo
administrativa, ou impossibilidade de liberagio dessas areas;

h. razdes deinteresse ptblico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade contratante;

i. ndo cumprimento das obrigacies relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz.

10.3. O contrato poderé ser extinto, com base no art. 138 da Lei n2 14.133/2021, nas seguintes hipdteses: \
il

a. determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;



b. consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de resolugdo de
disputas, desde que haja interesse da Administragdo;

¢. determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cliusula compromissoria ou £OMpromisso arbitral,
ou por decisao judicial.

104. A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo e a extingdo consensual deverao ser
precedidas de autorizacio escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo
processo.

11. DO PAGAMENTO:

11.1. O primeiro pagamento ocorrera ap6s 30 (trinta) dias de permanéncia no imovel e serd realizado até o 102
{décimo) dia dtil do més seguinte ao vencido e assim sucessivamente.

12. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

12.1. A gestdo e a fiscalizagdo deste contrato de locacdio serdo feitas pelo{a) Delegado(a) Titular da Unidade
Policial que ocupa ou utiliza o imével locado.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

13.1. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes, previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei
Estadual n.2 13.994/2001 e no Decreto Estadual ne. 45.902/2012, ficara sujeita, sem prejuiza da responsabilidade
civil e criminal, 3s sangBes previstas nas, respectivas normas, guando cabivel.

13.2. As sangdes por ventura aplicadas, apds processo administrativo, respeitado o direito ao contraditério e
ampla defesa, serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores impedidos de Licitar e Contratar
com a Administraco Publica Estadual — CAFIMP e no Cadastro Geral de Fornecedores no ambito da administragdo
direta, autdrquica e fundaciona! do Poder Executivo de Minas Gerais - CAGEF.

14. DO REAJUSTE:

14.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locago com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagdo de IPCA/IBGE ou outro indice que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 {um) ano, contado da data da vigéncia do contrato.

14.2.0Q reajuste deve sex solicitado pelo LOCADOR de forma expressa, por escrito, via oficio ou para o e-mail
contratos.spgf@gmail.com, nao sendo concedido de forma automatica.

14.3.0 reajuste sera concedido a partir da data do apostilamento/renova‘gﬁo, ndo retroagindo a data de solicitacao,
caso esta seja feita apds renovagao. :

14.5. Devera ser desmonstrada no procedimento que © NoOvo valor do aluguel é compativel com 0s pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

15.1. As despesas decorrentes correrdo por conta da Dotag8o Orgamentaria:

pessoa fisica 1511.06.181.032.4060.0001,3.3.90.36.11.0.60.2

ou outra que vier substitui-la ou complementd-la, e as despesas dos aditamentos seguintes, por meio de recursos
fixados em orgamento.

Ibirité, 15 de abril de 2

driana Vitalina'de Almeida Mariano/1188169-5

Aprovagialéeleg’afdb‘l‘it_ula'r da unidade)
Ana Paula Kich Gontijo/1188300-6
Referéncia: Processo n2 1510.01.0019854/2026-30



