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TERMO DE REFERENCIA
Lei de Regéncia — 14.133/2021

ORGAO SOLICITANTE: Secretaria de Governo.

1. DO PRAZO DO CONTRATO

1.1. Esta locacdo de imovel tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato;

1.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por con-
senso entre as partes e mediante Termo Aditivo;

1.3. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera
verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sangdes vigentes impeditivas para
licitar ou contratar com a Administragao Publica, emitir as certidoes negativas de inidoneidade,
de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo;

2. OBJETO

2.1. Locacdo do imovel situado na Av. Presidente Costa e Silva n° 2066, bairro Sao Pedro, Juiz de
Fora - MG, conforme condi¢des dispostas neste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como servigo de luxo, conforme Decreto Municipal
n°® 15.635/22

3. JUSTIFICATIVA DE NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

VIABILIDADE JURIDICA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

3.2. A Constituicdo da Republica impde ao Poder Publico o dever de observar o principio
instrumental da licita¢do, cuja finalidade — em termos simplorios — € propiciar a contratacdo mais
vantajosa 2 Administracdo.

Art. 37

[.]
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XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras ¢ alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes.

Tal principio — o da licitagdo — por ser regra, deve ser lido de forma mais extensivel
quanto possivel, ao passo que as excegdes devem ser lidas e interpretadas de forma restritiva. Asim
manda a boa hermenéutica por meio do enunciado da interpretagdo restritiva das regras de excegao.
Na pratica: licitar sempre quando possivel, contratar sem licitagdo somente quando estritamente
necessario.

Entretanto, a Carta Magna prevé expressamente a existéncia de casos que excepcionam
o dever de licitar. Sdo os casos das licitagdes tidas por inexigiveis, dispensadas ou dispensaveis.

A contratacdo ora sob analise se amolda a hipotese de inexigibilidade de licitagdo, eis
que se subsume a hipotese do art. 74 “V” da Lei n® 14.133/2021. Vista-se a locagdo de bem imodvel
destinado ao funcionamento do Departamento de Informagdo Geral e Atendimento - Sdo Pedro,
localizado na Av. Presidente Costa e Silva n® 2066, bairro Sdo Pedro, Juiz de Fora — MG, por um
periodo de 12 (doze) meses.

Diante disso impde-nos afirmar que a licitacdo, in casu, ndo ¢ possivel. Marcal Justen
Filho ensina que nestes casos: “Torna-se inviavel a selecdo através de licita¢do, eis que ndo haverd

1

critério objetivo de julgamento... Dai a caracterizagdo da inviabilidade de competi¢do.’

Nesse diapasdo a presente contratagdo, tem fundamento no art. 74, inciso “V” e § 5° da
Nova de Licitagdes Publicas ¢ Contratos — Lei 14.133/2021.

Forgar a Administracdo Publica a realizar licitagdo, nestes casos, resultaria em prejuizos
financeiros e em violagdo direta ao principio da economicidade.

Diante do contexto factual, ndo seria viavel langcar mao de licitagdo porque
indubitavelmente estamos diante da auséncia do seu pressuposto logico. E mesmo que ndo lhe
faltasse tal premissa, a doutrina € pacifica em reconhecer que a inexigibilidade abrange também os
casos em que a contratagdo necessaria a satisfazer a necessidade estatal ¢ incompativel com a
natureza do procedimento licitatorio, o que seria suficiente para proceder-se a inexigibilidade.

Celso Antonio Banderia de Mello, citado por Margal Justen Filho, ao analisar o caput do
art. 25, com a costumeira precisdo, ensina: “Em suma: sempre que se possa detectar uma
induvidosa e objetiva contradig¢do entre o atendimento e uma finalidade juridica que incuba a
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Administragdo perseguir para o bom cumprimento de seu misteres e a realiza¢do de certame
licitatorio, porque este frustraria o correto alcance de bem juridico posto sob sua cura, ter-se-a de
concluir que estd ausente o pressuposto juridico da licitagcdo e se, esta nao for dispensavel com
base em um dos incisos do art. 24, devera ser havida como excluida com supedaneo no art. 25,
caput.”

E arremata o saudoso Hely Lopes Meirellies: “casuismos e a inépcia do legislador ndo
podem ser invocados para impor o procedimento licitatorio quando este se mostrar absolutamente
incompativel com a orientagdo pretendida pela Administracao”

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

4.1. A descrigao da solugdo como um todo se encontra pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO CONTRATADO E SINGULARIDADE DO
IMOVEL

5.1. A exigéncia solicitada encontra-se anexada a este Termo de Referéncia — vide anexo.

6. ESTIMATIVA DE PRECO E DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
PARA DESPESAS

6.1. Estima-se que o montante em torno dos gastos da contratacdo anual sera de R$ 41.232,00
(quarenta e um mil, duzentos e trinta e dois reais), haja vista que o valor mensal ¢ de R$ 3.436,00
(trés mil quatrocentos e trinta e seis reais) mensais.

6.2. A despesa com o objeto em questdo correrd a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:
04.122.0007.2004.0000.

6.2.1. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacao da
Lei Or¢amentdria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

7. SUBCONTRATACAO

7.1. Considerando a singularidade do imdvel, demonstrada em topico proprio, ndo ¢ possivel a
subcontratacao.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE
COMO O CONTRATO DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS
DESDE O SEU INIiCIO ATE O SEU ENCERRAMENTO
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8.1. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertengas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-lo nesse estado, pelo tempo do Contrato, repa-
rando todo e qualquer dano ou deterioragao das estruturas fisicas do imével, bem como respon-
der pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

8.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificacdo Extrajudicial,
efetuar a reducdo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugao dos re-
paros necessarios, mediante contraprestagdo das notas fiscais ou recibos dos referidos servigos;

8.2. Ao LOCATARIO ¢ facultada a realizagdo de obras de ampliagio e adaptagdo que julgar ne-
cessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCA-
DOR;

8.2.1. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade,
as quais, findada a locagao, ficardo incorporadas ao imovel, sem que lhe caiba direito a indeni-
zacdo pelas mesmas;

8.3. Quando necessario acrescer o espago locado, sendo este de propriedade do LOCADOR e
que facga parte do imovel em questao, o mesmo devera ser feito através de Termo Aditivo, tendo
como parametro o valor do m? avaliado em Laudo de Avaliagao de Imovel;

8.4. O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente uteis ou ne-
cessarias a conservacao ¢ manuten¢ao do imoével, conforme disposto no art. 578 da Lei Federal
n°® 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n°® 8.245/1991;

8.5. O Termo de Recebimento do Imoével serd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de recebi-
mento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagao;

8.6. Comporda o Termo de Recebimento do Imoével o Relatério Técnico elaborado por
servidor(a) engenheiro(a) ou arquiteto(a) do Locatario, detalhando as condi¢des do imdvel que
sera recebido, devendo conter fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagao das ins-
talagdes a serem ocupadas;

8.7. O Termo de Devolugao do Imédvel seréd lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da deso-
cupacdo do imoével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que
sera dada a quitagdo de todas as obrigagdes advindas do Contrato;

8.8. A extincao desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n°
14.133/2021;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/2665-8DAD-7329-851B e informe o codigo 2665-8DAD-7329-851B

Assinado por 1 pessoa: CIDINHA LOUZADA

=



Juiz de Fora
Prefeitura

-
L

|

8.8.1 A extin¢ao do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econo-
mico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério;

8.9. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO pode-
réa reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratacdo até o valor dos prejuizos causa-
dos, ja calculados ou estimados;

8.10. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipote-
ses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia;

8.11. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imével, tais como incéndio, desmo-
ronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior etc., 0o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagao, ou
multa, desde que, nesta hipodtese, ndo tenha concorrido para a situacao;

8.12. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletronico oficial do 6rgdo ou entidade e
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECU-
CAO DO OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELA UNIDADE
GESTORA

9.1. As atividades de fiscalizacdo da execugdo das contratagdes compreendem um conjunto de
agOes que objetivam:

9.1.1. Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administracdo para os objetos
contratados;

9.1.2. Verificar a regularidade das obrigagdes previdencidrias, fiscais e trabalhistas se for o caso;

9.1.3. Prestar apoio a instrucdo processual e o encaminhamento da documentagao pertinente ao
gestor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuagao, alteragdo,
reequilibrio, prorrogacao, pagamento, eventual aplicacdo de sangdes, extingdo dos contratos,

dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento;

9.1.4. Encaminhar ao gestor de contratos solu¢des e sugestdes com vistas a assegurar o cumpri-
mento das clausulas avengadas e a solu¢do de problemas relativos ao objeto do contrato;

9.2. Entre as atribui¢des, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

9.2.1. Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatorio que o antecedeu;
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9.2.2. Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias relevan-
tes referentes a execugdo contratual, inclusive eventuais atrasos e descumprimentos, sugerir as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais;

9.2.3. Solicitar ao Contratado os documentos exigidos para a prestagao do servigo ou forneci-
mento do bem, a corre¢do de falhas na execugdo contratual, inclusive cumprimento da legisla-
¢ao aplicavel, substituicao de produtos defeituosos ou repeticao de servigos executados em des-
conformidade com as normas aplicaveis;

9.2.4. Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar;

9.2.5. Elaborar relatorio registrando as ocorréncias sobre a prestagdo dos objetos referentes ao
periodo de sua atuacdo quando do seu desligamento ou afastamento definitivo;

9.3. A afericao do cumprimento da entrega dos objetos contratados devera ser feita por meio de
nota técnica elaborada pelo fiscal do contrato, que ateste a execugao dos servigos ou entrega dos
bens no prazo previsto e em conformidade com a qualidade e as especificagdes pactuadas;

9.3.1. Caso fique demonstrada irregularidade nos documentos de habilitagdo, na execucdo ou
entrega dos bens e servigos contratados, o fiscal do contrato devera notificar o contratado para
regularizagao;

9.3.2. A manutenc¢ao da irregularidade, sem justificativa ou com justificativa ndo aceita pela Ad-
ministragdo, ensejara abertura de procedimento de apuracdo de irregularidade contratual, que
podera resultar em rescisao contratual,

9.4. Nos contratos em que houver a exigéncia de garantia contratual, somente depois que esta
for prestada o gestor podera emitir o termo de recebimento de imovel, salvo justificativa expres-
sa juntada ao processo do respectivo contrato;

9.5. A fiscalizacdo/gestdo sera exercida por servidores designados por Portaria pelo LOCATA -
RIO, aos quais competira acompanhar a execu¢ao da contratacdo e sanar as duvidas que surgi-

rem, nos termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

9.6. A atuacdo do fiscal deveréd contar com o apoio dos 6rgaos de assessoramento juridico e de con-
trole interno para o desempenho das fungdes essenciais;

10. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
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10.1. O objeto sera medido de forma mensal através de relatorio da fiscalizagdo atestando a uti-
lizacdo do imovel.

10.2. O pagamento sera realizado a partir do atesto pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em
conta corrente do LOCADOR.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO

11.1. Nao poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de contrato, direta ou indiretamente
(Art. 14 da Lei Federal n°® 14.133/2021):

11.1.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando a licitagao versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

11.1.2. Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdao do projeto basico
ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controla-
dor, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, respon-
savel técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento
de bens a ela necessarios;

11.1.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de parti-
cipar da licitagdo em decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;

11.1.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, tra-
balhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que de-
sempenhe funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
devendo essa proibicao constar expressamente do edital de licitagao;

11.1.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal n°
6.404/1976, concorrendo entre si;

11.1.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissao de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratagdo de adoles-
centes nos casos vedados pela legislacao trabalhista;

11.2. Nos termos da legislagdo vigente, para locacdo de imovel é necessario (Art. 74, inciso V,
§5° da Lei Federal n°® 14.133/2021): I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgao,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
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amortizagao dos investimentos; II - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e dis-
poniveis que atendam ao objeto; III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela;

11.3. Para fins de habilitagao Juridica o proponente devera apresentar:
11.3.1. Registro comercial, no caso de empresa individual, ou estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacao respectiva e, no

caso de sociedade por agdes, acompanhada da documentacao de eleicdo dos seus administradores;

11.3.2. Cédula de identidade ou outro documento de identificagdo com foto do representante da
empresa licitante e do procurador, se houver;

11.3.3. Procuracao valida, se for o caso;

11.3.4. Na contratacao de pessoa fisica ndo se aplica o disposto no item 11.3.1;

11.4. Para fins de comprovacgao da regularidade fiscal, social e trabalhista o proponente devera
apresentar:

11.4.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro Nacional de Pesso-
as Juridicas - CNPJ;

11.4.2. Certidao de regularidade fiscal perante a Unido, inclusive quanto a débitos inscritos em
divida ativa;

11.4.3. Certidao de regularidade fiscal perante o Estado de Minas Gerais e perante o Estado de
domicilio, inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa;

11.4.4. Certidao de regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede do licitante,
inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa;

11.4.5. Certidao de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
dispensada para pessoas fisicas;

11.4.6. Certiddo de regularidade de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho;

11.5. O proponente devera apresentar também:
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11.5.1. Proposta e Documentagao relativa ao imével comprovando a propriedade ou direito real
de uso;

11.5.2. Declaracao para todos os efeitos legais, que atende plenamente os requisitos de habilita-
¢ao exigidos no processo licitatério ou contratagdo direta, sob pena das sancoes cabiveis;

11.5.3. Declaragao que nao possui em seu quadro de pessoal e societario servidor publico do Po-
der Executivo Municipal nas fun¢des de geréncia ou administragdo, ou servidor do 6rgao ou en-
tidade LOCATARIA em qualquer func¢do, nos termos do art. 9°, § 1°, da Lei Federal n°
14.133/2021;

11.5.4. Declaragao que nao ha sangdes vigentes que legalmente o proibam de licitar e/ou contra-
tar com o 6rgdo ou entidade LOCATARIA;

11.5.5. Declaragao do pleno conhecimento e aceitagdo das regras e das condi¢des gerais da con-
tratacdo, constantes do procedimento;

11.6. Como condicao para a habilitagao da contratagdo direta, devera ser verificada a inexistén-
cia de sang¢des vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a Administragcao Publica, medi-
ante a pesquisa realizada no:

11.6.1. Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS da Controladoria Geral da Unido —
CGU;

11.6.2. Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais — TCE;

12. INDICACAO DOS LOCAIS DE EXECUCAO DOS SERVICOS E DAS REGRAS
PARA RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO

12.1. O imével esta localizado no endereco: Av. Presidente Costa e Silva n® 2066, bairro Sao Pedro,
Juiz de Fora — MG;

12.2. Os efeitos financeiros da contratacao sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves;
12.3. Salvo quando houver disposi¢ao diversa em contrato, o recebimento se dara:

12.3.1. Inicial, mediante vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do imoével com
a especificagdo contratual, e demais complementacdes que enseje agdes corretivas no imovel;
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12.3.2. Mensalmente, mediante realizagdo de atestado da conformidade do imovel com a especi-
ficacdo contratual;

12.3.3. Anualmente, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade
do imével com a especificacdo contratual, e demais complementagdes que enseje agdes correti-
vas no imovel;

12.3.4. Final, mediante nova vistoria e relatdrio detalhado, para fins de devolucao do imovel;

12.4. O recebimento final ndo devera exceder o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do encerra-
mento do contrato;

13. ESPECIFICACAO DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDICOES DE MANU-
TENCAO E ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO

13.1. Fica dispensada a prestacdo de garantia para execu¢ao da contratacdo, conforme faculta o
art. 96 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

14. FORMAS, CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO, BEM COMO O CRITE-
RIO DE REAJUSTE

14.1. O pagamento dos valores pactuados sera realizado pelo Departamento de Execug¢ao Instru-
mental do LOCATARIO, a partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em conta cor-
rente do LOCADOR, obedecendo aos critérios da legislacao vigente ou instru¢do normativa/por-
taria;

14.1.2. Estando com a documentacdo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer no prazo
méximo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do protocolo da respectiva nota, fatura, recibo ou do-
cumento equivalente, instruido com os documentos exigidos;

14.1.3. O pagamento da obrigagdo devera ocorrer em até 30 (trinta) dias, e efetuado pela Unidade
Requisitante, creditado em favor da Licitante Vencedora, através de ordem bancaria contra a entida-
de bancéria indicada na proposta (conforme modelo descrito abaixo), em que devera ser efetivado o
crédito, o qual ocorrerd posteriormente a data de apresentacdo da competente nota fiscal/fatura e,
em anexo a esta, o atestado de fiscalizacdo emitido por servidor lotado na Unidade Requisitante,
responsavel pela fiscalizacao da aquisigao:

BANCO:
AGENCIA:

CONTA CORRENTE:
LOCALIDADE:
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14.1.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento;

14.1.5. Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributaria prevista na legislagdo aplicavel;

14.2. Havendo erro na apresentagdo dos documentos pertinentes a contrata¢do, ou, ainda, circuns-
tancia que impeca a liquidacao da despesa, como, por exemplo, obrigagdo financeira pendente,
decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a
LOCADOR providencie as medidas saneadoras;

14.2.1. Nesta hipodtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizagao
da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO;

14.3. A emissdo antecipada do documento de cobranga nao implicard adiantamento para o paga-
mento da despesa,;

14.4. O LOCADOR devera indicar, nome do banco, agéncia e nimero da conta onde devera ser
feito o pagamento, via ordem bancaria;

14.5. O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito porventura exis-
tente em favor do LOCADOR, enquanto existirem obrigagdes ndo cumpridas;

14.5.1. E facultada a retengdio dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos prejuizos
causados a Administragdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da
Lei Federal n°® 14.133/2021;

14.6. As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas serdo de
responsabilidade do LOCADOR;

14.7. Para realizacdo de pagamentos nos contratos de compra, locagcdo de bens, fornecimento de
mercadorias e prestagdo de servigos, especialmente os continuos, excluidos os contratos sob o re-
gime de dedicagdo exclusiva de mao de obra, se ndo houver situacdo de inexecucdo contratual,
exigir-se-4& do LOCADOR, para pagamento, apenas a prova da regularidade fiscal perante o Es-
tado de Minas Gerais;

14.7.1. A simplificacdo do procedimento de pagamento nao exonera a Administragdo do dever
de fiscalizag¢do contratual, inclusive quanto a manuten¢do do cumprimento dos requisitos de ha-
bilitagdo e qualificacdo por parte do LOCADOR;
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14.7.2. O documento exigido neste item podera ser substituido pelo Certificado de Regularidade

perante o Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais, desde que em plena vali-
dade;

14.7.3. Para pagamento dos contratos de prestacao de servicos em geral devera ser exigida ain-
da prova de regularidade perante a Fazenda Publica do municipio do domicilio ou sede do
LOCADOR;

14.8. Os documentos constantes acima poderdo ser modificados caso haja altera¢do na legisla-
¢do vigente e, ainda, podera ser solicitado algum documento complementar julgado necessario a
complementacdo do processo;

14.9. Qualquer irregularidade que impega a liquidagdo da despesa sera comunicada ao LOCA -
DOR, ficando o pagamento pendente até que se providenciem as medidas saneadoras;

14.10. Na hipotese de fatos impeditivos do pagamento decorrentes de caso fortuito ou for¢a mai-
or que impega a liquidacdo ou o pagamento da despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso
até a interrupcao destes fatos;

14.11. A ndo manutencao das condi¢des exigidas para a habilitacdo, durante a execugao contra-
tual ndo permite a retengao do pagamento devido ao LOCADOR;

14.11.1. Cabe ao respectivo fiscal ou gestor adotar as providéncias para apuracdo de possivel
descumprimento contratual;

14.12. Na ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pelo LO-
CATARIO, o valor devido ao LOCADOR devera ser acrescido de atualizacdo financeira, e sua
apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os ju-
ros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao
ano, mediante aplicacdo das seguintes formulas:

I=(TX/100)/365

EM =1x N x VP, onde:

I = Indice de atualizacdo financeira;

TX = Percentual da taxa de

juros de mora anual; EM =

Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamen-
to e a do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela em
atraso;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/2665-8DAD-7329-851B e informe o codigo 2665-8DAD-7329-851B

Assinado por 1 pessoa: CIDINHA LOUZADA

=



Juiz de Fora ,
Prefeitura "

14.13. Caso seja pertinente ao objeto da contratagdo podera ser submetida ao reajustamento de
seus pregos, tendo como data-base vinculada a data de assinatura do contrato;

14.14. Podera ser concedido o reajuste do prego contratado, a requerimento do LOCADOR e
depois de transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com o indice de correcdo
monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o IPCA-IBGE, restando sua
analise de competéncia do LOCATARIO;

REAJUSTE

14.14.1. Reajuste ¢ a recomposicao do equilibrio econdmico financeiro alterado em decorréncia de
variagdo ordinaria de pregos através da aplicacdo de indice inflacionario geral ou setorial previa-
mente definido em contrato, que ocorrera nos contratos em que nao houver regime de dedicagdo
exclusiva de mao de obra ou predominancia de mao de obra, mediante previsao de indices espe-
cificos ou setoriais;

14.14.2. Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previstos no subi-
tem anterior, adotar-se-4 o indice geral de precos mais vantajoso para a Administragdo, calcula-
do por instituicdo oficial que retrate a variagdo do poder aquisitivo da moeda;

14.15. O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no preco contratado a
partir da data do protocolo do pedido de reajuste;

14.16. O preco podera ser reajustado novamente somente apos 12 (doze) meses do anterior, inci-
dindo sobre o valor atualizado do contrato;

14.17. Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de corregdo monetaria ou reajuste
sera a data a que o reajuste anterior tiver se referido;

14.18. Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuracao do indice de reajuste,
produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade inferior a anual;

14.19. A prorrogagao contratual sem a solicitagdo do reajuste implica a preclusdo deste, sem
prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados;

14.20. No caso de atraso ou no divulgacio do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara
ao LOCADOR a importancia calculada pela Gltima variagao conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica 0o LOCADOR obrigado a apre-
sentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre
que este ocorrer;
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DA REVISAOQ/REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.21. Também durante a vigéncia da contratacdo, o LOCADOR podera solicitar a revisdo dos pre-
¢os para manter a equagao econdmico-financeira do contrato, mediante a comprovagao dos fa-
tos, inclusive com demonstragao em planilhas de custos;

14.21.1. Revisdo ¢ a recomposi¢ao do equilibrio econdmico financeiro alterado em decorréncia
de variacdo extraordindria de precos;

14.22. Cabe ao LOCADOR fazer requerimento fundamentado que indique o fato extraordinério
imprevisivel e desequilibrio de pregos e insumos, este ltimo devidamente acompanhado de do-
cumentagdo comprobatdria da variagcdo de pregos;

14.23. Protocolado o pedido, cabera ao LOCATARIO confirmar a ocorréncia de fato extraordi-
nario, bem como realizar nova pesquisa de precos atualizada;

14.24. Os precos contratados que sofrerem revisdo ndo poderao ultrapassar os pregos praticados
no mercado, de acordo com pesquisa de precos realizada pelo LOCATARIO, mantendo-se pelo
menos a diferenga percentual apurada entre o valor originalmente constante na proposta com
aquele vigente no mercado a época da licitagdo ou contratacao direta;

14.25. Constatado pelo LOCATARIO que o preco contratado esta superior 8 média dos pregos
de mercado, em pesquisa realizada, solicitard formalmente ao LOCADOR a reducdo do prego

de forma a adequa-lo ao praticado no mercado;

DA ANALISE CONTABIL E JURIDICA DOS REAJUSTES/REVISAO

14.26. Os pedidos de revisao ou reajuste dos precos contratados passardo por analise contabil e
juridica do LOCATARIO, cabendo ao representante do LOCATARIO a decisio sobre o pedido;

14.26.1. Apos o pedido, o LOCATARIO tera o prazo de 30 (trinta) dias para resposta/conclusdo
do procedimento;

15. PRINCIPAIS OBRIGACOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE, IN-
CLUSIVE COM A EVENTUAL PREVISAO DA EXECUCAO DE LOGISTICA RE-
VERSA PELO CONTRATADO, SE FOR O CASO

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

15.1. Pagar o valor do aluguel;

15.2. Utilizar o imdvel para o atendimento da finalidade ptblica proposta;
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15.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito para que seja realizada a reparagao;

15.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, pro-
vocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

15.5. Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e d4gua;

15.6. Havendo interesse na renovagdo da vigéncia contratual, devera o LOCATARIO manifes-
tar-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

15.7. Outras obrigagdes expressas no art. 23 da Lei Federal n® 8.245/1991 e demais disposi-
tivos pertinentes;

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

15.8. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o espaco pronto, conforme tratativas rea-
lizadas e expostas na contraproposta apresentada;

15.9. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével;
15.10. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

15.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagdo correspondente;

15.12. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

15.13. Comunicar ao LOCATARIO a manifestacdo de ndo renovar o Contrato, com antecedén-
cia minima de 90 (noventa) dias, para que a finalidade publica do presente instrumento nao seja
prejudicada ou interrompida, dando tempo hébil para que seja providenciado novo local;

15.14. O LOCADOR devera aceitar a alteracdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
Locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao contratual, multa ou dever de pagar
qualquer indenizagao;

15.15. Se for o caso, instituir Programa de Integridade em conformidade a Lei Estadual n°
11.123/2020;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/2665-8DAD-7329-851B e informe o codigo 2665-8DAD-7329-851B

Assinado por 1 pessoa: CIDINHA LOUZADA

=



Juiz de Fora ,
Prefeitura ¥

15.16. Atender as demais obrigacdes e responsabilidades previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, e quando for o caso, a Consolidagdo das Leis do Trabalho e Convengao Coletiva
de Trabalho da categoria;

15.17. Outras obrigagdes expressas no art. 22 da Lei Federal n°® 8.245/1991 e pelos art. 566, 567
e 568 da Lei Federal n° 10.406/2002;

15.18. Nos termos do art. 122 da Lei Federal n°® 14.133/2021, o LOCADOR nao podera subcon-
tratar quaisquer partes desta contratagao;

15.19. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratacio:
15.20. Aumentar ou diminuir os quantitativos contratados nos limites legais;

15.20.1. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal n°
14.133/2021;

15.20.2. Fiscalizar sua execucao;

15.20.3. Aplicar san¢des motivadas pela inexecugao total ou parcial da contratagio;

15.21. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:
15.21.1. Manter as condi¢des de habilitagdo durante toda a execucao contratual;

15.22.2. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada;

15.22.3. Manter preposto para representa-lo na execucao do objeto contratual, bem como ende-
reco de e-mail atualizado por meio do qual se estabelecera comunicagao e recebera notificagoes;

15.22.4. Responsabilizar-se por danos causados a administragao ou a terceiros em decorréncia
de vicio do objeto contratual ou sua execugao;

15.22.5. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais re-
sultantes da execuc¢ao do contrato, se for o caso;

16. SANCOES POR DESCUMPRIMENTOS DAS OBRIGACOES PACTUADAS, IN-
CLUSIVE AS OBRIGACOES PREVIAS AO CONTRATO

16.1. A inexecucao total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais, € as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a rescisao;
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16.2. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido que
comprometa a efetividade da presente locagdo, haja vista a importancia do bem imovel, para a
continuidade dos servicos prestados pela unidade desconcentrada, devera pagar multa referente ao
valor de 01 (um) més de aluguel,

16.3. Havendo a comunicagdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato, respeitando os
prazos estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo ficam as partes isentas do pagamento da
multa contratual;

16.4. Considerando que a necessidade na locacdo do presente imével € provisoria, ficard acorda-
do entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imével, HAVERA o distrato
amigavel sem aplicagdo de penalidades;

16.5. Advindo qualquer intempérie sobre o imovel decorrente de acdes judiciais, extrajudiciais
ou administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imével antes do encerramento do
Contrato, fica 0o LOCADOR obrigado a indenizar o Locatério por qualquer 6nus que esse possa
sofrer pela desocupacao do imovel;

16.6. Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155, da Lei Federal n® 14.133/2021,
apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditorio e ampla defesa;

17. PENALIDADES

17.1. Pela inexecucao total ou parcial das obrigagdes firmadas, a Administragao poderd, garantida a
prévia defesa, aplicar ao licitante ou ao contratado as sangdes previstas no Art. 156 da Lei
14.133/2021:

17.1.1. adverténcia;

17.1.2. multa;

17.1.3. impedimento de licitar e contratar;

17.1.4. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

17.2. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

17.2.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.2.2. as peculiaridades do caso concreto;
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17.2.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
17.2.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

17.2.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

17.3. A aplicacao de qualquer penalidade sera precedida de processo administrativo proprio, nos
termos da Lei 14.133/2021.

18. DA CLAUSULA ANTICORRUPCAO

18.1. Para a execucdo deste ajuste, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto
por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao,
vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto
ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, o que deve ser observado, ain-
da, pelos prepostos e colaboradores;

19. DOS CASOS OMISSOS

19.1. Na contratagdo, caso ocorra qualquer omissao nas cldusulas pactuadas neste ajuste, os im-
passes deverao ser dirimidos conforme o caso ¢ de acordo com a Lei Federal n° 14.133/2021,
Lei Federal n°, Lei Federal n°® 6.404/1976 e suas alteracoes, € demais normas aplicaveis e subsi-
diariamente as normas e Principios Gerais dos Contratos;

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel ¢ um dos trés pilares das com-
pras publicas conforme o art. 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021, torna-se necessario que o LO-
CADOR observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvida no objeto da presente
contratagdo, contida nas legislagdes correlatas;

20.2. No tocante a recursos, representacoes € pedidos de reconsideragdo, devera ser observado o
disposto no art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021;

20.3. Qualquer comunicagdo pertinente ao contrato, a ser realizada entre o LOCADOR e o LO-
CATARIO, inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de decisdes sancio-
natorias ou sobre rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito, preferencialmente por meio ele-
tronico, admitida a comunicagdo por aplicativo de mensagens instantineas, se devidamente com-
provado o recebimento pelo particular;
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20.4. As partes CONTRATANTES elegem o foro de Juiz de Fora/MG como competente para di-
rimir quaisquer questdes oriundas da contratacdo, inclusive os casos omissos que nao puderem
ser resolvidos pela via administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja;

21. DA LEGISLACAO

21.1. Lei Federal n° 14.133/2021 - Lei de Licitacoes e Contratos Administrativos;

21.2. Decreto Federal n°® 11.317/2022 - Atualiza os valores estabelecidos na Lei n°® 14.133, de 1° de
abril de 2021

21.3. Decreto Municipal n°® 15.635/2022 - Regulamenta a aplicagdo da Lei Federal n°® 14.133, de
1° de abril de 2021, no ambito da Administragdo Publica Municipal;

21.4. Lei Federal n° 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedi-
mentos a elas pertinentes;

Juiz de Fora, data da assinatura eletronica.

CIDINHA LOUZADA
SECRETARIA DE GOVERNO
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