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Informacoées Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em

2/2024 985041-PREF.MUN.DE PONTE NOVA PEDRO COSTA DE CARVALHO 27/02/2024 17:26 (v 11.1)
Status

CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo

IIT — locagdo/Locagao de imoveis 13/2025 Casa Abrigo - Novo Imével

1. Definicao do objeto
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO
1.1. Aluguel de imével para atender a Casa Abrigo, através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e

Habitacdo de Ponte Nova, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢cdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Item: Catser Especificagdo Unidade |Quantidade | Valor Unitario R$ [ Valor Total R$
1 4316 Locac&o de imével sv 12 R$ 4.000,00 (R$ 48.000,00
para atender a Casa
Abrigo
VALOR TOTAL R$  48.000,00

1.2. Havendo divergéncia entre a especificagdo do CATSER e a constante neste Termo de Referéncia, prevalecera
a especificacdo do Termo de Referéncia ao qual a proposta se vincula.

1.3. O objeto desta contratacdo néo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto Municipal n° 12.765
12022.

1.4. Esta locacao de imovel tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do contrato;

1.4.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as
partes e mediante Termo Aditivo;

1.4.2. O prazo de execucao sera de 12 (doze) meses, contados a partir do recebimento do imével;

1.4.3. O prazo de execucéo podera ser prorrogado dentro da vigéncia contratual;

1.4.4. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera verificar a
regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sang¢8es vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a
Administracéo Puablica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e
junta-las ao respectivo processo.
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2. Fundamentacao da contratacao
2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Fundamentacéo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. Descricao da solucdo
3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os requisitos da contratacdo encontram-se listados em tdpico especifico do Estudo Técnico Preliminar,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4.2. Ndo sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/21, por
se tratar de contratacdo de baixo risco ou complexidade que justifique a exigéncia de garantia de execugao.

5. Modelo de execucdo do objeto
5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. 0 LOCADOR deverd entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em estado de servir ao uso a que se
destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioracdo das estruturas fisicas
do im6vel, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

5.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO poder, apés Notificacdo Extrajudicial, efetuar a redugéo proporcional do
aluguel para suprir os gastos decorrentes da execucdo dos reparos necessarios, mediante contraprestacdo das notas fiscais ou
recibos dos referidos servigos;

5.2. Ao LOCATARIO é facultada a realizacio de obras de ampliacdo e adaptacdo que julgar necessarias para atender a finalidade
publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCADOR,;

5.2.1. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade, as quais, findada a locacéo,
ficardo incorporadas ao imével, sem que lhe caiba direito a indenizacdo pelas mesmas;

5.3. O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente titeis ou necessarias a conservagao e
manutenc¢do do imdvel, conforme disposto no art. 578 da Lei Federal n° 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n°
8.245/1991;

5.4. O Termo de Recebimento do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de recebimento das chaves, momento
este que sera dado inicio a vigéncia da contratacao;

5.5. O Termo de Devolugdo do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupacdo do imével ao final do
Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que sera dada a quitacdo de todas as obrigacdes advindas do Contrato;
5.6. A extincdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei Federal n° 14.133/2021;

5.6.1. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que
serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério;

5.7. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO podera reter, cautelarmente, os créditos
decorrentes da contratagdo até o valor dos prejuizos causados,

ja calculados ou estimados;

5.8. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei
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Federal n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia;

5.9. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso
fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderé considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacdo;

5.10. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletrénico oficial do érgdo ou entidade e no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP);

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre 0 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o0 ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrOnica para esse fim.

6.3. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.3.1. Nos termos do art. 82 do Decreto Municipal n® 12.805/2022 ficam nomeados:

® Fiscal: Edson Soares Leite Junior - e-mail: semas@pontenova.mg.gov.br
® Gestor: Pedro Costa de Carvalho - e-mail: compras@pontenova.mg.gov.br

6.4. O fiscal do contrato acompanhara a execuc¢do, para que sejam cumpridas todas as condi¢bes estabelecidas
neste termo, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art.
22, VI);

6.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do servico nas datas aprazadas, o fiscal
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V).

6.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucgdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.8. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal atuara tempestivamente na solugdo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, 1V).

6.9. O gestor do contrato acompanhard a manutengédo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, 111).

7. Critérios de medicdo e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd efetuado em 12 (doze) parcelas mensais até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizacido do
imével, durante todo o periodo contratual, conforme procedimento administrativo de liquidagdo de despesa.

7.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia
que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
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Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer
onus para a LOCATARIA.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do cadastramento da
LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.4. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. A contratagdo sera direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, da Lei n.° 14.133/21.
Exigéncias de habilitagcdo

8.2. Para fins de habilitacédo, deverd o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacdo juridica

8.2.1. Documentacao relativa ao imovel comprovando a propriedade ou direito real de uso;

8.2.2. Cédula de identidade ou outro documento de identificagdo com foto do proprietario do imével e do procurador,
se houver;

8.2.3. Procuragéo vélida, se for o caso;

8.2.4. Comprovante de residéncia do proprietario e do procurador, se houver;

8.2.5. Declaragéo ou documento que comprove o NIT (Nimero de Identificacdo do Trabalhador);

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.2.6. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certidao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretéario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.2.7. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei;

8.2.8. Certidao negativa de insolvéncia civil;

Declaracdes

8.2.9. Declaracgéo para todos os efeitos legais, que atende plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos e que
aceita as regras e as condi¢8es gerais da contratacéo, constantes do procedimento sob pena das sancdes cabiveis;
8.2.10. Declaragédo de inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo Publica.

8.2.11. Declaragéo de que ndo mantem vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou
atue na fiscalizag&o ou na gestéo do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

8.2.12. Cadastramento da pessoa fisica no Sistema de Registro Cadastral Unificado (Sicaf).

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 48.000,00
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total anual da contratacéo € de R$ 48.000,00 (Quarenta e oito mil reais), conforme custos
unitarios apostos na proposta anexa ao ETP.
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9.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execucdo do
objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratacao.

10. Adequacao orcamentaria
10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
Geral Municipio sob a seguinte rubrica.

a) Orgéo 02, Unidade 06, Funcdo Programatica 08.244.0074.2329.3.3.90.36.00 Ficha N° 273.

10.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei Orgamentaria respectiva
e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. Obrigacoes das partes

11. Obrigagdes das partes

11.1. A LOCADORA obriga-se a:

11.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacoes
de sua proposta;

11.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imé6vel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

11.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imével;

11.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

11.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacio da vistoria;

11.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

11.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliéria, se houver, e de intermediac0es, nestas compreendidas as despesas
necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

11.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o
custeio de servicos de iluminagdo ptiblica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo
incumba 8 LOCATARIA;

11.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
contratagao;

11.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

11.1.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

11.1.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacéo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificagdo;

11.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentagio
correspondente.

11.2. A LOCATARIA obriga-se a:

11.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

11.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2.2.1. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizacdo do LOCADOR;

11.2.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

11.2.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

11.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de responsabilidade
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do LOCADOR.

11.2.4.2. Quando da devolucio do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua recuperacio,
pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de

vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

11.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

11.2.6. Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado 8 LOCATARIA o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
11.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;

11.2.8. Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as
adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

11.2.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade ptiblica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

11.2.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, e agua e esgoto;

11.2.10.1. As faturas de energia elétrica deverdo ser expedidas em nome do LOCATARIO;

11.2.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatdarios, mediante prévia combinacéo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
11.2.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que venham a ser feitas pelos poderes
puiblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imével/espago fisico
locado.

11.2.13. Cumprir integralmente a convencado de condominio e os regulamentos internos, se for o caso

12. Reajuste

Do Reajuste

12.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacio do (fndice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou fndice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-
DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data do recebimento do primeiro pagamento, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo
reajuste, para os subsequentes, a pedido de locador, no prazo de 15 (quinze) dias, apds ter completado 01 (um) ano, decaindo-se o
direito as atualizac¢oes ndo pedidas de periodos anteriores.

12.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

12.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o
imovel.

13. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

JULIANA GOMES PEREIRA
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
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PEDRO COSTA DE CARVALHO

Auxiliar Administrativo
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