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1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Casa Abrigo -Locagdo de imével

2. Descricao da necessidade

O objeto de estudo é a locagéo de imo6vel para acolher a Casa Abrigo do municipio de Ponte
Nova - MG, conforme requisi¢cdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacéo (
Anexo |) gue hoje se encontra em imével também alugado e necessita de novo local de
instalacéo, visto que o imdvel atual possui diversos problemas estruturais e de acessibilidade,
sua area é construida no segundo pavimento, possuindo escadaria extensa, com desnivel
acima de 6 metros para a via publica, sem possibilidade de instalacdo rampa de acesso ou
elevador. Além disso, uma parte da construcdo ampliada sem a fundacédo adequada, apresenta
trincas em partes das paredes e no piso, conforme Justificativa anexa a este ETP (Anexo VIII).

As Casas-Abrigo séo locais seguros que oferecem moradia protegida e atendimento integral a
para atendimento as pessoas em situagéo de rua, que estejam na condi¢ao de risco
pessoal e social. As usuérias permanecem por um periodo determinado, durante o qual
deverao reunir condi¢cdes necessarias para retomar o curso de suas vidas.

A Casa Abrigo é uma unidade publica de atendimento & populacéo de rua, migrantes e
pessoas em situacao de vulnerabilidade social. Sao oferecidos servicos de Assisténcia
Social, dentre eles:

- Abrigar temporariamente pessoas migrantes;

- apoio para resolver dificuldades de convivio e de cuidados com os filhos;
- fortalecimento da convivéncia com a familia e com a comunidade;

- acesso a servicos, beneficios e projetos de assisténcia social;

- apoio e orientacdo sobre o que fazer em casos de violéncia doméstica.

Por ser um Centro de Atendimento que acolhe diversas pessoas, faz-se necessaria a locacéo
de imével adequado as suas necessidades.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E

HABITACAO JULIANA GOMES PEREIRA
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O imovel deve estar localizado em uma &rea segura e acessivel, proporcionar espaco suficiente,
possuir infraestrutura adequada, ser acessivel a pessoa com mobilidade reduzida, garantir a
privacidade dos residentes, oferecer areas comuns bem projetadas, promover condi¢des de salde
adequadas. Além disso, o imével deve estar proximo a servigos sociais, como centros de saulde,
assisténcia social e outros recursos que possam ser necessarios para atender as necessidades dos
residentes.

1. O imovel a ser locado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:
1.1. O imodvel deve estar livre, desembaracado, concluido e com habite-se expedido;
1.2. O imével a ser locado devera ser acessivel a atendimento a pessoa portadora de
necessidades especiais, de acordo com as disposi¢des de leis vigentes;
1.3. Cabeamento de rede elétrica, possibilidade de divisdo de ambientes, banheiros
/sanitarios masculino e feminino, pontos de energia e telefonia, iluminacéo adequada e
satisfatoria, arejado;
1.4. Auséncia de trincas, ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura,;
1.5. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢cées de utilizacéo e
devidamente testadas;
1.6. Ter teto e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos e manchas;
1.7. Possuir janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;
1.8. Caso a edificacdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas
mesmo assim apresente a melhor proposta (conforme justificativa da Secretaria
responsavel pela locacdo do imaovel), o proprietario terd no prazo maximo de 60 dias
para adapta-la;

5. Natureza da Contratacao

A locacéo de imovel para o funcionamento da Casa Abrigo é considerada um servico de carater
continuado devido a natureza constante e essencial do atendimento prestado a pessoas em
situacao vulnerabilidade social, conforme descrito no item 2 deste ETP. A demanda por servi¢os de
acolhimento, assisténcia social e protecao nédo cessa imediatamente, justificando contratos de longo
prazo para garantir estabilidade . A continuidade desse servico € vital para assegurar a protecéo
dos direitos humanos e alocar recursos de forma consistente no planejamento orcamentério anual.

6. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste Estudo, foram realizados levantamentos de
mercado, a fim de coletar e analisar solu¢bes para a contratagdo que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob aspectos de conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

A busca por esses imdveis foi feita através de consulta a imobiliarias e de busca ativa e
foi realizada por membros da Secretaria Municipal de Assisténcia Social em imdveis que
eventualmente possam atender os anseios da Casa Abrigo, demonstrados em avaliagdes
mercadoldgicas e orcamentos demonstrados nos anexos IV, VI, VIl e VIII deste ETP.
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O municipio de Ponte Nova nao possui imével proprio para atender o objeto
desta contratacdo, conforme demonstrado no Anexo IX.

Em geral, a Administracdo Publica costuma adotar ao menos duas opgdes
para este servico:

1- AQUISICAO

A Administracé@o adquire o imével e assume todos os custos dele decorrentes, construgéo, reforma
e manutencao. Esta solucéo é adotada em situacdes quando a locacdo ndo se mostra viavel, como
por exemplo, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as condi¢cdes necessarias para o
funcionamento.

2- LOCACAO

A contratada disponibiliza o imével com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante contrato, uma vez que nao haja local de posse da Administracdo Publica que seja
compativel com a necessidade.

A equipe da Secretaria Municipal de Assisténcia Social fez uma busca entre os imoéveis
disponiveis para locacdo no municipio de Ponte Nova, conforme detalhado na justificativa
(Anexo lll) a este ETP, porém com as caracteristicas apresentadas no item 4, as quais sédo
imprescindiveis, s6 foi encontrado um imovel. O imdvel esta localizado a rua Presidente
Antonio Carlos, 583, Centro, Ponte Nova - MG.

ANALISE DA SOLUCAO

A locacdo do imOvel se apresenta como op¢do mais vantajosa, considerando o custo reduzido
em relacdo a aquisicdo de um imdével equivalente. A selecédo do imoével, julgado apropriado para
atender ao propdsito especifico, foi realizada pela equipe da Secretaria de Assisténcia Social.

7. Descricao da solucao como um todo

Com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locacéo de imével, devido ao baixo custo quando comparado a aquisi¢cao de
imovel.

A escolha do imovel deve-se ao fato deste ser o Unico imével encontrado, que atende as
necessidades da Unidade, bem como, as exigéncias das legislacdes. Assim atenderemos
os interesses da Administracdo Publica quanto ao atendimento das demandas da “ Casa
Abrigo” que ali seré instalada.

O imovel pretendido apresenta acomodagédo para mais de 20 pessoas. Possui 3
banheiros, cozinha e lavanderia, conforme demonstrado em Laudo de Habitabilidade
(Anexo VIl deste ETP).
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Devido a sua excelente localizacéo, na regido central da cidade, permite facil acesso aos
usuarios e funcionarios. Ainda podemos destacar o fato de ser uma Rua atendida por

linhas de 6nibus e com boa infraestrutura e rede de servicos, inclusive com um PSF a
menos de 100 (cem) m de distancia.

Configura-se nesta situacdo, a hipétese de utilizacdo de contratacao direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74,V e paragrafo 5° da Lei 14.133/2021,
sendo o unico imével encontrado no momento que atende as necessidades de estrutura e

localizagéo.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

12 meses

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 48.000,00

Valor (R$): 48.000,00

DESCRICAO

VALOR TOTAL MENSAL

VALOR TOTAL ANUAL

Aluguel

R$ 4.000,00

R$ 48.000,00

Calculo referente ao contrato de aluguel por periodo de 12 meses.

O mesmo podera ser renovado se for de interesse das partes envolvidas.

O preco apresentado em orcamento pelo LOCADOR (Anexo Il) esta ndo sé compativel,
como abaixo do que € praticado no mercado conforme avalia¢cdes constantes nos anexos |V,

IV e VI, deste ETP.

10. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao

A presente contratacdo seratratada em anico item, visando a formalizacéo de contrato de locacdo
de imével para a sede da nova unidade da“ Casa Abrigo” do municipio de Ponte Nova.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o hé contratacbes que guardam relacéo/afinidade com o objeto da contratacéo pretendida.
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12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Esta contratacdo esta prevista no plano plurianual do municipio de Ponte Nova tendo em
vista que é uma contratacdo de natureza continua.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Atender a necessidade publica, assegurando o funcionamento das atividades da Unidade,
de modo que sua ndo implantacdo compromete a prestacao de um servico publico de
assisténcia basica ao cidadado das localidades préxima e migrantes que possam vir a
necessitar do acolhimento da Casa Abrigo.

14. Providencias a serem Adotadas

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma que garanta as
condig0es fisicas para o bom funcionamento das atividades da Casa Abrigo durante a vigéncia
do contrato.

As condic¢des atuais sdo demonstradas conforme Laudo de Habitabilidade, anexo VII deste
ETP.

15. Possiveis Impactos Ambientais

O uso de um imével pode gerar impactos ambientais como o consumo de energia elétrica, aguae gas, a
geracao de residuos solidos e a emissdo de gases poluentes.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

EDSON SOARES LEITE JUNIOR
CHEFE DE DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E PROJETOS
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16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo é viavel de acordo com os termos pretendidos
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® AnexoI- REQUISICAO_PARA_SOLICITAR_LOCACAO_DE_IMOVEL_PARA_CASA_ABRIGO_DEZ_2023.pdf
(411.84 KB)

Anexo II - solicitacao_de_orcamento_para_aluguel - DOUGLAS_NAIXE_assinado.pdf (144.82 KB)

Anexo III - DOCUMENTO CNH DOUGLAS.pdf (3.17 MB)

Anexo IV - Orcamento - Liver Imoveis.pdf (115.57 KB)

Anexo V - Orcamento - Solucionar.pdf (100.57 KB)

Anexo VI - ORCAMENTO - TOTAL CRED.pdf (89.65 KB)

Anexo VII - Laudo de Habitabilidade - Nova Casa Abrigo.pdf (7.92 MB)

Anexo VIII - Justificativa DE ESCOLHA DO IMOVEL-Locacao_Casa_Abrigo.pdf (156.15 KB)

Anexo IX - Declaracdo de Inexisténcia de Imével de posse do Municipio.pdf (101.96 KB)



