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ESTADO EFICIEM

URFBio Jequitinhonha - Nucleo de Administrag¢do e Finangas

TERMO DE REFERENCIA

ORGAO REQUISITANTE: IEF — Instituto Estadual de Florestas.
UNIDADE REQUISITANTE: Unidade Regional de Florestas e Biodiversidade Jequitinhonha
I - REFERENCIAS NORMATIVAS:

a) Lei Federal n. ° 14.133/21, regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, institui normas
para licitagdes e contratos da Administracao Publica e da outras providéncias.

b) Lei Complementar Federal n. © 101/00, que estabelece normas de finangas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestao fiscal e d4 outras providéncias.

¢) Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022, que dispde sobre os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacao no ambito da Administragao Publica federal direta,

autarquica e fundacional.

d) Oficio Circular SEPLAG/SCI n°. 2/2024 - Orientagdes — Locagao de imoveis — Lei n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021.

e) Arts. 54 ¢ 55 do Decreto Estadual n® 46.467, de 28 de marcgo de 2014.

f) COF n° 1027/17 - estabelece fluxos e diretrizes a serem observados na apresentacao de pleitos que
tratem de locagao de bens imoveis.

g) ) Cofin n° 03/19 - permanecem vedadas novas contrata¢des de locacdo de imoveis e prorrogagao ou
celebragdo de contratos de locagdo de imdveis em substitui¢do a contratos vigentes que impliquem
aumento do valor atualmente praticado.

I1 - OBJETO DA CONTRATACAO:

Locacao de Imovel para sediar o Nucleo de Apoio Regional - Serro da Unidade Regional de Florestas e
Biodiversidade — Jequitinhonha (URFBio Jequitinhonha), do Instituto Estadual de Florestas/IEF, no
Municipio de Serro.

III - JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO:

Para atender as atividades fins do IEF, e seu respectivo Nucleo de Apoio Regional - NAR Serro, se faz
necessario a locagao de imdvel, uma vez que o Municipio ndo possui estruturas disponiveis de dominio do
Estado para manter a sede do Nucleo, operando em condi¢des de atendimento ao publico.

O Nucleo de Apoio Regional se localiza no municipio de Serro, Sede de sua atuacao e, em consulta junto a
Diretoria Central de Gestdo de Imoveis do Estado de Minas Gerais, a Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestdo, em resposta a solicitagao n® 5359/2024 (anexa a este processo - 97476019), fomos


https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normtaiva-seges-me-no-103-de-30-de-dezembro-de-2022

informados de que ndo existe imovel disponivel no municipio para sediar NAR Serro/IEF, conforme art.
54 do Decreto Estadual n. ° 46.467/14 - dispde sobre locagdo de imoveis de terceiros pelo Estado.

Nesse viés, para manutengdo e funcionamento do Nucleo, visando a continuacdo dos servi¢os publicos
prestados na regido de sua circunscri¢ao, faz-se necessario a locagao de um imoével cuja edificacdo atenda
requisitos minimos para contratacao.

A manutengao da instalacdo do NAR no municipio de Serro ¢ de fundamental importancia, para os fins da
Autarquia Estadual, e promocao dos servigos afetos a circunscri¢do do Nucleo, que abrange os municipios
listados na Portaria IEF n°® 45, de 08 de abril de 2020, de competéncia do Regional.

Portanto, para seu funcionamento ¢ necessaria a locagdo de um imével que possua tamanho suficiente que
comporte a estrutura minima de funcionamento, com mobiliarios, equipamentos, instalagdes, recepgao e
outros componentes, que demandam ao funcionamento do Nucleo Regional, que comporta, além da
Coordenacao do NAR Serro, a URGA Jequitinhonha, além de comodos de uso comum, almoxarifado,
Arquivo, banheiros, copa e cozinha.

Dessa forma, a locagdao de imdvel torna-se imprescindivel para que as referidas unidades possa continuar o
atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

IV - JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

A contratacao da Locagao do Imovel sera celebrada mediante Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no
inciso V, § 5° do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, restando explicitado que a relagdo juridica se apresenta
devidamente justificada, visto que a locacdao de imovel ¢ destinada ao atendimento das finalidades
precipuas da administracao.

Conforme descrito no Item III, ndo ha imével publico disponivel no municipio para sediar o NAR
Serro/IEF e ainda, ndo houve propostas de terceiros economicamente vantajosas. Foram realizadas
consultas com 03 (trés) imobilidrias, das quais 02 (duas) apresentaram iméveis disponiveis, cujas ofertas
estao acima do valor atualmente praticado. Observa-se, ainda, através do Memorando.IEF/NAR
SERRO.n° 19/2024 (103316890), o esgotamento das possibilidades quanto a busca por imoveis
disponiveis para locagao na cidade.

Considerando que os proprietarios do atual imével locado para funcionamento do NAR Serro e da URGA
Jequitinhonha apresentou proposta mais vantajosa dentre os valores orgados (101688982), verifica-se
maior vantajosidade na continuidade de locacdo do imdvel.

Salienta-se que diante da falta de imdveis disponiveis para locagdo, foram verificados contratos vigentes
de locacdo de imovel da Secretaria de Desenvolvimento Social do Municipio de Serro

(101688527; 101688799), com estrutura similar, para comparagao de precos imobiliarios e subsidio para
verificacdo de menor preco ofertado.

Diante das informagdes acima, pleiteia-se permanecer no atual imovel Sede do NAR Serro, uma vez que
se encontra estruturado e de acordo com as necessidades do Orgfo, tais como local adequado para: 02
(dois) servidores, arquivos que ocupam 02 (dois) comodos, 01 (uma) sala para reunides, além da cozinha,
banheiro e area de servico, estando localizado na regido central da cidade, que facilita o acesso ao
publico. O imdvel ja possui rede ldgica e elétrica e possui 113m2, dispensado do documento AVCB nos
termos do § 5° do art. 7° do Decreto 47.998/2020.

V - ESPECIFICACOES DO IMOVEL A SER LOCADO:

A escolha do imovel devera levar em consideragao o estudo de mercado com o minimo de 3 (trés) imoveis
com padrdes semelhantes (quadro de pesquisas), identificando o padrao de acabamento do imovel objeto
desta locagao, o valor do metro quadrado dentro dos valores praticados no mercado, conforme paragrafo
unico, do art. 55 do Decreto Estadual n. © 46.467/14 - dispde sobre locagdo de imdveis de terceiros pelo
Estado.



INFRAESTRUTURAS: Nas salas individuais e nas recepgdes deverdo estar disponiveis conjuntos
completos de tomadas de energia elétrica, com ponto de energia elétrica com tensdao de 220V ou 110V
(com uma tomada).

ILUMINACAO: A iluminagio artificial devera seguir a norma NBR 5413, com um nivel de iluminagio
de 500 lux nas areas onde contenham estag¢des de trabalho.

BANHEIROS E OUTRAS DEPENDENCIAS: A estrutura edificada devera possuir no minimo vasos
sanitarios nos banheiros masculinos e vasos sanitarios nos banheiros femininos em atendimento as normas
vigentes, que recomenda a propor¢ao de 15 usudrios para cada vaso sanitario.

Deverao também ser assegurados espagos para o funcionamento de copa, almoxarifado, depdsito, arquivo,
vestiarios e recepcao, sendo obrigatdria a existéncia de vestiario para o pessoal de manutengdo e limpeza.

MEDIDORES: O imével devera contar com medidores de consumo de eletricidade, de 4gua e de gas,
quando for o caso.

GARAGEM: Nao ha necessidade.

O imo6vel deve propiciar condigdes favoraveis e adequadas para atender as necessidades do NAR Serro e
atendimento ao Publico, devendo-se garantir que:

a) O locador disponibilize o imével no ato da assinatura do referido contrato, conforme caracteristicas
previstas no presente Termo de Referéncia;

b) O locador efetue manutencdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes de seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que
venham a ser encontrados no edificio;

¢) A realizacdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir as
instalacdes nao serdo permitidas;

d) Os tipos de equipamentos e mobiliarios deverao ser ajustados entre locador e locatario a fim de se
prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execuc¢ao das competéncias
institucionais da Unidade do IEF;

e) O presente Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando, em detalhes, as caracteristicas
necessarias do imovel que atende as necessidades do NAR Serro.

VI - OBRIGACOES DO LOCADOR:

a) Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado, resguardando o LOCATARIO
dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

¢) Reparar por sua conta e risco todo e qualquer irregularidade e/ou defeito que por ventura ocorrer no
imovel, no periodo da locagdo, que implique na impossibilidade de habitabilidade ou utilidade do bem ora
locado, principalmente os defeituosos na estrutura interna e externa;

d) Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

e) Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO e/ou terceiros provocados por irregularidades
e/ou mas condicoes fisicas do imovel, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdao, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na



instalagdo elétrica, etc.;
f) Arcar com eventuais prejuizos causados a0 LOCATARIO;

g) Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contrafogo, de gas, de dgua, e de
servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagdo anteriores a locacao;

h) Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se existirem,;

i) Estar adimplente junto ao INSS e FGTS, mediante comprovacao através das respectivas certidoes
negativas;

j) Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas as
condigdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contrata¢do, no processo de dispensa
de licitagao.

VII - OBRIGACOES DO LOCATARIO:

a) Zelar pela conservagao do imével;

b) Comunicar ao LOCADOR sobre a supressao ou acréscimos permitido por lei, para melhor adequagao
de seu objeto;

¢) Notificar o LOCADOR, fixando-lhe prazo para corrigir defeitos ou irregularidades encontradas na
execuc¢do do contrato, principalmente quando inexistir condi¢des de habitabilidade ou utilidade do bem
ora locado, por defeito na estrutura interna e externa do imével;

d) Responder pelos débitos de energia elétrica, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de
comunicag¢do, bem como IPTU e Bombeiros e demais taxas referentes ao periodo de vigéncia contratual;

e) Pagar os impostos e taxas que incidem ou venham a incidir sobre o imovel locado;

f) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas mesmas condi¢des em que foi recebido, obrigando-se, assim, a
conserva-lo, fazendo, as suas expensas, todos e quaisquer reparos e substitui¢cdes que se fizerem
necessarios, de forma que possam restituir nas mesmas condigdes que serao descritas, no LAUDO DE
VISTORIA, ndo se responsabilizando, contudo, pelos danos decorrentes do uso normal e/ou acao do
tempo.

VIII - DOTACAO ORCAMENTARIA:

2101.18.542.031.4055.0001.3.3.90.39.20.0.72.1;
2101.18.542.031.4055.0001.3.3.90.47.03.0.72.1

VALOR PREVISTO PARA A CONTRATACAO:

Valor Mensal maximo estipulado: R$ 1.659,00 (um mil seiscentos e cinquenta e nove reais) .
Valor Global estipulado: R$19.908,00 (dezenove mil novecentos e oito reais).

IX - FORMA DE PAGAMENTO:

Os alugueis deverao ser pagos mensalmente, com vencimento impreterivelmente até a data designada no



recibo de entrega das chaves, devendo ser efetuado pelo LOCATARIO ao LOCADOR, através de
deposito na Conta Corrente/Banco.

Em caso de atraso no pagamento ou inadimpléncia, a partir do 11* dia util do vencimento do aluguel, até a
integral liquidacao do valor em débito, o aluguel vencido passara a sofrer incidéncia de juros moratdrio de
2% (dois por cento), incidentes sobre o valor do débito.

X - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:

O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogavel por
igual periodo, respeitada a vigéncia maxima decenal, conforme art. 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de
2021, com vigéncia a partir da efetiva entrega das chaves, atestada em recibo assinado pelas partes
contratantes, que passara a fazer parte integrante do contrato, para todos os fins de direito.

XI - FISCAL DO CONTRATO/GESTOR DO CONTRATO:

O gestor do contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:
a) Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execugao do objeto contratado;

b) Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao
seu correto cumprimento;

¢) Solicitar a aplicagdo de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual,;

d) Receber e atestar o relatério de pagamento das locagdes mensais e encaminhé-las a unidade competente
para pagamento;

e) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolédgica, observando para que o
valor do contrato ndo seja ultrapassado;

f) As decisdes e providéncia que ultrapassarem a competéncia do gestor deverdo ser solicitadas aos seus
superiores em tempo habil para a ado¢ao das medidas cabiveis.

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO DO IMOVEL: Luis Filipe Braga Lucas - Coordenador NAR
Serro

XII - DAS BENFEITORIAS.

a) O LOCATARIO esté autorizado a realizar no imovel locado toda e quaisquer obras e benfeitorias, para
a execucao da finalidade publica a ser atendida pela presente locacao.

b) As benfeitorias necessarias, independentemente da autorizacio da LOCADOR, bem como as
benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis € permitem o exercicio do direito de retengao
do imovel até que o LOCATARIO seja integralmente indenizada.

¢) Finda a locagdo, toda e quaisquer benfeitoria util ou necessaria realizada pelo LOCATARIOQO,
removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete
danos ao imoével.

d) As benfeitorias voluptudrias, desde que autorizadas pela LOCADOR, serdo indenizadas.

e) As benfeitorias voluptudrias nao autorizadas pelo LOCADOR nao serao indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIOQO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imdvel.



XIII - DA PUBLICACAO DO EXTRATO:

A publicacdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos, serd publicada na Imprensa
Oficial, que ¢ condi¢do indispensavel para sua eficécia.

A publicagdo do extrato do presente instrumento, no 6rgdo oficial “MINAS GERAIS” correra as expensas
do LOCATARIO, nos termos do art. 91 da Lei Federal n® 14.133/21.

XIV - DAS SANCOES ESPECIFICAS DAS PARTES:

As penalidades aplicaveis pela inadimpléncia a qualquer das obrigacdes assumidas neste instrumento sao
as previstas nos arts. 155 ao 163 da Lei n. © 14.133/21, e no art. 38 do Decreto Estadual n® 45.902, de
27/01/2012.

A inexecucao total ou parcial do contrato sujeitard o LOCADOR as seguintes penalidades, na forma dos
incisos I, IT e III do art. 155 da Lei n. ® 14.133/21, assegurados o contraditorio e a ampla defesa:

a) ADVERTENCIA, que consiste na repreensio por escrito imposta ao LOCADOR quando constatadas
pequenas irregularidades contratuais para quais tenha ocorrido;

b) MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a critério da Administragao,
levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente fundamentado, devendo ser recolhida no prazo
maximo de 05 (cinco) dias tteis a contar da notificagao;

¢) IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR, quando nio se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administra¢do
Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a san¢o, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.

d) DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragio
Publica impedira o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

e) As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de idoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa, faculta a defesa prévia do LOCADOR, no respectivo processo, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

f) Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administrag@o ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

g) O LOCATARIO podera inscrever em divida ativa o valor da san¢io de multa aplicada a0 LOCADOR,
para cobranga judicial.

h) Caso 0 LOCATARIO Locatéria determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicag@o enviada pela autoridade competente.
(ANALISAR SE O TEXTO DESTACADO PRECISARA DE ALTERAOES DE ACORDO COM A LEI
14.133).

XV - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO.

Com base no art. 104 da Lei Federal N° 14.133/21, séo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas quanto aos contratos instituidos por esta:

1) modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse publico, respeitados



os direitos do contratado;

J) extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;

k) fiscalizar sua execugdo;

1) aplicar san¢des motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;

m) ocupar provisoriamente bens moveis e imoveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ao objeto do
contrato nas hipoteses de:

a) risco a prestacdo de servicos essenciais;

b) necessidade de acautelar apuracao administrativa de faltas contratuais pelo contratado, inclusive apds
extingdo do contrato.

§ 1° As clausulas econdmico-financeiras € monetarias dos contratos ndo poderdo ser alteradas sem prévia
concordancia do contratado.

§ 2° Na hipotese prevista no inciso I do caput deste artigo, as clausulas econdmico-financeiras do contrato
deverdo ser revistas para que se mantenha o equilibrio contratual.

Diamantina, 09 de dezembro de 2024.

ASSINATURAS:

e Equipe de Planejamento da Contratacdao e Autoridade Competente.

Documento assinado eletronicamente por Luis Filipe Braga Lucas, Servidor Publico, em 10/12/2024,
as 14:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de
26 de julho de 2017.

ass Il"l.fll ura L‘j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Divieu Figueiredo Freire, Coordenadora, em 10/12/2024, as
17:06, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de

26 de julho de 2017.

assinat u! a L]j
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Eliana Piedade Alves Machado, Supervisora Regional, em
11/12/2024, as 15:18, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

n°®47.222, de 26 de julho de 2017.

assinatura L‘j
eletrbnica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

; http //sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao= documento conferlr&id_orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 101216762 ¢

Referéncia: Processo n® 2100.01.0031438/2024-24 SEIn° 101216762
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