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1. IDENTIFICAGAO
1.1. Unidade demandante: Fundacdo Cultural do Municipio de Varginha
2. INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP é elaborado nos termos do art. 18 da
Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, constituindo a etapa inicial do planejamento
da contratacdo publica.

Nos termos do art. 62, inciso XX, da referida Lei, o Estudo Técnico Preliminar é o
documento que caracteriza o interesse publico envolvido na contratacdo, analisa as
solugdes disponiveis no mercado e fundamenta a escolha da alternativa mais adequada sob
os aspectos técnico, operacional e econémico, subsidiando a elaboragdo do Termo de
Referéncia e os demais documentos que instruirdo o processo licitatoério.

O presente estudo tem por finalidade demonstrar a necessidade da contratacdo de
empresa especializada para prestacdo de servicos técnicos profissionais de engenharia
destinados a manutencdo preventiva, preditiva e corretiva dos sistemas de climatizacdo do
Theatro Municipal Capitdlio, avaliar as alternativas disponiveis no mercado e identificar a
solucdo mais adequada para assegurar a continuidade, a eficiéncia operacional e o

adequado funcionamento dos equipamentos e sistemas de climatizac¢do.
3. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A Fundacdo Cultural do Municipio de Varginha é responsavel pela gestdo e
manutencdo das instalagGes e equipamentos vinculados ao Theatro Municipal Capitélio,
equipamento cultural destinado a realizacdo de espetaculos, apresentacdes artisticas,
eventos e demais atividades culturais, cuja adequada utilizacdo depende, entre outros
aspectos, do funcionamento regular dos sistemas de climatiza¢cao da edificagao.

Os sistemas de climatizacgdo do Theatro Municipal Capitélio constituem
infraestrutura técnica especializada, composta, entre outros equipamentos, por sistema de

climatizacdo do tipo VRF (Variable Refrigerant Flow), com tecnologia inverter, além de
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equipamentos de climatizacdo individual e sistemas de renovagdo e ventilacdo de ar,
destinados ao controle das condi¢des de conforto térmico dos ambientes, exigindo
acompanhamento e manutencdo por empresa especializada, com profissionais
tecnicamente habilitados, aptos a realizar inspec¢des, diagndsticos, manutencao, ajustes,
testes e demais interveng¢des necessarias ao adequado funcionamento dos sistemas.

A natureza dos servigcos demanda atuacdo preventiva, preditiva e corretiva de forma
continuada, voltada ao monitoramento das condi¢cdes operacionais dos equipamentos, a
avaliacdo de seu desempenho, a identificacdo de necessidades de manutencdo e
substituicdo de componentes, a prevencdo de falhas, a conservacdo dos sistemas e a
manutencdo das condi¢bes adequadas de funcionamento e qualidade do ar nos ambientes
climatizados do Theatro.

Além das atividades de manutencdo, mostra-se necessdria a disponibilizacdo de
suporte técnico especializado para a realizacdo de vistorias, diagndsticos, medicdes, testes
e avaliagOes dos equipamentos e sistemas de climatizagao, bem como para a elaboragao e
atualizacdo do Plano de Manutencao, Operacdo e Controle — PMOC, emissdo de relatérios
técnicos e demais documentos necessarios ao acompanhamento, controle e planejamento
das intervencgdes relacionadas aos sistemas de climatizagao.

A inexisténcia de contratacdo especializada podera comprometer o adequado
funcionamento dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal Capitdlio, ocasionar
aumento da ocorréncia de falhas e paralisa¢oes, reduzir o desempenho e a vida util dos
equipamentos, elevar os custos decorrentes de intervengdes corretivas emergenciais e
prejudicar as condicdes de conforto térmico e qualidade do ar dos ambientes, com possivel
impacto sobre a realizacdo de espetaculos, apresentacdes e demais atividades culturais.

Dessa forma, verifica-se a necessidade de contratacdo de empresa especializada
para prestacdo de servicos técnicos profissionais de engenharia destinados a manutencgdo
preventiva, preditiva e corretiva dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal
Capitdlio, em cardter continuado, visando assegurar a continuidade, a seguranca, a
eficiéncia operacional e o adequado funcionamento dos equipamentos e sistemas de
climatizagdo, contribuindo para a regularidade das atividades culturais desenvolvidas no

equipamento.
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4. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGCAO PUBLICA

A presente contratacdo estd alinhada as diretrizes institucionais da Fundacdo
Cultural do Municipio de Varginha, inserindo-se no conjunto de ac¢des destinadas a
adequada gestdo, manutencdo e conservacao das instalagdes e equipamentos do Theatro
Municipal Capitdlio.

A contratacdo contribui para assegurar a adequada manutenc¢do dos sistemas de
climatizacdo da edificacdo, garantindo suporte técnico especializado para o
acompanhamento das condic¢Oes de funcionamento dos equipamentos, o planejamento e a
execucdo das acdes de manutencao preventiva, preditiva e corretiva, a identificacdo de
necessidades de intervencao e a adocdo de medidas destinadas a preservacao, eficiéncia e
continuidade operacional dos sistemas.

Embora a Fundacdo Cultural do Municipio de Varginha ainda ndo disponha de Plano
Anual de Contratacdes instituido, a presente demanda decorre de necessidade
administrativa permanente e estd em consonancia com o planejamento institucional da
Administracdo, observando os principios do planejamento, da eficiéncia, da continuidade

dos servicos publicos e da boa governanga previstos na Lei Federal n2 14.133/2021.
5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (ART. 18, §1¢, Iil)

A solucdo a ser contratada devera atender as necessidades técnicas e operacionais
da Fundacdo Cultural do Municipio de Varginha, assegurando a prestacdo continuada de
servicos técnicos profissionais de engenharia destinados a manutencdo dos sistemas de
climatizacdo do Theatro Municipal Capitdlio, de forma a garantir o adequado
funcionamento, a conservacao e a continuidade operacional dos equipamentos e sistemas
existentes na edificacdo.

A contratacdo devera contemplar a execu¢ao de manutencgao preventiva, preditiva
e corretiva, abrangendo os sistemas de climatizacdao efetivamente instalados no Theatro
Municipal Capitdlio, incluindo o sistema de climatizagdo do tipo VRF/VRV (Variable
Refrigerant Flow/Variable Refrigerant Volume), com tecnologia inverter, os equipamentos

do tipo Split Inverter e os sistemas de renovacgao e ventilagao de ar.
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A empresa contratada deverd ser especializada na execucdo de servicos de
manutencdo de sistemas de climatizagdo compativeis com as caracteristicas dos
equipamentos existentes, especialmente sistemas VRF/VRV, dispondo de profissionais
qualificados e legalmente habilitados para a execucdo dos servicos e para a
responsabilidade técnica correspondente.

Os servicos deverdo ser executados de forma programada e continuada,
compreendendo inspecdes, avaliacdes, limpeza, higienizacdo, medicdes, testes, ajustes,
regulagens, diagndéstico de falhas e demais intervengdes tecnicamente necessarias a
adequada conservacgao e ao funcionamento dos equipamentos e sistemas, observadas as
recomendacdes dos fabricantes e as normas técnicas e regulamentagdes aplicaveis.

A manutencao preventiva deverad ser planejada e executada periodicamente, com a
finalidade de preservar as condi¢cdes de funcionamento dos equipamentos e reduzir a
ocorréncia de falhas. A manutencdo preditiva devera integrar as rotinas de manutencao,
mediante acompanhamento de parametros operacionais e identificacdo de altera¢des que
possam indicar degradacao ou necessidade de intervencdo. A manutencado corretiva devera
compreender o diagndstico e o restabelecimento das condicdes adequadas de
funcionamento sempre que identificadas falhas, defeitos ou anormalidades.

A contratacdo devera contemplar a elaboracdo, implantacdo, acompanhamento e
atualizacdo do Plano de Manutencao, Operacdo e Controle — PMOC, bem como o registro
das atividades executadas e das condicGes verificadas nos equipamentos, permitindo a
Administragdo acompanhar a manutencgao e o histérico de funcionamento dos sistemas.

Devera ser assegurado atendimento as solicitacdes da Administracdo para
manutencdo corretiva, inclusive em situacdes emergenciais, observados os prazos e
condicbes estabelecidos no Termo de Referéncia, de modo a minimizar eventual
indisponibilidade dos sistemas e seus impactos sobre a realizagao das atividades do Theatro
Municipal Capitdlio.

A contratada deverd disponibilizar os recursos humanos, ferramentas,
equipamentos, instrumentos de medicdao, materiais e insumos necessarios a adequada
execucdo dos servicos que integram o objeto, bem como adotar medidas de prote¢ao das
instalagGes, equipamentos, mobilidrio e demais elementos do Theatro durante a execugao

contratual.
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A execucdo deverd observar, ainda, critérios de sustentabilidade relacionados ao
uso eficiente de energia e recursos, a prevengao de desperdicios, a adequada gestdo dos
residuos provenientes das atividades de manutencdo e a prevencdao de vazamentos e
emissOes desnecessdrias de fluidos refrigerantes, conforme a legislacio e as normas

técnicas aplicaveis.
5.1. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos considerados para o dimensionamento da contratacdo foram
obtidos a partir do projeto e do memorial descritivo do sistema de climatizagao instalado
no Theatro Municipal Capitélio, que integram o presente Estudo Técnico Preliminar como
Anexos | e ll, respectivamente.

O sistema de climatizacdo instalado é constituido por 03 (trés) unidades
condensadoras e 21 (vinte e uma) unidades evaporadoras do tipo cassete, integrantes do
sistema VRF, com tecnologia inverter.

Integram ainda o sistema de climatizacdo instalado 04 (quatro) unidades
condensadoras e 04 (quatro) unidades evaporadoras do tipo Hi Wall, correspondentes aos
equipamentos do sistema Mini Split, além dos sistemas de renovacao e ventilacdo de ar e
seus respectivos componentes.

Para fins de referéncia do dimensionamento global, considera-se a capacidade
instalada indicada no projeto de climatizagdo, correspondente a 52 TR (624.000 BTU/h).

Assim, para fins de dimensionamento dos servicos de manutencdo, a contratacao
abrangerd, como referéncia, 07 (sete) unidades condensadoras e 25 (vinte e cinco) unidades
evaporadoras, além dos sistemas de renovacdo e ventilacdo de ar, seus respectivos
componentes e demais elementos que integram os sistemas de climatizacdo efetivamente
instalados no Theatro Municipal Capitdlio, conforme as condi¢des estabelecidas no Termo

de Referéncia.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA POTENCIAL CONTRATACAO (ART. 18, §12, V E VI) -
REQUISITO OBRIGATORIO
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6.1. Levantamento de mercado (art. 18, §12, V)

O levantamento de mercado foi realizado considerando a natureza técnica
especializada dos servicos pretendidos, mediante pesquisa direta junto a empresas
especializadas em manutencdo de sistemas de climatizacdo e consulta a contratagdes
similares realizadas pela Administracdo Publica, identificadas no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP.

Foram consideradas referéncias de mercado relacionadas a manutencgao preventiva,
preditiva e corretiva de sistemas de climatizagdo, especialmente sistemas do tipo VRF/VRYV,
equipamentos Split Inverter e sistemas de renovacdo e ventilacdo de ar. Na analise das
referéncias, foram consideradas as caracteristicas dos equipamentos, os quantitativos, a
abrangéncia dos servicos e as condi¢Ges de execucdo estabelecidas no Termo de Referéncia
para o Theatro Municipal Capitélio.

As contratacdes similares foram consideradas em razdo da pertinéncia técnica com
0 objeto, especialmente por envolverem servicos de manutencdo de sistemas de
climatizagdo, incluindo sistemas VRF e equipamentos correlatos. As propostas obtidas
diretamente junto as empresas foram consideradas por sua aderéncia as caracteristicas e
condicOes estabelecidas no Termo de Referéncia.

As referéncias foram submetidas a andlise de compatibilidade, considerando, entre
outros aspectos, a natureza dos servigos, os sistemas abrangidos, os quantitativos de
equipamentos, a periodicidade da manutencao, as condi¢des de execugao e as obriga¢des
previstas em cada contratacdo. Embora existam diferencas entre as referéncias quanto a
composicdo e a quantidade dos equipamentos e a abrangéncia dos respectivos servicos,
verificou-se pertinéncia suficiente para sua utilizacdo como referéncias de mercado.

Para possibilitar a analise conjunta, os valores foram convertidos para valor mensal
equivalente, tendo como referéncia o periodo de 12 (doze) meses previsto para a
contratagao pretendida.

Os valores obtidos foram submetidos a analise critica quanto a consisténcia,
compatibilidade e eventual excesso ou inexequibilidade. Apds essa andlise, as seis
referéncias foram consideradas para a formacao da série de precos, conforme detalhado na

Pesquisa de Pregos que integra o processo.
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Considerando a quantidade de referéncias obtidas e a dispersdo observada entre os
valores, adotou-se a mediana como medida estatistica para a formacgao do valor estimado,
por representar o valor central da série e reduzir a influéncia dos valores situados nas

extremidades.
6.2. Estimativa do valor da contratacao (art. 18, §1¢, VI)

A estimativa do valor da contratacao foi elaborada com base no levantamento de
mercado descrito no item 6.1 deste Estudo Técnico Preliminar, em observancia ao art. 23
da Lei Federal n? 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n2 11.595/2023, considerando-se,
subsidiariamente e no que compativel com a natureza do objeto, as diretrizes
metodoldgicas da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 65/2021.

Foram consideradas seis referéncias de precos, provenientes de pesquisa direta
junto a empresas especializadas e de contrata¢des similares realizadas pela Administragao
Publica, cujos valores foram convertidos para valor mensal equivalente para fins de analise
conjunta.

Em atendimento ao art. 44, §§ 12 e 39, do Decreto Municipal n? 11.595/2023, os
valores foram submetidos a andlise critica quanto a consisténcia, compatibilidade,
exequibilidade e eventual excesso. Consideradas as caracteristicas e condi¢cbes das
referéncias pesquisadas, ndao foram identificados elementos suficientes para a
desconsideracdo de qualquer dos seis valores.

Considerando a quantidade de referéncias obtidas e a dispersdo verificada entre os
precos, adotou-se a mediana dos seis valores pesquisados como medida de tendéncia
central para a formacgdo do preco estimado.

Os valores considerados na pesquisa, em ordem crescente, foram:

e R$5.990,00 | R$ 5.990,00 | RS 6.000,00 | RS 7.500,00 | RS 7.857,33 | RS 10.212,15.

Por se tratar de uma série composta por seis observa¢des, a mediana corresponde
a média aritmética dos dois valores centrais, RS 6.000,00 e RS 7.500,00, resultando em RS
6.750,00 (seis mil setecentos e cinquenta reais) mensais.

Considerando o periodo estimado de 12 (doze) meses, o valor global estimado da

contratacdo corresponde a RS 81.000,00 (oitenta e um mil reais).
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A seguir, apresenta-se a planilha de custo estimado da contratacdo.

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UNID. | QTD. VALOR VALOR TOTAL
MENSAL(RS) (R$)
1 Prestacdo de servicos técnicos | SVC' | 12,00 RS 6.750,00 R$81.000,00

profissionais de engenharia, de
natureza continuada, para
manutencdo preventiva, preditiva
e corretiva dos sistemas de

climatizacdo do Theatro Municipal

Capitdlio, compreendendo
equipamentos, sistemas e
componentes, conforme

especificacdes e condicdes
estabelecidas no Termo de

Referéncia.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA CONTRATAGAO: RS 81.000,00 (oitenta e um mil reais).
Conclui-se que o valor estimado da contratacdo se mostra compativel com os precos
praticados pelo mercado especializado, atendendo aos principios da razoabilidade, da

economicidade, da eficiéncia e da vantajosidade para a Administracdo Publica.

6.3. Escolha da soluc¢do (consequéncia dos incisos V e VI do art. 18, §19)

Com o objetivo de identificar a solucdo mais adequada ao atendimento da
necessidade administrativa, foram analisadas as principais alternativas possiveis sob os
aspectos técnico, operacional, econémico e administrativo, considerando as caracteristicas
dos sistemas de climatizagdo existentes no Theatro Municipal Capitdlio e as necessidades

de manutencdo da edificagao, conforme demonstrado a seguir:

! Unidade: SVC (correspondente a um més de prestacdo dos servicos técnicos continuados).
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Alternativa Vantagens Limitacdes identificadas Conclusao
analisada
Execucdo direta | Maior controle direto das | A Fundagdo Cultural ndo | Alternativa
pela atividades e inexisténcia | dispde, em seu quadro de | considerada
Administracdao de custos decorrentes da | pessoal, de equipe técnica | inviavel.
com os recursos | contratacdo de terceiros. | especializada e disponivel
humanos para executar, de forma
atualmente continuada, os servicos de
disponiveis manutencdo dos sistemas
de climatizacao,
especialmente
considerando a
complexidade do sistema
VRF/VRV e a necessidade
de manutengdo
preventiva, preditiva e
corretiva.
Execucdo da | Possibilidade de | A atuacdo exclusivamente | Alternativa
manutengao contratagao somente | corretiva possui carater | considerada
mediante diante da ocorréncia de | reativo, nao | inadequada.
contratagao necessidade  corretiva, | contemplando
eventual de | evitando a manutencdo | adequadamente as
servicos, apenas | de  uma contratagao | rotinas de manutengao
guando continuada. preventiva e preditiva,
ocorrerem podendo aumentar a
falhas ocorréncia de falhas, a
indisponibilidade dos
equipamentos, 0s custos
de intervengoes
emergenciais e o risco de
comprometimento  das
atividades do Theatro.
Contratacdao de | Disponibilizagao de | Necessidade de | Alternativa
empresa equipe especializada, | realizacao de | considerada
especializada execucdao  programada | procedimento de | a mais
para das manutencgdes, | contratacdo e de | adequada ao
manutengdo atendimento de | acompanhamento da | interesse
preventiva, ocorréncias  corretivas, | execugdo contratual pela | publico.
preditiva e | acompanhamento do | Administragao.
corretiva dos | desempenho dos
sistemas de | equipamentos,
climatizagdo manutencao dos

sistemas VRF/VRV, Split
Inverter e demais
componentes, além de
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suporte técnico e
cumprimento das
obrigacdes relacionadas
ao PMOC.

A execugdo direta pela Administragdo mostrou-se inviavel em razdo da inexisténcia,
no quadro de pessoal da Fundacdo Cultural, de equipe especializada e disponivel para
realizar de forma continuada os servicos de manutenc¢do dos sistemas de climatizacdo do
Theatro Municipal Capitélio, que envolvem diferentes equipamentos e tecnologias,
incluindo sistema VRF/VRV com tecnologia inverter.

A adocdo de contratagles eventuais exclusivamente para manuteng¢ao corretiva
também ndo se mostrou adequada, pois ndo atende integralmente a necessidade
administrativa identificada. A auséncia de manutencdo preventiva e preditiva pode
favorecer a ocorréncia de falhas, reduzir o desempenho e a vida Util dos equipamentos,
aumentar a necessidade de intervencdes emergenciais e comprometer a continuidade das
atividades desenvolvidas no Theatro.

A contratagdo de empresa especializada para prestagao continuada de servigos de
manutengdo preventiva, preditiva e corretiva mostrou-se, portanto, a alternativa mais
adequada, por permitir o acompanhamento sistemdatico das condi¢cdes de funcionamento
dos sistemas, a prevencao e identificacdo antecipada de falhas, a realizacdo de intervencdes
corretivas quando necessdrias e a manutencdo das condi¢Ges adequadas de operagdo dos
equipamentos.

Diante desse cendrio, concluiu-se que a contratacdo de empresa especializada para
prestacdo de servicos técnicos profissionais de engenharia, de natureza continuada,
destinados a manutencgdo preventiva, preditiva e corretiva dos sistemas de climatizacdo do
Theatro Municipal Capitélio constitui a solucdo mais adequada ao interesse publico, por
proporcionar suporte técnico especializado, manutencao sistematica dos equipamentos e
sistemas, maior previsibilidade das intervenc¢ées, reducdo de riscos de paralisagdes e
melhores condi¢Ges para assegurar a continuidade, a eficiéncia operacional e a adequada

conservacao da infraestrutura de climatizacao da edificacao.
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7. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA E CIRCUNSTANCIAS CORRELATAS (ART. 18, §12,
Vil a XlI)

7.1. Descri¢do da solugao como um todo (art. 18, §12, Vi)

A solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de
servicos técnicos profissionais de engenharia, de natureza continuada, destinados a
manutencdo dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal Capitdlio, pelo prazo de 12
(doze) meses, compreendendo a execucdo de manutengdo preventiva, preditiva e corretiva
dos equipamentos, sistemas e componentes, bem como as demais atividades técnicas
necessarias a adequada conservacao e ao funcionamento dos sistemas.

A contratacdo contempla o acompanhamento técnico continuado dos sistemas de
climatizacdo, permitindo a avaliacdo peridédica das condicdes operacionais dos
equipamentos, a identificacdo de necessidades de manutencdo, ajustes, reparos ou
substituicdo de componentes, bem como a adog¢do de medidas destinadas a preservacao do
desempenho, da eficiéncia e da vida util dos sistemas. Integram a solucdo os sistemas de
climatizacdo existentes na edificacdo, incluindo o sistema VRF/VRV, com tecnologia
inverter, os equipamentos do tipo Split Inverter e os sistemas de renovagao e ventilagao de
ar.

Conforme demonstrado no item 6.3 deste Estudo Técnico Preliminar, a contratacao
de empresa especializada para a prestacdo continuada dos servicos de manutencao
preventiva, preditiva e corretiva apresentou-se como a alternativa mais adequada ao
atendimento da necessidade administrativa, por reunir, em uma Unica solugdo, o
acompanhamento sistematico dos sistemas, a execucao das rotinas de manutencdo e o
atendimento das intervencdes corretivas necessdrias ao adequado funcionamento dos
equipamentos.

A solucdo proposta proporciona maior seguranga técnica e operacional a
Administracdo, contribui para a redugao da ocorréncia de falhas e paralisa¢des, favorece a
preservacao dos equipamentos e sistemas de climatizacdo e assegura melhores condicdes
para a continuidade das atividades desenvolvidas no Theatro Municipal Capitdlio,

especialmente quanto ao conforto térmico e as condi¢cdes adequadas de funcionamento
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dos ambientes.

7.2. ustificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao (art. 18, §12, VIII)

A divisdo do objeto em parcelas ndo se mostra adequada, tendo em vista que os
servicos de manutenc¢ao preventiva, preditiva e corretiva dos sistemas de climatizacao do
Theatro Municipal Capitdlio possuem natureza integrada e demandam acompanhamento
técnico continuo, de modo a assegurar a adequada avaliacdo das condi¢des de
funcionamento dos equipamentos, sistemas e componentes.

O parcelamento da contratacdo poderia comprometer a integracdo das atividades
de manutencdo, dificultar a identificacdo e a atribuicdo de responsabilidades sobre
eventuais falhas e ocorréncias que envolvam diferentes equipamentos ou componentes,
além de aumentar a complexidade da gestdo e da fiscalizacdo contratual e o risco de
incompatibilidade entre intervencdes realizadas por diferentes prestadores.

Dessa forma, a contratagdo em escopo Unico apresenta-se como a solugdo mais
eficiente e adequada, assegurando a integracdo dos servicos de manutencdo preventiva,
preditiva e corretiva, a centralizacdo da responsabilidade pela execucdo das intervencdes e
o adequado acompanhamento técnico dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal

Capitdlio.

7.3. Demonstrativo dos resultados pretendidos (art. 18, §12, IX)

Com a contratacao, pretende-se assegurar a adequada conservagao, funcionamento
e disponibilidade dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal Capitdlio, mediante a
execucdao continuada de servicos de manutengao preventiva, preditiva e corretiva dos
equipamentos, sistemas e componentes existentes.

Busca-se, por meio da manutencdo preventiva e preditiva, reduzir a ocorréncia de
falhas e interrupgdes inesperadas, identificar antecipadamente necessidades de intervencao,
preservar o desempenho dos equipamentos e contribuir para o prolongamento de sua vida

util, reduzindo a necessidade de intervengdes corretivas emergenciais e os respectivos impac-
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tos sobre as atividades desenvolvidas no Theatro.

Pretende-se, ainda, assegurar condicdes adequadas de funcionamento dos sistemas
de climatizacao, contribuindo para o conforto térmico dos ambientes e para a regularidade
das atividades culturais, espetaculos, apresentacdes e demais eventos realizados no Theatro
Municipal Capitdlio.

A contratagdo deverd proporcionar maior previsibilidade e organizacdo das a¢des de
manutencdo, mediante acompanhamento sistemdatico das condi¢des dos equipamentos,
registro das intervencOes realizadas e manutencado do histérico dos servicos executados,
permitindo a Administracdo exercer adequado acompanhamento e fiscalizagdo da execugao
contratual.

Dessa forma, espera-se obter maior continuidade e confiabilidade dos sistemas de
climatizacdo, reducdo da ocorréncia de falhas e paralisacGes, preservacao dos equipamentos,
melhoria da eficiéncia operacional e condi¢des adequadas para o desenvolvimento das
atividades do Theatro Municipal Capitdlio, observando os principios da eficiéncia, da

economicidade e da vantajosidade para a Administracao Publica.
7.4. Riscos da contratagdo (analise complementar ao art. 18, §12, da Lei n? 14.133/2021)

A presente contratacdo envolve riscos inerentes a prestacao continuada de servicos
técnicos especializados de engenharia para manutencdo dos sistemas de climatiza¢do do
Theatro Municipal Capitdlio, especialmente aqueles relacionados a continuidade dos
servicos de manutencdo, a adequada execucdo das atividades preventivas, preditivas e
corretivas, ao funcionamento regular dos equipamentos e sistemas e ao atendimento
tempestivo das demandas da Administragao.

Também foram identificados riscos relacionados a indisponibilidade de profissionais
gualificados, ao atraso na execucdo das atividades de manutencdo, a realizacdo de
intervengdes inadequadas ou em desconformidade com as especificagdes técnicas,
recomendacgdes dos fabricantes e normas aplicaveis, bem como a ocorréncia de falhas ou
paralisacdes dos equipamentos que possam afetar as condi¢des de funcionamento dos

ambientes e a realizacdo das atividades do Theatro Municipal Capitdlio.
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Durante a fase de planejamento, os riscos inerentes a contratacdo foram
identificados e avaliados quanto aos seus potenciais impactos sobre a execugao contratual,
sendo previstas medidas destinadas a sua preven¢ao, mitigacdo e gerenciamento, a serem
detalhadas nos documentos que instruirdo a contratacao.

Concluiu-se que os riscos identificados sdo compativeis com a natureza do objeto e
podem ser adequadamente gerenciados mediante definicdo clara do escopo contratual,
estabelecimento de requisitos técnicos compativeis com os sistemas existentes, execucao
programada das manutencbes preventiva e preditiva, atendimento adequado das
demandas corretivas e fiscalizagdo continua da execucdo dos servicos durante toda a

vigéncia contratual.

7.5. Providéncias a serem adotadas (art. 18, §12, X)

Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo devera adotar as
providéncias necessarias a conclusdo do planejamento da contratagado, incluindo a definicdo
do escopo do objeto, a realizacdo da pesquisa de mercado destinada a estimativa do valor
da contratacdo e a adocao das medidas administrativas necessdrias a instrucdo e ao regular
prosseguimento do procedimento de contratagao.

Também serdo adotadas as medidas administrativas necessarias a realizacdo do
procedimento licitatdrio, a designacao do gestor e dos fiscais do contrato, a emissdo da nota
de empenho e a formalizacdo da contratacdo, observadas as disposicdes da Lei Federal n?
14.133/2021.

A Administracdo devera assegurar as condicdes necessarias para o acesso da
contratada aos equipamentos, as dreas técnicas e aos ambientes abrangidos pelo objeto,
bem como disponibilizar os documentos e informacbes técnicas existentes sobre os
sistemas de climatiza¢do, incluindo projetos, quando disponiveis, identificacdo dos
equipamentos e demais elementos Uteis a execugdo dos servicos.

Para a adequada gestao contratual, deverao ser estabelecidos procedimentos para
abertura de chamados, registro de ocorréncias, acompanhamento dos atendimentos,

conferéncia e aceite dos relatérios técnicos e das medi¢cGes mensais, bem como controle
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dos prazos de atendimento, da disponibilidade operacional dos sistemas e do cumprimento
das obrigacGes contratuais.

Devera ser promovido o acompanhamento das rotinas relacionadas ao Plano de
Manutencdo, Operacdo e Controle — PMOC, conforme as exigéncias aplicaveis, e,
previamente ao inicio da execucgdo, realizado alinhamento técnico entre a fiscalizacdo e a
contratada quanto aos fluxos de atendimento, as rotinas de manutengdo preventiva e
preditiva, aos critérios de comunicacdo e reporte e ao tratamento das demandas corretivas
e extraordinarias.

Considerando as caracteristicas dos sistemas instalados no Theatro Municipal
Capitdlio, especialmente a existéncia de sistema de climatizacdo do tipo VRF/VRV (Fluxo de
Refrigerante Variadvel), com tecnologia inverter, da fabricante Daikin, os instrumentos da
contratacdo deverdo estabelecer requisitos de qualificacdo técnica compativeis com a
complexidade do objeto. A contratada deverd comprovar experiéncia na execucdo de
servicos de manutencgdo de sistemas de climatizagdo, incluindo sistemas do tipo VRF/VRV,
e dispor de profissionais qualificados e legalmente habilitados para a execucdo dos servicos
e para a correspondente responsabilidade técnica. Devera, ainda, comprovar
credenciamento e/ou autorizacdo da fabricante Daikin para a execuc¢do dos servicos de
manutenc¢do nos equipamentos e sistemas correspondentes, mediante documentacgdo a ser
definida no Termo de Referéncia.

A execucdo contratual serd acompanhada por gestor e fiscais formalmente
designados pela Administracdo, responsaveis pelo acompanhamento, fiscalizagdo e atesto
dos servicos, observadas as atribuices definidas na legislacdo aplicavel e nos instrumentos
da contratacao.

Tais providéncias visam assegurar adequada gestdo contratual, maior eficiéncia na
fiscalizacdo e regular execugdo dos servigos de manutencgdo dos sistemas de climatizacdo do
Theatro Municipal Capitdlio, garantindo as condi¢cdes necessdrias a conservacao, ao

funcionamento e a continuidade operacional dos sistemas durante a vigéncia contratual.

7.6. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, §1¢2, XI)
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Ndo foram identificadas contrata¢des correlatas ou interdependentes cuja
realizacdo constitua condicdo para a execucdo do objeto da presente contratagao.

Os servicos de manutencao dos sistemas de climatizacdo objeto deste Estudo
Técnico Preliminar possuem autonomia técnica e operacional, podendo ser executados
independentemente da celebracdo de outros contratos, uma vez que abrangem a
manutencdo preventiva, preditiva e corretiva dos equipamentos, sistemas e componentes
existentes no Theatro Municipal Capitélio, bem como as demais atividades técnicas
necessarias a adequada conservacao e ao funcionamento dos sistemas de climatizagao.

Ressalta-se, contudo, que durante a execucdo contratual poderdo ser identificadas
necessidades de aquisicdo de pegas, componentes, equipamentos ou realizacdo de
intervencdes de maior porte que ndo integrem o escopo da presente contratacdo. Eventuais
contratacbes dessa natureza poderdo ser realizadas pela Administracdo de forma
independente, conforme a necessidade identificada e observados os procedimentos legais
aplicdveis, ndo constituindo condicdo para a execucdo do objeto deste Estudo Técnico

Preliminar.

7.7. Descrigao de possiveis impactos ambientais (art. 18, §12, XII)

A contratacdo dos servicos de manutencdo dos sistemas de climatizacdo do Theatro
Municipal Capitdlio apresenta potenciais impactos ambientais relacionados ao consumo de
energia elétrica, a geracdo de residuos decorrentes das atividades de manutenc¢do, ao uso
de produtos quimicos nos procedimentos de limpeza e higienizacdo e ao eventual manuseio
de fluidos refrigerantes.

A manutencdo adequada e periddica dos equipamentos constitui medida de
mitigacao desses impactos, na medida em que contribui para a conservagao dos sistemas, a
manutencdo de seu desempenho operacional, a reducdo de perdas de eficiéncia e o
prolongamento da vida util dos equipamentos, podendo também contribuir para evitar
aumento desnecessario do consumo de energia.

Durante a execuc¢dao dos servicos, os residuos eventualmente gerados, incluindo
materiais, componentes, embalagens e demais residuos provenientes das atividades de

manutencdo, deverdo ser adequadamente acondicionados, recolhidos e destinados pela
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contratada, mediante descarte ambientalmente adequado, em conformidade com a
legislacdo ambiental e as normas aplicdveis. Da mesma forma, deverdo ser adotados
procedimentos adequados para prevenir vazamentos, perdas e emissdes desnecessarias de
fluidos refrigerantes durante as intervenc¢des nos equipamentos e sistemas.

Os procedimentos de limpeza e higienizacdo deverdo observar a utilizacdo
adequada dos produtos e insumos empregados, evitando desperdicios e impactos
decorrentes de seu uso ou descarte inadequado, especialmente nos servicos relacionados
aos equipamentos e aos sistemas de renovacao e ventilacdo de ar.

Constituem, ainda, critérios de sustentabilidade da contrata¢do a preservacdo da
qualidade do ar interior dos ambientes climatizados, a conservagao e o prolongamento da
vida util dos equipamentos, a utilizacdo eficiente dos recursos e a prevencdo de
desperdicios, mediante a execucdo das manutencdes preventiva, preditiva e corretiva de
acordo com as caracteristicas dos sistemas instalados e as recomendacGes técnicas
aplicaveis.

Dessa forma, os impactos ambientais identificados podem ser mitigados mediante
a adequada execucao dos servicos de manutencdo, a observancia da legislacao e das normas
técnicas aplicaveis, o correto gerenciamento e descarte ambientalmente adequado dos
residuos gerados, bem como a adocdo de praticas destinadas a eficiéncia operacional, a

conservacdo dos equipamentos e a reducao de impactos ambientais.
8. CONCLUSAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ART. 18, §12, XIII)

Conclui-se que a solucdo mais adequada para atendimento da necessidade
administrativa consiste na contratacdao de empresa especializada para presta¢ao continuada
de servigos de manutengao preventiva, preditiva e corretiva dos sistemas de climatizagao
do Theatro Municipal Capitdlio, compreendendo os equipamentos, sistemas e
componentes existentes na edificacdo, incluindo o sistema de climatiza¢do do tipo VRF, com
tecnologia inverter e unidades evaporadoras do tipo cassete, os equipamentos do tipo Mini
Split, com unidades evaporadoras tipo Hi Wall, e os sistemas de renovacao e ventilacao de

ar, conforme especificagcdes e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.
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A andlise realizada demonstrou que a Administracdo nao dispée, em seu quadro
permanente de pessoal, de estrutura técnica especializada e disponivel para atender, de
forma continua e tempestiva, as demandas de manutencao dos sistemas de climatizacao,
evidenciando a necessidade da contratacdo pretendida para assegurar a conservagao, o
adequado funcionamento e a continuidade operacional dos equipamentos e instalacdes do
Theatro Municipal Capitdlio.

A solucdo proposta mostrou-se tecnicamente vidvel, operacionalmente adequada e
economicamente justificdvel, por possibilitar a execu¢do programada das manutengdes
preventiva e preditiva, o atendimento das demandas de manuten¢dao corretiva, o
acompanhamento das condi¢cdes operacionais dos sistemas e a adog¢ao de medidas
destinadas a preservacdo dos equipamentos, a eficiéncia operacional e a qualidade do ar
nos ambientes climatizados.

Diante das anadlises realizadas, conclui-se pela viabilidade da contratacdo
pretendida, por se mostrar adequada ao atendimento da necessidade administrativa e ao
interesse publico, observados os principios da legalidade, do planejamento, da eficiéncia,
da economicidade e da continuidade dos servicos publicos, previstos na Lei Federal n?

14.133/2021.
9. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Diante das andlises realizadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratacdo pretendida é tecnicamente vidvel, operacionalmente adequada,
economicamente justificdvel e necessdria ao atendimento do interesse publico,
constituindo a solugao mais apropriada para assegurar a prestacao continuada de servigos
especializados de manutencdo dos sistemas de climatizacdo do Theatro Municipal Capitdlio.

A solucdo proposta atende as necessidades identificadas pela Administracao,
mostra-se compativel com as caracteristicas dos sistemas de climatiza¢do existentes e com
as exigéncias técnicas e legais aplicaveis, apresentando condicdes de assegurar a adequada
conservacgao, o funcionamento e a continuidade operacional dos equipamentos e sistemas,

mediante a execuc¢do de servicos de manutencgao preventiva, preditiva e corretiva.
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Dessa forma, declara-se vidvel a contratacdo pretendida, nos termos e condicdes

estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar e no respectivo Termo de Referéncia.

10. APROVAGAO E ASSINATURA

O presente Estudo Técnico Preliminar foi realizado pelo(s) servidor(es) abaixo:

Varginha, 20 de outubro de 2026.

Alessandro Roberto de Carli Danielle de Souza Guimaraes
Equipe de Planejamento Arquiteta e Urbanista | Matricula 236
Apoio técnico na elaboracdo do ETP

O Diretor Superintendente da Fundac¢do Cultural do Municipio de Varginha aprova este

Estudo Técnico Preliminar com sua solu¢do apontada.

Marco Aurélio da Costa Benfica
Diretor Superintendente
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