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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE ARROIO GRANDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA FINS DE EXECUCAO
MATERIAL DE PROJETO ARQUITETONICO E MEMORIAL
DESCRITIVO

1- DESCRICAO DA  NECESSIDADE DA  CONTRATACAO,
CONSIDERANDO O PROBLEMA A SER RESOLVIDO.

O Documento de Formaliza¢do de Demanda ensejador do presente estudo
informa a necessidade de o Poder Legislativo Municipal contar com instalagdes
melhor distribuidas e adequadas. Para tal, o supracitado DFD alerta sobre
patologias construtivas e demais defasagens existentes no prédio publico hoje
utilizado pela Camara Municipal, sugerindo, por conseguinte, a realizagcdo de
reformas no prédio da Camara Municipal de Vereadores de Arroio Grande, para
atender melhor a populagdo em geral e também para agregar qualidade de trabalho
aos servidores e vereadores desta Casa Legislativa. Cabe ressaltar, no entanto, que
a solucdo proposta no nivel do documento supramencionado possui qualidade
sugestiva, ndo tendo, portanto, o conddo de vincular a solu¢cdo objeto de uma
futura licitacdo e/ou processo de contratagdo direta, o que compete a este estudo
definir.

Nesse sentido e nos termos da Lei n° 14.133/2021, o Estudo Técnico
Preliminar ¢ conceituado como o “documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagcdo que caracteriza o interesse publico envolvido e
a sua melhor solugdo e d4 base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacao” (art.
6°, alinea XX).

Ao longo dos tultimos anos, o prédio da Camara Municipal tem sofrido
com a falta de manutengdo preventiva e corretiva adequada, o que resultou no
acumulo de diversas patologias construtivas que comprometem ndo apenas a
estética, mas principalmente a funcionalidade, seguranca e conforto dos
servidores, vereadores e da populagdo que frequenta o local. Adicionalmente, a
ocorréncia de diversos temporais e intempéries intensas contribuiu
significativamente para a deterioracdo da estrutura predial como um todo, com
destaque a infiltragdes, danos na cobertura, desgaste em revestimentos e
comprometimento de esquadrias.

Dessa forma, faz-se necessaria a avaliacdo das solucdes potencialmente
vidveis e seus consequentes correlatos socioecondmicos € ambientais para fins de
defini¢do da solucdo mais apta a gerar os resultados almejados para o saneamento
das necessidades desta Administragdo, de forma a corrigir os danos estruturais e
funcionais, garantir a seguranc¢a dos usuarios e preservar o patrimonio publico.
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A solucdo fixada devera estar alinhada com os principios da eficiéncia,
economicidade e continuidade do servico publico, assegurando melhores
condi¢des de trabalho aos servidores e atendimento digno a comunidade.

2- PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O Poder Legislativo Municipal ndo conta com um PCA consolidado para o

exercicio corrente. Ha que se destacar, contudo, que no PCA aprovado para o exercicio
seguinte, publicado no dia 16 de julho do corrente ano, ha a previsao de gastos correlatos
no item 160 do documento mencionado.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi feito o levantamento de mercado para atender a demanda da Camara
Municipal de Arroio Grande, nos seguintes termos:

Primeiramente, buscou-se um prédio com estrutura fisica similar a
desejada, que estivesse a venda no mercado imobiliario local, para verificar a
viabilidade de se proceder a compra de outro imoével para sediar os trabalhos da
Camara Municipal. Nesse sentido, fora encontrado, nas redondezas, apenas um
prédio com caracteristicas minimamente adequadas; no entanto, o imovel outrora
pretendido comportava pendéncias de dificil resolugao, além dos eventuais custos
com adequacdo de seu espago fisico (instalacdo de gabinetes e plendrio, p.e.), de
forma que tal solugdo fora desconsiderada rapidamente.

Outra opg¢do vislumbrada consistia em se alugar imédvel com caracteristicas
semelhantes as esperadas. Na medida em que tais imoveis também necessitariam
de reformas significativas para fins de adequacdo as fungdes tipicas e atipicas do
Poder Legislativo Municipal, restou prejudicada sua escolha, de modo que, de
plano, j& se poderia esperar que os custos decorrentes sobrepujariam os beneficios
potencialmente auferidos.

Por fim optou-se pela formalizagdo das reformas necessarias a sede ja
utilizada atualmente, pois o prédio hoje utilizado comporta boas estrutura e
logistica com outros prédios publicos, além de assegurar a acessibilidade
requerida, mediante elevadores e rampas de acesso. Para tal, esta Camara
Municipal, processou a contratacdo de profissional habilitado e devidamente
registrado, ‘“cujo conceito, no campo de sua especialidade, decorrente de
desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizacao,
aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas
atividades, permite inferir que o seu trabalho ¢ essencial e reconhecidamente
adequado a plena satisfacdo do objeto do contrato” (art. 6°, inc. XIX, Lei n°
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14.133/2021), conforme Processo Administrativo n® 154/2025, de forma a realizar
medicoes, levantamentos e expedir os documentos necessarios para a defini¢ao
das especificacdes e detalhamentos necessarios para que esta Administracao
consigne resultados satisfatorios com a contratagdo e consequente conclusao da
utilidade material pretendida com a reforma projetada.

A reforma em questao enquadra-se como servico comum de engenharia,
nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, sendo este caracterizado como “todo
servigo de engenharia que tem por objeto acdes, objetivamente padronizaveis em
termos de desempenho e qualidade, de manutencao, de adequagao e de adaptagao
de bens modveis e imdveis, com preservacao das caracteristicas originais dos
bens”, cujo enquadramento consta em documento anexo, assinado por
profissional tecnicamente habilitado.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Consoante pode-se extrair do item acima, definida a solugdo, os servicos materiais
pretendidos serdo prestados por empresa especializada no ramo de construgdo civil,
devidamente registrada e autorizada pelos 6rgaos competentes, em conformidade com a
legislag@o vigente e padrdes delineados neste ETP e seus anexos, ratificados e exigidos
no nivel do correspondente Termo de Referéncia, sem prejuizo do que se segue:

a)
b)

Os servigos deverdo ocorrer no prédio da Camara Municipal de Arroio Grande,
localizado a Rua Doutor Monteiro, 185, Centro — Arroio Grande RS;

Para a presente contratacdo sera observado o conteudo disposto no memorial
descritivo, plantas, composi¢des, cronograma fisico-financeiro e or¢amento-base
anexos, bem como as disposi¢cdes do Termo de Referéncia e Ato Convocatério
correlatos;

A contratagdo adotarda como regime de execucdo a empreitada por prego global,
conforme art. 46, inc. II c¢/c art. 6°, inc. XXIX, da Lei n® 14.133/2021 (NLLC);
A reforma deve ser concluida em 3 meses, conforme cronograma anexo, a contar
do recebimento da Ordem de Execugdo de Servigos por parte da contratada;

A vigéncia contratual devera contemplar recorte temporal superior ao fixado nas
linhas acima, de forma a possibilitar a verificagdo diligente dos servigos
executados;

Os servicos a serem executados, os materiais a serem aplicados e/ou substituidos
deverdo estar de acordo com as determinagdes dos projetos, dos memoriais
descritivos e das especificagdes técnicas a serem fornecidos pela Camara
Municipal de Arroio Grande, mediante os servigos executados no dmbito do
Processo Administrativo n° 154/2025, anteriormente mencionado;
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g) A contratada deverd comprovar qualificagdo técnica, fiscal, trabalhista e
econdmica, nos termos da legislagao pertinente;

h) A contratada devera garantir o correto descarte dos residuos segundo sua classe,
nos termos das normas vigentes, bem como o correto manuseio de fluidos e
equipamentos potencialmente perigosos. Ademais, os servicos prestados pela
contratada deverao fundamentar-se no uso racional de recursos e equipamentos,
de forma a evitar e prevenir/mitigar o desperdicio de insumos e materiais
consumidos, bem como a geracdo de residuos, além do desperdicio de agua e
consumo excessivo de energia. A contratada deverd, ainda, ter pleno
conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro das pessoas envolvidas no
manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis, conforme
legislacdo em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizara
por acdes e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e derivados,
nos locais da obra, removendo e promovendo a devida destinagao.

1) A contratada devera fornecer garantia sobre os servicos executados, conforme as
normas vigentes.

5- ESTIMITAVA DAS QUANTIDADES

Vide Planilha Or¢camentaria anexa.

6- ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O prego estimado estd calculado com base na tabela SINAPI, resultando no
documento anexo, assinado por profissional da area.

7- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A presente solugdo consiste na execucio de reforma e adequacio do prédio da
Camara Municipal, visando a melhoria das condicdes fisicas, funcionais e de seguranca
das instalagdes, bem como a modernizagdo dos ambientes para melhor atendimento ao
publico e desempenho das atividades administrativas e legislativas.

A intervengdo abrangerd a recuperacio, substituicio e/ou modernizacio de
elementos construtivos, elétricos e de acabamento, conforme memorial descritivo e
projetos apensos ao presente processo, cujo contetido consigna a necessidade de reparos,
corre¢do de patologias construtivas, readequacao de espacos e atualizagdo conforme as
normas de acessibilidade e seguranga vigentes.
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Entre os principais servigos previstos estao:

e Reforma da fachada, com revestimento em aluminio ripado;

o Substituicao e adequacao das instalacoes elétricas, bem como do forro do
Plenario, visando a agregar maior seguranga, eficiéncia e conformidade com
normas técnicas vigentes;

e Melhoria da Recep¢io da Camara Municipal, priorizando solugdes
sustentaveis e de eficiéncia energética;

o Readequacdo dos espacos internos, incluindo melhorias de layout,
acessibilidade e conforto para servidores e visitantes;

8- JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Considerando a natureza do objeto delineado no nivel do presente estudo, pode-se
concluir que o parcelamento da solucao definida ndo se mostra a melhor medida para os
fins pretendidos pela Camara Municipal, conforme melhor detalhado a seguir.

O parcelamento do objeto, ainda que possivel sob o ponto de vista tedrico, ndo se
mostra viavel nem vantajoso a Administragdo, uma vez que poderia ocasionar
dificuldades de coordenagdo técnica, incompatibilidades de cronograma e aumento no
prazo total de execucdo do objeto, podendo comprometer, assim, a continuidade dos
servigos e a integridade do resultado final.

A execugdo da totalidade da solugcdo por uma uUnica empresa contratada permitird
melhor planejamento logistico, tanto para fins de execugdo quanto para desfazimento de
refugos, controle, responsabilidade técnica unificada, racionalizacdo de recursos,
garantindo que todas as etapas dos servigos, elétrica, hidraulica, pintura, acabamento,
entre outras, sejam realizadas de forma coordenada e compativel entre si, evitando
retrabalhos e desperdicios de recursos.

Além disso, o parcelamento poderia gerar sobreposicdo de responsabilidades
contratuais, dificuldades na fiscaliza¢do, aumento de custos indiretos e, principalmente,
atrasos na concretizacao final da solucao, uma vez que a execugao de cada etapa depende
da conclusdo de outras.

Dessa forma, a contratacdo por regime de empreitada por preco global, com
adjudicacdo da totalidade do objeto a uma unica licitante, se mostra mais eficiente e
vantajosa para o interesse publico envolvido, assegurando a economicidade, a celeridade
e a qualidade do servico prestado, bem como o cumprimento do cronograma previsto e a
minimizagdo de transtornos as atividades legislativas e administrativas da Camara
Municipal.

9- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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Com a execugao das pretensas reforma e adequacgao do prédio da Camara Municipal,

estima-

se alcancar melhoria significativa das condi¢des estruturais, funcionais, de

seguranca ¢ de acessibilidade do imdvel, garantindo um ambiente mais adequado ao
exercicio das atividades legislativas e administrativas.
Os resultados esperados com a contratagdo sao:

Melhor conservaciao e valorizacdo do patriménio publico, por meio da
recuperagao de estruturas fisicas e sistemas prediais;

Aprimoramento das condicdes de trabalho para servidores e vereadores, com
ambientes mais confortaveis, seguros e funcionais;

Adequacao as normas técnicas e legais vigentes, especialmente quanto a
acessibilidade (NBR 9050), instalacdes elétricas e de seguranca;

Melhoria na eficiéncia energética e funcional do prédio, com modernizacao de
sistemas elétricos ¢ de iluminacao;

Reducao de custos futuros com manutencio corretiva, a partir da adocao de
solucdes duraveis e preventivas;

Melhor atendimento a populagio, com espacos mais organizados, confortaveis
e acessiveis;

Continuidade e aprimoramento dos servicos legislativos, com o minimo de
interferéncia nas atividades institucionais durante ¢ apos a execugao da obra.

A concretizacao desses resultados contribuird para elevar a eficiéncia administrativa,
fortalecer a imagem institucional da Cadmara Municipal e assegurar a adequada utilizagao
dos recursos publicos, em conformidade com os principios da legalidade, economicidade,
eficiéncia e transparéncia.

10-

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A Camara Municipal de Arroio Grande indicard colaboradores para atuarem nas

etapas de gestdo do respectivo termo de contrato a ser lavrado, sendo o Gestor e o
Fiscal, respectivamente, o Presidente do Poder Legislativo e o Servidor designado nos
termos da Portaria n® 25/2025, os quais contardo com o apoio técnico do profissional
contratado para tanto, consoante norma insculpida no art. 117 da Lei Federal n°
14.133/2021 (NLLC); ademais, para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, ¢
preciso que outras etapas sejam concluidas, quais sejam:

a) Elaboragao do Termo de Referéncia;
b) Ateste de disponibilidade de créditos or¢amentarios;
¢) Elaboracao de minuta do edital;
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d) Elabora¢do de minuta do contrato;

e) Encaminhamento do processo para analise juridica;

f) Analise da manifestagdo juridica;

g) Publicagdo e divulgacao do edital e anexos;

h) Resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagao, caso aplicavel;
i) Realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) Realizagdo de empenho; e

k) Assinatura e publicagdo do contrato.

11- CONTRATACOES CORRELATAS OU INDEPENDENTES

Hé uma estrita correlacdo entre a solu¢ao aqui definida com a contratacio ja exposta
acima, formalizada nos termos do Processo Administrativo n® 154/2025.

Além disso, poderao ocorrer outras contratagdes que porventura guardem pertinéncia,
ainda que superficial, com a contratagdo analisada no presente documento, como, por
exemplo, servicos de vigilancia patrimonial, limpeza, manutenc¢do predial preventiva ou
fornecimento de mobiliario e equipamentos, os quais nao interferem tecnicamente na
execucdo da reforma e poderdo ser conduzidos por meio de processos proprios, em
momento oportuno.

12-IMPACTOS AMBIENTAIS
Vide item 4, alinea g.
13- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagdo mostra-se plenamente vidvel e necessaria, considerando as condi¢des
atuais do prédio da Camara Municipal, que apresenta desgaste natural decorrente do
tempo de uso, necessidade de adequagdes as normas de acessibilidade, seguranca e
funcionalidade, bem como demandas de moderniza¢do dos espagos utilizados para o
desempenho das atividades legislativas e administrativas.

A vistoria realizada e os documentos técnicos correlatos, empreendidos pelo terceiro
contratado, conforme mencionado, registraram diversos pontos que exigem intervengao,
tais como infiltracdes, deterioracdo de revestimentos, instalagdes elétricas e hidraulicas
defasadas e auséncia de condigdes adequadas de conforto e seguranga. Tais fatores
comprometem o bom funcionamento das instalacdes fisicas do Poder Legislativo e podem
gerar riscos e custos crescentes de manutencdo caso ndo sejam corrigidos a contento.
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Do ponto de vista técnico, a execucao da reforma ¢ plenamente exequivel, contando
com solugdes construtivas compativeis com a estrutura existente e observando as normas
da ABNT e legislagdes pertinentes. Do ponto de vista econdomico, a intervengao
preventiva e planejada ¢ mais vantajosa do que eventuais agdes emergenciais e corretivas
futuras, assegurando melhor custo-beneficio e maior durabilidade das instalagdes, além
de encontrar amparo com os requisitos de planejamento das contratagdes publicas.

A Camara Municipal dispde de capacidade orgamentdria para suportar a execugdo do
objeto em apreco, conforme previsdo em seu orcamento e documento de ateste anexo,
lavrado pelo Servidor Responséavel pela Contabilidade desta Casa Legislativa, atendendo
as normas de responsabilidade da gestdo fiscal. Assim, a contratagdo proposta ¢
tecnicamente adequada, economicamente justificavel e orgamentariamente possivel,
revelando-se a alternativa mais eficiente para garantir a conservacdo do patrimonio
publico e a continuidade dos servigos prestados a populagdo.

A partir das informacgdes inscritas nas linhas acima, e conforme os documentos anexos
ao presente documento, conclui-se pelo andamento de processo licitatorio, amparado pelo

art. 28, inc. I, da Lei Federal n°® 14.133/2021 c/c art. 46, inc. 1I.

Arroio Grande, 7 de novembro de 2025

JOSE CLAUDIO AVILA DA SILVA
Diretor-Geral
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