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PROCESSO N° 072/2025 EXERCICIO: 2025

TIPO: Inexigibilidade N° 021/2025

HISTORICO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS EM
ATENDIMENTO A SECRETARIA REQUISITANTE.

Dotagdes: 004001.0824500132.203 339036 - FICHA 263.

LOCACAO DE IMOVEL CRAS - PESSOA FISICA

RESPONSAVEL PELA SOLICITACAO: Secretaria Municipal de Desenvolvimento e
Assisténcia Social

CNPJ: 19.243.500/0001-82 Praca Prefeito Armando Rios, 186, Centro, Séo Pedro dos Ferros-MG

Cep: 35.360-000 Telefone: (33) 3352-1286




PREFEITURA DE

O fuluro comega agora

: 2025/2028

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

Setor requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social
Responsavel pela demanda: Magda Maria Alves Pereira

E-mail: social@saopedrodosferros.mg.gov.br

1 - Objeto:

() Servigo ndo continuado;

() Servico continuado SEM dedicacéo exclusiva de mao de obra;
() Servico continuado COM dedicacao exclusiva de méo de obra;
(X) locagao de imovel;

( ) Material de consumo;

() Material permanente/equipamento.

2 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE:

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social necessita de um imével onde possa funcionar as Oficinas do
Cras em Sao Pedro dos Ferros, que atende em sua maioria, mulheres em situacdo de vulnerabilidade. O
imovel precisa ser amplo e acessivel, proporcionando condigcdes adequadas de mobilidade, especialmente
para as senhoras idosas. O novo endereco sera a porta de entrada para um atendimento mais humanizado,
respeitoso e acolhedor, fortalecendo ainda mais os vinculos comunitarios e o bem-estar das participantes.

A locacao segue as diretrizes da lei 14.133/2021, mais especificamente o art. 74, V, 85°, Ill.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial

nos casos de:[..] V - aquisicdo ou locacido de imével cujas
caracteristicas de instalacoes

e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.[..] § 50
Nas contratacées com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:[...] III - justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracido e que evidenciem vantagem para ela.

Além disso, a escolha do imével é pautada na busca por uma infraestrutura adequada para receber as
criangas de zero a cinco anos.

3- DESCRICAO DOS SERVICOS

3.1- A presente locagdo tem como finalidade disponibilizar um imével com instalagbes adequadas para
atender as mulheres participantes das oficinas.
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O Imadvel esta locado a rua Nico Abreu, N°54, Centro, Sao Pedro dos Ferros/MG. O local é de facil acesso
atendendo plenamente aos requisitos da Secretaria de Assisténcia Social.

A locacdo deste imével busca garantir condicbes adequadas para o atendimento mais humanizado,
respeitoso e acolhedor.

4 - OBSERVACOES GERAIS

4.1 - Faz-se necessario a locagdo deste imével, tendo em vista o nUmero crescente de alunos matriculados
nas oficinas do Cras.

5- UNIDADE E SERVIDOR RESPONSAVEL PARA ESCLARECIMENTOS

Magda Maria Alves Pereira - Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Sao Pedro dos Ferros/MG, 05 de Maio de 2025.

Magda Maria Alves Pereira
Secretéaria Municipal de Assisténcia Social
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Solicitante | Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Telefone 0800 580 3599

E-mail social@saopedrodosferros.mg.gov.br

A Secretaria Municipal acima identificada através de sua gestora, DECLARA, sob as penas da lei,
para fins da contratacao almejada, que tem por objeto a locacao de imdvel destinado ao funcionamento das
oficinas do Cras, em atendimento na sua maioria a mulheres em situacéo de vulnerabilidade, a inexisténcia
de imédveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto requerido, em razdo dos itens enumerados

abaixo:

| - LOCALIZACAO
Il — AMPLITUDE
Il — FACILIDADE DE ACESSO

Sao Pedro dos Ferros/MG, 05 de maio de 2025.

Magda Maria Alves Pereira
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1-INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo fundamentar a necessidade da locacéo
de imével destinado ao funcionamento das oficinas do Cras, em atendimento na sua maioria a

mulheres em situacao de vulnerabilidade do municipio de séo Pedro dos Ferros.

Diante da locacdo de imdvel para o funcionamento das Oficinas € de suma importancia para manter 0s servicos
prestados pelas oficinas que geram grande impacto e alcance na comunidade, especialmente por meio do Servigco de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV). O estudo também busca demonstrar a compatibilidade da
contratacdo com os principios da eficiéncia, legalidade e interesse publico, em atendimento as diretrizes estabelecidas
pela Lei Federal n° 14.133/21.

Neste contexto, 0 estudo visa apresentar os requisitos essenciais para a escolha do imével, bem como os beneficios

esperados com a contratacao.
2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social necessita de um imével onde possa funcionar as
Oficinas do Cras, que sdo atividades estratégicas fundamentais para promover a convivéncia e a ressignificacdo de
experiéncias conflituosas, trauméticas ou violentas vivenciadas pelos usuarios. As oficinas tornam-se espacos de toca

de experiéncias, de identificacdo com o outro e de percepcdo de que ndo se esta sozinho.

Além disso, a escolha do imével para esta finalidade deve considerar sua localiza¢do, amplitude e facilidade de acesso.

A locacao se apresenta como a alternativa mais viavel e imediata para suprir essa necessidade.

Dessa forma, a contrata¢@o busca assegurar um ambiente adequado para as mulheres participantes em conformidade

aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico estabelecidos na Lei Federal n® 14.133/21.

3- REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a locacédo de um imdvel destinado ao funcionamento das Oficinas do Cras, é necessario que o espago atenda a
requisitos, estruturais e fisicos. Os principais requisitos da contratacdo incluem:
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o Amplitude Adequada: Deve possuir espaco suficiente para atender com seguranca a demanda da Secretaria
de Assisténcia Social;

e Facilidade de Acesso: O im6vel deve ter boa localizacdo para atender adequadamente as necessidades da
Secretaria.

e Compatibilidade Financeira: O valor da locacdo deve estar em conformidade com os pregos praticados no
mercado imobiliario local, garantindo economicidade e vantajosidade para a Administragcao Publica, conforme
previsto na Lei Federal n° 14.133/21.

e Prazo e Disponibilidade: O imével deve estar disponivel para ocupacao imediata ou em curto prazo, tendo
em vista a urgéncia da demanda.

A observancia desses requisitos visa assegurar a eficiéncia da locacéo, garantindo um ambiente adequado para
atender de forma rapida a demanda do municipio, isso em conformidade com os principios da administracéo publica.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucéo para a necessidade de um espaco adequado para funcionamento das Oficinas do Cras, consiste na locagéo
de um imével que atenda aos requisitos fisicos e seguros, necessarios para atender as necessidades consistentes do
presente caso. A locacéo se justifica pela indisponibilidade de um imdvel préprio do municipio que atenda plenamente
as exigéncias desta situacdo, tornando-se a alternativa mais viavel e imediata para suprir essa demanda, a locacao.
A escolha do imével considerara aspectos como boa localizacdo, além da economicidade da contratacéo, conforme os
principios da Lei Federal n°® 14.133/21. A locacdo garantira um espaco amplo e de f4cil acesso de forma que atenda
as necessidades da presente demanda.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo foi estabelecido com necessidade informada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento e

Assisténcia Social, conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo.
6 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&o aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel ndo ha a que se falar de

parcelamento de objeto.
7— CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratages, como ocorre em todo exercicio financeiro.

8 - PLANO ANUAL DE CONTRATACAO:
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g

O Municipal de Sao Pedro dos Ferros/MG n&o possui plano anual de contratacdo vigente para o exercicio de 2025.
O objeto em questéo esta alinhado com o planejamento de contratagdes previstas para execucgao futura, respeitando-
se a disponibilidade financeira do momento.

09 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente contratacdo sao:
a) Oferecer garantia de locacdo de um imovel adequado para a presente demanda;
b) Atender a necessidade que se apresenta neste caso.

c) Garantir a seguranca dos usuarios.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condic8es fisicas para o

funcionamento das Oficinas, durante a vigéncia do Contrato.
11 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO
A solucéo da demanda na forma apresentada neste Estudo Técnico Preliminar é vidvel do ponto de vista técnico, além

de atender os principios da razoabilidade e adequacéo da contratacao para o atendimento da necessidade a que se
destina.

Sao Pedro dos Ferros/MG, 06 de maio de 2025.

Magda Maria Alves Pereira
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Ao Exmo. Senhor
Danilo Caldarele Dias
Prefeito Municipal
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DESPACHO

Vistos, etc.,

Remeto a solicitacdo ao Setor de Compras, para que oficialize a Comisséo de Avaliacdo para
gue proceda a necessaria avaliacdo, confeccionando o competente laudo de viabilidade (avaliacdo previa
do bem, estado de conservacgéao e custo de adaptacao se necessario). Determino, ainda, que se realizem as
consultas aos Departamentos de Contabilidade e Tesouraria para a devida manifestacdo formal sobre a
existéncia de recursos orcamentarios e financeiros exigidos para realizacdo da despesa, nos termos da Lei
Complementar 101/2000 e Lei Federal n°® 4.320/64.

Conclusos, faca-se a remessa dos autos a este Gabinete para despacho final.

Cumpra-se.

Sao Pedro dos Ferros/MG, 06 de maio de 2025.

Danilo Caldarele Dias
Prefeito Municipal
Sao Pedro dos Ferros

A

llma. Senhora

Carla Cristhyan Miranda Stopa

Diretora da Divisao de Compras e Licitagao

CNPJ: 19.243.500/0001-82 Praca Prefeito Armando Rios, 186, Centro, Séo Pedro dos Ferros-MG

Cep: 35.360-000 Telefone: (33) 3352-1286




PREFEITURA DE

Ges /2028

SOLICITACAO DE PARECER FINANCEIRO E ORCAMENTARIO

Solicitamos informacdo quanto a disponibilidade financeira e orcamentéria, para
Locacao de imével, conforme abaixo:

DESCRICAO UNID. QTDE | VALOR MENSAL |VALOR TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS.

Endereco: Rua Nico Abreu, N°54, Centro - Séo Mes 12 1R$ 800,00 R$9.600,00

Pedro dos Ferros/MG

TOTAL R$ 9.600,00

Sao Pedro dos Ferros/MG, 09 de maio de 2025.

Carla Cristhyan Miranda Stopa
Diretora da Divisao de Compras e Licitacao

CNPJ: 19.243.500/0001-82 Praca Prefeito Armando Rios, 186, Centro, Séo Pedro dos Ferros-MG

Cep: 35.360-000 Telefone: (33) 3352-1286




4 PREFEITURA DE

O fuluro comega agora

Gestéo: 2025/2028

LAUDOS COM A DATA 09/05/2025

* Avaliagdo do imovel
* Estado de conservacgéao (Laudo de vistoria)

* Custo de adaptacdo (Se necessario)
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AUTUACAO

Certifico que como Agente de Contratacdo, nomeado pelo Prefeito Municipal através
da portaria n° 044/2025 autuei o presente Processo Licitatério N° 072/2025 — INEXIGIBILIDADE
N° 021/2025.

Sao Pedro dos Ferros/MG, 12 de maio de 2025.

RODRIGO MARTINS SANTANA

Agente de Contratagéo
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SOLICITACAO DE PARECER FINANCEIRO E ORCAMENTARIO

Solicitamos informacgdo quanto a disponibilidade financeira e orcamentéria, para
Locacao de imével, conforme abaixo:

DESCRICAO UNID. QTDE | VALOR MENSAL |VALOR TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS.

Endereco: Rua Nico Abreu, N°54, Centro - Séo Mes 12 1R$ 800,00 R$9.600,00

Pedro dos Ferros/MG

TOTAL R$ 9.600,00

Sao Pedro dos Ferros/MG, 12 de maio de 2025.

RODRIGO MARTINS SANTANA
Agente de Contratacdo

Ao Sr.
JOSE FRANCISCO DA SILVA
RESPONSAVEL TECNICO CONTABIL
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INFORMACAO DO SETOR CONTABIL

Apés apreciacdo da solicitacdo referente a locacao de imével para funcionamento
das Oficinas do Cras em S&o Pedro dos Ferros, informamos que consta na Lei do orgamento municipal
saldo na dotacao orcamentaria:

Dotagdes: 004001.0824500132.203 339036 - FICHA 263

LOCACAO DE IMOVEL - PESSOA FISICA

E ainda, com base no Demonstrativo da Receita estimada, informamos que existe
disponibilidade financeira para a contratacao.

Sao Pedro dos Ferros/MG, 13 de Maio de 2025.

JOSE FRANCISCO DA SILVA
RESPONSAVEL TECNICO CONTABIL
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AUTORIZACAO E FORMALIDADES DA REQUISITANTE E AUTORIDADE SUPERIOR

Nada mais havendo a tratar, e tendo em vista todas as condi¢des apresentadas retro, encerra-se o
presente Termo de Inexigibilidade. Requer, assim, o devido Despacho para a continuidade da
referida contratacdo, no atendimento dos interesses da Administracdo Municipal, nos termos do
paragrafo 5°, inciso Ill do artigo 74 da lei 14.133/2021.

Sendo desta maneira, assinado pelo responsavel da unidade requisitante e pela autoridade

superior, para que produzam seus efeitos legais.

Magda Maria Alves Pereira
Secretéaria Municipal de Assisténcia Social

Danilo Caldarele Dias
Prefeito Municipal

Sao Pedro dos Ferros/MG, 15 de maio de 2025.

Desta feita, autorizo a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS.

Danilo Caldarele Dias
Prefeito Municipal

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°021/2025
Respaldo Leqal: Paragrafo 5°, inciso Ill do artigo 74 da lei 14.133/2021
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SOLICITACAO DO PARECER JURIDICO

Sao Pedro dos Ferros/MG, 16 de maio de 2025.

A

Assessoria Juridica

Solicitamos que seja emitido PARECER sobre o Processo licitatério n° 072/2025 - INEXIGIBILIDADE
n° 021/2025, cujo objeto é a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS,

conforme especificacdo e nos termos do Paragrafo 5°, inciso Ill do artigo 74 da lei 14.133/2021.

DESCRIGAO UNIDADE | QTDE | VALOR MENSAL | VALOR TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO
CRAS.

Més 12 R$ 800,00 R$ 9.600,00

TOTAL R$ 9.600,00

Atenciosamente,

RODRIGO MARTINS SANTANA
Agente de Contratacdo
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PARECER JURIDICO 19 de maio
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ATA DE REUNIAO

PROCESSO LICITATORIO N°072/2025 — INEXIGIBILIDADE N°021/2025

Aos 21 dias do més de maio de 2025 as 13h00min, com observancia as disposi¢cées contidas na
Lei Federal n° 14.133/2021, reuniu-se a Comissdo de Contratacdo desta Prefeitura, com a
finalidade de julgar a documentacdo apresentada, referente & INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
do processo em epigrafe. Aberta a sessao, constatamos:

1 - FUNDAMENTACAO LEGAL: Paragrafo 5°, inciso lll do artigo 74 da lei 14.133/2021.

e Previsdo Orcamentéria: Conforme consignado no Orgcamento Geral do Municipio.
e Previsao Financeira: Recurso financeiro contemplado conforme certiddo anexa
e Parecer Juridico contemplando as agbOes de eficacia do processo quanto ao
cumprimento da Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteracbes posteriores e
demais legislacéo pertinente;
A Comissao de Contratacao, a luz dos elementos que integram os presentes autos, e com base no
parecer juridico, recomenda a locacédo de imével para funcionamento das Oficinas do Cras junto ao
proprietario Senhor CLAUDIO VIDAL STOPA, brasileiro, maior, portador do CPF n° 609.466.876-
68, no valor global de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais). Nada mais havendo a ser
consignado em ata, foi encerrada a reunido. Nada a mais a acrescentar encerrou-se a reuniao as

13h45min do dia 21 dias do més de maio de 2025.

Rodrigo Martins Santana
Agente de Contratacéo

Viviane Nonat Martins Fialho Wellen Karine Peixoto Rocha
Equipe de Apoio Equipe de Apoio

Carla Cristhyan Miranda Stopa
Equipe de Apoio

CNPJ: 19.243.500/0001-82 Praca Prefeito Armando Rios, 186, Centro, Séo Pedro dos Ferros-MG

Cep: 35.360-000 Telefone: (33) 3352-1286




PREFEITURA DE

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N°072/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°021/2025

ATO DE HOMOLOGACAO

O Prefeito Municipal no uso de suas atribui¢cdes legais, considerando a Ata de Julgamento, a
respeito do presente processo, que acolho, HOMOLOGO o resultado da presente licitacdo ao
licitante para que produza os efeitos legais e juridicos esperados.

Determino ainda a adocao das medidas cabiveis para a contratacéo.

Publique-se, junte-se, arquive-se.

Sao Pedro dos Ferros/MG, 21 de maio de 2025.

Danilo Caldarele Dias
Prefeito Municipal
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TERMO DE RATIFICACAO

DESPACHO DO EXMO SR, PREFEIT

TRATA-SE DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DAS OFICINAS DO CRAS.

RATIFICO, DEFIRO E AUTORIZO A LOCAQAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DAS
OFICINAS DO CRAS, junto ao proprietario CLAUDIO VIDAL STOPA, brasileiro, maior, portador do CPF
n® 609.466.876-68 e autorizo o empenho da despesa nos valores totais estimados, com pagamento a ser

efetuado em 12 parcelas, com a realizagdo do Certame Licitatorio na Modalidade Inexigibilidade de

Licitacdo n°021/2025, com respaldo legal nos termos do Pardgrafo 5°, inciso Il do artigo 74 da lei

14.133/2021, observados, entdo, os ditames legais aplicaveis a espécie.

Sédo Pedro dos Ferros/MG, 21 de maio de 2025.

DANILO CALDARELE DIAS

Prefeito Municipal
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SAO PEDRO
DOS FERROS

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 096/2025

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DAS OFICINAS DO CRAS DO MUNICIPIO DE SAO
PEDRO DOS FERROS.

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Sdo Pedro dos Ferros/MG, pessoa juridica de direito interno
publico, inscrito no CNPJ 19.243.500.0001/82, com sede e administracéo a Praca Prefeito Armando Rios,
N186, Centro, S0 Pedro dos Ferros/MG, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Senhor
Danilo Caldarele Dias, brasileiro, casado, agente politico, portador do CPF n.° 079.916.276-08, residente
e domiciliado neste Municipio, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado o
Senhor CLAUDIO VIDAL STOPA, brasileiro, maior, portador do CPF n° 609.466.876-68 doravante
denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de imével, mediante as
seguintes clausulas e condi¢cdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 072/2025, sendo autorizado pelo
Despacho do Sr. Prefeito Municipal, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto
no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei n. 8.245/91 e suas alteracdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1- Constitui objeto do presente contrato a locacao de imovel para funcionamento das OFICINAS DO
CRAS no local denominado rua Nico Abreu, N°54, Centro, Sdo Pedro dos Ferros/MG, para atender a
demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de S&o Pedro dos Ferros/MG.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 - O Locador obriga-se a:

2.1.1 - Entregar o im6vel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 - Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagcdo
por parte da Administracao;

2.1.3 - Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével,

2.1.4 - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

2.1.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & loca¢éo;

2.1.6 - Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 - Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacéo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacéo elétrica etc. (quando for o caso);

2.1.8 - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgéo;

2.1.9 - Responder pelas obrigac¢@es tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.
2.1.10 - Responder pelas contribuigBes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°,
83°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;
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2.1.12 - Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

2.1.13 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14 - Manter, durante avigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacédo e qualificacdo exigidas
para a contratacao;

2.1.15 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacéo;

2.1.16 - Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

2.1.17 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacéo da documentacgao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 -OLOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 - Pagar o aluguel no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 - Servir-se do im6vel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
gue se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 - Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imdével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 - Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

3.1.5 - Restituir o imdvel, finda a locacéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracfes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento

elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 - Comunicar ao LOCADOR qualqguer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacfes de terceiros;

3.1.7 - Consentir com a realizac¢éo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245/1991;

3.1.8 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas instalagfes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 - Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

3.1.10 - Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.11 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 - Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas, 4gua e esgoto (se houver);

3.1.13 - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
de sua alienacao, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo
27 da Lei n° 8.245/1991);

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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4.1 - O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizacio
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver comprometida ou naiminéncia
de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente contrato;

4.1.1 - As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacBes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 - As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencéo;

4.2.1 - Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO
a realizacao da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;
4.2.2 - As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.3 - As benfeitorias voluptudrias seréo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;
4.3.1 - Caso ndo haja concordancia da indenizac&o, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacédo, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imovel,

4.4 - O valor de toda e qualquer indenizacéo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo;

4.5 - Caso as modificaces ou adaptacoes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imoével durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO;

4.6 - Finda a locacéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicBes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 - O prazo do presente Contrato serd até 31 de dezembro de 2025, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura;

5.2 - Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes;

5.3 - O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo;

5.4 - A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo;

5.5 - Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.6 — Caso o0 Municipio ndo tenha interesse no imével, o contrato podera ser rescindido amigavelmente
com comunicac¢do escrita ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 - O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais),
perfazendo o valor global de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

6.2 - O pagamento serd efetuado, até o 20° (vigésimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio
de depdsito em conta bancaria.

6.3 - O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 - Podera ser admitido o reajuste do preco do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), desde
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gue seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para
0 primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes;

7.2 - Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adocdo de pre¢co compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével,

7.3 - Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacéo contratual, na pactuagéo do
termo aditivo, ocorrera a preclusédo do direito, e nova solicitagdo so podera ser pleiteada apos o decurso
de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

7.4 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacéo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 - A presente despesa correrd a conta da Dotacdo Orcamentaria -
Dotacdes: 004001.0824500132.203 339036 - FICHA 263

LOCACAO DE IMOVEL - PESSOA FISICA

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 - A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracdo, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dlvidas que surgirem no curso da execucao do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao;

9.1.1 - Afiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeices técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
n&o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos;

9.1.2 - Ofiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucgéo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

9.1.3 - A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢bes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes;

9.1.4 - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢éo das medidas convenientes;

9.1.5 - O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execucgédo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1 - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualguer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, ou outro que venha a substitui-lo,
as penalidades de:

a - Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacéo legal ou infracéo a
lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecuc¢do parcial de obrigacao
contratual principal ou acessoéria de pequena relevancia, quando néo se justificar a aplicagdo de sancao
mais grave;

b - Multa:
b.1 - Moratéria de 0,3 (Zero virgula trés por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal
da contratacao;
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b.2 - Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecuc¢do parcial ou total do objeto;

b.2.2 - Considera-se inexecucéo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias ho cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3 - A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente
de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal;

b.2.4 - A aplicacdo de multa moratdria ndo impedira que a administracdo a converta em compensatoria
e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancdes previstas na Lei federal n®
14.133/2021.

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposicao de outra mais grave, aquele que:

| - Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do
art. 155 da Lei federal n°® 14.133/2021, ou que cause grave dano a administracédo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - Der causa a inexecucdao total do contrato;

I1I- N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV- Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso de:

| - O LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacao falsa para a celebracdo do contrato ou em
sua execucao;

Il - O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucédo do contrato;

I1l- Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV- Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013.

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

| - A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

Il - As peculiaridades do caso concreto;

Ill- As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- Os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

10.2- A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, ou outro que vier a substitui-lo;

10.3 - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO ser&o deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente;

10.4 - As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1 - Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutenc¢do do equilibrio econdmico-financeiro do
ajuste;

11.2 - Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

11.2.1 - Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nédo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01 més de
aluguel, segundo proporcdo prevista no art. 4° da Lei 8.245/1991 e no art. 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
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11.3 - Se, durante a locacgéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao proporcional do valor da locacéao;

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 - O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;

12.1.1 - A extingao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugao
dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste
instrumento;

12.2 - Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia;

12.3 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderé considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao;

12.4 - O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico;

12.5- Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente;

12.6 - O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 - Balanc¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 - Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 - Indeniza¢Bes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Contrato no Diario

Oficial do Municipio, que é condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua a Lei
14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato seréo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245/1991, e na Lei n° 14.133/2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢ées;

14.1 - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de aliena¢do do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n°®8.245/1991, ficando desde ja autorizada a averbagéo deste instrumento na matricula
do imdvel junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 - Fica eleito o foro do Municipio de Rio Casca/MG, com renuncia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do
presente Contrato.
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1 agoral

2025/2028

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes assinam
o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca das
testemunhas abaixo nominadas.
Sao Pedro dos Ferros/MG, aos 21 de maio de 2025.

Pelo LOCATARIO:

DANILO CALDARELE DIAS
Prefeito Municipal

Pelo LOCADOR:

CLAUDIO VIDAL STOPA

Locadora

Testemunhas:

12 CPF:
22 CPF:
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