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CONTRATO N° 020/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS DE GOIAS E
MAGNA ESTELA FORTUNA SOUSA.

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, de um lado, na condigdo de
CONTRATANTE, o SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL DE
DIVINOPOLIS DE GOIAS (GO), por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL pessoa juridica de Direito Publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 19.397.735/0001-29, com sede na Avenida Manoel Ludovino, centro,
Divinépolis de Goids — GO CEP: 73865-000, neste ato representado por seu Gestor
Municipal, o Sr. Gregorio de Abreu Alves Junior, inscrito no CPF sob o n°
012.525.991-37, residente e domiciliado no municipio de Divindpolis de Goias /GO, e de
outro lado, na condi¢dio de CONTRATADA, MAGNA ESTELA FORTUNA SOUSA,
inscrita no CPF sob o n® 768.256.471-72, residente na Avenida Marcos Evangelista
Canaa, Quadra 01, lote 02, Divinépolis de Goiés, tém entre si justo e contratado o presente
termo, consubstanciado no processo de inexigibilidade n. 007/2025, com fulcro nos
critérios estabelecidos pela Lei Federal n° 14.133/2021, o qual se regera pelas clausulas e
condigdes seguintes

FUNDAMENTACAO LEGAL: inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, bem como
no TR, o qual passam a fazer parte integrante deste contrato.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no enderego Avenida dos
Professores, Quadra 22, lote 16, Divinépolis de Goias, para abrigar fins de instalagdo do
Conselho Tutelar.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

1.1. A LOCADORA obriga-se a:
Praga Sdo Jodo Batista, S/N, Centro, Divindpolis de Goids - GO. CEP: 73865-000

E-mail: divinopolisgo@hotmail.com

@odara




1.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

1.1.2. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imédvel;
1.1.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
1.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

1.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

1.1.6. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imdvel;

1.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede
elétrica;
1.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e

qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagéo;

1.1.9. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

12.  ALOCATARIA obriga-se a:

1.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

1.2.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1.2.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

1.2.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

1.2.5. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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1.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instala¢des, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

1.2.7. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA,;

1.2.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

1.2.9. Permitir a vistoria do im6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

13.  As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizéaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢fo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

1.3.1. ALOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

1.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

1.5. O valor do aluguel mensal é de R$ 1.212,00 (um mil, duzentos e doze reais),
perfazendo o valor total para 12 meses de R$ 14.544,00 (quatorze mil, quinhentos ¢
quarenta e quatro reais).

1.6. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serdo suportadas a partir da data do
efetivo recebimento das chaves.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

17. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 dez do més
subsequente ao vencido.

1.8. O pagamento somente ser4 efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.
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1.9. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagéo da regularizagao
da situag@o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

1.10. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancirio indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

1.11.  Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

1.12. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

1.13. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, vigéncia a partir da sua
assinatura, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, na forma da lei 14.133/2021.

1.13.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

1.13.2.Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, a LOCADORA devera enviar
comunicagdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

1.14. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice do IPCA-IBGE,
ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

1.15. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de
vigéncia ou alteragéo contratual.

Praca S3o Jodo Batista, S/N, Centro, Divinépolis de Goias - GO. CEP: 73865-000

E-mail: divinopolisgo@hotmail.com




Crefoturn oo

o

de Goiés T & (MK

1.16.  Se avariagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de
prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

1.17.  As despesas decorrentes com a execugdo deste Contrato correrdo por conta da
dotagdo or¢amentéria constante da Lei Orgamentéria Anual conforme detalhado abaixo:

000433.000006.000019.000008.000243.000005.2.071.339036.15.1.00.000
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

1.18. A fiscaliza¢do do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua
execugdo.

1.18.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

1.18.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverfio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

1.18.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugio
do contrato.

CLAUSULA DECIMA OUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

1.19. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, conforme previsto da lei 14.133/2021

1.20. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

121. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicago das penalidades cabiveis.
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1.21.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigag¢des contratuais acarretara
a execugdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas 8 LOCATARIA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de S&o Domingos (GO), como competente para dirimir
quaisquer duvidas e/ou omissdes oriundas da aplicagdo do presente contrato servigos
técnico-profissionais especializados de consultoria juridico-administrativa, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

a E por entenderem assim, justas e acordadas, assinam o presente contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, na preseng¢a de duas testemunhas que também o assinam.

Divinoépolis de Goias (GO), 06 de janeiro de 2025.
/
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} “m\:aw“\c,\v Gregorio.de Abrea Alves Junior

No\
Q,\%\h“z\b‘“‘ e ‘.f.‘»‘\’,cl'“q‘a Secretario Municipal De Assisténcia Social
590;55\!»\‘;0“" o Gestor Fundo Municipal de Assisténcia Social
0et® CONTRATANTE

Magna Estela Fortuna Sousa
CPF n° 768.256.471-72
CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
’

Nome: .. (LOond.....
cpr: 0%,

Ass.: ....0)
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