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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente solicitaggo tem como finalidade atender a necessidade da Rede Municipal de Ensino de
Pedro Afonso, especificamente do Fundo Municipal de Educagao, que atualmente nao dispbe de
imovel préprio ou adequado no Distrito de Porto Real para a implantacéo da extensdo da Escola
Municipal Boa Esperanca.

Com o aumento da demanda educacional na referida localidade, tornou-se urgente a implantagao de
uma estrutura escolar capaz de atender as criangas € adolescentes do distrito. Para viabilizar essa

.. acao, identificou-se a possibilidade de locag&o de imovel particular para instalagao provisoria da
escola.

Contudo, para assegurar a economicidade, legalidade e conformidade com os principios da
administracdo publica previstos na Lei n® 14.133/2021, & necessdria a realizacao prévia de avaliacéo
técnica do imovel para determinar o valor de mercado do aluguel, garantindo que os valores
contratados estejam condizentes com a realidade imobiliaria local.

A contratacdo do servigo técnico de avaliagao imobilidria se justifica pelos seguintes motivos:

o Atendimento a demanda educacional no Distrito de Porto Real, com vistas a ampliagao do
acesso a educacgao basica;

o Inexisténcia de imoével publico disponivel e adequado para funcionamento da unidade escolar
no local;

« Necessidade de locacdo de imével particular, o que exige avaliacéo prévia para definicdo do
valor de mercado, conforme previsto na legislagao vigente;

= o Garantia de transparéncia, legalidade e economicidade no uso dos recursos publicos;

e Adequacdo aos principios constitucionais da administragéo publica, em especial os da

eficiéncia, legalidade, impessoalidade e moralidade.

Para tanto, faz-se necessario da obtencéo de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, com valor
estimado de locagdo mensal, subsidiando o processo de contratagdo de imovel;

¢ Instalacéo da extensdo da Escola Municipal Boa Esperanca no Distrito de Porto
Real, garantindo o direito a educacao para os estudantes da comunidade;

o Realizacéo de processo de locacao transparente e eficiente, com base em
critérios técnicos e legais.

W

O Planejamento da contratacao esta prevista no Plano Anual de Contratacdes - PAC/2025 e Pano
Plurianual e Plano de Governo.

REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO
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REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo apresenta como requisito temporal a execucgao completa dos servicos contratados no

prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da emissdo da Ordem de Servico.

Como regime de execugéo da futura contratacao, esta Unidade Tecnica entende que o mais correto
& o Regime de Empreitada por Preco global, tendo em vista se tratar de um servicos apenas para
confecgao do laudo de avaliacdo do valor mercadolégico para locacdo do imovel, a obra, embora 0s
levantamentos tenham sido realizados in loco, no qual é possivel quantificar pois necessita —se de

apenas um laudo.

A empresa licitante devera comprovar sua capacidade técnica operacional apresentando a

documentagao abaixo:

Certidao de regularidade junto ao CRECI -TO;

O registro do profissional devera ser comprovado com a apresentacao de:

Certidao de Registro de Pessoa Fisica junto ao CRECI.

Garantia: ndo sera exigida do licitante vencedor, tendo em vista a simplicidade da obra.
Subcontratacio: ndo sera permitida a subcontratagao;

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

Haja visto a unificacdo dos servicos em Gnico local, sera necessario apenas um Servicos para

confeccdo de um laudo mercadologico.
ANALISE DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO E SOLUGAO A CONTRATAR

Nio se vislumbra no mercado outra solugdo que ndo seja a contratacio por servigos a serem
executados.

ITEM | QUANT | UNID ESPECIFICAGOES DOS MATERIAIS

Contratacdo de prestagao de servico técnico na avaliacdo imobiliaria de
01 0 sV, imovel para fins de locagdo para instalacdo da extensdo da Escola
Municipal Boa Esperanga no Distrito de Porto Real, Pedro Afonso —TO, em
atendimento as necessidades do Fundo Municipal de Educagao.
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DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO SERVICO
OU DO MATERIAL

Contratacdo de profissional regularmente habilitado para realizagdo do laudo de avalicho em
atendimento as legislagdo em vigor em especial a Lei 14.133/2021 no qual estipula que antes da
contratacdc de locagdo de imovel € necessario avaliar o valor mercadolégico do mesmo por meio

laudos avaliativo realizacdo por profissional habilitado para tal servigos.
JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Nzo havera parcelamento da contratagdo por nao se vislumbrar tecnicamente ou economicamente

vantajoso, conforme preceito contido no art. 47, Il da Lei n®14.133/2021.

Devido a simplicidade do servigcos a ser executado, n3o é recomendavel seu parcelamento, sendo

melhor estrategicamente executd-la de uma s6 vez.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM  TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS

Atender a demanda do Fundo Municipal de Educag&o, que atualmente nao dispde de imbvel proprio

ou adequado no Distrito de Porto Real para a implantacéo da extensdo da Escola Municipal Boa
Esperancga.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGCAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A
CAPACITACAO DE SERVIDORES OU EMPREGADOS PARA A
FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL.

Emissdo de Ordem de Servico para a contratada para convocacgdo de servidor responsavel para

acompanhamento e fiscalizacdo dos servigos ora contratado.

CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Apos realizagdo da avaliagdo imobiliaria, sera realizado o processo de contratagdo da locagao do
espago.

TOPICOS PARA ORIENTAR O TERMO DE REFERENCIA, PROJETO BASICO OU CONTRATO

- Prazo de execugéo dos servigos: 10 dias; CJ )
1= i
- O regime da contratagdo € POR PRECO GLOBAL; N

— n3o havera subcontratagées;
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INDICACAO DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

A considerar o baixo custo e a necessidade, a considerar a morosidade do processo licitatorio, sugere-
se a realizagdo na modalidade DISPENSA.

Cabe consignar que o objeto, ora tratado, possui padrées de desempenho e qualidade que podem
ser objetivamente definidos por meio de especiagdes usuais de mercado. Além disso, trata-se de

servico comum, cujo critério de julgamento sera o de menor prego.
DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

o O presente estudo técnico preliminar evidencia que a contratagdo da solugdo descrita no item
"ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA" se mostra tecnicamente viavel e fundamentadamente
necessaria. Diante do exposto, DECLARO SER VIAVEL a contratacao pretendida.

Pedro Afonso, 24 de junho de 2025

Maria Lucimari ibeiro Cunha
Secretaria

icipal de Educacao
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