PREFEITURA MUNICIPAL DE
CONSELHEIRO PENA
CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

TERMO DE REFERENCIA

O Termo de Referéncia visa esclarecer e direcionar os procedimentos essenciais para
elaborar o ato convocatério e a formalizacdo do processo administrativo de licitacdo, bem
como a atuagdo dos demais agentes publicos que manifestardo nos autos processuais. O
atendimento aos requisitos estabelecidos no termo de referéncia evitara equivocos nas
compras e contratacdes futuras. Apos a formalizacdo do Edital, o Termo de Referéncia devera
ser considerado um de seus anexos integrando os documentos que serdo fornecidos aos
interessados pela licitagao.

O Termo de Referéncia dispde sobre questdes relacionadas com as formalizacbes e
controles dos procedimentos, assegurando ao requisitante a eficacia da sua pretensao.

OBJETO
Locagdo de imovel localizado na Av. Fernando Mendes Rosa Paiva, n° 389, Térreo, centro,
em Conselheiro Pena-MG, para atender ao Centro de Atencgao Psicossocial — CAPS.

DESCRICAO DO OBJETO:

- VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO QUANT | UNID UNIT TOTAL
Locacdo de imovel localizado na Av.
Fernando Mendes Rosa Paiva, n° 389,
térreo, centro, em Conselheiro Pena- R$
01 : ' 2 M )
MG, para atender ao Centro de % 1.631,00 R$19.572,00
Atencao Psicossocial — CAPS.

DESCRICAO DA NECESSIDADE:

O objeto pretendido pela Secretaria de Saude e ora processado se caracteriza em
hipotese de inexigibilidade de licitagdo, amparado no art. 74, inciso V, paragrafo quinto da lei
14.133/2021, com as justificativas presentes nos autos.

A necessidade da contratacao decorre da demanda permanente por atendimento em saude
mental, exigindo espaco fisico adequado, de facil acesso a populagdo usuaria, especialmente
por estar localizado em regido central, facilitando o deslocamento dos pacientes, familiares e
profissionais de saude, além de favorecer a integracao com outros servi¢os publicos e da rede
de apoio.

Ressalta-se, ainda, a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
exigéncias minimas necessarias para o funcionamento do CAPS, tais como localizacdo
estratégica, acessibilidade, estrutura fisica compativel com as atividades desenvolvidas e
condices adequadas para atendimento continuo e humanizado.

Dessa forma, a locagdo do referido imovel apresenta-se como a alternativa mais viavel e
adequada para assegurar a continuidade dos servicos de saide mental, atendendo ao interesse
publico e as necessidades da popula¢do do Municipio.

Praca Jodo Luiz da Silva, 156 | Centro | Conselheiro Pena-MG | 35240-049
WWW.CONSELHEIROPENA.MG.GOV.BR | CNPJ 19.769.660/0001-60




PREFEITURA MUNICIPAL DE

CONSELHEIRO PENA

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

CONDICGES DE PAGAMENTO:

Pagamento sera efetuado pela Prefeitura Municipal de Conselheiro Pena, mensalmente
durante a duragdo do contrato, por meio de transferéncia bancaria devidamente cadastradas
com os dados do proprietario e locador do imoével do presente objeto.

NAO PARTICIPACAO DE EMPRESAS EM CONSORCIO
Nesta Licitacdo ndo sera permitida a participacdo de empresas em consorcio, pois o
objeto do certame ndo apresenta nenhuma complexidade que justifique a participagao.

CONDICOES PARA PARTICIPACAO:

O imdvel devera estar em plenas condi¢des de habitagdo, paredes pintadas, portas com
trancas funcionais com suas devidas chaves e com as instalacdes elétricas e hidraulicas em
pleno funcionamento.

O imovel deve estar regularizado, sem pendéncias legais, como problemas de registros
ou disputas de propriedade. O locador e proprietario do imével do presente objeto nos
disponibilizou ficha financeira do exercicio de 2025 do imével, emitida pela Divisdo de Cadastro
da Secretaria da Fazendo do municipio de Conselheiro Pena/MG, uma vez que ndo possui a
escritura por estar em processo de financiamento do mesmo.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao proposta consiste na locacdo de imovel urbano localizado na Avenida
Fernando Mendes Rosa Paiva, n® 389, térreo, Centro, no Municipio de Conselheiro Pena/MG,
destinado a instalacdo e funcionamento do Centro de Atencao Psicossocial — CAPS.

O imovel devera atender as exigéncias técnicas, funcionais e legais necessarias para o
desenvolvimento das atividades do CAPS, incluindo condi¢des adequadas de acessibilidade,
estrutura fisica compativel com atendimentos individuais e coletivos, ambientes
administrativos, espacos terapéuticos, sanitarios adaptados e demais requisitos indispensaveis
ao atendimento humanizado dos usuarios da Rede de Atencao Psicossocial.

A locacao pelo periodo de 12 (doze) meses assegura a continuidade dos servigos
publicos de saude mental, possibilita estabilidade operacional, adequado planejamento das
acoes da Secretaria Municipal de Salude e garante a populagdo acesso permanente a um
servico essencial, localizado em area central, de facil acesso aos usuarios, familiares e
profissionais.

A adocgdo da locacdo do imével apresenta-se como a solugdo mais viavel e eficiente,
diante da inexisténcia de imdveis publicos disponiveis que atendam as necessidades do
servico, permitindo a adequada prestacdo dos atendimentos, em consonancia com o interesse
publico e as diretrizes do Sistema Unico de Satde — SUS.

REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual

Garantia da contratacao
Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°®
14.133, de 2021.
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FORMA E CRITERIOS DO ESTIMATIVO
A locagdo do imovel do presente objeto pretendido pela Secretaria de Saude, sera realizada
por inexigibilidade de licitacdo, com base no artigo 74 da Lei 14.133/2021, que permite a
contratacao direta quando a licitacdo € inviavel. A justificativa para a inexigibilidade se da pelas
seguintes condicdes:

e O imoével atende a requisitos especificos e exclusivos que nao podem ser atendidos por
outros imoveis no mercado.

e Nao existe oferta concorrente que atenda as necessidades da Secretaria de Saude com
as mesmas condicdes de localizacao, acessibilidade, infraestrutura, entre outros
critérios.

Sendo assim a auséncia de critérios do estimativo se justifica pela inviabilidade de competicao,
dado que o imovel em questao atende a requisitos da Secretaria de Saude.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual

Garantia da contratacao
Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

Exigéncias de habilitacao
Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao fisica
Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio
de 1943;

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
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OBRIGACOES DAS PARTES:

DA CONTRATANTE:
e Efetuar o pagamento nas condigdes e pregos ajustados;
e Acompanhar e fiscalizar a entrega/prestacao dos produtos/servigos;
e Verificar se a execugdo dos servigos corresponde aos apresentados na proposta da
Contratada.

DA CONTRATADA:

e Atender as requisi¢des do municipio quanto a entrega do produto descrito, nos pregos
constantes de sua proposta e em conformidade com as especificagdes estipuladas;

e Realizar as mudangas necessarias, nos materiais que se encontrarem de ma qualidade,
dentro das condi¢bes de garantia estipuladas, no prazo designado pelo fiscal do
contrato;

e Entregar os produtos em local designado pelo Municipio, sem que com isso haja
qualquer custo adicional;

e Credenciar um representante junto ao Municipio para prestar esclarecimentos que
forem solicitados, cujas reclamagdes se obriga a atender prontamente;

e Assumir a responsabilidade por todos os encargos e obrigagdes sociais previstos na
legislagao social e trabalhista em vigor, uma vez que os empregados ndao manterao
nenhum vinculo com o Municipio;

e Responsabilizar-se pelos danos que causar ao Municipio ou a terceiros, por culpa ou
dolo, ndo servindo como excludente ou redutor dessa responsabilidade o fato de haver
acompanhamento e fiscalizacao por parte do Municipio;

e Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo Municipio, cujas reclamacgdes se
obriga a atender prontamente.

ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos da Secretaria Municipal de Saude, no ano de 2025.

A contratacao sera atendida pela seguinte dotagdo:

DOTACAO ORCAMENTARIA FONTE DO RECURSO
02.07.01.10.302.2205.4046.3.3.90.36.00 :':g?
FICHA 362 1600

DA FISCALIZAGCAO DO OBJETO:

O Municipio estabelecera critério de fiscalizagdo do cumprimento do instrumento de
contrato, por intermédio do servidor especialmente designado para esta finalidade.

O servidor designado também sera gestor do contrato.

O Gestor do Contrato da secretaria atestara, no documento fiscal correspondente, a
entrega dos materiais e a prestacao dos servicos nas condi¢des especificadas, constituindo tal
atestacdo requisito para a liberagdo dos pagamentos a CONTRATADA.
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Constatadas irregularid@d€§UhEORERNRFSITERWatual, o Municipio solicitard a sua
rescisdo e indenizagdo aos cofres publicos dos prejuizos causados.

A Contratada obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento e a fiscalizacdo deste
Contrato pelo Municipio, bem como permitir o acesso a informacdes consideradas necessarias
pelo Municipio.

O Municipio ndo se responsabilizarad por contatos realizados com setores ou pessoas
nao autorizados, salvo nas hipoteses previstas, expressamente, neste Contrato.

O acompanhamento e a fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo excluem nem
reduzem a responsabilidade da Contratada pelo correto cumprimento das obriga¢des
decorrentes deste Contrato.

A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracao ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com
o art. 117 da Lei n°® 14.133, de 2.021.

Quaisquer exigéncias de fiscalizacdo por descumprimento das obrigacbes
avencgadas, deverdo ser prontamente atendidas pela Licitante Vencedora convocada, sem 0nus
para o Municipio de Conselheiro Pena.

Conselheiro Pena — MG, 10 de dezembro de 2025.

Herik Patrik de Freitas Souza APROVACAO
Secretario Municipal De Satide Apds andlise pretendida, aprovo o Termo de

Referéncia de acordo com as especificagdes e
condigdes nele descritas.

Nadia Filomena Dutra Franga
Prefeita Municipal
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