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CONTRATO DE LOCACAO - PG - 088/2025

0O MUNICIPIO DE TIMOTEO, inscrito no CNPJ sob o n2. 19.875.020/0001-34, com sede na Avenida
Acesita, n2. 3230, Bairro S3o José, nesta cidade, representado pelo Prefeito, Vitor Vicente do Prado, e
pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social, Sra. Luciene Silva de Souza, ora
denominados CONTRATANTE, e JOSE GERALDO REIS, inscrito no CPF sob o n2. 349.751.016-53,
residente e domiciliado na Rua Jose Cornelio, n° 150, Centro, Coronel Fabriciano/MG, CEP 35.170-008, a
seguir denominada CONTRATADA, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, como especificado
no seu objeto, em conformidade com a INEXIGIBILIDADE N2 023/2025, PROCESSO ADMINISTRATIVO
N2 101/2025, e em observéancia as disposi¢des da Lei n? 14.133, de 2021 e da Instrugdo Normativa PMT
n2 004 de 2022, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

| CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a Locagio do imovel, localizado na Avenida Acesita, n2 810,
Bairro Olaria, Timéteo/MG, de propriedade de José Geraldo Reis, para funcionamento do Banco de
m alimentos, em atendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social.
|
1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcricdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Proposta de Precos da Contratada;

1.2.3. A Documentagdo de Habilitacdo da Contratada.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1, O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado na forma do artigo 106 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e
condicGes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

| CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO |

4.1. E vedado 3 LOCADORA subcontratar ou transferir o Contrato.

| CLAUSULA QUINTA — PRECO |

5.1. O custo mensal da contratacdo é de R$6.900,00 (seis mil e novecentos reais) e o custo total
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relativo ao periodo de 12 (doze) meses é de R$82.800,00 (oitenta e dois mil e oitocentos reais).

| CLAUSULA SEXTA - PRAZO E CONDICOES DE PAGAMENTO |

6.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancéria, até o
102 (décimo) dia Util apés o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado pelo
representante da Administracdo, e serd depositado na conta corrente da LOCADORA, junto & agéncia
bancéria indicada por esta;

6.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranca deverd ser emitido obrigatoriamente com as
mesmas informacdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta de precos e no instrumento de Contrato,
ndo se admitindo documento de cobranga emitide com dados divergentes:

6.3. O valor do aluguel é fixo e irreajustavel por um periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da
publicacdo do extrato do contrato no Didrio Oficial do Estado de Minas Gerais. O reajuste, se houver,

sera praticado de acordo com o indice IPCA/IBGE.

\ 5 - 5 ¥ & i R
]\\)‘/ 6.4. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

6.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

6.6.  Quando do pagamento, sera efetuada a retenc3o tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha substitui-lo,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subseguentes.

7.2.  Caso a LOCADORA ndo solicite o reajuste até a data da prorrogac3o contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdio sé poderd ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.3.  Oreajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

7.4. A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacio mais vantajosa.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locaggo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
8.2.  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
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com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢Bes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;

8.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

8.6. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ac abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)

dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.

8.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

8.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

8.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e horg;

8.12. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
8.13. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal;
8.14. Aplicar as sang¢Ses administrativas regulamentares e contratuais.

8.15.  Exercer ampla fiscalizagdo do fornecimento, através da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social;

8.16. Fornecer todas as informagdes necessarias ao fiel cumprimento do objeto;

8.17.  Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

B CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCADOR
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9.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicSes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

9.2.  Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e dreas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos do Banco de Alimentos;

9.3. Realizar as adequagBes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e |6gicas para
atender o padrdo de infraestrutura Banco de Alimentos, inclusive com instalacdo de pontos de acordo
com o layout aprovado pela LOCATARIA.

9.4. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

9.5. Manter, durante a locaco, a forma e o destino do imdvel;

9.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaggo;

9.7. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

9.8. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitaco genérica;
. k 9.9, Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacBes, nestas
L compreendidas as despesas necessdrias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

9.10. Entregar o imdvel, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante em sua proposta;

8.11. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes
sobre o imével;

9.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragBes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

9.13. Cumprir as determinagdes do MUNICIPIO no que concerne a execugio do objeto;

9.14. Tomar providéncias a fim de que sejam sanados quaisquer problemas oriundos da execugdo
contratual, mediante pedido feito pelo Contratante;

9.15. Solucionar de forma imediata as deficiéncias apontadas pelo Contratante, quanto & execucdo do
objeto;

9.16. Reparar, corrigir, remover ou substituir, s suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado
pelo fiscal do contrato, a execugdo do objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes da execucdo ou dos materiais empregados;

9.17. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugio do objeto, bem como por todo
e qualquer dano causado a Administrac3o;

9.18. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pela contratante ou por seus prepostos,
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garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos
relativos a execuc3o;

9.19. Conduzir os trabalhos com estrita observancia 3s normas da legislacdo pertinente, cumprindo as
determinac8es dos Poderes Pliblicos.

B CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUGAO |

10.1. N&o haver3 exigéncia de garantia contratual da execucao.

| CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO |

11.1.  Aexecugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal de contrato Katlen
Rodrigues Evangelista, matricula: 801316 ou pelos respectivos substitutos (,Lei 14.133/2021, art
117,caput)

11.2. O Gestor do contrato, Amanda de Souza Venades Fidelis, matricula: 801521, coordenard a
atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros
formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contato, a exemplo da ordem de servico, do
registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas
a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da

w administracdo.
o’
L E

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infracio administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, a Contratada que:

a) der causa a inexecugdo parcial da ata/contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial da ata/contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucio total da ata/contrato;

d) ensejar o retardamento da execuc3o ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execucio do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lej n@ 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas & Contratada que incorrer nas infracBes acima descritas as seguintes sancdes:

i) Adverténcia, quando a Contratada der causa 3 inexecucéo parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposic3o de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n2 14. 133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas "B, “c”
e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que n3o se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, § 42, da Lej n?® 14.133, de 2021);

iiii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
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alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
Justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n2 14.133, de 2021).

(1) Multa: moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado pela
conduta da Contratada, por qualquer das infracGes citadas;

12.3.  Aaplicagdo das sancSes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo
de reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.4.  Todas as sancBes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagSes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante 3 Contratada, além da perda desse valor, a diferenca serg
descontada da garantia prestada ou ser cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n® 14.133, de
2021).

12.5. A aplicagdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e
a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento previsto no ca put e pardgrafos do art. 158
da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

W 12.6. Na aplicagdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei ne 14.133, de 2021):
- a) a natureza e a gravidade da infrac3o cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o CONTRATANTE;
e) aimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos érgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infracSes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lej
n2 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lej (art. 159)

12.8. A personalidade juridica da Contratada poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
OU para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sances aplicadas & pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracio, 3 pessoa
Juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relag&o de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com 3 Contratada, observados, em todos os €asos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei ne 14.133, de 2021).

12.9. O CONTRATANTE deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Gteis, contado da data de aplicac3o
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da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n2 14.133,
de 2021)

12.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

12.11. Os débitos do Contratado para com a Administracdo CONTRATANTE, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que a Contratada possua com o mesmo 6rgdo ora CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL —[

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigacGes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. Se as obrigacdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficard prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a readequacdo do cronograma
fixado para o contrato.
13.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa da Contratada:
L a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe apliciveis as respectivas san¢Bes administrativas; e
; b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.
13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.5. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.6. Aalteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.6.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo
aditivo para alteracgdo subjetiva.

13.6.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:
13.6.3. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.4. Relacdo dos pagamentos jé efetuados e ainda devidos;

13.6.5. Indenizacdes e multas.
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13.7. A exting¢do do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indeniza¢8o por meio de termo indenizatdrio (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1. Asdespesas decorrentes da presente contratacdo correrZo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Timdteo:

Dotacgdo:
02.005.002.08.244.0211.2023.3.3.90.36.00
02.008.002.18.122.0203.2052.3.3.90.36.00

A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1.  Os casos omissos serao decididos pelo contratante segundo as disposicdes contidas na Lei
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis.

f CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

M 16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-go pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2
14.133, de 2021.

16.2. A Contratada é obrigada a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os acréscimos ou
supressbes que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. Registros que ndo caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1 - Incumbira ao Contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Pablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lej 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet.

| CLAUSULA DECIMA OITAVA - INFORMACOES COMPLEMENTARES

18.1. A Locatdria é responsével pela fidelidade e legitimidade das informaces prestadas e dos
documentos apresentados. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informagdes nele contidas implicara na imediata rescisdo contratual, sem prejuizo das sancdes
administrativas, civis e penais cabiveis.
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18.2. Toda a documentagdo apresentada neste procedimento e seus anexos s&o complementares
entre si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um documento e se omita em outro serd
considerado especificado e valido.

| CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Timéteo para dirimir quaisquer dividas oriundas do
presente instrumento ou de sua execucdo, renunciando, expressamente, a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma para um sé efeito legal, na presenca de 02 (duas) testemunhas que também o subscrevem.

Timodteo, 12 de novembro de 2025.

VITOR VICENTE DO PRADO
Prefeito Municipal

LUCIENE SILVA DE SOUZA
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social

Sotsehisoren” '

Contratado

TESTEMUNHAS: 12 g

Sma-




