PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL FABRICIANO

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 19.875.046/0001-82

TERMO DE REFERENCIA
Solicitagcoes de Compra: 5915

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locacdo de imdvel urbano, destinado &
implantacdo de estacionamento vinculado & delegacia de policia civil de coronel fabriciano, com
a finalidade de complementar a estrutura funcional da nova sede da unidade policial,
proporcionando espaco adequado para guarda e estacionamento de veiculos oficiais e de apoio
as atividades operacionais, localizado na rua Jandira Duarte, n® 122, bairro Belvedere, Coronel
Fabriciano/MG, em atendimento das necessidades da Secretaria de Governanca, Controle de

Gestdo e Transparéncia, com fundamento no art. 74, inciso v, da lei federal n® 14.133/2021.

1.2.  SETOR REQUISITANTE

¢ Secretaria de Governanca de Gestao e Transparéncia

2, JUSTIFICATIVA

2.1. Contextualizagdo e necessidade da contratagao

A presente contratacdo visa a locacdo do imével situado na a Rua Jandira Duarte, n° 122, Bairro
Belvedere, Coronel Fabriciano/MG. A escolha do imével justifica-se, primordialmente, por sua
localizagcdo estratégica, situado imediatamente ao lado da Delegacia de Policia Civil. Tal
caracteristica proporciona integracdo fisica com a unidade policial, permitindo acesso rdpido e
seguro entre os imoveis, sem necessidade de deslocamentos por longas distdncias ou utilizacdo de

vias publicas, circunst@ncia que representa significativo ganho operacional.

Importa destacar que o municipio de Coronel Fabriciano ndo possui imével publico disponivel ou

adequado as especificidades estruturais e logisticas necessdrias.

Assim, considerando a localizacdo privilegiada do imdével, sua aptiddo para atender as necessidades
da Policia Civil e os beneficios diretos proporcionados aos usudrios dos servicos pUblicos e  atividade
policial, mostra-se plenamente justificada a contratacdo pretendida.

Conforme avaliagcdo prévia realizada, o valor da locacdo estd de acordo com os precos praticados

no mercado local, estando, portanto, compativel com o principio da economicidade.

2.2, Cabimento da inexigibilidade
Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando houver
inviabilidade de competicdo para a contratacdo de imdvel cujas caracteristicas de localizagcdo e

adequacdo as necessidades da Administracdo justifiquem sua escolha.
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Para a correta aplicacdo do dispositivo legal, € necessdrio observar os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis s necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificac@o da inexisténcia de imdveis pUblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser comprado ou locado pela

Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

2.3. Justificativa da escolha

Alocacdo doimével situado na Rua Jandira Duarte, n° 122, Bairro Belvedere, Coronel Fabriciano/MG,
para apoio das atividades desenvolvidas pela Delegacia de Policia Civil, mostra-se vidvel e
conveniente, uma vez que atende plenamente as necessidades da Administracdo PuUblica e

contribui para o aprimoramento da prestacdo dos servicos de seguranca publica.

O imével apresenta localizacdo estratégica, estando situado imediatamente ao lado da Delegacia
de Policia Civil, caracteristica que possibilita integracdo fisica entre os imdveis e permite acesso
rdpido, seguro e eficiente pelos servidores, sem necessidade de deslocamentos por vias publicas.
Essa proximidade representa importante ganho operacional, favorecendo a dindmica das
atividades institucionais e proporcionando melhores condicdes para o desenvolvimento dos servicos

prestados.

Além disso, o imdvel serd utilizado como drea de apoio & Delegacia, possibilitando a ampliacdo da
capacidade de estacionamento para viaturas oficiais, veiculos de servidores, colaboradores e
cidaddos que buscam atendimento na unidade. A disponibilizacdo desse espaco contribuird para
a organizacdo do fluxo de pessoas e veiculos, reduzindo as dificuldades atualmente enfrentadas em
raz&o da limitacdo de vagas nas vias publicas do entorno e proporcionando maior comodidade,

seguranca e acessibilidade aos usudrios dos servicos publicos.

Sob o aspecto operacional, a utilizagcdo do imdvel permitird melhor organizac&o dos espacos fisicos
da unidade policial, preservando as dreas internas destinadas exclusivamente ds atividades da
Policia Civil. Também proporcionard melhores condicdes para o controle de acesso, apoio dAs
diligéncias, guarda tempordria de veiculos relacionados a procedimentos policicis e demais
atividades institucionais, contribuindo para maior eficiéncia no desempenho das atribuicoes da

Delegacia.

Ressalta-se, ainda, que foram analisadas outras possibilidades de imdveis na regido, ndo sendo

identificada alternativa que reunisse, simultaneamente, localizacdo contigua & unidade policial,
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dimensdes adequadas, faciidade de acesso e condicdes compativeis com as necessidades da
Administracdo. Dessa forma, a contratacdo do imével em questdo revela-se a solucdo mais

vantajosa ao interesse publico, garantindo a continuidade e a melhoria dos servicos prestados.

Destaca-se, também, que o valor da locacdo estd compativel com os precos praticados no
mercado para imdveis com caracteristicas semelhantes na mesma regido, conforme avaliacdo
prévia realizada. Assim, a contratacdo demonstra-se vidvel também sob o aspecto econdmico,

observando os principios da razoabilidade, eficiéncia, economicidade e do interesse puUblico.

Diante do exposto, a locacdo do imdvel localizado na Rua Jandira Duarte, n® 122, Bairro Belvedere,
Coronel Fabriciano/MG, constitui medida necessdria para assegurar melhores condicdes de
funcionamento das atividades da Delegacia de Policia Civil, ampliar a infraestrutura de apoio &
unidade, otimizar a logistica operacional e proporcionar maior qualidade, seguranca e

acessibilidade aos servicos prestados d populacdo.

24. Conclusdo

Diante das informacdes expostas, verifica-se que a contfratacdo porinexigibilidade de licitacdo, para
a locacdo do imodvel situado na a Rua Jandira Duarte, n° 122, Bairro Belvedere, Coronel
Fabriciano/MG, é plenamente justificada, tanto sob os aspectos técnicos, operacionais e juridicos,

qguanto sob a ética da economicidade e do interesse publico.

O imdvel em questdo atende integralmente das necessidades da Delegacia de Policia Civil e da
Administracdo Municipal, oferecendo localizacdo estratégica e estrutura fisica adequada e

satisfatério para a finalidade proposta.

Considerando a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis e a inviabilidade de competicdo,
devidamente caracterizada pela singularidade do bem e pela sua adequacdo as necessidades
instifucionais, resta plenamente configurada a inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Assim, a presente contratacdo revela-se a solucdo mais vantajosa para a Administracdo,
garantindo a continuidade e a eficiéncia dos servicos prestados, em conformidade com o

ordenamento juridico vigente.

3. DA DESCRIGAO E ESPECIFICAGAO
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ITEM DESCRICAO UNID. QUANTIDADE
: LOCACAO DE IMOVEL - RUA JANDIRA DUARTE, N° 122, BELVEDERE, MES -
CORONEL FABRICIANO/MG.
4. DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses contados do(a) assinatura do contrato,

prorrogdvel na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021;

5. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

51. As despesas decorrentes desta licitacdo correrdo pelas seguintes DOTAGOES
ORCAMENTARIAS do orcamento vigente ou por outras dotacdes do mesmo programa para

orcamento vindouro:
01.05.07.04.122.0003.2019.3.3.90.36.00 - FICHA 352 - FONTE 500
6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

O valor estimado para a confratacdo serd de RS 36.000,00 (irinta e seis mil), sendo pagos em 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas de RS 3.000,00 (irés mil reais), estando em compatibilidade

com a complexidade e especificidades que o objeto requer.

7. DO PAGAMENTO E REAJUSTE/REALINHAMENTO DE PRECOS

7.1. O faturamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias apds a apresentacdo e aceitacdo da Nota
Fiscal pelo Setor Requisitante, transcorrido o prazo necessdrio para tramitacdo na Contabilidade do
Municipio. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, creditada na conta corrente

do Contratado.

7.2. Para efeito de cada pagamento, a nota fiscal/fatura deverd estar acompanhada da cépia das
guias de quitagdo de débitos relativos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS e Prova de
regularidade relativa a seguridade social — INSS. Nenhum pagamento serd efetuado a Contratada
caso exista pendéncia em relagdo a regularidade fiscal (Fazendas Federal, Estadual, Municipal,

Seguridade Social e FGTS) e trabalhista;

7.3. O Municipio de Coronel Fabriciano reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da

atestacdo, execucdo do servico ou em desacordo com as especificacdes apresentadas e aceitas;

7.4. O Municipio de Coronel Fabriciaono poderd deduzir do montante a pagar os valores

correspondentes a multas ou indenizacdes devidas pela licitante vencedora, observados os
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principios do contraditério e da ampla defesa;

7.5. O Municipio de Coronel Fabriciono poderd deduzir do montante a pagar os valores
correspondentes a multas ou indenizacdes devidas pela licitante vencedora, observados os

principios do contraditério e da ampla defesa;

7.6. Nenhum pagamento serd efetuado d licitante vencedora enquanto pendente de liquidacdo
qualguer obrigacdo financeira, sem que isso gere direito & alteracdo dos precos, ou de

compensacdo financeira por atraso de pagamento;

8. DO REAJUSTE E REALINHAMENTO DE PRECO

8.1. Oreqjuste poderd ser utilizado na presente contratacdo, observado o interregno minimo de 12
(doze) meses a contar da data inicial de vigéncia do confrato, caso necessdrio, mediante a

aplicacdo do INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor) ou outro que venha a substitui-lo.

8.2. Nos reqjustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano serd contado a partir

dos efeitos financeiros do Ultimo reagjuste.

8.3. O pedido de reaqjuste deverd ser pleiteado até o término do contrato ou até a data da

prorrogacdo confratual subsequente.

8.4. Os precos poderdo ser realinhados nos termos do Artigo 124, Alinea D, Inciso Il da Lei Federall
n.°. 14.133/21;

8.4.1. O reqguerimento de reequilibrio econémico-financeiro deverd ser protocolado no endereco

eletrénico https://www.fabriciano.mg.gov.br/, sendo que o fornecedor deverd acompanhar o

deferimento ou indeferimento através do protocolo fornecido apds a conclusdo do processo, sendo
o prazo mdaximo para deferimento ou indeferimento 30 (trinta) dias corridos. A solicitacdo de

reequilibrio econémico-financeiro do contrato ou da ata de registro de precos deverd conter:

8.4.2. Motivos que ensejaram o pedido de reequilibrio econdmico-financeiro;

8.43. O custo do item constante da proposta contratada, com as respectivas planilhas de
composicdo de custos;

8.4.4. Documentos pertinentes que possam comprovar as situacdes de fato e de direito, conforme

descricdes abaixo:

Carta de solicitacdo contendo o relato dos fatos pelos quais solicita o reequilibrio, que deverd conter,

obrigatoriamente:
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A) Data de emissdo;

B) Razdo social, CNPJ, e-mail e telefone da empresa;

C) NUmero do processo de compra correspondente ao assunto;

D) NUmero da Ata de registro de Precos ou Contrato correspondente ao assunto;

E) Assinatura do responsével pela empresa;

F) 3 (trés) Ultimas notas ficais eletrénicas (grifar nas notas fiscais com marca texto os itens que

a empresa solicitou o realinhamento) emitidas em relacdo ao objeto do pedido de reequilibrio;

G) Cerfiddo de FGTS, dentro do prazo de validade;
H) Certiddo Conjunta Federal e INSS, dentfro do prazo de validade; e
1) Certiddo Trabalhista, dentro do prazo de validade;

8.5. A empresa que receber Ordem de Compra anterior ou na data que efetuou protocolo de
Solicitacdo de Reequilibrio Econbmico e Financeiro, deverd cumprir com o prazo de entrega
estabelecido neste Termo de Referéncia, sem possibilidade de prorrogacdo do periodo, sem 6nus
ao Municipio, haja vista o periodo de dias necessdrios para os trémites internos de deferimento ou

indeferimento.

9. DAS OBRIGACOES
9.1. CABERA AO MUNICIPIO:

8.1.1. Proporcionar todas as condigoes para que a Contfratada/Locadora possa desempenhar seus

servicos de acordo com as determinacdes do Contrato e especialmente do Termo de Referéncia;

8.1.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratada/Locadora, de acordo

com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.1.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor especialmente
designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como
o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos &

autoridade competente para as providéncias cabiveis;

8.1.4. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas

no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

8.1.5.Efetuar o pagamento 4 proponente vencedora no valor correspondente  ao

fornecimento/execucdo do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

8.1.6. Zelar para que durante toda a vigéncia do confrato sejam mantidas, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas pelo Contratado, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo

exigidas na confratacdo.

8.1.7. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de

Contrato;

8.1.8. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
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e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

8.1.9. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte

ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

8.1.10. Redlizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo

minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.1.11. Restituir o imodvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdoes

decorrentes do uso normal;

8.1.12. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR;

8.1.13. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo & sua recuperacdo, pagamento a fitulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria
a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imodvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordé@ncia

do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

8.1.14. Comunicar & LOCADORA qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem

como as eventuais turbacoes de terceiros;

8.1.15. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
& LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez

dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.16. Readlizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.1.17. NGo modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, salvo as adaptacdoes consideradas convenientes ao desempenho das suas

afividades;

8.1.18. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualguer intimagcdo, multa ou

exigéncia de autoridade puUblica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

8.1.19. Permitir a vistoria do imdével pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.1.20. Pagar gquaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou infimagcdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito ds leis federais, estaduais ou

municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.
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9.2. CABERA A LICITANTE VENCEDORA:

9.2.1. Apds a convocacgdo, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de

aplicacdo das sancoes previstas;

9.2.2. Cumprir todas as obrigagcdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do

objeto;
9.2.3. Nado tfransferir a outrem a execugdo do objeto e demais obrigacdes avancadas;

9.2.4. O confratado obrigar-se-&, no prazo e condicdes estipuladas, a executar os servicos

contratados pelo municipio;

9.2.5. Manter, durante toda execucdo do Confrato, em compatibilidade com as obrigacdes por

ela assumidas, fodas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

9.2.6. Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugcdo do

objeto;

9.2.7. Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que serd responsdvel por

realizar e receber as comunicacoes do fiscal e/ou gestor do contrato;

9.2.8. Enfregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observé@ncia das especificacdes de sua proposta;

9.2.9. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de

avaliacdo por parte da LOCATARIA;

9.2.10. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
9.2.11. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;
9.2.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacdo;

9.2.13. Auxiliar a LOCATARIA na descricGo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo

da vistoria;

9.2.14. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;
9.2.15. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas

compreendidas as despesas necessdrias d afericdo da idoneidade do pretendente;

9.2.16. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se

refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como:
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8.2.16.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem d estrutura integral do imovel;

8.2.16.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

8.2.16.3. Obras destinadas arepor as condicdes de habitabilidade do edificio;

8.2.16.4. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.17. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
confribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos

incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba & LOCATARIA;

9.2.18. Entfregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidrdulico e a rede elétrica

atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

9.2.19. Nofificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu

interesse no prazo de até 30 (frinta) dias contados da notificacdo;

9.2.20. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentacdo da documentacdo correspondente.

10. DAS QUALIFICACOES TECNICAS
Ndo se aplica.

11. DO CONTROLE E FISCALIZAGAO

11.1. O objeto terd como gestor a servidora Romildo Bueno Souza Mendes Filho , lotado no cargo
de Coordenador de Zeladoria do Paco Municipal, e-mail zeladoria@fabriciano.mg.gov.br, e serd
fiscalizado por Arnaldo Cursage Pereira, lofado no cargo de Coordenador de Servicos Gerais e
Terminal Rodoviario, e-mail terminalrodoviario@fabriciano.mg.gov.br, designados pelo Setor
Requisitante na condicdo de representantes da Prefeitura Municipal de Coronel Fabriciano,
permitida a contratacdo de terceiros para assisti-las e subsidid-las de informacdes pertinentes a essa

atribuicdo.

11.2. Conhecertodo o processo relativo d execucdo/ fornecimento da prestacdo de servico, bem

como as normas aplicaveis;
11.3. Acompanhar o processo licitatério em todas as suas fases;

11.4. Acompanhamento dos prazos importantes para efetiva entrega da prestacdo de servico,
prazos de execucdo, prazos de respostas, e os prazos de vigéncia de documentos, para realizacoes

tempestivas de providéncias;

11.5. Verificar se os prazos de enfrega, especificacdes e quantidades licitadas, bem como as
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prestacdes de servicos, encontram-se de acordo com o estabelecido no termo de referéncia;
11.6. Acompanhar o saldo financeiro, liquidacdo e pagamento das despesas;

11.7. Receber e atestar as notas fiscais e encaminhd-las ao setor de contabilidade para

pagamento;

11.8. Tomar providéncias para penalizacdes e rescisdes.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. As especificacdes técnicas constantes neste Termo, definem os elementos necessdrios e
suficientes para caracterizacdo do objeto, em consondncia as exigéncias legais e ao interesse

publico;

12.2. Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a Lei Federal 14.133/21 e demais normas

aplicaveis. Subsidiariamente, aplicar-se-do os principios gerais de Direito;

12.3. Fica eleito o foro desta Comarca de Coronel Fabriciano/MG para dirimir quaisquer

questdes decorrentes da utilizacdo deste processo.

13.  RESPONSAVEIS
13.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado por Maria Clara Vitor Menezes, sob matricula 174048.

Maria Clara Vitor Menezes
Responsavel por elaborar

13.2. Gestores e Ficais:

Romildo Bueno Souza Mendes Filho
Responsavel pela gestéo

Arnaldo Cursage Pereira
Responsavel pela fiscalizacdo

13.3. Servidores Responsdveis por Autorizar:

José Marcio Gomes Pereira
Secretaria de Governanca de Gestéo e Transparéncia

JOSE e
PEREIRA:04 ZEREIRA:O43487098
348709866 Pados: 2026.10.08

07:54:05 -03'00'
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