E PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL FABRICIANO/MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Locacdo de imovel para funcionamento do setor de Endemias, unidade integrante da
Vigilancia em Saude da rede municipal, em atendimento a Secretaria de Governanca da
Saude.

2. DA JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. Justificativa

A locagao do imovel situado na Rua Itaparica, n°709, Bairro Giovannini, no municipio de
Coronel Fabriciano/MG, justifica-se pela necessidade de manter o funcionamento do setor de
Endemias, em observancia ao principio da continuidade do servigo publico e as demandas
especificas da Vigilancia em Saude.

Restou comprovado que n&o ha imovel publico disponivel ou adequado capaz de atender as
necessidades da localidade, mostrando-se a contratagao por meio de locagao mais viavel e
vantajosa a Administracdo Municipal, uma vez que, o local onde atualmente funciona o setor
passara por reforma para adequag¢ao a uma unidade escolar que funcionara no endereco.

Compete a Secretaria de Governancga da Saude a implantacdo e a manutencgéo dos servigos
de saude da populagdo. Nesse contexto, a locagao do imdével em questdo mostra-se
imprescindivel para garantir o atendimento continuo e adequado aos municipes e animais do
municipio.

2.2. Fundamentagao Legal

A presente contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagado, encontra respaldo no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que dispde ser inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competicdo, em especial nos casos de aquisigdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas
de instalacao e de localizacédo tornem necessaria a sua escolha.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviével a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢cdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizagao tornem necessdria sua escolha. (grifo nosso)

No caso em analise, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, e no laudo do
imovel emitido pela Secretaria de Governanca de Planejamento, restou caracterizada a
inviabilidade de competicao, uma vez que o imdvel selecionado € o Unico capaz de atender,
de forma concomitante, aos requisitos técnicos, operacionais e locacionais indispensaveis ao
funcionamento do setor de Endemias.

3. DA DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

Ver laudo anexado a este Termo de Referéncia.

4. DA VIGENCIA

4.1. O contrato resultante do processo licitatério tera vigéncia de 12 meses, podendo ser
prorrogado nos termos da Lei 14.133/2021.
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4.2. A prorrogacdo contratual ficara condicionada a manutengcdo das condigdes que
justificaram a contratacdo, a compatibilidade do valor locaticio com o mercado e a
disponibilidade orcamentaria

4.3. O imével devera ser disponibilizado de em plenas condigbes de funcionamento e uso,
logo apéds a assinatura do contrato.

5. DADOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta licitagdo correrdo pelas seguintes dotagdes orgamentarias do
orgcamento vigente ou por outras dotagdes do mesmo programa para orgamento vindouro:
01.14.10.10.305.0010.2812 3.3.90.39 ficha 947 fontes fonte 500 - 1002 - 500.0102 / 621 -
0000 - 621.0142

6. VALOR ESTIMADO PARA A CONTRATACAO

O valor estimado para a contratagao da locacido do imovel objeto deste Termo de Referéncia
sera definido com base na proposta de prego do imovel.

O valor mensal estimado da locagdo é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor
global estimado de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), correspondente ao periodo inicial
de 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

Ressalta-se que o valor estimado se encontra compativel com os pregos praticados no
mercado imobiliario local, conforme documentacdo técnica que instrui o processo
administrativo, ndo caracterizando sobrepreco ou superfaturamento.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds encerramento do més,
transcorrido o prazo necessario para tramitagdo na Contabilidade do Municipio.

7.2. O Municipio de Coronel Fabriciano, podera deduzir do montante a pagar os valores
correspondentes a multas ou indenizagdes devidas pela contratada vencedora, nos
termos do contrato.

7.3. E vedado ao contratado transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do
contrato.

8. DO REAJUSTE

8.1. Os valores contratados poderao ser reajustados anualmente, apds o interregno minimo
de 12 (doze) meses, contado da data da formalizagao do contrato.

8.2. Os pregos provenientes do Contrato, serdo reajustados anualmente de acordo com o
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA conforme o disposto na Lei
Federal n.° 14.133/21, acumulando dos ultimos 12 meses.

9. DA GESTAO, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O objeto tera como gestora a servidora Vania Tavares de Andrade, Gerente de Vigilancia
em Saude, e sera fiscalizado pela servidora Giselly de Oliveira Barbosa, Oficial de
Administracao Il, ambos designados pela Secretaria de Governanga da Saude.
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9.1.1.Compete ao Gestor do Contrato, devidamente designado, exercer a administracao

contratual, com atribuicdes voltadas ao controle e acompanhamento das questdes
administrativas e documentais da contratagcédo, dentre as quais se incluem a verificacao
do adequado empenhamento dos recursos orgamentarios, o acompanhamento do prazo
de vigéncia contratual, a analise da necessidade e da possibilidade de renovacgao ou
prorrogacao do contrato, bem como a avaliagao da viabilidade de eventual reequilibrio
econdmico-financeiro e da celebragido dos respectivos termos aditivos, nos termos da
legislacao vigente.

9.1.2.Compete ao Fiscal do Contrato, devidamente designado, exercer a verificagao direta da

execugao do objeto contratual, cabendo-lhe acompanhar e fiscalizar o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela contratada, verificando a adequagdo, a qualidade e a
regularidade da prestagao do objeto. Incumbe, ainda, ao fiscal encaminhar ao gestor do
contrato as informagdes pertinentes a execugao contratual, atestar documentos fiscais,
manter o relacionamento necessario com a contratada e dirimir as duvidas que surgirem
no curso da execugao do contrato, no ambito de suas atribuigdes.

9.1.3.A fiscalizagdo exercida pela Administragéo, nos termos deste instrumento, ndo exclui

nem reduz a responsabilidade da contratada pela execuc&o do objeto, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades, ainda que decorrentes de imperfeicoes
técnicas, vicios redibitérios ou da utilizagcao de materiais inadequados ou de qualidade
inferior, ndo implicando, em nenhuma hipétese, corresponsabilidade da Administracao
Publica ou de seus agentes e prepostos.

9.2. As decisbes e providéncias que extrapolem a competéncia do servidor designado

deverao ser submetidas ao(a) Secretario(a) Requisitante, em tempo habil, para a adocao
das medidas administrativas cabiveis.

9.3. A contratada devera manter preposto, aceito pela Administragao da Prefeitura Municipal

de Coronel Fabriciano, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, para representa-
la administrativamente sempre que necessario.

10. DAS SANCOES ADIMINSTRATIVAS

10.1.

10.2.

10.2

O descumprimento total ou parcial das obrigacées assumidas pela contratada, bem
como a inexecugao, a execugao irregular ou o atraso injustificado na execugao do
objeto contratual, sujeitara a contratada as sancdes administrativas previstas na Lei
Federal n° 14.133/2021, garantidos o contraditério e a ampla defesa.

Sem prejuizo das demais cominagdes legais, poderéo ser aplicadas a contratada as
seguintes sangodes, de forma isolada ou cumulativa, conforme a gravidade da infragao:

.1. Adverténcia, quando o descumprimento for considerado de menor potencial ofensivo
e ndo acarretar prejuizo relevante a Administragao.
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10.2.2. Multa, nos percentuais e condigdes a serem definidos no contrato, aplicada nos casos
de descumprimento contratual, atraso injustificado, execugédo irregular ou
inadimplemento das obrigagbes assumidas.

10.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administragao Publica direta e indireta do
Municipio de Coronel Fabriciano/MG, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos termos
do art. 156, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

10.2.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica em
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, nos termos do art. 156,

inciso 1V, da Lei n°® 14.133/2021.

10.3. Constituem hipéteses, exemplificativas, de descumprimento contratual passiveis de
aplicacédo das sancgdes previstas neste instrumento:

10.3.1.N&o entrega do imovel em condigbes adequadas de uso ou em desacordo com as
especificagbes estabelecidas no contrato.

10.3.2. Comprometimento da posse mansa e pacifica do imoével durante a vigéncia contratual.

10.3.3.Inobservancia das obrigacbes de manutencido estrutural de responsabilidade da
contratada.

10.3.4. Descumprimento das obrigacdes fiscais, legais ou contratuais relacionadas ao imovel
locado.

10.3.5. Omisséao injustificada no atendimento as determinagbes da fiscalizagao ou do gestor
do contrato.

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢cbes e precos pactuados, desde que cumpridas
todas as formalidades e exigéncias do contrato.

11.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo o manter conservado.

11.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imodvel.

11.4. Restituir o imoével, finda a locagao, nas condigbes em que o recebeu, salvo os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal

11.5. Comunicar a contratada (locadora) qualquer dano, defeito ou vicio cuja reparagao a esta
incumba, bem como eventuais turbacdes ou interferéncias de terceiros.

11.6. Encaminhar imediatamente a contratada (locadora) os documentos de cobranga de
tributos, encargos condominiais ou quaisquer outras exigéncias cujo pagamento nao
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11.8.

11.9.
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seja de responsabilidade da contratante, bem como intimagdes, multas ou notificagdes
expedidas por autoridade publica, ainda que direcionadas a contratante.

Arcar com as despesas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua, esgoto,
telefone e demais encargos que nao sejam de responsabilidade da contratada
(locadora).

Permitir a realizagao de vistorias no imovel pela contratada (locadora) ou por seus
representantes, mediante prévia comunicacdo, quando necessario.

Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato, nos termos da legislagéo
vigente.

12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Entregar a contratante o imével locado em condi¢des adequadas de uso, apto a servir
a finalidade a que se destina, na data fixada neste instrumento.

Garantir, durante toda a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imdvel locado,
respondendo por quaisquer turbacbes ou reivindicagdes de terceiros que
comprometam a posse ou a utilizagdo do bem.

Responder pelos vicios, defeitos ou irregularidades existentes no imovel que sejam
anteriores a locagao, ainda que constatados posteriormente.

Manter, durante a vigéncia do contrato, a forma, a estrutura e a destinagéo do imovel,
nao promovendo alteragbes que prejudiquem sua utilizagdo pela contratante.

Arcar com o pagamento de todos os tributos, taxas, impostos e demais obrigagbes de
natureza fiscal que incidam ou venham a incidir sobre o imével, ressalvadas aquelas
expressamente atribuidas a contratante.

Manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condi¢gdes de habilitacdo e
qualificagcao exigidas para a contratagdo com a Administracdo Publica, sob pena de
aplicagdo das sangbes administrativas cabiveis, em caso de descumprimento
contratual.

Informar a contratante quaisquer alteragdes na titularidade ou na situagao juridica do
imovel, apresentando, sempre que solicitado, a documentagcdo comprobatoria
pertinente.

Comunicar imediatamente ao Fiscal do Contrato, ou a seu substituto, a ocorréncia de
qualqguer anormalidade relacionada a execugdo do contrato, prestando os
esclarecimentos necessarios.
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13. DOS RESPONSAVEIS

Este termo de referéncia foi elaborado por Gabriel Anselmo Rodrigues Rocha, sob matricula
174318.

Gabriel Anselmo Rodrigues Rocha
Oficial de Administragao |

Responsaveis pela gestao e fiscalizacao:

Vania Tavares de Andrade
Gestora do Contrato

Giselly de Oliveira Barbosa
Fiscal do contrato

Assinado de forma

JOSE digital por JOSE
PEREIRA:04 gZEEIRA:O4348709
348709866 Dados: 2026.03.10
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