PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

CNPJ 19.876.424 / 0001-42
Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (0XX) 31 3829.8000
35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

EDITAL DE LICITACAO - LEILAO ELETRONICO N° 001/2026

ALIENACAO DE BEM IMOVEL PUBLICO DOMINICAL — GLEBA |
BAIRRO HORTO - IPATINGA/MG — MODALIDADE AD CORPUS

Nimero do Edital Leildo Eletrénico n° 001/2026

Processo Administrativo 2026.16960

Modalidade Leildo Eletrénico

Objeto Alienacao da Gleba | — Bairro Horto — Ipatinga/MG
Critério de Julgamento Maior Lance

Org&o Promotor Secretaria Municipal de Administracao — Ipatinga/MG

Data da Sesséo _
27 de maio de 2026

Eletronica

Horéario 15:00hrs

Plataforma Eletrénica Plataforma de Licitacdes da AMM Licita (www.ammlicita.org.br)
Leiloeiro Oficial Vanderlei de Souza Santos

Fundamentacédo Principal Lei Federal n°® 14.133/2021; Decreto Municipal n® 12.032/2026

1. PREAMBULO

1.1. O MUNICIPIO DE IPATINGA, Estado de Minas Gerais, por intermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, torna publico que, devidamente autorizado pela
autoridade competente e em conformidade com o processo administrativo n° 2026.16960,
realizara LEILAO ELETRONICO para ALIENACAO do bem imével publico dominical
denominado GLEBA |, localizado na Rua Buritis, Bairro Horto, Ipatinga/MG, inscrito sob a
matricula n° 23.779 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga, alienado na
modalidade AD CORPUS, nos termos do art. 500, § 3°, do Cddigo Civil Brasileiro.

1.2. A licitacdo sera conduzida na modalidade LEILAO ELETRONICO, com critério de

julgamento pelo MAIOR LANCE, superior ou igual ao valor minimo fixado no Laudo Técnico
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de Avaliacéo, sendo vencedor o licitante que ofertar o lance de maior valor, observadas as

condicBes deste Edital.

1.3. Os documentos integrantes deste Edital e os demais Anexos estardo disponiveis na

plataforma eletrénica AMM LICITA, no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Ipatinga e no

Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP.

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Edital a ALIENACAO, MEDIANTE LEILAO ELETRONICO,
na modalidade AD CORPUS, do im6vel publico de natureza dominical denominado GLEBA |,

pertencente ao patriménio do Municipio de Ipatinga, com as seguintes caracteristicas:

Denominacéo

Localizacéo

Area Total

Matricula

Natureza do Bem
Afetacéo

Forma de

Alienagao

Uso Atual

Onus e Gravames
Titular

Titulacdo

Gleba |

Rua Buritis, de frente para as residéncias n° 48 e n° 56, Bairro Horto,
CEP 35.160-321, Ipatinga/MG

720,00 m2 (setecentos e vinte metros quadrados)

n® 23.779 — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Ipatinga/MG

Bem imével publico de natureza dominical (art. 99, 1ll, do CC)

Nao afetado a uso comum do povo nem a servico publico especifico

Ad corpus — art. 500, § 3°, do Cédigo Civil Brasileiro

Ocioso — sem benfeitorias
A verificar na certidao atualizada da matricula n® 23.779
Municipio de Ipatinga — MG

Escritura Publica a ser lavrada apés quitagdo integral
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2.2. A alienacdo na modalidade AD CORPUS implica que o imdvel é vendido como coisa
certa, sem garantia de area ou medicdo precisa, sendo responsabilidade integral do
arrematante verificar previamente as condi¢des fisicas, juridicas, ambientais e urbanisticas
do bem. A diferenca entre a area real e a &rea indicada neste Edital ndo autoriza pedido de
rescisdo nem de complementacdo de preco, salvo nas hipdteses de eviccdo ou vicios

redibitérios, na forma da lei.

2.3. O imédvel sera alienado no estado em que se encontra, cabendo ao arrematante pleno
conhecimento de suas condi¢cdes, sem que a Administracdo Municipal possa ser

responsabilizada por discrepancias néo verificadas previamente.
3. DA JUSTIFICATIVA E DO INTERESSE PUBLICO

3.1. A alienagdo da Gleba | fundamenta-se em razbes de ordem técnica, juridica,
administrativa e financeira, plenamente demonstradas nos autos do processo administrativo
n® 2026.16960 em cumprimento ao art. 17, caput, da Lei Federal n° 14.133/2021, que exige

demonstragéo prévia do interesse publico.

3.2. NATUREZA DOMINICAL DO BEM: A Gleba | constitui bem integrante do patriménio
dominical do Municipio de Ipatinga, categoria prevista no art. 99, inciso Ill, do Cdadigo Civil
Brasileiro, ndo estando afetada ao uso comum do povo nem a servi¢co publico especifico,

possuindo regime juridico que admite alienacdo, observadas as condicdes legais aplicaveis.

3.3. ESTADO DE OCIOSIDADE: O imovel encontra-se em estado de ociosidade, sem
destinacdo publica definida, sem benfeitorias realizadas pela Municipalidade e sem
perspectiva de aproveitamento publico no horizonte imediato do planejamento municipal,

representando custo administrativo sem contrapartida para o erario.

3.4. INTERESSE FISCAL: A receita de capital decorrente da alienag&o permitira ao Municipio
alocar recursos em despesas de capital — obras de infraestrutura, equipamentos publicos e
investimentos prioritarios —, em estrita observancia ao art. 44 da Lei Complementar n°®
101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal.

3.5. FUNC;AO SOCIAL DA PROPRIEDADE: A Gleba I, em sua atual condicao de ociosidade,
ndo cumpre sua funcéo social, contrariando os preceitos dos arts. 5°, XXIIl, e 182, § 2°, da
Constituicdo Federal de 1988 e do art. 2° da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.
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A alienacdo é mecanismo adequado para que o bem passe a ser aproveitado efetivamente,

contribuindo para o desenvolvimento ordenado do Bairro Horto.

3.6. DESENVOLVIMENTO URBANISTICO: A Gleba | apresenta potencial significativo de
aproveitamento urbanistico, podendo, uma vez transferida, gerar empregos, tributos,
dinamizar a economia local e ampliar a base tributaria do ISS, ITBI e IPTU no Municipio, além

de induzir o desenvolvimento da regido.

3.7. REDUCAO DO PASSIVO ADMINISTRATIVO: A manutencédo de bem ocioso implica
custos de vigilancia, gestao e risco de ocupacéo irregular, sem retorno social equivalente. A
alienacdo elimina esse passivo, liberando recursos para as atividades finalisticas da

Administracao.
4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
4.1. O presente procedimento licitatorio encontra amparo nas seguintes normas:

4.1.1. Constituicdo Federal de 1988;, arts. 5°, XXIII (fung¢éo social da propriedade); 37, caput
(principios da Administragdo Publica); e 182 (politica urbana e funcéo social da propriedade

urbana);

4.1.2. Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 — Nova Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos, especialmente: art. 6°, XL (definicdo de leildo); art. 14 (impedimentos de
participacdo); art. 17 (alienacdo de bens publicos); art. 58 (garantia de proposta); arts. 76 e

seguintes (leildo); e arts. 155 a 163 (san¢des administrativas);

4.1.3. Decreto Municipal n® 12.032/2026 — regulamenta os procedimentos operacionais do

leildo eletrénico para alienagéo de bens iméveis e méveis no ambito do Municipio de Ipatinga;

4.1.4. Decreto Municipal n°® 10.800, de 10 de novembro de 2023 — regulamenta o
procedimento de apuracdo de infracdes e aplicagdo de sancdes administrativas aos
fornecedores no ambito da Administracdo Publica de Ipatinga, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021;

4.1.5. Decreto Municipal n°® 10.793/2023 — dispde sobre atuacdo do agente publico, atividade

de fiscalizacéo e gestédo dos contratos celebrados pelo Municipio de Ipatinga;
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4.1.6. Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, arts. 2° e seguintes

(politica urbana e funcao social da propriedade urbana);

4.1.7. Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cdédigo Civil Brasileiro, arts. 500
(alienacao ad corpus); 1.245 e 1.246 (transferéncia da propriedade imovel mediante registro);

4.1.8. Lei Federal n® 4.320, de 17 de mar¢co de 1964 — normas gerais de direito financeiro

publico;

4.1.9. Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, art.

44 (vedacgédo de aplicacdo de receita de capital em despesas correntes);
4.1.10. Lei Organica do Municipio de Ipatinga, no que couber;
4.1.11. Plano Diretor Municipal vigente;

4.1.12. Instrugdes Normativas do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais — TCE/MG

aplicaveis a alienacao de bens publicos municipais.

5. DAS INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 8° DO DECRETO MUNICIPAL N°
12.032/2026

5.1. Em atendimento ao art. 8° do Decreto Municipal n°® 12.032/2026, sdo consignadas as

seguintes informacdes obrigatorias:
5.1.1. DESCRICAO DO BEM (inciso I):

Gleba [, imével urbano de natureza dominical, com area de 720,00 m?, localizado na Rua
Buritis, de frente para as residéncias n° 48 e n° 56, Bairro Horto, CEP 35.160-321,
Ipatinga/MG, registrado sob a matricula n°® 23.779 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Ipatinga, sem benfeitorias relevantes, sem uso especifico (ocioso), sem afetacéo

a servigo ou uso publico.
5.1.2. VALOR DE AVALIACAO E PRECO MINIMO (inciso II):

O valor minimo de alienacao corresponde ao valor apurado no Laudo Técnico de Avaliacao

elaborado em conformidade com a NBR 14.653/ABNT, constante do Anexo | deste Edital, no
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valor de R$ 4.084.040,00 (quatro milhGes e oitenta e quatro mil reais). Ndo serdo aceitos

lances inferiores a esse valor minimo.
5.1.3. CONDICOES DE PAGAMENTO (inciso I1):

O pagamento podera ser realizado a vista (parcela Unica) ou parcelado: 30% em até 72 horas
da emissado do documento de arrecadacdao, e o saldo de 70% em 3 parcelas mensais e iguais,

conforme secdo 19 deste Edital.
5.1.4. GARANTIA DE PROPOSTA (inciso lll):

Valor equivalente a 1% do valor minimo de avaliacdo, correspondente a R$ 40.840,40
(quarenta mil e oitocentos e quarenta reais e quarenta centavos), nos termos do art. 58 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

5.1.5. LOCAL DE VISITACAO ABERTA (inciso IV):

Rua Buritis, de frente para as residéncias n° 48 e n° 56, Bairro Horto, CEP 35.160-321,

Ipatinga/MG. Visita aberta, sem agendamento, até a data imediatamente anterior a sessao.

5.1.5.1. O iméOvel objeto do presente leildo estard disponivel para visitacdo publica,
independentemente de agendamento prévio, em regime de visita aberta, com a finalidade de
possibilitar prévio conhecimento de suas caracteristicas, dimensdes, localizagdo, estado

fisico, condi¢cBes urbanisticas e demais aspectos relevantes a formulagcéo de proposta.

5.1.5.2. Local de visitagdo: Rua Buritis, de frente para as residéncias n° 48 e n° 56, Bairro
Horto, CEP 35.160-321, Ipatinga/MG.

5.1.5.3. A visitag@o podera ser realizada até a data imediatamente anterior & sessao publica
eletrbnica, correndo por conta e risco exclusivo do interessado todas as providéncias

necessarias ao comparecimento.

5.1.5.4. A visitacao é facultativa. Entretanto, a participacédo no certame implicara ciéncia plena
e irretratavel de que o imoével sera alienado no estado em que se encontra (alienacao ad

corpus), sendo do licitante a integral responsabilidade pelo conhecimento das condicdes
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fisicas, ambientais, registrais e urbanisticas do bem, independentemente de ter ou nao

comparecido a visita.

5.1.5.5. A Administragdo Municipal recomenda que os interessados realizem vistoria prévia e
criteriosa, inclusive quanto as condi¢des topogréficas, ambientais, de uso e ocupacéo do solo,
infraestrutura disponivel e eventuais restricbes legais, ndo podendo ser alegado
desconhecimento posterior para fins de desisténcia, revisdo de proposta ou descumprimento

de obrigacéo.
5.1.6. PLATAFORMA, DATA E HORARIO (inciso V):

A sesséo publica eletrénica sera realizada em 27 de maio de 2026, as 15:00hrs, na plataforma

AMMLICITA, acessivel pelo endereco www.ammlicita.org.br

5.1.7. ONUS E GRAVAMES (inciso VI):

A verificar na certiddo atualizada da matricula n°® 23.779 do CRI Ipatinga, constante do Anexo
[l deste Edital.

5.1.8. CRITERIO DE JULGAMENTO (inciso VII):

Maior Lance, nos termos do art. 6°, XL, da Lei Federal n° 14.133/2021.

5.1.9. INCREMENTO MINIMO (inciso VIII):

O incremento minimo entre lances consecutivos € de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

6. DO LEILOEIRO OFICIAL

6.1. O presente leildo serd conduzido pelo servidor designado, Sr. Vanderlei de Souza Santos
— Matricula N.° 19.502-8, nos termos da Portaria Municipal n°® 1428/2026, responsavel por
presidir a sesséo eletrnica, dirimir duvidas de ordem procedimental, declarar o vencedor e

lavrar o Auto de Arrematacgéo.
6.2. Compete ao Leiloeiro Oficial:

13.2.1. Conduzir a sessao publica eletrénica, zelando pela lisura e regularidade do certame;
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6.2.2. Dirimir davidas de ordem procedimental que surjam durante a sessao;

6.2.3. Declarar o vencedor ao final da fase de lances, com base no maior lance valido;
6.2.4. Lavrar o Auto de Arrematacdo, que constitui titulo executivo extrajudicial;

6.2.5. Encaminhar os autos a autoridade competente para adjudicacdo e homologacéo.

6.3. A sessdo serd conduzida em plataforma eletrbnica certificada, com suporte técnico

disponivel durante o periodo de realizacao do certame.

7. DA IMPUGNAGCAO E DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

7.1. Em conformidade com o art. 10 do Decreto Municipal n°® 12.032/2026, qualquer pessoa
podera impugnar este Edital ou solicitar esclarecimentos sobre seu contelido, observados os

seguintes prazos:

7.1.1. Impugnagédo: até 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo da sesséo publica

eletrénica;

7.1.2. Pedidos de esclarecimento: até 3 (trés) dias Uteis antes da data da sessdo publica

eletrénica.

7.2. As impugnacgdes e pedidos de esclarecimento deverdo ser encaminhados por escrito,
exclusivamente no campo apropriado na plataforma eletrénica AMM LICITA por meio

eletrénico, ao enderegco www.ammlicita.org.br.

7.3. A Administracdo respondera a impugnacdes e esclarecimentos no prazo de até 3 (trés)
dias Gteis, contado do recebimento da manifestacédo, sendo as respostas publicadas no PNCP

e na plataforma eletronica, com ciéncia para todos os interessados.

7.4. A impugnacdo ndo tem efeito suspensivo automatico sobre o certame, cabendo a

autoridade competente decidir sobre eventual suspensao em decisdo fundamentada.

8. DA PARTICIPACAO

8.1. Poderdo participar do presente leildo eletrénico pessoas fisicas ou juridicas, inclusive

consorcios, nacionais ou estrangeiras, que:
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8.1.1. Realizem cadastro prévio na plataforma eletrénica designada para o certame, dentro

do prazo estabelecido neste Edital;

8.1.2. Aceitem expressamente, por meio eletrénico, os termos e condicbes deste Edital e do

Termo de Referéncia;

8.1.3. Comprovem a prestacao da garantia de proposta, na forma do art. 58 da Lei Federal n°
14.133/2021 e da sec¢éo 7 deste Edital.

8.2. IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO:

Nos termos do art. 14 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 12.032/2026,
estao impedidos de participar:

8.2.1. Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de licitar ou contratar com a Administracédo
Pudblica Municipal de Ipatinga;

8.2.2. Pessoas juridicas declaradas iniddneas para licitar ou contratar com o Poder Publico;

8.2.3. Servidor ou dirigente do érgdo realizador da licitacdo ou de qualquer outro 6rgéo ou

entidade licitante da Administragdo Municipal;

8.2.4. Cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, até o terceiro grau, de

servidor ou dirigente do 6rgao realizador;

8.2.5. Pessoa juridica cujo sécio ou administrador seja cdnjuge, companheiro ou parente em

linha reta ou colateral, até o terceiro grau, de servidor ou dirigente do 6rgao realizador;

8.2.6. Pessoas fisicas ou juridicas que tenham sido condenadas judicialmente, com transito

em julgado, por atos lesivos & Administracao Publica;

8.2.7. Pessoas que mantenham vinculo com o responsavel técnico pelo Laudo de Avaliacdo

integrante deste Edital.

8.3. A verificacdo dos impedimentos podera ser realizada de oficio pelo Municipio, mediante

consulta aos cadastros de san¢fes administrativas mantidos pelos 6rgdos competentes.

9. DA GARANTIA DE PROPOSTA
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9.1. Como requisito para formulacdo de proposta, os interessados deverdo anexar, na
PLATAFORMA ELETRONICA AMM LICITA no campo destinado aos “DOCUMENTO DE
ANALISE DO LOTE”, documento que comprove a prestacdo de garantia, nos termos do art.
58 da Lei Federal n° 14.133/2021.

9.1.1. Em vista do previsto no paragrafo Unico do art. 6° do Decreto Municipal N.° 12.032/2026,
ndo havera fase de habilitacdo neste certame.

9.2. O valor da garantia de proposta corresponde a 1% (um por cento) do valor minimo de
avaliacdo do imovel, equivalente a R$ 40.840,40 (quarenta mil e oitocentos e quarenta reais
e quarenta centavos), ndo podendo exceder 1% (um por cento) do valor estimado, nos termos
do art. 58 da Lei Federal n° 14.133/2021.

9.3. A garantia de proposta podera ser prestada em qualquer das seguintes modalidades
admitidas pelo art. 96, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021:

9.3.1. Caucao em dinheiro ou titulo da divida publica;
9.3.2. Seguro-garantia;
9.3.3. Fianga bancéria emitida por instituicao financeira devidamente autorizada.

9.4. A comprovacédo da garantia devera ser realizada mediante upload do documento
comprobatério no campo destinado aos “DOCUMENTO DE ANALISE DO LOTE”, na
plataforma eletronica, dentro do prazo estabelecido neste Edital.

9.5. A garantia de proposta sera devolvida aos licitantes no prazo de até 10 (dez) dias Uteis,

contados:
9.5.1. Da assinatura do instrumento contratual pelo licitante vencedor; ou
9.5.2. Da data em que for declarada fracassada, revogada ou anulada a licitacéo.

9.6. Implicar4a a EXECUCAO INTEGRAL da garantia de proposta, sem prejuizo das demais
sancdes cabiveis, a recusa injustificada do licitante vencedor em assinar o contrato de
promessa de compra e venda ou o inadimplemento das obrigacbes assumidas na fase

posterior a adjudicacéo.
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9.7. A garantia de proposta ndo substitui quaisquer obrigacBes financeiras futuras do
arrematante, especialmente o pagamento integral do preco arrematado, dos tributos
incidentes, dos emolumentos notariais, das custas cartorarias e dos demais encargos relativos

a alienacéo.
10. DA PROPOSTA INICIAL FECHADA

10.1. Para participagéo no presente leildo, os interessados deverdao apresentar, no campo
destinado aos “DOCUMENTO DE ANALISE DO LOTE”, mediante upload do documento
na plataforma AMM LICITA, proposta inicial fechada — conforme modelo Anexo VII, contendo

obrigatoriamente:

10.1.1. Identificagdo do leildo e do imével correspondente (Gleba | — Leildo Eletrénico n®
001/2026);

10.1.2. Nome completo do licitante, se pessoa fisica, ou razdo social, se pessoa juridica;
10.1.3. Numero do CPF ou CNPJ, conforme o caso;
108.1.4. Endereco completo, telefone e enderecgo de e-mail para contato;

10.1.5. Valor ofertado, em moeda corrente nacional, igual ou superior ao valor minimo previsto

neste Edital;

10.1.6. Data e assinatura do proponente ou de seu representante legal devidamente
habilitado;

10.1.7. Declaracéao de ciéncia e aceitacdo integral dos termos deste Edital e do Termo de
Referéncia.

10.2. A proposta inicial fechada tem carater vinculante, obrigando o proponente as condicdes

nela declaradas, sem prejuizo de sua participacdo na fase de lances, nos termos deste Edital.

10.3. Propostas em valor inferior ao minimo estabelecido ou que ndo atendam as exigéncias

deste Edital serdo desclassificadas.

11. DOS DOCUMENTOS COMPLEMENTARES A PROPOSTA
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11.1. Juntamente com a proposta inicial fechada, o licitante devera apresentar os seguintes

documentos complementares:
11.2. Pessoa Fisica:
11.2.1. Documento oficial de identificacdo com foto, contendo o nimero do CPF; e

11.2.2. Quando representado por terceiro: procuracao publica ou particular com poderes
especificos para participar do leildo e firmar contrato, acompanhada de documento de
identificacdo do procurador.

11.3. Pessoa Juridica;

11.3.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com alteracfes ou consolidagédo
gue demonstre o0 objeto social compativel ou a capacidade para a aquisi¢cao;

11.3.2. Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;
11.3.3. Documento oficial de identificagdo com foto do representante legal;

11.3.4. Documento comprobatério dos poderes de representacdo: contrato social, ata de
eleicdo de diretoria registrada, procuracdo ou instrumento equivalente com poderes

especificos; e

11.3.5. Quando representada por procurador: procura¢do publica ou particular com poderes

especificos, acompanhada de documento de identificagdo do procurador.

12. DA FASE DE LANCES
12.1. A fase de lances observara as seguintes regras:

12.1.1. O valor inicial de abertura corresponde ao valor minimo fixado no Laudo de Avaliacéo
(Anexo ), expressamente consignado neste Edital, sendo R$ 4.084.040,00 (quatro milhdes e

oitenta e quatro mil reais);

12.1.2. Os lances serdo abertos e ascendentes, em sistema eletrénico publico e transparente,

com visibilidade pelos demais participantes;
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12.1.3. Cada lance subsequente devera superar o lance anterior por valor igual ou superior
ao incremento minimo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), ndo sendo aceitos lances

inferiores ao lance imediatamente anterior registrado no sistema ou ao valor minimo;

12.1.4. Os lances serao recebidos em tempo real pela plataforma eletrénica, durante o periodo

e horario fixados neste Edital;

12.1.5. O sistema eletrdnico registrard automaticamente cada lance com indicagdo do
ofertante, valor e horério, gerando trilha de auditoria imutavel,

12.1.6. Eventuais erros de digitacdo ou falhas técnicas na formulacdo de lances sao de
responsabilidade exclusiva do licitante, ndo sendo aceito pedido de cancelamento ou revisédo
de lance ja registrado, salvo por decisdo motivada do Leiloeiro nas hipoteses expressamente
previstas neste Edital;

12.1.7. O Municipio de Ipatinga e o Leiloeiro Oficial ndo se responsabilizam por falhas de
conectividade, interrupcdo de acesso a internet ou quaisquer problemas técnicos de
responsabilidade do licitante que impe¢am ou dificultem a formulag&o de lances.

13. DO JULGAMENTO

13.1. Encerrada a etapa de lances, o Leiloeiro Oficial ou servidor designado verificara a
conformidade dos lances e declarara vencedor o licitante que tiver ofertado o MAIOR LANCE
valido, igual ou superior ao valor minimo fixado neste Edital, nos termos do art. 6°, XL, c/c
arts. 76 e seguintes da Lei Federal n°® 14.133/2021.

13.2. Serao desclassificados:
13.2.1. Os lances inferiores ao valor minimo estabelecido neste Edital;

13.2.2. Os lances ofertados por licitantes impedidos, inabilitados ou que ndo atendam as

condicBes deste Edital.

13.3. Em caso de lances de igual valor, sera adotada nova rodada de lances em caréater de
desempate entre os licitantes empatados, na forma definida pelo Leiloeiro, observada a

legislacéo vigente.
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13.4. Apds o julgamento, 0 processo serd encaminhado a autoridade competente para

adjudicacao do objeto ao vencedor e homologacao do certame pelo ordenador de despesas.

13.5. Na hipétese de o procedimento restar fracassado ou deserto, o érgdo promotor podera
republicar o edital com as adequac¢fes necessarias, nos termos do Decreto Municipal n°
12.032/2026 e da Lei Federal n® 14.133/2021.

14. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

14.1. Qualquer licitante podera manifestar intencdo de recorrer, durante a sessao publica
eletrbnica, em campo préprio do sistema, imediatamente apds o julgamento, em prazo nao

inferior a 10 (dez) minutos, sob pena de precluséo.

14.2. As razBes do recurso deverao ser apresentadas em campo proprio do sistema, no prazo

de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimac&o ou da lavratura da ata de julgamento.

14.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de publicagdo da interposicao

do recurso.

14.4. E assegurada ao licitante a vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus

interesses, mediante requerimento a Administragao.

14.5. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo dos atos que ndo puderem ser

aproveitados.

14.6. Na hipétese de preclusdo da intengcdo recursal, 0 processo serd encaminhado a
autoridade competente para adjudicacdo e homologacgéo, na forma do art. 76, § 3°, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

15. DO AUTO DE ARREMATACAO

15.1. Encerrada a fase de lances e declarado o vencedor, o Leiloeiro Oficial lavrara o Auto de

Arrematacdo, que constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos da legislacéo vigente.

15.2. O Auto de Arrematacao, por si s6, nao é suficiente para a transferéncia do dominio do

imovel ao arrematante, configurando apenas o titulo que habilita o arrematante a exigir a
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lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, apds a quitacdo integral do preco

arrematado e o cumprimento de todas as condi¢cfes previstas neste Edital.

15.3. O Auto de Arrematacdo sera disponibilizado ao arrematante na plataforma eletrénica

apos o encerramento da sessao.

16. DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

16.1. Apds a homologacéo do certame, o arrematante sera convocado para assinar o Contrato
de Promessa de Compra e Venda, cuja minuta consta do Anexo Il deste Edital, no prazo de

2 (dois) dias uteis contados da convocacao formal.

16.3. Configura recusa injustificada do arrematante: (i) 0 ndo comparecimento para assinatura
no prazo fixado; (ii) a apresentacdo de manifestacéo escrita de recusa sem motivo aceito pela
Administracdo; ou (iii) o0 ndo cumprimento das condi¢gfes essenciais para a formalizagédo do

contrato por fato imputavel ao arrematante.

16.4. Na hipétese de recusa injustificada do arrematante vencedor em assinar o Contrato de

Promessa de Compra e Venda:
16.4.1. Seré realizada a execucéo integral da garantia de proposta em favor do Municipio;

16.4.2. Serdo aplicadas as sanc¢des administrativas previstas neste Edital e na legislacédo

vigente;

16.4.3. O Leiloeiro Oficial examinara o lance imediatamente subsequente e convocara o
segundo colocado para contratar nas condicbes do vencedor original, e assim

sucessivamente, na ordem de classificacdo dos lances.

16.5. Caso nenhum dos licitantes remanescentes aceite a contratacdo nas condicdes
originalmente ofertadas, o Leiloeiro podera convocar 0s remanescentes para negociacao,
desde que o valor obtido seja igual ou superior ao maior entre: (i) o preco minimo de alienacéo
fixado neste Edital; e (ii) o valor do lance final apresentado pelo proprio licitante remanescente

convocado.

17. DO PAGAMENTO

17.1. O pagamento do pre¢o de arrematagdo podera ser realizado, a critério do arrematante,

nas seguintes condicdes:
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17.1.1. A vista (parcela Gnica): pagamento integral do valor arrematado em até 3 dias Uteis da

emissdo do documento de arrecadacdo municipal; ou
17.1.2. Parcelado, da seguinte forma:

a) 12 Parcela: equivalente a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, no prazo de até 72

(setenta e duas) horas da emissdo do documento de arrecadacédo municipal; e

b) Saldo de 70% (setenta por cento) do valor arrematado, dividido em 3 (trés) parcelas
mensais e iguais, vencendo-se a primeira no prazo de 30 dias corridos da data de quitac&o
da parcela inicial, a segunda no prazo de 60 dias corridos da data de quitagdo da parcela
inicial e, a terceira no prazo de 90 dias corridos da data de quitagdo da parcela inicial.

17.2. As parcelas do saldo poderdo ser antecipadas, a qualquer tempo, sem acréscimo de

multa ou encargos, mediante solicitacdo do arrematante a Administragéo.

17.3. O arrematante encaminhara o comprovante de pagamento ao Leiloeiro Oficial ou ao
servidor designado, por meio da plataforma eletrbnica, no campo a ser indicado.

17.4. O pagamento somente sera considerado quitado apds confirmacdo formal do setor

financeiro do Municipio, mediante validacdo bancaria do crédito na conta do erario municipal.

18. DO INADIMPLEMENTO

18.1. O nao pagamento do preco de arrematacédo no prazo fixado neste Edital sujeitara o
arrematante, independentemente de notificacdo prévia, as seguintes penalidades e encargos

moratorios:

18.1.1. Multa moratéria de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia de atraso,
incidente sobre o valor principal inadimplido;

18.1.2. Juros de mora e atualizacdo monetéaria calculados pela taxa SELIC acumulada,
proporcionalmente aos dias de atraso, incidentes desde o primeiro dia subsequente ao
vencimento até a data do efetivo pagamento, acrescidos de 1% (um por cento) relativamente

ao més ou fracdo em que o pagamento estiver sendo efetuado;

18.1.3. Perda da garantia de proposta em favor do Municipio, sem prejuizo das demais

sanc0es legais e editalicias;

Edital — Leilao Eletrénico n°® 001/2026 — Gleba | — Bairro Horto — Ipatinga/MG | Péagina 16



A PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

@ CNPJ 19.876.424 / 0001-42
ol Avenida Maria Jorge Selim de Sales, 100 - Centro - Telefone (0XX) 31 3829.8000
) 35160-011 - IPATINGA - MINAS GERAIS

18.1.4. Persistindo a inadimpléncia ap6s o prazo fixado neste Edital ou em notificacdo
administrativa, a Administracdo podera declarar a caducidade da arrematacdo, com a perda,
em favor do Municipio, dos valores eventualmente pagos, sem prejuizo da cobranca

administrativa ou judicial do saldo remanescente;

18.1.5. Convocacao dos licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para contratar

nas condi¢cdes do vencedor original;
18.1.6. Realizag&o de novo leildo, caso nenhum remanescente aceite a contratagao;

18.1.7. Responsabilidade civil pelas perdas e danos causados ao Municipio em decorréncia

do inadimplemento.

18.2. O pagamento em atraso somente produzira efeitos liberatérios apés a quitagao integral
do valor principal, da multa, dos juros e demais encargos incidentes, conforme demonstrativo

emitido pela Secretaria Municipal de Fazenda.

18.3. A tolerancia eventual da Administracdo quanto ao atraso nao importara novacao,
renuncia de direitos ou alteracédo das condi¢des originalmente pactuadas.

19. DAS OBRIGACOES DO ARREMATANTE

19.1. Constituem obriga¢Bes do arrematante:

19.1.1. Pagar integralmente o preco de arrematacdo nos prazos e condi¢fes fixados neste

Edital, acrescido de encargos em caso de parcelamento e/ou atrasos;

19.1.2. Recolher o Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis — ITBI, a aliquota vigente
no Municipio de Ipatinga, antes da lavratura da Escritura Publica, calculado sobre o valor de

arrematacao;

19.1.3. Arcar com todas as despesas notariais, de registro, emolumentos, taxas e demais
custas decorrentes da lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda, conforme
tabela oficial do TIMG;

19.1.4. Obter, as suas expensas, todos os documentos necessarios a lavratura da escritura,

incluindo certidGes pessoais e reais;
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19.1.5. Comparecer ao Cartério de Notas indicado pelo Municipio, para lavratura da escritura,

apos a quitacao integral do preco;

19.1.6. Responsabilizar-se pelo imével a partir da entrega da posse, arcando com todos 0s
encargos e obrigacdes decorrentes da propriedade, incluindo tributos, taxas e contribuicdes

de melhoria incidentes apds a transferéncia;

19.1.7. Manter o imoével em conformidade com a legislacéo urbanistica, ambiental e edilicia
do Municipio de Ipatinga;

19.1.8. Nao promover uso ou atividade no imovel contraria as normas de zoneamento e uso

e ocupacao do solo vigentes no Municipio, conforme documento Anexo V;

19.1.8.1. CONFORME PLANO DIRETOR, LEI N° 3.350/2014 A GLEBA ESTA SITUADA EM
ZONA RESTRITA A OCUPACAO (ZRO), definida no art. 77 do Plano Diretor.

19.1.9. Comunicar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias apés o registro da escritura, a
data e o numero do ato registral, para fins de atualizagdo do cadastro imobiliario municipal.

20. DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL

20.1. Constituem obrigagdes da Administragdo Municipal:

20.1.1. Realizar o leildo em estrita conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, garantindo a legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia do

procedimento;

20.1.2. Disponibilizar ao arrematante todos os documentos do imével necessarios a lavratura
da escritura publica, incluindo certiddo de matricula, plantas, memoriais descritivos e demais

documentos que estejam em poder do Municipio;

20.1.3. Outorgar a Escritura Publica de Compra e Venda ao arrematante, mediante
representacao do Prefeito Municipal ou de procurador legalmente habilitado, apos a quitacao

integral do preco e o cumprimento de todas as condi¢cfes previstas neste Edital;

20.1.4. Entregar a posse direta do imével ao arrematante apos a lavratura e o registro da

Escritura, na forma e prazo previstos neste Edital;
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20.1.5. Manter o imovel livre de ocupacdes irregulares até a entrega da posse, adotando as

medidas administrativas e judiciais pertinentes quando necessario;

20.1.6. Respeitar os prazos previstos neste Edital para cada etapa do procedimento pés-

arrematacao;

20.1.7. Providenciar a atualizacdo do cadastro imobilidrio municipal com a transferéncia do

imével apos o registro da escritura;

21. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

21.1. A transferéncia da propriedade da Gleba | ao arrematante somente se operara apés a

verificacdo cumulativa das seguintes condicdes:

21.1.1. Quitacao integral do prego de arrematacgéao;

21.1.2. Quitacdo do Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis — ITBI, com apresentacdo
do comprovante ao Cartério de Notas;

21.1.3. Lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda em Cartério de Notas indicado pelo
Municipio, com a representacao do alienante pelo Prefeito Municipal ou procurador habilitado;

e

21.1.4. Registro da Escritura Publica na matricula n® 23.779 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Ipatinga, nos termaos dos arts. 1.245 e 1.246 do Cdédigo Civil Brasileiro,
que estabelecem que a propriedade imdvel se transfere entre vivos mediante o registro do

titulo translativo no Registro de Imoéveis.

21.2. O Auto de Arrematacéo, por si s6, ndo é suficiente para a transferéncia do dominio,
configurando apenas o titulo executivo extrajudicial que habilita o arrematante a exigir a

lavratura da escritura, apés o cumprimento integral das condi¢des acima enumeradas.

22. DOS TRIBUTOS E DESPESAS

22.1. Todas as despesas decorrentes da alienacdo da Gleba I, incluindo tributos,
emolumentos, taxas e custas de qualquer natureza, sdo de responsabilidade exclusiva do

arrematante, incluindo, sem limitacao:
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22.1.1. ITBI — Imposto sobre a Transmissao de Bens Imadveis, conforme aliquota vigente no
Municipio de Ipatinga, calculado sobre o valor declarado da transmissdo ou sobre o valor

venal do imével, prevalecendo o maior;

22.1.2. Emolumentos notariais pela lavratura da escritura publica, conforme tabela de custas
aprovada pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais;

22.1.3. Custas de registro no Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Ipatinga,
conforme tabela oficial,

22.1.4. Eventuais taxas da plataforma eletronica de leilao;

22.1.5. Demais tributos e encargos incidentes sobre a operagédo ou sobre o imével apés a
transferéncia da posse e propriedade.

22.2. O Municipio de Ipatinga, na qualidade de alienante, esta isento do recolhimento do ITBI,
nos termos da legislacéo tributaria aplicavel. A isencdo é de natureza subjetiva e aplica-se
exclusivamente ao Municipio enquanto transmitente, sendo obrigagdo do arrematante o

recolhimento integral do imposto.

22.3. Cabe ao arrematante requerer, junto a Secretaria Municipal de Fazenda de Ipatinga, a
guia de recolhimento do ITBI antes da lavratura da escritura, apresentando o comprovante ao

Cartorio de Notas no ato da assinatura.
23. DAS SANQOES ADMINISTRATIVAS

23.1. Comete infragdo administrativa, nos termos dos arts. 155 a 163 da Lei Federal n°®

14.133/2021, o licitante ou arrematante que:

23.1.1. Deixar de entregar documentacao exigida neste Edital;

23.1.2. Nao mantiver a proposta apos declarado vencedor;

23.1.3. Comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

23.1.4. Recusar-se, injustificadamente, a assinar o Contrato de Promessa de Compra e

Venda;
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23.1.5. Nao pagar o preco de arrematacao nos prazos e condi¢des fixados neste Edital;
23.1.6. Cometer quaisquer outras infracdes as regras deste Edital ou a legislacdo vigente.

23.2. Na aplicacdo das sancoes, além das disposicfes da Lei Federal n°® 14.133/2021, serédo
observadas as normas do Decreto Municipal n° 10.800, de 10 de novembro de 2023, que
regulamenta o procedimento de apuracao de infracdes e aplicacdo de sancdes administrativas

no dmbito da Administracéo Publica de Ipatinga.

23.3. As sancgdes serdo aplicadas apos o devido processo administrativo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, na forma dos arts. 157 a 163 da Lei Federal n® 14.133/2021 e
do Decreto Municipal n® 10.800/2023.

24. DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

24.1. Nos termos dos arts. 19 e 20 do Decreto Municipal n® 10.793/2023, serdo designados
agentes fiscalizadores para acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o0 cumprimento

das obrigacdes decorrentes da arrematacao.

24.2. Os agentes designados anotarao em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
ao procedimento, determinando as providéncias necessarias a regularizacdo das

irregularidades observadas.

24.3. As decisbes que ultrapassarem a competéncia dos agentes fiscalizadores serédo
encaminhadas as instancias superiores competentes, em tempo habil para a ado¢do das

medidas cabiveis.

24.4. A designacgdo dos agentes fiscalizadores sera publicada em ato especifico no Diario

Oficial Eletrénico do Municipio de Ipatinga no momento da homologagé&o do certame.
25. DA PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA

25.1. O extrato deste Edital e todos os documentos relacionados ao leildo seréo publicados e

disponibilizados nos seguintes canais:

25.1.1. Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP (www.pncp.gov.br);
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25.1.2. Portal Eletrénico da Prefeitura Municipal de Ipatinga;
25.1.3. Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Ipatinga;

25.1.4. Jornal diario de circulacdo local, quando exigivel nos termos da Lei Federal n°

14.133/2021 em funcéo do valor da alienacao; e
25.1.5. Plataforma eletronica de leildo designada.

25.2. As informacgdes sobre o andamento da sesséo publica de lances e o resultado do leilao
serdo publicadas no PNCP e no portal eletronico da Prefeitura Municipal de Ipatinga.

25.3. O procedimento de alienacdo sera conduzido com observancia dos principios de
governanca publica, transparéncia, integridade e responsabilidade, nos termos do art. 5° da
Lei Federal n® 14.133/2021.

26. DISPOSICOES FINAIS

26.1. Os casos omissos neste Edital serdo resolvidos com base nas disposi¢cdes da Lei
Federal n® 14.133/2021, do Decreto Municipal n°® 12.032/2026, do Cédigo Civil Brasileiro e das
demais normas aplicaveis, prevalecendo a interpretacdo que melhor atenda ao interesse

publico e a seguranca juridica do procedimento.

26.2. Eventuais davidas de interpretacdo ou aplicacdo das disposicdes deste Edital seréo
dirimidas pela Procuradoria-Geral do Municipio de Ipatinga, cujo parecer juridico vinculara os

atos administrativos praticados no processo.

26.3. A participagdo no leildo implica aceitagdo integral e irretratavel de todos os termos e
condigbes deste Edital, do Termo de Referéncia e dos Anexos, vinculando o licitante ao

cumprimento de todas as obrigacfes neles previstas.

26.4. O Municipio reserva-se o direito de anular ou revogar este Edital, no todo ou em parte,
nos termos dos arts. 71 a 76 da Lei Federal n°® 14.133/2021, mediante decisao fundamentada,
sem que caiba ao licitante o direito a qualquer indenizagéo, ressalvados os casos de dolo ou

culpa da Administragéo.
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26.5. Fica eleito o foro da Comarca de Ipatinga/MG, com rendncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para dirimir questbes oriundas deste Edital e do procedimento de

alienacado da Gleba I.

27. DOS ANEXOS OBRIGATORIOS

27.1. Integram este Edital, como partes indissocidveis, 0s seguintes Anexos:

Laudo Técnico de Avaliagdo — NBR 14.653/ABNT (validade méaxima de 12

Anexo |
meses)
Anexo |l Minuta do Contrato de Promessa de Compra e Venda
A " Certiddo Atualizada de Matricula n° 23.779 — CRI Ipatinga/MG e de Onus e
nexo

Gravames

Anexo IV Memorial Descritivo e Planta de Situacdo da Gleba |

Anexo V Definicdo do Zoneamento do Imovel
Anexo VI Lei Autorizativa da Alienagao
Anexo VII Modelo de Proposta

Anexo VIII  Termo de Referéncia

Ipatinga/MG, 05 de maio de 2026.

Elisdngela Alves Santana
Secretéria Municipal de Administracao

Municipio de Ipatinga — MG
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