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(Imagens do imével avaliando GLEBA 04, BR-381, Bairro Horto, Ipatinga/MG)

Este laudo contém 37 paginas numeradas e assinadas, além de 26 paginas de anexos. Anexo
I: Justificativa do Interesse Publico Para Alienagao da Gleba 4; Anexo Il: Lei n® 4.030/2020,
que “Dispbe sobre autorizagcdo para alienagdo de imével”’; Anexo lll: Escritura Publica da
Gleba 4; Anexo IV: Memorial Descritivo da Gleba 4; Anexo V: Desenho da Gleba 4 que
constituiu o Memorial Descritivo da area; Anexo VI: Mapa de Localizagdo, Anexo VII: Mapa
de Zoneamento (Lei n° 3.350/2014), Anexo VIII: Mapa de Curvas de Nivel; Anexo IX: Mapa
de Declividade; Anexo X: Mapa das Areas; Anexo XI: Mapa da Area Aproveitavel / Loteavel;
Anexo XII — Mapa de Localizagao da Faixa de Dominio; Anexo XllI: Mapa de Localizagao do
Curso d’Agua; Anexo XIV: Mapa de Localizacdo da Faixa de APP (Cérrego); Anexo XV:
Tabela de Fator de Localizagdao. OBS.: Os mapas foram elaborados pelo DEGEO datados de

26/11/2019.

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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Laudo de Avaliagao - Precisao e Fundamentagao conforme NBR
14.653-2: 01/2026

Imével: GLEBA 04

Endereco do imével: BR-381
Bairro: Horto

Ipatinga/MG

Ipatinga, 08 de maio de 2026

Folha resumo

Enderego do imével: Cidade: | UF: SQLS:
BR -381 Ipatinga | MG 114.057.0001.000

Objetivo da avaliagao:
Estimar o valor de mercado do terreno.

Finalidade da avaliagao:
Alienacao

Solicitante e/ou interessado:
Gabinete do Chefe do Poder Executivo

Proprietario:
Lote Publico (PMI) Gleba 04

Tipo do imével:
Gleba Urbanizavel

Area do terreno:

O imével avaliado corresponde a Gleba 04, localizada as margens da BR-381, no Bairro
Horto, em Ipatinga, com é&rea total de 486.371,00 m2 Do total da gleba, 307.640,00 m?
correspondem a areas nao loteaveis, restando 178.731,00 m? de area aproveitavel. Aplicando-
se o desconto de 35% referente as areas publicas obrigatérias destinadas ao sistema viario,
ELUP e areas institucionais, obtém-se uma area liquida loteavel de 116.175,15 m2.

Area construida:
N&o possui

Metodologia:

Para determinacdo do valor unitario do metro quadrado foi adotado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizando como referéncia um lote padrao
hipotético medindo 12x30m com 360,00 m?2.

Para determinacg&o do valor global de venda e do valor de mercado estimado da gleba
foi adotado o Método Involutivo, considerando empreendimento hipotético de loteamento
urbano com lotes vagos, observadas as condicionantes legais, ambientais, urbanisticas e
mercadoldgicas.

A area liquida loteavel de 116.175,15 m? apresenta valor unitario médio de R$
1.945,29/m?, resultando em Valor Geral de Venda bruto (VGV br) de R$ 225.994.357,54.

Avenida Maria Jorge Selim de Sales, N2 100, Centro, Ipatinga-MG, CEP.: 35160-011 / Telefone (Oxx) 31 3829-8000
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O custo direto de urbanizagao foi apurado em R$ 109,15/m?, composto por servigos de
terraplenagem, topografia, infraestrutura de agua, esgoto, drenagem pluvial, pavimentagao
asfaltica, guias, sarjetas e iluminacado publica. Os custos indiretos, compostos por custos
adicionais e BDI, totalizam R$ 25,04/m2. Assim, o custo unitario total de urbanizagéo (CU)
corresponde a R$ 134,19/mz2.

No que se refere as areas néo loteaveis sujeitas a depreciagao, a area nao edificavel
(faixa de dominio) corresponde a 9.370,00 m?, com fator de depreciacdo de 0,15, valor
depreciado de R$ 27,61/m? e valor total de R$ 258.673,32. A area de preservagao permanente
(APP) corresponde a 47.237,00 m?, com fator de depreciagao de 0,10, valor depreciado de R$
18,40/m? e valor total de R$ 869.366,90. A area com declividade superior a 45% corresponde
a 251.033,00 m?, também com fator de depreciacdo de 0,10, valor depreciado de R$ 18,40/m?
e valor total de R$ 4.620.102,46. A soma das areas nao loteaveis totaliza 307.640,00 m?,
correspondendo ao valor total de R$ 5.748.142,68, com valor unitario ponderado das areas
depreciadas de R$ 18,68/m>.

Foram adotados, para fins de calculo, percentual de 6,0% para despesas de marketing
e corretagem, prazo de maturagcéo do empreendimento de 28 meses, taxa de juros mensal de
0,5%, aliquota resultante de 14%, aliquota de impostos e tributos de 6,3% e margem de lucro
de 90%. A partir desses paradmetros, apurou-se custo dos impostos e tributos de R$
14.237.644,53, custo de corretagem e marketing de R$ 13.559.661,45, custo de urbanizagao
de R$ 15.589.543,38 e Valor Geral de Venda liquido (VGV lig.) de R$ 198.197.051,57. O valor
do terreno (VTTT) sobre a area liquida foi estimado em R$ 89.513.484,41, somando-se R$
5.748.142,68 das areas nao loteaveis.

Dessa forma, o Valor Global de Venda da Gleba (VGV global) corresponde a R$
95.261.627,08 (noventa e cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil, seiscentos e vinte e
sete reais e oito centavos), sendo este o valor adotado para fins de avaliagdo de mercado do
imovel.

Especificagao:
Valor de Mercado (MCDDM): Fundamentacgéo (Grau |) e Precisao (Grau lll)
Valor de Mercado (Método Involutivo): Fundamentagéo (Grau |) e Precisédo (Grau lll)

Pressupostos e ressalvas:

Para a elaboracao deste laudo foram considerados: a Lei Municipal n° 3.350/2014, que
institui o Plano Diretor; a Lei Municipal n°® 3.408/2014, referente ao parcelamento, a ocupacgao
e ao uso do solo urbano no Municipio de Ipatinga; pesquisas mercadoldgicas de terrenos
urbanos no municipio, com base em dados recentes de anuncios; além de mapas e
informagdes encaminhadas pelo Gabinete da Secretaria Municipal de Planejamento.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, foi elaborado em
conformidade com os principios estabelecidos pelas normas ABNT NBR 14653-2 e ABNT NBR
14653-1, referéncias dos anos de 2011 e 2019, respectivamente.

Avenida Maria Jorge Selim de Sales, N2 100, Centro, Ipatinga-MG, CEP.: 35160-011 / Telefone (Oxx) 31 3829-8000
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Os documentos e subsidios fornecidos foram considerados validos e aceitos como
verdadeiros para fins desta avaliagéo.

Utilizou-se como referéncia a Escritura Publica do imével registrado sob a matricula n°®
17.447, com area total de 486.371 m2. Também foram considerados a Lei n°® 4.030, de
21/01/2020, que “Dispde sobre autorizagao para alienagao de imével”, bem como a planta U-
6530, anexa a referida Lei.

O imédvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse
irregular, hipotecas, passivos ambientais, vinculos ou desapropriagdes que possam onerar o
bem avaliado.

Para esta avaliacdo, foi considerado o potencial construtivo do Bairro Horto, cujo
Zoneamento do entorno trata-se de centralidades com potencial de crescimento econdémico,
sendo a regido mais valorizada no municipio, dotada com a infraestrutura urbana completa,
fatores que contribuiram para a valorizacdo do imoével.

VALOR ADOTADO NA AVALIAGAO PARA O VALOR DE MERCADO

Total 1 - Valor Total do Terreno sobre a area loteavel (VTTT):

R$ 89.513.484,41
QUADRO Total 2 - Valor Total das areas nao loteaveis:
RESUMO DO R$ 5.748.142,68
VALOR DE Valor Global de Venda da Gleba (VGV global):
MERCADO R$ 95.261.627,08

(Noventa e cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil,
seiscentos e vinte e sete reais e oito centavos).

Responsavel Técnico / Comissao Permanente de Avaliagao de Iméveis — CPAI — PMI

Amanda Torres Gomes Zerlotini
Arquiteta Urbanista - CAU/MG A56074-0 (M 124436-6)
Membro (a) da Comissdo Permanente de Avaliacao de Iméveis -CPAI

Maysa Vaz de Sales Bicalho
Engenheira Civil - CREA/MG 32095/D (M 105053-4)
Membro (a) da Comissédo Permanente de Avaliacdo de Iméveis — CPAI

Marcela Peixoto Santos
Arquiteta Urbanista - CAU/MG A145584-2 (M 132492-3)
Vice-Presidente da Comissao Permanente de Avaliagao de Imdéveis — CPAI

Thatiane Vieira Martins
Arquiteta Urbanista - CAU/MG A49161-6 (M 132393-1)
Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagao de Iméveis — CPAI

Avenida Maria Jorge Selim de Sales, N2 100, Centro, Ipatinga-MG, CEP.: 35160-011 / Telefone (Oxx) 31 3829-8000




PREFEITURA DE

IPATINGA

S

=S

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
M. TH T Y —

GLEBA 04 (486371 )

Informagoes Gerais

Solicitante: ~ Gabinete do Chefe do Poder Executivo Data da Solicitagdo: 16/04/2026
Proprietario: Prefeitura Municipal de laptinga Data da Vistoria:
Enderego: BR-381, Bairro Horto, Ipatinga/MG Data do Laudo: 08/05/2026
Complem.:  GLEBA 04, com érea Total de 486.371,00m? e area liquida de lotes Matricula/Cartério: 17.447
de 116.175,00m?. SQLS: 114.057.0001.000
Bairro: Horto Objetivo: ~ Valor de Mercado
Cidade: Ipatinga UF: MG CEP: 35160-302 Finalidade: Alienagdo
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Misto
Terreno: 486.371,00 m? Terreno: - m? Tipologia: Terreno
Construida: - m? Construida: - m?2 Idade Aparente: N/A
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Em aclive acima de 20%
Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservagdo: -
Depésito: - m? Terreno: 360,00 m? Qtd. de Quartos: 0
Total: - m? Construida: - m? Qtd. de Vagas: 0
Fragdo Ideal: - Ocupagdo: Desocupado

Valor de Mercado (Lote Hipotético Padrdo medindo 12X30 m e area de 360,00m?)

RS 700.300,00

( SETECENTOS MIL, TREZENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagbes

que onerem o bem avaliado.
O imével objeto desta avaliagdo corresponde a denominada Gleba 04, situada as margens da BR-381, no bairro Horto, no municipio de Ipatinga/MG. Trata

se de uma area caracterizada como gleba urbanizavel e considerada, nesta avaliagdo, como terra nua, com &rea total de 486.371,00 m2. Do total da gleba,
307.640,00 m? correspondem a areas n3o loteaveis, restando 178.731,00 m? de 4rea aproveitavel. Aplicando-se o desconto de 35% referente as dreas
publicas obrigatdrias destinadas ao sistema vidrio, ELUP e areas institucionais, obtém-se uma érea liquida loteavel de 116.175,15 m?.

Para determinagdo do valor unitario do metro quadrado foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizando como referéncia um
lote padrdo hipotético medindo 12x30m com 360,00 m?.

A finalidade desta avaliagdo é a alienacdo do imdvel. O objetivo técnico consiste em estimar o seu valor de mercado do m? nesta regido para
posteriormente aplicar o Método Involutivo, considerando a implantagdo de um empreendimento hipotético de loteamento urbano composto por lotes
vagos, observadas as condicionantes legais, ambientais e urbanisticas aplicaveis.

Responsavel Técnico: Assinatura:

Amanda Torres Gomes Zerlotini
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A56074-0 (M124436-6)
Membro (a) da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis - CPAI

Maysa Vaz de Sales Bicalho
Engenheira Civil - CREA/MG 32095/D (M 105053-4)
Membro (a) da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis - CPAI

Marcela Peixoto Santos
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A145584-2 (M 132492-3)
Vice-Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis - CPAI

Thatiane Vieira Martins
Arquiteta Urbanista — CAU/MG 49161-6 (M132393-1)
Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis - CPAI

IPATINGA, 08 DE MAIO DE 2026
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Aclive Ruim Irregular Loteamento ZGE
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
12,00 m 30,00 m 30,00 m 12,00 m 360,00 m?

Empredimento

Tipologia: Apresentacdo: Status: Predominancia: Padrdo da Regido:  Trafego:
Loteamento Em Implantagdo Em Desenvolvimento Misto (Res. x Com.) Médio / Alto Intenso
Area Sujeita a Enchentes: Taxa de Ocupagdo: Tendéncia de Ocupagdo: Topografia: Superficie / Consisténcia

Ndo Alto Misto (Res. x Com.) Aclive Seco

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: |:| |:| E] Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: |:| El D Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comércio: |:| El E] Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: |:| |:| E Rede de Teleféne: Sim
Escola: |:| El E] Pavimentacgdo: Sim
Saude: |:| |:| E Arborizagdo: Sim
Seguranga: |:| El E] Esgoto Pluvial: Sim
Lazer |:| El E] Gas Canalizado: Nao

Vista de Identificagdo do Logradouro I Vista do Logradouro |

Comentarios sobre a regido

O imével localiza-se em uma regido urbanizada do Horto, inserido em um contexto dotado de infraestrutura urbana e proximidade com comércio,
servigos, equipamentos coletivos e vias relevantes. Entretanto, a prépria gleba demanda a implantagdo de infraestrutura interna para um
aproveitamento mais eficiente.

A regido onde se localiza o imdvel é atendida por servigos publicos basicos: redes de abastecimento de dgua, energia elétrica, esgoto e comunicagdes,
além de galerias de dguas pluviais, conservagdo de vias, limpeza urbana, iluminagdo publica, coleta de lixo e entrega postal. O terreno apresenta aclives
e declives acentuados, talvegue interno e cérrego marginal, com acessos possiveis pela Rua Imbuia, Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves e
BR-381.

A area total é de 486.371,00 m?, sendo: 47.237,00 m? de APP; 9.370,00 m? de area ndo edificavel e 251.033,00 m? de area em declive. A soma das
areas restritivas corresponde a 307.640,00 m? (63,25%), restando 178.731,00 m? (36,75%) de area loteavel. Descontando o percentual de 35% para
dreas publicas (sistema de circulagdo, uso institucional, equipamentos urbanos/comunitarios e espagos livres), obtém-se uma darea liquida de
116.175,00 m? (23,9%) disponivel para comercializagdo. Portanto, apenas 36,75% da drea total é considerada aproveitavel para lotes, enquanto 63,25%
possui restrigdes de ocupagdo.

Pagina 2 de 33
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Adendo

Fator Valorizante:  Imdvel inserido em bairro mais valorizado da regido de Ipatinga-MG com frente para vias importantes e BR-381.

Topografia acentuada na maior parte do terreno e APP's. Apenas 36,75% da drea total é considerada aproveitdvel

Fator Desvalorizante ) - =
para lotes, enquanto 63,25% possui restrigdes de ocupagdo.

Imével em Constr.: Nio  Status da Obra: N/A
Quiais servigos faltantes para conclusdo da obra?
Ndo se aplica.
Distribui¢do / Acabamentos Internos (Predominantes)
Distribui¢ao Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Comentarios sobre os acabamentos

N3o se aplica.

Pagina 3 de 33
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatdrio Fotografico

GLEBA 04 (486.371 m*)

Area Total da Gleba Zoneamento

GLEBA 04 - FAIXA NAO EDIFICAVEL (9.370 m?) - GLEBA 04 - CORREGO NOSSA SENHORA DO CARMO (810,65 m)

Faixa ndo edificavel Corrego Nossa Senhora do Carmo

| GLEBA 04 - AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP (47.237 m’)

| GLEBA 04 - MANCHAS DE DECLIVIDADES (251.033 m®)

Area de Preservagdo Permanente - APP Manchas de declividade

Pagina 4 de 33
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

GLEBA 04 - CURVAS DE NIVEL | GLEBA 04

Curvas de nivel Divisdo de areas

Clique aqui para inserir a foto

GLEBA 04 - AREA APROVEITAVEL (178.731 m?)

Area aproveitavel Inserir Descrigao
Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
Inserir Descricdo Inserir Descri¢do

Pagina 5 de 33
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI
Mapa de Localizagdo do Imédvel

Forte a rragen
Seiros PR —

Area Total 462,371 o™

[oQuadras

SEGED - Due da Camrocessararis
) 2MD - Zecwiern Waridzal ca Cacon
ST PREFCTLRA MINCIPAL DE PATNGA
£
s Aerzhrogremetics de aes e Eeirge
T e T

GLEBA 04 (486.371 m?)

Legenda
e } 7 Amosta
> ¥ Avaliando

Elementos comparativos
Metdo Comparativo Direro e Dados de Mercado

ostra 05
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagoes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

BR-381
Horto |Cidade: |Ipatinga
N3ao se Aplica
0,00 Topografia: Em acli\;eo;cima de Testada:
360,00 Uso: Misto Profundidade:
Terreno Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Sim
0 Est. de Conservagdo: Superficie: seco
N/A Vagas: 0 Formato: Irregular
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.: N/A

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 1

Rua Jequitiba, n2 462

Horto ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. Céd.: 3652)
397,70 Topografia: Plano Testada:
450,00 Uso: Comercial Profundidade:
Casa Classificagdo: Casa Médio
10 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes:
4 Est. de Conservagdo: Regular Superficie:
R$ 3.200.000,00 |Vagas: 2 Formato: Regular
Oferta Unitério/m?: R$ 4.452,31 Data Amost.: 16/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-horto-450m2-R$3200000/id-34383752,

Elemento Comparativo 2

Rua Cedro, n2 703

Horto ICidade: |Ipatinga
Netimoéveis (Ref. Cod.: 1133101)
117,20 Topografia: Plano Testada:
312,50 Uso: Residencial Profundidade:
Casa Classificagdo: Casa Econdmico
30 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Reparos simples Superficie:
R$ 1.100.000,00 |Vagas: 1 Formato: Regular
Oferta Unitario/m?: R$ 2.561,95 Data Amost.: 16/04/2026

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-ipatinga-horto/1133101/

Elemento Comparativ:

03

Rua Imbuia, n2 554

Horto ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. Céd.: 6970)
131,90 Topografia: Plano Testada:
372,80 Uso: Residencial Profundidade:
Casa Classificagdo: Casa Econdmico
30 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Entr:;;:zz:::i::ples Superficie:
R$ 800.000,00 |Vagas: 1 Formato:
Oferta Unitario/m?: RS 1.433,07 Data Amost.:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-horto-373m2-RS800000/id-40622810/ r g

Y
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:
Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:
Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Av. José Julio da Costa

Iguagu |Cidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.: 118794)
164,00 Topografia: Plano Testada: 27,00
3203,00 Uso: Residencial Profundidade: 96,00
Casa Classificagdo: Casa Econdmico Min
50 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes: Nao
Est. de Conservagdo: Entreeil;:::z:::::;ples Superficie: Seco
R$ 11.530.000,00 [Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 3.187,56 Data Amost.: 16/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-iguacu-3203m2-RS11530000/id-3824385

Elemento Comparativo 5

Rua lapu, Lote 1Q-Quadra 37 - Esquina

Bela Vista ICidade: Ilpatinga UF: |MG
Chaves na mao (Ref. Céd.: 3824)
0,00 Topografia: Em aclive até 20% |Testada: 16,45
377,31 Uso: - Profundidade: 25,40
Lote Classificagdo: - -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Sim
Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 790.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 1.884,39 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovelZterreno—a—venda—mg—igatinga—bela—vista—377m2—RS790000/id—4056806E.x -

Elemento Comparativo 6

Rua lapu
Bela Vista ICidade: Ilpatinga
Chaves na mao (Ref. Céd.: 3315)
0,00 Topografia: Plano Testada:
308,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie:
R$ 600.000,00 |Vagas: Formato: Regular
Oferta Unitario/m?: RS 1.753,25 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-bela-vista-308m2-RS600000/id-35540069/

Elemento Comparativo 7

Rua Pettinia

Esperanca Cidade: Ipatinga
Chaves na mao (Ref. Céd.: 3638)
0,00 Topografia: Acimaal:g:’i(\)lgln(:la Rua Testada:
360,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie:
R$ 230.000,00 |Vagas: Formato: '
Oferta Unitdrio/m?2: R$ 575,00 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-esperanca-360m2-R5230000/id-3370337| £
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:
Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:
Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagoes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 8

Rua Tembés, Lote 01/Quadra 172

[uF: [me

Jardim Panorama |Cidade: |Ipatinga
Porta Aberta (Ref. C6d.:749)
0,00 Topografia: A;n;;;;n:;:l:g : uma Testada:
525,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 450.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: R$ 771,43 Data Amost.:

https:,

'www.portaabertaimoveis.com.br/749/imoveis/venda-terreno-iguacu-ipatinga-m

Elemento Comparativo 9

Rua Granito com a Rua Jade, Lotes 01 e 02/Quadra 109

Iguagu ICidade: Ilpatinga
Wi Iméveis (Ref.: C4d.:3444)
0,00 Topografia: Acimaat:;):li(\)lgln:ia Rua Testada:
710,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie:
R$ 1.400.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 1.774,65 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-loteamento-3007759298.html?n_src=Listado&n pg=18&n pos=13

Elemento Comparativo 10

Forquilha
Chacaras Oliveira ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.:747329)
0,00 Topografia: Plano Testada:
12860,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie:
R$ 6.500.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 454,90 Data Amost.: 17/04/2026 ! I

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-mg-ipatinga-chacaras-oliveira-12860m2-R5$6500000/id-20 1 &

Elemento Comparativo 11

Rua Blumenau, n2 675

Veneza ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.:124220)
0,00 Topografia: Em acli\;eo;cima de Testada:
1200,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: - -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Nao
Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 630.000,00 |Vagas: Formato: Irregular -
Oferta Unitario/m?: RS 472,50 Data Amost.: 22/04/2026 :

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-veneza-1200m2-RS$630000/id-38243697,
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 12

Enderego: Av. Claudio Moura, n2 70

Bairro: Centro |Cidade: |Ipatinga |UF: |MG
Informante: Chaves na mdo (Ref. C6d.:1136)

Area Priv./Constr.: 253,70 Topografia: Plano Testada:

Area do Terreno: 540,00 Uso: Comercial Profundidade:

Tipo: Casa Classificagdo: Casa Rustico

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:
Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:
Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag3o:

Observagoes:

Enderego:
Bairro:

Informante:
Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

20

Padr. de Acabamento:

Baixo

Entre reparos simples

Mult. Frentes:

Est. de Conservagdo: A Superficie:
e importantes
R$ 1.944.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 2.524,89 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-centro-540m2-RS1944000/id-28128624/

Elemento Comparativo 13

Endereco indisponivel

Chacaras Oliveira ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.:6297)
0,00 Topografia: Em acli\;e;;cima de Testada:
4850,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: - -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes: Nao
Est. de Conservagdo: - Superficie: Seco
R$ 240.000,00 |Vagas: Formato: Irregular
Oferta Unitario/m?: RS 44,54 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-chacaras-oliveira-4850m2-RS240000/id-3204259

Elemento Comparativo 14

Rua Visconde de Maua, n2 80

Cidade Nobre ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.:TE546)
69,30 Topografia: Plano Testada:
3080,00 Uso: Residencial Profundidade:
Casa Classificagdo: Casa Simples Min
30 Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes: Sim
Est. de Conservagdo: Reparos simples Superficie: Seco
R$ 14.000.000,00 [Vagas: Formato: Regular
Oferta Unitario/m?: RS 4.054,55 Data Amost.: 17/04/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-ipatinga-cidade-nobre-3080m2-RS14000000/id-2

Elemento Comparativo 15

Rua Madressilva

Esperanga ICidade: |Ipatinga
Chaves na mao (Ref. C6d.:4341)
0,00 Topografia: Em acli\;eo;’cima de Testada:
19602,00 Uso: - Profundidade:
Lote Classificagdo: -
Padr. de Acabamento: - Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Superficie:
R$ 5.500.000,00 |Vagas: Formato:
Oferta Unitario/m?: R$ 252,53 Data Amost.:

https://www.chavesnamao.com.br/imovelZterreno-a-venda-mg-igatinga-esQeranca-19602m2-R55500000/id-1444| :
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Diagnéstico de Mercado

O bairro Horto consolida-se em 2026 como o epicentro econdmico e o metro quadrado mais valorizado de Ipatinga, apresentando um diagndstico de mercado marcado pela
verticalizagdo de luxo e saturagdo de terrenos. O Horto detém atualmente os maiores indices de valorizagdo da cidade, impulsionado pela infraestrutura completa e
proximidade com o centro industrial e académico. Devido a falta de expansdo horizontal, o bairro passa por uma substituigdo de casas antigas por torres modernas, focadas
em tecnologia e sustentabilidade. O principal centro financeiro e de saude do Vale do Ago, com alta demanda por salas comerciais, porém com escassez critica de terrenos
para novos projetos.

Comercializagdo: Bom Nivel de Oferta: Médio/Baixo
Localizagdo: Bom Nivel de Demanda: Alto

Regime de Ocupagdo: Desocupado Absorgdo: Rapida
Condig8es de habitabilidade: Sim Desempenho do Mercado: Aquecido

Nomeclatura dos Fatores

1 F. Local. - Fator Localizagdo

2 F. Padrdo - Fator Padrdo

3 F. Mult. F. - Fator Multiplas Frentes

4 F. Formato - Fator Formato

5 F. Obsol. - Fator Obsoletismo (Estado de Conservagdo x Idade Real Estimada)
6 F.Top. - Fator Topografia

7 N/A - Niose Aplica

8 F. Novol# - Fator Novo Disponivel

9 F. Novo2# - Fator Novo Disponivel
10 F. Novo3# - Fator Novo Disponivel
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagdo de Dados

Valor das F. . Soma Unit-m?
A P A iad A.DeT Unit/m? F.Local. F.A F.Mult.F. F.S rfici F. Top. N/A N/A
reco Anunciado e Terreno Construcdes (CUB) Oferta nit/m oca rea u uperficie op. /. / Fatores Homo
2 RS 1.100.000,00 312,50 RS 189.389,90 0,900 RS 2.561,95 1,000 0,965 1,000 1,000 0,850 1,000 1,000 0,815 RS 2.088,61
3 RS 800.000,00 372,80 RS 185.751,96 0,900 RS 1.433,07 1,000 1,009 1,000 1,000 0,850 1,000 1,000 0,859 RS 1.230,68
5 RS 790.000,00 377,31 RS - 0,900 RS 1.884,39 1,000 1,012 1,000 1,000 0,944 1,000 1,000 0,956 RS 1.801,96
6 RS 600.000,00 308,00 RS - 0,900 RS 1.753,25 1,000 0,962 1,000 1,000 0,850 1,000 1,000 0,812 RS 1.423,20
14 RS 14.000.000,00 3.080,00 RS 111.985,66 0,900 RS 4.054,55 1,356 1,308 0,952 1,000 0,850 1,000 1,000 1,466 RS 5.944,30
17 - 360,00 - RS - 1,000 1,000 1,000 0,850 1,000 1,000
Média RS 2.337,44 Média RS 2.497,75
Desvio 1.044,425 Desvio 202,697
Coef. de variagdo 0,447 Coef. de variagdo 0,081
Média Saneada RS 1.945,29
Limite Inferior RS 1.748,43
Limite Superior RS 3.247,08
Amostras Saneadas 2
Amostras Descartadas 3
Area Unit/m? Fator Ajuste _
Valor do Terreno 360,00 X R81.945,20 X 7,00 = R$ 700.300,00
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 50,00%
Numero de Amostras Saneados: 2 40,00%
Limite Inferior (p/m?): RS 1.748,43 30,00%
%
Média Aritmética (p/m?): RS 2.497,75 20,00
10,00%
Limite Superior (p/m?): RS 3.247,08
0,00%
Média Saneada (p/m?): RS 1.945,29 -10,00% 2 3 5 6 14
T. de Student: 1,533 -20,00%
Desvio Padrao: 202,70 -30,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,081 $7000,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $6000,000
$5000,000
2).
Resultado(p/m?): R$ 155,39 $.4000,000
Inferior (p/m?): -6,22% R$ 2.342,36 $3000,000
Superior (p/m?): 6,22% R$ 2.653,14 $2000,000
. 1000,000
Amplitude Total: (quanto menor o valor encontrado, 12,44% s s
maior a precisdo)
* d:foo .;:,00 J:]“‘o Jeoo
%, %, % 2,
° % > >

Comentarios sobre o calculo

Conforme determina a NBR 14653-2: O tratamento de fatores aplicados em cada amostra e na soma de fatores devem estar dentro do intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores,
entre 0,50 e 2,0, todas estdo dentro do intervalo, porém em relagdo a quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados, foram obtidas 02 amostras efetivas saneadas, as
amostras (2 e 5). As amostras (3, 6 e 14) foram descartadas, pois apresentaram valor menor ou maior que o limite admitido para o modelo, porém elas foram fundamentais para validagdo do
modelo. Portanto, as amostras (2 e 5) foram as que melhores representam a analise do modelo. O coeficiente de variagdo de 0,081 (8,1%) indica uma dispersdo média a baixa nos dados. Isso
sugere que os dados sdo relativamente homogéneos em torno da média, apesar do valor absoluto do desvio padrdo (202,70) ser grande. Em relagdo a amplitude total obtida de 12,44%, conclui
se que é menor que 30%, portanto estd dentro do limite admitido na norma, desmonstrando que o laudo de avaliagdo do terreno em questdo alcangou o nivel médio de precisdo técnica (Grau
11) possivel dentro das normas brasileiras, com um intervalo de confianga relativamente estreito (12,44%), o que demonstra um trabalho bem fundamentado e com alta confiabilidade na
estimativa do valor do imével, atingindo o Grau de Fundamentagdo |, devido ao nimero de amostras validas. O Grau Il representa o nivel maximo de precisdo e atendimento aos critérios

técnicos, indicando que a avaliagdo é altamente confidvel e baseada em uma amostra de dados homogénea apds o tratamento de fatores.
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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag&o conforme NBR 14.653-2
Célculo das Construgdes - CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)
. Area Idade Real . . Peso Vida Est. Residual Coef. Valor
A Descrigdo Construida (m?) (anos) Estado de Conservagao Padrdo Intervalo CcuB Equivalente | Util K Cons. % A F L Valor Novo (R$) Depreciacio | Depreciado
1 1,00 5% | 5%  10%
2 , 1,00
3 1,00
4 1,00
5 1,00
6 1,00
7 1,00
8 1,00
TOTAL - - R$ 0,00 - R$ 0,00
Calculo dos Itens Ausentes do CUB
- A - L Valor
A Descrigdo Qtde Un Referéncia Unitario - - - - A F L Valor Novo Depreciacdo .
Depreciado
1 m? - - - - 0% 0% 0% RS 0,00 0,000 R$ 0,000
2 - - - -
3 - - - -
4 - - - -
5 - - - -
6 - - - -
7 - - - -
8 - - - -
9 - - - -
10 - - - -
TOTAL - - - - - - - - R$ 0,00 - R$ 0,00
Valor das Construgdes: RS 0,00
- . ~ o Valor dos Itens Ausentes do CUB: RS 0,00
PARA FORMAGAO DO VALOR DE MERCADO FOI CONSIDERADO: LOTE VAGO HIPOTETICO COM DIMENSAO DE 12X30m, COM AREA TOTAL DE 360,00m>. B
Valor Total Construido: R$ 0,00
Valor do Terreno para Mercado: RS 700.300,00
Fator Comercializagdo: 1,00
Valor de Mercado do Imdvel: R$ 700.300,00

Pagina 13 de 33



PREFEITURA DE

IPATINGA

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo do Terreno (Aprofundamento do trabalho, qualidade, quantidade e confiabilidade das amostras)
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do imovel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

3 1 Ponto
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores utilizados

1 Ponto

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50 a 2,00 2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utiliza¢gdo de tratamento por fatores

Iltem Descri¢do

1 Pontos obtidos
6 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul

Precisdao do Terreno (grau de certeza e o nivel de erro toleravel, qualidade do valor estimado)

Tabela 5 - Graus de precisdao no caso de homogeneizagao através de tratamento por fatores ou da utilizagao de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
12%

2 Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau lll
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JUSTIFICATIVA DO INTERESSE PUBLICO PARA ALIENAGAO DA GLEBA 4

“Analise acerca da conveniéncia e oportunidade de alienagdo de
area de terreno denominada Gleba 4, pertencente ao Municipio de
Ipatinga, localizada no bairro Horto, registrada sob a matricula n®
17.447 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga”.

0 referido bem ndo se encontra atualmente vinculado a execugdo de qualquer
servigo publico ou atividade administrativa, tampouco se identifica previsao de
utilizagdo ou destinagdo futura no ambito do planejamento administrativo
municipal. Diante desse cenario, passa-se a avaliar a possibilidade de sua
alienagao, como medida de racionalizagao da gestdo patrimonial e de otimizagao
da utilizagdo dos ativos publicos, observadas as disposigdes da Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

f69118a7-dadb-41f3-b486-2a8333267bd3

A alienagao de bens imovel pertencente a Administragao Publica deve observar
os requisitos previstos na Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a
demonstragao do interesse publico devidamente justificado, avaliagdo prévia do
bem e autorizagao legislativa.

No caso em analise, manifestamos:

e 0 imovel ndo possui destinagdo publica atual, nem previsao de utilizagao
em programas ou projetos municipais;

e A manutencgdo do bem gera custos indiretos de conservagao, vigildncia e
gestdo patrimonial;

e Sua alienagdo permitira ao Municipio converter patrimdnio ocioso em
recursos financeiros, que poderdac ser aplicados em agdes e
investimentos de interesse coletivo.

O interesse publico na alienagdo do imével decorre da necessidade de
otimizacgdo da gestdo patrimonial, evitando a manuteng3o de bens sem fungdo
administrativa ou social.

A conversdo do bem imével em recursos financeiros possibilita ao Municipio
direcionar tais valores para investimentos prioritarios, ampliando a capacidade
de atendimento das demandas da populagao.

Assim, a alienagdo mostra-se medida administrativa eficiente e alinhada aos
principios da economicidade, eficiéncia e boa gestdo dos recursos publicos.

Para verificar as assinaluras, acesse. hitps //ipatinga_bbgovernodigital.com.br/consulia?documentAuthenticatorCode
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Diante do exposto, solicitamos o prosseguimento do processo administrativo
visando a alienagdo do imével, desde que observadas as seguintes etapas
legais:
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o Avaliagdo prévia do imovel;

o Autorizagdo legislativa para alienagdo do imovel, ja concedida pela Lei n°
4.030, de 21 de janeiro de 2020;

« Realizag3o do procedimento licitatério na modalidade cabivel, conforme
a legislagao vigente.

Encaminhe-se o presente expediente para providéncias administrativas
pertinentes.

f69118a7-dadb-41f3-b486-2a8333267bd3

Para verificar as assinaluras, acesse. hitps //ipatinga_bbgovernodigital.com.br/consulia?documentAuthenticatorCode

45 Assinado por 1 pessoa(s): DECIO CAMARGOS DE AGUIAR JUNIOR (***.603.856-"" em 11/05/2026 10:01:42 -03:00)
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: GLEBA 04 - HORTO
Comarca: IPATINGA UF: Minas Gerais
Area ( m3). 486.371,00m? Perimetro 3.089,2746m

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no veértice 1 de definido pela
coordenada plana UTM 7.841.105,7406 m Norte e 753.799.5360 m Leste,
confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES deste,
segue com azimute de 94°36'714" e distancia de 66,78 m , até o vértice 2,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.099,7806 m Norte e 753.866,0967 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 94°34'14" e distancia de 75,92 m; , até o vértice 3,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.093.7306 m Norte e 753.941.7762 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 93°55'72" e distancia de 28,89 m; , até o vértice 4,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.091,7556 m Norte e 753.970,5979 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 96°72'73" e distancia de 142,65 m; , até o vértice
S, definido pela coordenada plana UTM 7.841.076,3397 m Norte e 754.112,4188
m Leste, confrontando RUA IMBUIA deste, segue com azimute de 166°44'44" ¢
distdncia de 3,40 m; , até o vertice 6, definido pela coordenada plana UTM
7.841.073.0415 m Norte e 754.113,1957 m Leste, confrontando RUA IMBUIA
deste, segue com azimute de 783°17'17" e distancia de 20,31 m; , até o vértice
7, definido pela coordenada plana UTM 7.841.052,7602 m Norte e 754.112,0305
m Leste, confrontando RUA IMBUIA deste, segue com azimute de 116°20'19" e
distancia de 55,98 m; , até o vértice 8, definido pela coordenada plana UTM
7.841.027.9225 m Norte e 754.162,2006 m Leste, confrontando LOTE 41
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 205°18°22" e distancia de 29.04 m; ,
até o vértice 9, definido pela coordenada plana UTM 7.841.001.8857 m Norte e
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754.149.8897 m Leste, confrontando LOTES 41,40 E 39 QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 136°06'49" e distancia de 38,69 m; , até o vértice 10,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.973,9973 m Norte e 754.176.7145 m
Leste, confrontando LOTES 38,37 E 36 , QUADRA 22 deste, segue com azimute
de 116°23'58" e distancia de 29,32 m; , até o vértice 11, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.960,9613 m Norte e 754.202.9761 m Leste, confrontando LOTE
36 . QUADRA 22 deste, segue com azimute de 206°59'39" e distancia de 0,48
m; , até o vértice 12, definido pela coordenada plana UTM 7.840.960.5357 m Norte
e 754.202.7593 m Leste, confrontando LOTES 36 E 35 . QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 174°37°38" e distancia de 6,21 m; , até o veértice 13,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.957,9465 m Norte e 754.208.4075 m
Leste, confrontando LOTE 35 ,QUADRA 22 deste, segue com azimute de
118°13'36" e distancia de 712,371 m; , até o vértice 14, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.952,1237 m Norte e 754.219.2549 m Leste, confrontando LOTE
34, QUADRA 22 deste, segue com azimute de 115°45'714" e distancia de 12,37
m; , até o vértice 135, definido pela coordenada plana UTM 7.840.946.7567 m Norte
e 754.230,3799 m Leste, confrontando LOTE 33 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 116°49'20" e distdncia de 11,88 m; , até o vértice 16, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.941.3951 m Norte e 754.240,9839 m Leste,
confrontando LOTE 32 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 114°03'12"
e distancia de 17,63 m; , até o vertice 17, definido pela coordenada plana UTM
7.840.936,6561 m Norte e 754.251.6013 m Leste, confrontando LOTE 32

QUADRA 22 deste, segue com azimute de 204°56°31" e distancia de 0,18 m; ,
até o vértice 18, definido pela coordenada plana UTM 7.840.936,4929 m Norte e
754.251,5254 m Leste, confrontando LOTE 31 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 1716°22'09" e distédncia de 11,97 m; , até o vértice 19, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.931,1775 m Norte e 754.262,2477 m Leste,
confrontando LOTE 30 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 71718°15'03"
e distancia de 12,27 m; , até o vértice 20, definido pela coordenada plana UTM
7.840.925.3677 m Norte e 754.273,0599 m Leste, confrontando LOTE 29 ,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 1716°54°05" e distancia de 11,80 m; ,
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até o vértice 21, definido pela coordenada plana UTM 7.840.920.0269 m Norte e
754.283,5865 m Leste, confrontando LOTE 28 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 205°50'10" e distancia de 4,72 m; , até o vertice 22, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.916,3150 m Norte e 754.281,7892 m Leste,
confrontando LOTE 28 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de
115°50'12" e distancia de 11,87 m; , até o vértice 23, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.911,1401 m Norte e 754.292,4765 m Leste, confrontando LOTE
28 ., QUADRA 22 deste, segue com azimute de 26°32'03" e distancia de
13,66m; , até o vértice 24, definido pela coordenada plana UTM 7.840.923,3547 m
Norte e 754.298.5756 m Leste, confrontando LOTE 27 ., QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 1715°02°05" e distadncia de 12,25 m; , até o vértice 26,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.9718,1679 m Norte e 754.309,6812 m
Leste, confrontando LOTE 26 ., QUADRA 22 deste, segue com azimute de
204°41'48" e distancia de 0,32 m; , até o vertice 25, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.917,8763 m Norte e 754.309,5471 m Leste, confrontando
LOTES 226 E 25 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 109°54'26" e
distancia de 19,72 m; , até o veértice 27, definido pela coordenada plana UTM
7.840.911,1537 m Norte e 754.328,1109 m Leste, confrontandc LOTES 25 E 24,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 705°55'03" e distancia de 17,10 m;
, até o vértice 28, definido pela coordenada plana UTM 7.840.906,4650 m Norte e
754.344,5518 m Leste, confrontando LOTES 24, 23 E 22 . QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 92°02'719" e distancia de 28,26 m; , até o vértice 29,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.905,4599 m Norte e 754.372,7895 m
Leste, confrontando LOTES 22,21 E 21 ., QUADRA 22 deste, segue com azimute
de 90°42°27" e distancia de 35,31 m; , até o vertice 30, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.905,0239 m Norte e 754.408,0987 m Leste, confrontando
LOTES 19 E 18 . QUADRA 22 deste, segue com azimute de 122°03'62" e
distancia de 27,62 m; , até o vertice 31, definido pela coordenada plana UTM
7.840.890,3619 m Norte e 754.431,5041 m Leste, confrontando LOTE 18

QUADRA 22 deste, segue com azimute de 99°30°20" e distancia de 17,26 m; ,
até o vértice 32, definido pela coordenada plana UTM 7.840.887,5113 m Norte e
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754.448,5287 m Leste, confrontando LOTE 17 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 95°58°32" e distancia de 25,19 m; , até o vértice 33, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.884,8893 m Norte e 754.473.5779 m Leste,
confrontando LOTE 16 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 99°22'23" e
distdncia de 719,68 m; , até o vértice 34, definido pela coordenada plana UTM
7.840.881,6835 m Norte e 754.492,9991 m Leste, confrontando PASSAGEM E
LOTE 14, QUADRA 22 deste, segue com azimute de 80°14'52" e distancia de
41,06 m; , até o vertice 35, definido pela coordenada plana UTM 7.840.888,6376
m Norte e 754.533.4604 m Leste, confrontando LOTE 13 ., UADRA 22 deste,
segue com azimute de 88°48'00" e distancia de 18,33 m; , até o vértice 36,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.889,0200 m Norte e 754.551,7173 m
Leste, confrontando LOTES 12,70 E 2 , QUADRA 22 deste, segue com azimute
de 120°57'57" e distancia de 35,571 m; , até o vértice 37, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.870,7470 m Norte e 754.582,1699 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 224°27'15" e distancia de 25.05 m; , até
o vértice 38, definido pela coordenada plana UTM 7.840.852.8690 m Norte e
754.564,6293 m Leste, confrontando BR-381  deste, segue com azimute de

222°50'55" e distancia de 21,24 m; , até o vértice 39, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.837,2563 m Norte e 754.550,1472 m Leste, confrontando

BR-381 deste, segue com azimute de 223°26°28" e distancia de 23,12 m; , até

o vertice 40, definido pela coordenada plana UTM 7.840.820,4679 m Norte e
754.534.2483 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de

224°55'59" e distancia de 62,25 m; , até o vértice 41, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.776,4019 m Norte e 754.490,2851 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 2719°22'01" e distancia de 40,51 m; , até
o vertice 42, definido pela coordenada plana UTM 7.840.745.0863 m Norte e
754.464.5923 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de
220°48°22" e distancia de 38,36 m; , até o vértice 43, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.716.0436 m Norte e 754.439,5180 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 227°05'09" e distancia de 44,54 m; , até
o vértice 44, definido pela coordenada plana UTM 7.840.682,4745 m Norte e
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754.410,2483 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de
216°04'10" e distancia de 33,74 m; , até o vértice 45, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.655.6853 m Norte e 754.390,7351 m Leste, confrontando
BR-381_ deste, segue com azimute de 207°36°20" e distancia de 30,36 m; , até
o veértice 46, definido pela coordenada plana UTM 7.840.628,7772 m Norte e
754.376.6646 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de

200°54'10" e distancia de 21,53m; , até o veértice 47, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.608,6622 m Norte e 754.368,9823 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 200°54°09" e distancia de 21,53 m; , até
o veértice 48, definido pela coordenada plana UTM 7.840.588,5471 m Norte e
754.361.3001 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de

191°39'18" e distancia de 33,78m; , até o veértice 49, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.556.0487 m Norte e 754.354,5967 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 187°48°02" e distancia de 21,94 m; , até
o veértice 50, definido pela coordenada plana UTM 7.840.534,3125 m Norte e
754.351,6190 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de

178°47'01" e distancia de 33,47 m; , até o veértice 51, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.500.9103 m Norte e 754.352,3283 m Leste, confrontando
BR-381_ deste, segue com azimute de 172°35°26" e distancia de 22,78 m; , até

o vértice 52, definido pela coordenada plana UTM 7.840.478,3170 m Norte e
754.355,2664 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue
com azimute de 267°37'22" e distancia de 23,57 m; , até o vértice 53, definido
pela coordenada plana UTM 7.840.477.3393 m Norte e 754.331,7167 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
270°3324" e distdncia de 6,72 m; , até o vértice 54, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.477,3988 m Norte e 754.325,5923 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 270°33°25" e distancia
de 53,04 m; , até o vertice 55, definido pela coordenada plana UTM
7.840.477.9143 m Norte e 754.272,5516 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 270°3325" e distancia de §9,77 m; ,
até o vértice 56, definido pela coordenada plana UTM 7.840.478,4893 m Norte e
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754.213,3865 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 257°42'32" e distancia de 77,65 m; , até o vértice 57, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.461,9593 m Norte e 754.137.5164 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
262°10'13" e distancia de 89,85 m; , até o vértice 58, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.449,7193 m Norte e 754.048,5062 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 257°36'36" e distancia
de 5233 m; , até o vértice 359, definido pela coordenada plana UTM
7.840.433,.2093 m Norte e 753.998 8461 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 262°1449" e distancia de 10,71 m; ,
até o vertice 60, definido pela coordenada plana UTM 7.840.431,8460 m Norte e
753.988,8326 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANQO deste, segue com
azimute de 280°00°07" e distancia de 11,29 m; , até o vértice 61, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.433,8066 m Norte e 753.977.7157 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
291°07'12" e distancia de 171,80 m; , até o vértice 62, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.438,0593 m Norte e 753.966,7060 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 374°23'35" e distancia
de 24.69m; , até o vértice 63, definido pela coordenada plana UTM
7.840.455 3310 m Norte e 753.949.0645 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 314°2336" e distancia de 18,23 m; ,
até o vértice 64, definido pela coordenada plana UTM 7.840.468,0842 m Norte e
753.936,0383 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 374°23'35" e distancia de 19.83 m; , até o vértice 65, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.481,9594 m Norte e 753.921.8660 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
336°08°52" e distancia de 171,62 m, , ate o vértice 66, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.492,5895 m Norte e 753.917,1660 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 347°02'52" e distancia
de 10,13 m; , até o vértice 67, definido pela coordenada plana UTM
7.840.502,4595 m Norte e 753.914.8960 m Leste, confrontando CORONEL
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FABRICIANO deste, segue com azimute de 359°72°57" e distancia de 10,96 m; ,
até o vértice 68, definido pela coordenada plana UTM 7.840.513,.4196 m Norte e
753.914,7460 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 171°19'56" e distancia de 10,08 m; , até o vertice 69, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.523,2995 m Norte e 753.9716,7260 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 22°1243"
e distancia de 9,07 m; , até o veértice 70, definido pela coordenada plana UTM
7.840.531,6995 m Norte e 753.920.7560 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQ deste, segue com azimute de 353°27'48" e distancia de 3.25 m; ,
até o vértice 71, definido pela coordenada plana UTM 7.840.534,9295 m Norte e
753.919,7859 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 254°57°01" e distancia de 2,20 m; , até o vertice 72, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.534.3595 m Norte e 753.917,6660 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
231°00'51" e distancia de 25,571 m; , até o vértice 73, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.518,3095 m Norte e 753.897.8359 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 242°38'14" e distancia
de 1543 m; , até o vértice 74, definido pela coordenada plana UTM
7.840.511,2194 m Norte e 753.884,1359 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 256°31'42" e distancia de 33,74 m; ,
até o vertice 75, definido pela coordenada plana UTM 7.840.503,3595 m Norte e
753.851,3259 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 270°40'14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 76, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.503,6445 m Norte e 753.826,9758 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
270°40'14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 77, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.503,9295 m Norte e 753.802.6258 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 283°44'50" e distancia
de 77,89 m; , até o vértice 78, definido pela coordenada plana UTM
7.840.522.4396 m Norte e 753.726.9656 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQ deste, segue com azimute de 298°36'710" e distancia de 54,08 m; ,
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FABRICIANQ deste, segue com azimute de 359°712°57" e distancia de 10,96 m; ,
até o vértice 68, definido pela coordenada plana UTM 7.840.513,4196 m Norte e
753.914,7460 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 717°719'56" e distancia de 10,08 m; , até o vertice 69, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.523,2995 m Norte e 753.916,7260 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 22°12'43"
e distancia de 9,07 m; , até o vértice 70, definido pela coordenada plana UTM
7.840.531,6995 m Norte e 753.920,17560 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQ deste, segue com azimute de 353°27'48" e distancia de 3,25 m; ,
até o vertice 71, definido pela coordenada plana UTM 7.840.534,9295 m Norte e
753.919,7859 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 254°57'01" e distancia de 2,20 m; , até o veértice 72, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.534.3595 m Norte e 753.917,6660 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
231°00'51" e distancia de 25,571 m; , até o vértice 73, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.518,3095 m Norte e 753.897,8359 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 242°38'14" e distancia
de 1543 m; , até o vértice 74, definido pela coordenada plana UTM
7.840.511,2194 m Norte e 753.884,1359 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 256°371'42" e distancia de 33,74 m; ,
até o vertice 75, definido pela coordenada plana UTM 7.840.503,3595 m Norte e
753.851,3259 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 270°40°14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 76, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.503,6445 m Norte e 753.826,9758 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
270°40'14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 77, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.503.9295 m Norte e 753.802.6258 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 283°44'50" e distancia
de 77,89 m; , até o vértice 78, definido pela coordenada plana UTM
7.840.522.4396 m Norte e 753.726.9656 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQO deste, seque com azimute de 298°36'10" e distancia de 54,08 m; ,
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até o vertice 79, definido pela coordenada plana UTM 7.840.548,3296 m Norte e
753.679.4855 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 309°59'47" e distancia de 65,028 m; , até o vértice 80, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.590,7197 m Norte e 753.629,6755 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
306°31'14" e distancia de 67,00m; , até o vértice 81, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.626,47198 m Norte e 753.580,6554 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 3713°39'54" e distancia
de 54,63 m; , até o vértice 82, definido pela coordenada plana UTM
7.840.664,17399 m Norte e 753.541,17353 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 304°12"17" e distancia de 38,92 m; ,
até o vertice 83, definido pela coordenada plana UTM 7.840.686,0201 m Norte e
753.508,9453 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 279°13°53" e distancia de 71,37 m; , até o vértice 84, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.697,4700 m Norte e 753.438,4952 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
308°23'21" e distancia de 44,50 m; , até o veértice 85, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.725,1026 m Norte e 753.403.6180 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 309°37'561" e distancia
de 4245 m; , até o vértice 86, definido pela coordenada plana UTM
7.840.752,1807 m Norte e 753.370,9219 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 39°37'61" e distancia de 102,74 m; ,
até o vertice 87, definido pela coordenada plana UTM 7.840.831,3703 m Norte e
753.436,4552 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 48°04'43" e distancia de 101,45 m; , até o vértice 88, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.899,0902 m Norte e 753.511,9402 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANQO deste, segue com azimute de 48°0442"
e distancia de 101,45 m; , até o vertice 89, definido pela coordenada plana UTM
7.840.966.8705 m Norte e 753.587.4255 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 56°00°28" e distancia de 166,25m; ,
até o veértice 90, definido pela coordenada plana UTM 7.841.059,87186 m Norte e
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753.725,2673 m Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE
ALMEIDA NEVES deste, segue com azimute de §6°00°28" e distancia de 40,43
m; , até o vértice 91, definido pela coordenada plana UTM 7.8471.082,4206 m Norte
e 753.758,7859 m Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE
ALMEIDA NEVES deste, segue com azimute de 60°57'30" e distdncia de 46.66
m; ponto inicial da descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui

descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro, encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -45° EGr |,
tendo como o Datum o SIRGAS-2000 . Todos os azimutes e distancias, areas e

perimetros foram calculados no plano de projegcéo UTM.

Ipatinga, 23 de Setembro 2019

FABRICIO ALEX DE ALMEIDA
GERENTE SECAO DE TOPOGRAFIA
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FRITURA PUBLICA DE DAGAO DE BEM IMOVEL EM
PAGAMENTO, que entre si fazem: comao outorgante devedora USINAS
SIDERURGICAS DE MINAS GERAIS S/A - USIMINAS, e como
outorgado credor o MUNICIPIO DE IPATINGA, na farma abaixo:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, ao(s)
14 (quatorze) dias do més de fevereiro do ano de 2014 (dois mil e quatorze), nesta
cidade de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, neste Primeiro Tabelionato de Notas,
situado na Rua Belo Horizonte, n® 177, Centro, compareceram partes entre si justas
contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE DEVEDORA, as USINAS
SIDERURGICAS DE MINAS GERAIS SIA - USIMINAS, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Professor Vieira de Mendonga, n°® 3.011, Bairro Engenho
Nogueira, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
80.894.730/0001-05, com estabelecimento industrial e escritério na Avenida Pedro
Linhares Gomes, n° 5.431, Bairro Usiminas, Ipatinga, Minas Gerais, inscrita nc
CNPJ/MF sob o n°® 80.894.730/0025-82, com seu estatuto social, registrado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob 0 n° 4899255, em 02/08/2012;
neste ato, representada por seus representanies legais na forma estatutéria e conforme
rerratificacao da ata de reunidao extraordinaria do Conselho de Administragao,
registrada na JUCEMG sob o n® 4983556, em 02/01/2013, representada por seu Diretor
Presidente, Sr. JULIAN ALBERTO EGUREN, argentino, casado, administrador de
empresas, passaporie n°® 162620Z0N, Carieira de Identidade de Estrangeiro RNE n°
\V785207-F, CPF n°® 018.874.706-03, e por seu Diretor Vice-Presidenie Indusirial Sr.
MARCELO RODOLFO CHARA, argentino, engenheiro, casado, Carteira de Identidade
de Estrangeirc RNE n® V785128 B, CPF n° 018.874.736-29, ambos com domicilio
comercial na Rua Professor José Vieira de Mendonga, n° 3.011, Bairro Engenho
Nogueira, Belo Horizonte, Minas Gerais, doravante denominada "DEVEDORA", e ds
outro lado, como CREDOR, © MUNICIPIO DE IPATINGA, Estado de Minas Gerais,
pessoa juridica de direito publico interno, estabelecido na Avenida Maria Jorge Selim
de Sales, n° 100, Centro, Ipatinga, Minas Gerais, CEP: 35160-011, inscrita no CNPJ
sob o n° 19.876.424/0001-42; neste ato representada pela Exma. Prefeita Municipal &
cidada Sra. MARIA CECILIA FERREIRA DELFINO, bragileira, professora, casada,
Carteira de Identidade n® M-1.793.885 SSP/MG, CPF n° 445.162.826-15, residente e
domiciliada na Avenida Graciliano Ramos, n° 247, apart. 401, Bairro Cidade Nobre,
|patinga, Minas Gerais, doravante denominado "CREDOR", pessoas juridicamente
capazes, reconhecidas e identificadas por mim Tabeliao Substituto, em face de
documentago apresentada, do que dou fe. E, a seguir, disseram-me 0S
representantes da DEVEDORA: PRIMEIRO - Que conforme MATRICULA N° 17.447,
Livro 2 - Registro Geral, do Servigo Registral de Imdveis desta comarca de Ipatinga,
Minas Gerais, a DEVEDORA & senhora e legitima possuidora, livie e desemba(ac?da
de quaisquer dividas e onus reais, inclusive hipotecas, mesmo legais, do |m9vel
constituido pela Gleba 04, situado no Bairro Horto, distrito de |patinga-MG. -Inscng:éo
Cadastral (SQLS): 114.057.0001.000, corn as seguintes confrontagdes e medidas: tem
como ponto inicial @ final o marco da Usiminas M-136 e coordenadas / N = 21 .235,983
m e E = 58.044,280 m, localizado no limite municipal, com Cel. Fabriciano; segue pelo
limite municipal, com distancia aproximada de 820,00 metros, até atingir o ponto.F’S;
dai desce pelo divisor de aguas, com distancia aproximada de 600,00 metros, atingindo
o ponto P8, localizado junto ao limite da faixa de dominio da BR-381, segue margeando
a faixa de dominio da BR-381, com distancia aproximada de 320,00 metros, até atingir
~ nonto 18. localizado na intersegao com a Rua imbuia; dal, segue margeando a Rua

et ()
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margeando a faixa de dominio da Ferrovia, comn distancia aproximada de 80,00 metros
atingindo o ponto P2, dai continuando junto a faixa de dominic da Ferrovia & com
distancia aproximada de 400,00 metros, atinge o ponto P3, localizado junto ao limite
municipal com Cel. Fabriciano, segue peto limite municipal com distincia aproximada
de 630,00 metros até atingir o marco M-138 da Usiminas, ja descrito, perfazendo uma
4rea total de 486.371,00m? (quatrocentos e ocitenta e seis mil, trezentos e setenta e um
metros quadrados); SEGUNDO - Que, sendo devedora da CREDORA da importancia
correspondente a R$39.049.000,00 (TRINTA E NQVE MILHOES E QUARENTA E
NOVE MIL REAIS), referente ac Imposto Predial e Territorial Urbano de Ipatinga (IPTU)
de todos os imoéveis de titularidade da DEVEDORA neste municipio, dos exercicios de
2008, 2009, 2010, 2011 e 2012, e, estimande o valor do referide imdvel em quantia
equivalente ac débita, tém deliberado, por mituo acerde, 4 CREDORA trensferir ©
mencionado imovel, em solucdo da divida, DANDO-0O EM PAGAMENTO, com fulcro
nos artigos 356 e seguintes do Cédigo Civil (Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002), o

- que ora faz, por esta escritura e na melhor forma de direito, investinde a CREDORA na
? posse, dominio, direitos e agdes gue sobre o imével exercia, afim de que a CREDORA
‘,\;\ dele use, goze e liviemente disponha, como seu que & e fica sendo, desta data em
% diante, prometendo por si, seus herdeiros ou sucessores, fazer a presente dagéo
\\\)'\3 sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgio de direito, se chamados a

\.~J. autoria, e, nada mais reclamar com fundamento no vaior atribuido & propriedade ora
. transmitida. Pelo CREDOR, por sua representante legal, me foi declarado, a seguir
PRIMEIRD - Que consente em receber o imovel em solucdo da divida da DEVEDORA,
3, € aceita a dagdo constante da presente escritura, oportunidade em que confere a
Nz Z\DEVEDORA & mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitagao da divida (IPTU de
= - Yodos os imévels de titularidade da DEVEDRORA neste municipio, dos exercicios de
| S 008, 2008, 2010, 2011 & 2012), prometendo nada mais a reclamar a tal titulo, seja em
\\—:‘f juizo ou fora dele, estando inteiramente quitados pela presente dagac em pagamento.
| = SEGUNDO - Que, o processo administrativo da presente DACAQ EM PAGAMENTO foi
por ele regulado scb o n® 008.008.2012/11742, com observancia de lodas as
farmalidades legais; TERCEIRQ - Que todos o recoihimento dos impostos e taxas
decorrentes da transferéncia da titularidade do imoével serdo de responsabilidade da
CREDORA. DE TUDO DOU FE. IMUNE DE TRIBUTACAC DOS IMPOSTOS DE
TRANSMISSAC "INTER-VIVOS" - iTBf, NOS TERMOS DO ARTIGO 150 DA
CONSTITUICAQ DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL. Na guia de transmissac
arquivada nesta serventia, a avaliagio municipal confirmou < valor da dac@o em
pagamento para R$ 39.049.000,00 {trinta e nove milhdes e quarenta e nove mil reais},
para efeitos fiscais &~ teve a imunidade homologada aos 06/02/2014. Foram-me
apresentados ficando aqui arquivadas os documentos e certidoes exigidos pelo
Provimento 260-CGJ-MG, referentes ac "IMOVEL" objeto desta escritura, que $&0: &)
certiddo de inteiro tecr da matricula, expedida pelo registro imobiliario, em data de
14/02/2014; b) certiddo negativa de dnus reais, legais ou convencionais, expedida pelo
registro imobiliario, em data de 14/02/2014; ¢) certid@o negativa de registro de citagbes
em agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, expedida pelo regisiro imaobiiiario, em
data de 14/02/2014; d) Certiddo negative de débilo de Impostos até o exercicio de
2013, emitida em 06/02/2014, referente imovel de Inscrigge Cadastral (8QLS)
Inscrigdo Cadastral (SQLE): 114.057.0001.000; e) Teles de IPTU, exercicio de 2013,
do imove!l de inscricdo Cadastral (SQLS): 114.057.0001.000, com valer venal total de
R$ 16.454.888,590, A DEVEDORA apresentou-me eim seud nome, ficando aqui
arquivada, as seguintes ceriddes: a) Certiddo Negativa de Débilos Reiatives as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Tercsios - CPDEN n° 0158442014-88888731,
expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretana da Receita Federal do Brasil, em
31/01/2014, valida até 30/07/2014; b) Certidao Conjunta Positiva com Efzitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federals e a Divida Ativa da Unitio, emitida
pelo Ministério da Fazenda, Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Sscretaria da
Receita Federal do Brasil, em 27/12/2013, valida até 25/06/2014. Codigo de controle da
certidao: OAAE.2153.B0ODC.42485; ¢) Certidao Positiva de Débitos Trabalhisias n®
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40792925/2014, emitida pelo Poder Judicidrio - Justiga do Trabalho, em 08/01/2014
valida até 06/07/2014, constando do Bance Nacional de Devedores Trabalhistas aem
face do inadimplemento de obrigagdes estabelecidas no(s) processo(s) abaixo:
0000233-92.2010.5.02.0251 - TRT 02% Regido *; 0011100-35,1966.5.02.0252 - TRT
028 Regigo *; 0000397-48.2010.5.02,0254 - TRT 02° Regido * 0000497-
03.2010.5.02.0254 - TRT 02% Regiac *; 0000235-65.2010.5.03.0144 - TRT 03? Regiéo
** 0213600-87.1989.5.15.0102 - TRT 15* Raegido *, 0187100-45.2004.5.17.0007 - TRT
17% Regiao **; (") Débito garantido por depositc, blogueio de numeréario ou penhora de
bens suficientes. (**) Débiic com exigibilidade suspensa. Totzl de processos: 7.
DISPENSA DE CERTIDOES: O CREDOR, dispensa & DEVEDORA, da obrigacéo de
apresentar as certiddes de as certidbes de feitos ajuizados expedidas pela Justiga
Federal, pela Justica Estadual e pela Justiga do Trabatho, assuminde o 6nus e risca
por sua omissao, eximindo esta Serventia Notarial, de quaisquer responsabilidades que
- possam advir desta dispensa. DECLARACOES DA DEVEDORA: Declara a
DEVEDCORA sob responsabilidades civil e pena que o imovel objeto da presente
escritura esta livre de énus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistente
em relacdo a ele agdes reais e pessoais reipersecutérias o que ¢ declarade para os
efeitos do paragrafo 3° dao artigo 1°, do Decreto Lei n® 93.240, de 09/09/1888, gue
regulamentou a Lei n® 7.433 de 18/12/1985. Emitida Declaragdo sobre Operagao
imobilidria "DOI" conforme IN/SRF. Quantidade: 1 - (Codigo: 1417-5 - Escritura com
contetido financeiro) - Emolumentos: R$ 2.7568,10; -, Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria:
R$ 2.129,68 - Valor total: R$ 4.888,78. AQuantidade: 45 - (Cédigo: 8101-8 -
Arguivamento) - Emolumentos: R$ 209,70; -; Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 65,70
- Valor total: R$ 275,40. Assim o disseram ¢ me pediram este instrumento, que fhes
lavrei nas minhas notas, lendo-0 as partes e tendo achado conforme, outorgaram e
assinaram, dispensada a presenga de testemunhas, com base na Lei Federal n® 6.952
de 06/11/1881, do que dou fé. (za) MARCELO RODOLFO CHARA, JULIAN ALBERTC
EGUREN, MARIA CECILIA FERREIRA DELFINO; ; Bel. Humberto Mance!l de Barros

Castro. Trasladada em seguida. —
DFICIO DF REGISERU 24/
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DE IMOVEIS - CPAI/PMI Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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LEI N2 4.030, DE 21 DE JANEIRO DE 2020.

"Dispoe sobre autorizagao para alienacao de imovel."

O PREFEITO MUNICIPAL DE IPATINGA.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante prévia avaliacdo, e licitacdo na modalidade Concorréncia, area de

terreno denominada Gleba 4 (quatro), situada no Bairro Horto, com area total de 486.371,00m? (quatrocentos e oitenta e seis mil,

trezentos e setenta e um metros quadrados), inscrito no Cartério de Registro de Imdveis de Ipatinga sob a matricula n2 17.447.
Paragrafo Unico. Integram esta Lei Memorial Descritivo da drea de que trata o caput e a Planta de Identificacdo U-6530.

As despesas cartorarias decorrentes da transag3o serdo de responsabilidade do adquirente.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Ipatinga, aos 21 de janeiro de 2020.

Nardyello Rocha de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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Laudo de Avaliagado de Imével Urbano - Método Involutivo
Comissao Permanente de Avaliagao de Iméveis - CPAI/PMI

Avaliagéo de Gleba Urbanizavel - NBR 14653-2 (ltem 8.2.1.4.1) SQLS: 114.057.0001.000

1. Dados da Gleba Avaliada

Descrigao Referéncia
Area Bruta 486.371 m?
Area Loteavel, descontados (APP, A.N.E, declividade acima de 45%) 178.731 m?

Localizagdo Bairro Horto, Ipatinga/MG
Topografia Em aclive acima de 20%
indice de aproveitamento, descontados (vias, ELUP, areas institucionais) 65%
Area liquida de loteavel (ARL) 116.175,15 m?
Tamanho médio do lote hipotético 12x30m (ajuste conforme PDM / Zoneamento do Horto) 360,00 m?
Numero estimado de lotes 322
2. Dados sobre as Areas nao Loteaveis
Descrigdo Area (m?)
/:\rea n3o edificavel (faixa de dominio) 9.370,00 m? Referéncia
Area de APP 47.237,00 m?
Area com declividade acima de 45% 251.033,00 m?
Soma 307.640,00 m* Soma = Soma da (m?) de todas as areas no loteaveis

3. Valor Geral de Vendas sobre a area loteavel (VGV br) - Receita

Valor unitario médio de venda de lote padrao hipotético com area total de 360,00m?, estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados

2
de Mercado - MCDDM 1.945,29 m

Referéncia

VGV bruto da area loteavel (VGV br) R$ 225.994.357,54

VGV br= Area liq. de lotes x Valor unit. méd. de lote

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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4. Custos de Urbanizagado do Loteamento/Servigos (CU)

4.1 Custo Direto (CD)

Servigo Unid Quant. Valor (R$) Referéncia
Terraplenagem Pesada (Corte/Aterro/Transporte - Solo 12 Categ.) m? 1 R$ 14,80
Servigos Topograficos (Locagédo de obra e nivelamento) m? 1 R$ 2,15
Infraestrutura de Agua (Rede de distribuicdo e conexdes) m? 1 R$ 8,40
Infraestrutura de Esgoto (Rede coletora e PVs) m? 1 R$ 16,90 . .
Composicéo de Custos Diretos (SINAPI-MG / Margo 2026)
Drenagem Pluvial (Galerias, bocas de lobo e dissipadores) m? 1 R$ 14,20
Pavimentagéo Asfaltica (Sub-base, base e CBUQ 3cm) m? 1 R$ 42,80
Guias e Sarjetas (Extudadas em concreto) m? 1 R$ 6,80
lluminagéo Publica (Posteamento e rede multiplexada) m? 1 R$ 3,10
Subtotal 3.1 R$ 109,15 Subtotal = Soma do valores de servigos (CD)
4.2 Custo Indireto (Cl)
Servigo Unid Quant. Valor (R$) Referéncia
Custos adicionais (projetos, copias e taxa administrativas) % 0,03 R$ 3,27
Composicéo de Custos Diretos (SINAPI-MG / Margo 2026)
BDI % 0,20 R$ 21,77
Subtotal 3.2 R$ 25,04 Subtotal = Soma do valores de servigos (Cl)
Soma do Custo Unitario Total de Construcéo/Servigos (CU) R$ 134,19 Soma = Subtotal 1 + Subtotal 2
5. Informacoes Referénciais
Descrigao Unid Quant.
Percentual para despesas com Marketing + Corretagem (PMC) % 0,06
Prazo para maturagéo do emprrendimento meses 28,00
Taxa de juros % (ao més) 0,01
Aliquota resultante (ARe) % 0,14
Aliquota dos Impostos/Tributos (ALT) sobre RPJ, PIS, CONFINS, CSLL e Adicional IRPJ. Fixado pelo mercado atual % 0,06
Margem Lucro desejada (MLu) % 0,90

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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6. Calculos

6.1 Calculos do Valor de Depreciagao sobre as areas nao loteaveis (VTD)

Tipologia Area (m?) Valor (R$/m?) do (VU ter) Fator Depreciagao (f) ** Valor Depreciado (R$/m?) Valor Total (R$)
Area n3o edificavel (faixa de dominio) 9.370,00 m? R$ 184,04 0,15 R$ 27,61 R$ 258.673,32
Area de APP 47.237,00 m? R$ 184,04 0,10 R$ 18,40 R$ 869.366,90
Area com declividade acima de 45% 251.033,00 m? R$ 184,04 0,10 R$ 18,40 R$ 4.620.102,46
Soma 307.640,00 m? - 0,35 - R$ 5.748.142,68
Total Geral do Valor Unitario Ponderado em R$/m? (VTD) R$ 18,68

R$ 5.748.142,68

Valor do Terreno Depreciado (VTD)

Cinco milhoes, setecentos e quarenta e oito mil, cento e quarenta e dois reais e sessenta e oito centavos.

Observacgbes:

* Fatores de depreciagédo: Doutrina de Moreira (2001); Lei n® 12.651/2012; Tabela Helly de farias e IBAPE/SP.

O fator médio ponderado de aproveitamento do terreno global é aproximadamente de

Logo a gleba preserva um percentual do valor que teria se fosse integralmente aproveitavel, respeitando as restricdes impostas pela NBR 14653 e pelo Cédigo Florestal.

O valor do metro quadrado da gleba utilizado como referéncia foi o "Valor Unitario de Terreno por (R$/m?) sobre a area bruta (VU ter)", pois o proprietario mantera a titularidade, essas areas mantém um "valor

de posse", mas muito reduzido pela impossibilidade de exploragcdo econdémica direta.

0,35
35%

R$ 184,04

6.2 Calculos Gerais

Item

Valor (R$)

Referéncia

Custo dos Impostos e Tributos (IMP)

R$ 14.237.644,53

IMP = Aliquota (ALT) x VGV br

Custo de Corretagem + Marketing (CCM)

R$ 13.559.661,45

CCM = PMC (%) x VGV Bruto

Custo de Urbanizagdo do Loteamento/Servigos (CU)

R$ 15.589.543,38

CU = ARL x Valor do CU unit.

Valor Geral de Venda Liquido (VGV liq.)

R$ 198.197.051,57

VGV liq. = VGV br - CCM - IMP

Valor do Terreno (VT) area loteavel

R$ 89.513.484,41

VT = (VGV lig. - CU) / (1+ARe+MLu)

Custo Financeiro (Cfin) calculado sobre o VT

R$ 12.531.887,82

Cfin = Aliquota (ARE) x VT

Margem de Lucro (ML) calculado sobre o VT

R$ 80.562.135,96

ML = Aliquota (MLu) x VT

Custo Total dos Gastos (CTG)

R$ 136.480.873,14

CTG =CCM + IMP + CU + CFin + ML

Distribuigao do (DT VGV br). Prova dos nove (o valor DT VGV br deve ser igual ao valor do VGV br)

R$ 225.994.357,54

DT VGV br = CCM + IMP + CU + Cfin + ML + VTT

Valor Total do Terreno sobre a area loteavel (VTT)

R$ 89.513.484,41

VTT = VGV lig. - CU - Cfin - ML

Valor Unitario de Terreno por (R$/m?) sobre a area bruta (VU ter)

R$ 184,04

VU ter = VT / Area bruta

Valor Global de Venda da Gleba (VGV global)

R$ 95.261.627,08

VGV global = VTT + VTD

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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7. Valor Global de Venda da Gleba (VGV global)

VGV global = Soma dos valores das areas depreciadas (VTD) + Valor Total do Terreno sobre a area loteavel (VTT)
R$ 95.261.627,08

Noventa e cinco milhdes, duzentos e sessenta e um mil, seiscentos e vinte e sete reais e oito centavos.

VGV bruto area liquida

Gastos Totais Lucro
R$ 225.994.357,54

R$ 136.480.873,14

R$ 89.513.484,41

8. Especificacdo da Avaliacdo (NBR 14653-2)

8.1 Grau de Fundamentacao

Grau l

Identificagdo detalhada da gleba e areas néo loteaveis, levantamento de custos diretos e indiretos com referéncias de mercado e adogao de modelo de viabilidade econémica completo

8.2 Grau de Precisao

Grau lll
A amplitude de 12% obtida situa-se dentro dos pardmetros normativos para o Grau Il, demonstrando elevada aderéncia das premissas de custos e receitas ao mercado local. Representa a dispers&o dos dados em torno do valor de mercado
calculado (R$ 184,04m?) para um nivel de confianga de 80%.
Amplitude Obtida 12%
Intervalo = 184,04 +6%
Intervalo de Confianga Limite Superior: R$195,08
Limite Inferior: R$173,00
Grau |: Amplitude < 50%.
A norma define o Grau de Precisdao em funcao da amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central

Grau II: Amplitude < 40%.

Grau lll: Amplitude < 30%.

Responsavel Técnico:

Amanda Torres Gomes Zerlotini

Maysa de Sales Bicalho
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A56074-0 (M 124436-6) Engenheira Civil - CREA/MG 32095/D (M 105053-4)
Membro (a) da Comissdo Permanente de Avaliagéo de Imdveis - CPAI Membro (a) da Comissao Permanente de Avaliagéo de Iméveis - CPAI

Marcela Peixoto Santos

y . Thatiane Vieira Martins
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A145584-2 (M 132492-3)
Vice-Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagédo de Imdveis - CPAI

Arquiteta Urbanista — CAU/MG 49161-6 (M 132393-1)
Presidente da Comissé@o Permanente de Avaliagdo de Imoveis - CPAI

IPATINGA, 08 DE MAIO DE 2026

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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Anexo |

JUSTIFICATIVA DO INTERESSE PUBLICO PARA ALIENAGAO DA GLEBA 4

“Analise acerca da conveniéncia e oportunidade de alienagdo de
area de terreno denominada Gleba 4, pertencente ao Municipio de
Ipatinga, localizada no bairro Horto, registrada sob a matricula n°
17.447 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Ipatinga”.

0 referido bem ndo se encontra atualmente vinculado a execugdo de qualquer
servigo publico ou atividade administrativa, tampouco se identifica previsdo de
utilizagdo ou destinagdo futura no ambito do planejamento administrativo
municipal. Diante desse cenario, passa-se a avaliar a possibilidade de sua
alienagdo, como medida de racionalizagdo da gestdo patrimonial e de otimizagao
da utilizagdo dos ativos publicos, observadas as disposigdes da Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

69118a7-dadb-4173-b486-2a8333267bd3

A alienagao de bens imovel pertencente 8 Administragao Publica deve observar
os requisitos previstos na Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a
demonstragao do interesse publico devidamente justificado, avaliagao prévia do
bem e autorizagdo legislativa.

No caso em analise, manifestamos:

e 0imovel ndo possui destinagdo publica atual, nem previsdo de utilizagao
em programas ou projetos municipais;

s A manutengdo do bem gera custos indiretos de conservagao, vigilancia e
gestdo patrimonial;

e Sua alienagdo permitird ao Municipio converter patrimdnio ocioso em
recursos financeiros, que poderdo ser aplicados em agbes e
investimentos de interesse coletivo.

0 interesse publico na alienacdo do imével decorre da necessidade de
otimizacgdo da gestdo patrimonial, evitando a manutengdo de bens sem fungao
administrativa ou social.

A conversdo do bem imédvel em recursos financeiros possibilita ao Municipio
direcionar tais valores para investimentos prioritarios, ampliando a capacidade
de atendimento das demandas da populagdo.

Assim, a alienagdo mostra-se medida administrativa eficiente e alinhada aos
principios da economicidade, eficiéncia e boa gestdo dos recursos publicos.

Para verificar as assinaluras, acesse. hitps//ipatinga. bbgovernodigital.com.br/consulta?documentAuthenticator Code:

=)
o
q}
™~
=
3
3
0w
o
8
B
2
E
[
i
o
(=]
&
i

x
]
2
2
=
3
<
w
a
0
o]
%
<
(3]
=]
3]
o
a
e
©
2
"3
g
g
(=]
b=
o
(-
3

Diante do exposto, solicitamos o prosseguimento do processo administrativo
visando a alienagdo do imével, desde que observadas as seguintes etapas
legais:

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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« Avaliagdo prévia do imével;

« Autorizagao legislativa para alienagdo do imdvel, ja concedida pela Lei n°
4.030, de 21 de janeiro de 2020;

« Realizagdo do procedimento licitatorio na modalidade cabivel, conforme
a legislagdo vigente.

Encaminhe-se o presente expediente para providéncias administrativas
pertinentes.

Para verificar as assinaturas, acesse’ hitps//ipatinga bbgovernodigital com br/consutta?documentAuthenticatorCode=f69118a7-dadh-41f3-b486-2a8333267bd3

& Assinado por 1 pessoa(s): DECIO CAMARGOS DE AGUIAR JUNIOR (™*.603.856-"" em 11/05/2026 10:01:42 -03.00)

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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LEI N2 4.030, DE 21 DE JANEIRO DE 2020.

"Dispoe sobre autorizacao para alienagdo de imével."

O PREFEITO MUNICIPAL DE IPATINGA.

Fago saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante prévia avaliacdo, e licitacdo na modalidade Concorréncia, area de

terreno denominada Gleba 4 (quatro), situada no Bairro Horto, com &rea total de 486.371,00m? (quatrocentos e oitenta e seis mil,

trezentos e setenta e um metros quadrados), inscrito no Cart6rio de Registro de Imdveis de Ipatinga sob a matricula n® 17.447.
Paragrafo nico. Integram esta Lei Memorial Descritivo da area de que trata o caput e a Planta de Identificagdo U-6530.

As despesas cartorarias decorrentes da transagdo serdo de responsabilidade do adquirente.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.

Ipatinga, aos 21 de janeiro de 2020.

Nardyello Rocha de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000
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Anexo lll

« Bel. Humberin Mancel de Borros Costio

Titular g {
+ Miriarmn Méreia Teixeira Lemos Bourguignon \

40792925/2014, emitida pelo Poder Judicidrio - Justiga do Trabalho, em 08/01/2014
valida até 08/07/2014, constando do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas em
face do inadimplemento de obrigagdes estabelecidas no(s) processo(s) abaixo:
0000233-92.2010.5.02.0251 - TRT 02* Regido *; 0011100-35.1996.5.02.0252 - TRT
02® Regiao *; 0000397-48.2010.5.02.0254 - TRT 02* Regido *; 0000497-
03.2010.5.02.0254 - TRT 02® Regiao *; 0000235-65.2010.5.03.0144 - TRT 03* Regido
** 0213600-87.1999.5.15.0102 - TRT 15® Regiao *; 0187100-45.2004.5.17.0007 - TRT
17* Regido **; () Débito garantido por depésito, bloqueio de numerario ou penhora de
bens suficientes. (**) Débilo com exigibilidade suspensa, Total de processos: 7.
DISPENSA DE CERTIDOES: O CREDOR, dispensa 8 DEVEDORA, da obrigagao de
apresentar as certiddes de as certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica
Federal, pela Justiga Estadual e pela Justica do Trabalho, assumindo ¢ 6nus e risco
por sua omisséao, eximindo esta Serventia Notarial, de quaisquer responsabilidades que
possam advir desta dispensa. DECLARACOES DA DEVEDORA: Declara a
DEVEDORA sob responsabilidades civii @ pena que o imével objeto da presente
escritura esta livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistente
em relagdo a ele agdes reais e pessocais reipersecutdrias o que & declarado para os
efeitos do paragrafo 3° do artigo 1°, do Decreto Lel n° 93.240, de 09/09/1986, que
regulamentou a Lel n® 7.433 de 18/12/1985. Emitida Declaragdo sobre Operagdo
Imobilidria "DOI" conforme IN/SRF. Quantidade: 1 - (Cadigo: 1417-5 - Escritura com
contetido financeiro) - Emolumentos: R$ 2.758,10; -; Taxa de Fiscalizagho Judiciéria:
R$ 2.128,68 - Valor totai: R§ 4.888,78. Quantidade: 45 - (Cddigo: 8101-8 -
Arquivamento) - Emolumentos: R$ 208,70; -; Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 65,70
- Valor total: R$ 275,40. Assim o disseram € me pediram este instrumento, que fhes
lavrei nas minhas notas, lendo-0 as partes e tendo achado conforme, outorgaram e
assinaram, dispensada a presenga de testemunhas, com base na Lei Federal n® 6.852
de 06/11/1981, do que dou fé. (aa) MARCELO RODOLFO CHARA, JULIAN ALBERTO
EGUREN, MARIA CECILIA FERREIRA DELFINO; ; Bel. Humberto Mance! de Barros
Castro. Trasladada em seguida.
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Substitutos
+ Bal*. Célio Lopas Perigolo Barros Quini@o
+ Bol®, Lorena Perigole Barros Quiniao

+ Bel. Wander « Miriom Mdrcio Teixeira Lemos Bourguignan
dj& & Robsan Mirendo de Qliveiro

+ Podro Acenir Coulho de Assis
+ lodie Bernordine Carvothe Janior Folha:042 IPAT INGA/M G

ITURA PUBLICA DE DAGCAQ DE BEM IMOVEL EM
PAGAMENTO, que entre si fazem; coma outorgante devedora USINAS
SIDERURGICAS DE MINAS GERAIS SIA - USIMINAS, e como
outorgada credoer o MUNICIPIO DE IPATINGA, na forma abaixo:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, 20(s)
14 (quatorze) dias do més de fevereiro do ano de 2014 (dois mil e quatorze), nesta
cidade de Ipatinga, Estado de Minas Gerais, neste Primeiro Tabelionato de Notas,
situado na Rua Belo Horizonte, n® 177, Centro, compareceram partes entre si justas e
contratadas, @ saber: de um lado, como OUT ORGANTE DEVEDORA, as USINAS
SIDERURGICAS DE MINAS GERAIS S/A - USIMINAS, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Professor Vieira de Mendonga, n°® 3.011, Bairro Engenho
Nogueira, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
60.894.730/0001-05, com estabelecimento industrial e escritério na Avenida Pedro
Linhares Gomes, n° 5.431, Bairmo Usiminas, Ipatinga, Minas Gerais, inscrita ne
CNPJ/IMF sob o n® 60.894.730/0025-82, com seu estatuto social, registrado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob 0 n° 4899255, em 02/08/2012;
neste ato, representada por seus representantes legais na forma estatutéria e conforme
rerratificagdo da ata de reunido extraordinaria do Conselho de Administragao,
registrada na JUCEMG sob o n° 4983556, em 09/01/2013, representada por seu Diretor
Presidente, Sr. JULIAN ALBERTO EGUREN, argentino, casado, administrador de
empresas, passaporie n° 16262020N, Carteira de Identidade de Estrangeiro RNE n®
V785207-F, CPF n® 018.874.706-03, e por seu Diretor Vice-Presidente Industrial Sr.
MARCELO RODOLFO CHARA, argentino, engenheiro, casado, Carteira de Identidade
de Estrangeiro RNE n° V785128 B, CPF n® 018.874,736-29, ambos com domicilio
comercial na Rua Professor José Vieira de Mendonga, n°® 3.011, Bairro Engenho
Nogueira, Belo Horizonte, Minas Gerais, doravante denominada "DEVEDORA", e de
outro lado, como CREDOR, o MUNICIPIO DE IPATINGA, Estado de Minas Gerais,
pessoa juridica de direito publico interno, esiabelecido na Avenida Maria Jorge Selim
de Sales, n® 100, Centro, Ipatinga, Minas Gerais, CEP: 35160-011, inscrita no CNPJ
sob o n° 19.876.424/0001-42; neste ato representada pela Exma. Prefeita Municipal a
cidada Sra. MARIA CECILIA FERREIRA DELFINO, brasileira, professora, casada,
Carteira de Identidade n® M-1.793.985 SSP/MG, CPF n° 445,162.826-1 5, residente e
domiciliada na Avenida Graciliano Ramos, n° 247, apart. 401, Bairro Cidade Nobre,
|patinga, Minas Gerais, doravante denominado "CREDOR", pessoas juridicamente
capazes, reconhecidas e identificadas por mim Tabeliao Substituto, em face de
documentagdo apresentada, do que dou fé. E, a seguir, disseram-me 0s
representantes da DEVEDORA: PRIMEIRO - Que conforme MATRICULA N° 17..447.
Livro 2 - Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis desta comarca de Ipatinga,
Minas Gerais, a DEVEDORA & senhora legitima possuidora, livie @ desembaragada
de quaisquer dividas e onus reais, inclusive hipotecas, mesmo legais, do impvel
constituldo pela Gleba 04, situado no Bairro Horto, distrito de Ipatinga-MG. Inscrigao
Cadastral (SQLS): 114.057.0001.000, com as seguintes confrontacbes e medidas: tem
como ponto inicial e final o marco da Usiminas M-136 e coordenadas / N = 21.235,083
m e E = 58.944,280 m, localizado no limite municipal, com Cel. Fabriciano; segue peko
limite municipal, com disténcia aproximada de 820,00 metros, até alingir o pot_ﬂo PS5;
dai desce pelo divisor de aguas, com distancie aproximada de 600,00 metros, atingindo
o ponto P6, localizado junto ao limite da faixa de dominio da BR-381, segue margeandp
a faixa de dominio da BR-381, com distancia aproximada de 320,00 metros, até atingir
n nonto 18. localizado na interseg@o com a Rua imbuia; dai, segue margeando a Rua

« Bal. Humberio Manoel de Barros Castro \ A.BPALIONAT() |
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margeando a faixa de dominio da Ferrovia, com distancia aproximada de 0,00 metros
atingindo o ponto P2, dai continuando junto a faixa de dominio da Ferrovia & com
distAncia aproximada de 400,00 metros, atinge o ponto P3, localizado junto ao limite
municipal com Cel. Fabriciano, segue pelo limite municipal com distancia aproximada
de 630,00 metros até atingir o marco M-136 da Usiminas, ja descrito, perfazendo uma
4rea total de 486.371,00m? (quatrocentos e oitenta e seis mil, trezentos e setenta e um
metros quadrados); SEGUNDO - Que, sendo devedora da CREDORA da importancia
correspondente a R$39.049.000,00 (TRINTA E NOVE MILHOES E QUARENTA E

NOVE MIL REAIS), referente ao | al e Territorial Urbano de Ipatinga (IPTU)
de todos os iméveis de titularidade da DEVEDORA neste municipio, dos exercicios de

2008, 2009, 2010, 2011 e 2012, e, estimando o valor do referido imovel em quantia
equivalente ao débito, tdm deliberado, por mituo acordo, @ CREDORA transferir o
mencionade imovel, em solugio da divida, DANDG-O EM PAGAMENTO, com fulcro
nos artigos 356 e seguintes do Codigo Civil (Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002), o
que ora faz, por esta escritura e na methor forma de direito, investindo a CREDORA na
posse, dominio, direitos e agdes que sobre o imovel exercia, afim de que a CREDORA
dele use, goze e liviemente disponha, como seu que & e fica sendo, desla data em
diante, prometendo por si, seus herdeiros ou sucessores, fazer a presente dagéo
sempre boa, firme e valiosa, respendendo pela evicgdo de direito, se chamados a
autoria, e, nada mais reclamar com fundamento no valor atribuido & propriedade ora
transmitida. Pelo CREDOR, por sua representante legal, me foi declarado, a seguir:
PRIMEIRO - Que consente em receber o imével em solugao da divida da DEVEDORA,
e acelta a dagdo constante da presente escritura, oportunidade em que confere a
DEVEDORA a mais ampla, geral, irrevegavel e irretratavel quitagao da divida (IPTU de
\odos os imévels de titularidade da DEVEDORA neste municipio, dos exercicios de
bOOS. 2008, 2010, 2011 e 2012), prometendo nada mais a reclamar a tal titulo, seja em

\‘L:’yjuizo ou fora dele, estando inteiramente quitades pela presente dagac em pagamenio,

SEGUNDO - Que, o processo administrativo da presente DAGAO EM PAGAMENTO foi
por ele regulado sob o n° 008.0082013/11742, com observancia de fodas as
formalidades legais; TERCEIRQ - Que todos o recoihimento dos impostos e taxas
decorrentes da transferéncia da titularidade do imével serao de responsabilidade da
CREDORA. DE TUDO DOU FE. IMUNE DE TRIBUTACAO DOS IMPOSTOS DE
TRANSMISSAC “INTER-VIVOS™ - iTBI, NOS TERMOS DO ARTIGO 150 DA
CONSTITUICAC DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL. Na guia de transmiss&o
arquivada nesta serventia, a avaliagae municipal confirmou o valor da dagéo em
pagamento para R$ 39.048.000,00 (trinta e nave milhdes e quarenia e nove mil reais),
para efeitos fiscais “2-teve a imunidade homologada @os 06/02/2014. Foram-me
apresentados ficando aqui arquivadas os documentos e certidoes exigidos pelo
Provimento 260-CGJ-MG, referentes ao "IMOVEL" objeto desta escritura, que s&o: a)
certidac de inteiro teor da matricula, expedida pelo registro imebilidrio, em data de
14/02/2014; t) certidao negativa de énus reais, legais ou convencionais, expedida pelo
registro imobiliario, em data de 14/02/2014; c) certiddo negativa de registro de citagbes
em agoes reais ou pessoais reipersecutérias, expedida pelo registro imobiliario, em
data de 14/02/2044: d) Certidao negativa de débito de Impostos até o exercicio de
2013, emitida em 08/02/2014, referente imovel de Inscrigdo Cadastral (SQLS):
Inscrigdo Cadastrat (SQLS): 114.057.0001.000; e) Teles de IPTU, exercicio de 2013,
do Imove! de Inscrigao Cadastral (SQLS): 114.057.0001.000, com valor venal total de
R$ 16.454.888,69, A DEVEDORA apreseniou-me em seu nome, ficando aqui
arquivada, as seguintes certiddes: a) Certiddo Negativa de Débitos Reiativos as
Contribuiges Previdencidrias e as de Terceiros - CPDEN n° 015442014-88888730
expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receila Federal do Brasil, em
31/01/2014, valida até 30/07/2014, b) Certiddo Conjunta Positiva com Efeitcs de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, emitida
pelo Ministério da Fazenda, Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 27/12/2013, véiida até 25/06/2014. Cadigo de controle da
certidao: OAAE.2163.B0DC.4245; ¢) Certiddo Positiva de Débitos Trabalhistas n®
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Anexo IV

MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: GLEBA 04 - HORTO
Comarca: IPATINGA UF: Minas Gerais
Area ( m?). 486.371,00m? Perimetro 3.089,2746m

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vertice 1 de definido pela
coordenada plana UTM 7.841.105,71406 m Norte e 753.799.5360 m Leste,
confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES deste,
segue com azimute de 94°36'14" e distancia de 66,78 m , até o vértice 2,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.099,7806 m Norte e 753.866,0967 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 94°34°14" e distancia de 75,92 m; , até o vértice 3,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.093.7306 m Norte e 753.941.7762 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 93°55'12" e distancia de 28,89 m; , até o vértice 4,
definido pela coordenada plana UTM 7.841.091,7556 m Norte e 753.970,5979 m
Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE ALMEIDA NEVES
deste, segue com azimute de 96°12'13" e distancia de 142,65 m; , até o vértice
3, definido pela coordenada plana UTM 7.841.076,3397 m Norte e 754.112,4188
m Leste, confrontando RUA IMBUIA deste, segue com azimute de 166°44'44" e

disténcia de 3,40 m; , até o vertice 6, definido pela coordenada plana UTM
7.841.073.0415 m Norte e 754.113,1957 m Leste, confrontando RUA IMBUIA
deste, segue com azimute de 183°17'17" e distancia de 20,31 m; , até o vértice
7, definido pela coordenada plana UTM 7.841.052,7602 m Norte e 754.112,0305
m Leste, confrontando RUA IMBUIA deste, segue com azimute de 116°20'19" e
distancia de 55,98 m; , até o vértice 8, definido pela coordenada plana UTM
7.841.027,9225 m Norte e 754.162,2006 m Leste, confrontando LOTE 41

QUADRA 22 deste, segue com azimute de 205°18°22" e distancia de 29.04 m; ,

até o vértice 9, definido pela coordenada plana UTM 7.841.001.8857 m Norte e
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754.149,8897 m Leste, confrontando LOTES 41,40 E 39 QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 136°06'49" e distancia de 38,69 m; , até o vértice 10,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.973,9973 m Norte e 754.176.7145 m
Leste, confrontando LOTES 38,37 E 36 , QUADRA 22 deste, segue com azimute
de 116°23'58" e distancia de 29,32 m; , até o vértice 11, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.960,9613 m Norte e 754.202,9761 m Leste, confrontando LOTE
36 . QUADRA 22 deste, segue com azimute de 206°59'39" e distancia de 0,48
m; , até o vértice 12, definido pela coordenada plana UTM 7.840.960,5357 m Norte
e 754.202.7593 m Leste, confrontando LOTES 36 E 35 . QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 114°37°38" e distancia de 6,21 m; , até o vértice 13,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.957,9465 m Norte e 754.208.4075 m
Leste, confrontando LOTE 35 ,QUADRA 22 deste, segue com azimute de
118°13'36" e distancia de 12,31 m; , até o vértice 14, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.952,71237 m Norte e 754.219.2549 m Leste, confrontando LOTE
34, QUADRA 22 deste, segue com azimute de 115°45'14" e distancia de 12,37
m; , até o vértice 135, definido pela coordenada plana UTM 7.840.946.7567 m Norte
e 754.230,3799 m Leste, confrontando LOTE 33 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 116°49'20" e distancia de 11,88 m; , até o vértice 16, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.941,3951 m Norte e 754.240.9839 m Leste,
confrontando LOTE 32 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 114°03'12"
e distancia de 11,63 m; , até o vertice 17, definido pela coordenada plana UTM
7.840.936,.6561 m Norte e 754.251.6013 m Leste, confrontando LOTE 32 ,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 204°56'31" e distancia de 0,18 m; ,
até o vértice 18, definido pela coordenada plana UTM 7.840.936,4929 m Norte e
754.251,5254 m Leste, confrontando LOTE 31 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 116°22'09" e distancia de 11,97 m; , até o vértice 19, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.931,1775 m Norte e 754.262,2477 m Leste,
confrontando LOTE 30 ., QUADRA 22 deste, segue com azimute de 118°15'03"
e distancia de 12,27 m; , até o vértice 20, definido pela coordenada plana UTM
7.840.925,3677 m Norte e 754.273.0599 m Leste, confrontando LOTE 29 ,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 116°54'05" e distancia de 17,80 m; ,
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até o vértice 21, definido pela coordenada plana UTM 7.840.920,0269 m Norte e
754.283,5865 m Leste, confrontando LOTE 28 , QUADRA 22 deste, segue com
azimute de 205°50'10" e distancia de 4,72 m; , até o vertice 22, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.916,3150 m Norte e 754.281,7892 m Leste,
confrontando LOTE 28 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de
115°50'12" e distancia de 11,87 m; , até o vértice 23, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.911,7401 m Norte e 754.292,4765 m Leste, confrontando LOTE
28 . QUADRA 22 deste, segue com azimute de 26°32'03" e distancia de
13,66m; , até o vértice 24, definido pela coordenada plana UTM 7.840.923,3547 m
Norte e 754.298.5756 m Leste, confrontando LOTE 27 , QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 7175°02'05" e distancia de 12,25 m; , até o vértice 26,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.918,1679 m Norte e 754.309,6812 m
Leste, confrontando LOTE 26 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de
204°41'48" e distancia de 0,32 m; , até o vértice 25, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.917,8763 m Norte e 754.309,5471 m Leste, confrontando
LOTES 226 E 25 , QUADRA 22 deste, segue com azimute de 109°54'26" e
distancia de 19,72 m; , até o veértice 27, definido pela coordenada plana UTM
7.840.911,1537 m Norte e 754.328,1109 m Leste, confrontando LOTES 25 E 24,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 705°55'03" e distancia de 17,10 m,
, até o vértice 28, definido pela coordenada plana UTM 7.840.906,4650 m Norte e
754.344,5518 m Leste, confrontando LOTES 24, 23 E 22 , QUADRA 22 deste,
segue com azimute de 92°02'79" e distdncia de 28,26 m; , até o vértice 29,
definido pela coordenada plana UTM 7.840.905,4599 m Norte e 754.372,7895 m
Leste, confrontando LOTES 22,21 E 21 . QUADRA 22 deste, segue com azimute
de 90°42°27" e distancia de 35,31 m; , até o vértice 30, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.905,0239 m Norte e 754.408,0987 m Leste, confrontando
LOTES 19 E 18 . QUADRA 22 deste, segue com azimute de 122°03'52" e
distancia de 27,62 m; , até o vertice 31, definido pela coordenada plana UTM
7.840.890,3619 m Norte e 754.431,5041 m Leste, confrontando LOTE 18 ,
QUADRA 22 deste, segue com azimute de 99°30°20" e distancia de 17,26 m; ,
até o vértice 32, definido pela coordenada plana UTM 7.840.887,5113 m Norte e

Av. Carlos Chagas, 789, Cidade Nobre | Ipatinga-MG - CEP: 35160-011 | Telefone: (31) 3829-8000



a

4 E ESTADO DE MINAS GERAIS

%, - PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
tagﬁ\ﬁ:;ﬂ SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

IPATINGA

754.410,2483 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de
216°04'10" e distancia de 33,74 m; , até o vértice 45, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.655,6853 m Norte e 754.390,73517 m Leste, confrontando
BR-381_ deste, segue com azimute de 207°36'20" e distancia de 30,36 m; , até
o vértice 46, definido pela coordenada plana UTM 7.840.628,7772 m Norte e

754.376,6646 m Leste, confrontando BR-381 deste, segue com azimute de

200°54"10" e distancia de 21,53m; , até o vertice 47, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.608,6622 m Norte e 754.368,9823 m Leste, confrontando

———
BR-381 deste, segue com azimute de 200°54°09" e distancia de 21,53 m; , até
o vértice 48, definido pela coordenada plana UTM 7.840.588,5471 m Norte e
754.361,3001 m Leste, confrontando BR-381_  deste, segue com azimute de

191°39'18" e distancia de 33,18m; , até o vertice 49, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.556.0487 m Norte e 754.354,5967 m Leste, confrontando
BR-381_ deste, segue com azimute de 187°48°02" e distancia de 21,94 m; , até
o vértice 50, definido pela coordenada plana UTM 7.840.534,3125 m Norte e

754.351,67190 m Leste, confrontando BR-381  deste, segue com azimute de

178°47'01" e distancia de 33,41 m; , até o vertice 51, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.500.9103 m Norte e 754.352,.3283 m Leste, confrontando
BR-381 deste, segue com azimute de 172°35°26" e distancia de 22,78 m; , até
o veértice 52, definido pela coordenada plana UTM 7.840.478,3170 m Norte e
754.355,2664 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue
com azimute de 267°37'22" e distancia de 23,57 m; , até o vértice 53, definido
pela coordenada plana UTM 7.840.477,3393 m Norte e 754.331.7167 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
270°33'24" e distancia de 6,12 m; , até o vértice 54, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.477,3988 m Norte e 754.325,5923 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 270°33°25" e distancia
de 53,04 m; , ate o vertice 55, definido pela coordenada plana UTM
7.840.477.9143 m Norte e 754.272,5516 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 270°33°25" e distancia de §9,17 m; ,
até o vértice 56, definido pela coordenada plana UTM 7.840.478,4893 m Norte e
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754.213,3865 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 257°42'32" e distancia de 77,65 m; , até o vértice 57, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.461,9593 m Norte e 754.137.5164 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
262°10'13" e distancia de 89,85 m; , até o vértice 58, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.449,7193 m Norte e 754.048,5062 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 257°36°36" e distancia
de 5233 m; , até o vértice 359, definido pela coordenada plana UTM
7.840.433,2093 m Norte e 753.998.8461 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQO deste, segue com azimute de 262°1449" e distancia de 10,71 m;,

até o vertice 60, definido pela coordenada plana UTM 7.840.431,8460 m Norte e
753.988,8326 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 280°00°07" e distancia de 11,29 m; , até o vertice 61, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.433,8066 m Norte e 753.977,7157 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
291°07"12" e distancia de 11,80 m; , até o vértice 62, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.438,0593 m Norte e 753.966,7060 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 374°23'35" e distancia
de 24.69m; , até o vértice 63, definido pela coordenada plana UTM
7.840.455,3310 m Norte e 753.949.0645 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 3714°2336" e distancia de 18,23 m; ,
até o vértice 64, definido pela coordenada plana UTM 7.840.468,0842 m Norte e
753.936,0383 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 3714°23'35" e distancia de 19,83 m; , até o vértice 63, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.481,9594 m Norte e 753.921,8660 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de

336°08'52" e distancia de 171,62 m, , até o vértice 66, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.492,5895 m Norte e 753.917,17660 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 347°02'52" e distancia
de 1013 m; , até o vértice 67, definido pela coordenada plana UTM
7.840.502,4595 m Norte e 753.914,8960 m Leste, confrontando CORONEL
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FABRICIANQO deste, segue com azimute de 359°12°57" e distancia de 70,96 m; ,
até o vértice 68, definido pela coordenada plana UTM 7.840.513,4196 m Norte e
753.914,7460 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 17°19'56" e distancia de 10,08 m; , até o vertice 69, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.523,2995 m Norte e 753.916,7260 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 22°12'43"
e distancia de 9,07 m; , até o vértice 70, definido pela coordenada plana UTM
7.840.531,6995 m Norte e 753.920,17560 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANQ deste, segue com azimute de 353°27'48" e distancia de 3.25 m; ,
até o vertice 71, definido pela coordenada plana UTM 7.840.534,9295 m Norte e
753.919,7859 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 254°57'01" e distancia de 2,20 m; , até o vértice 72, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.534,3595 m Norte e 753.917,6660 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
231°00'51" e distancia de 25,51 m; , até o vértice 73, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.518,3095 m Norte e 753.897,8359 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 242°38'714" e distancia
de 1543 m; , até o vértice 74, definido pela coordenada plana UTM
7.840.511,2194 m Norte e 753.884,1359 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANOQ deste, segue com azimute de 256°31'42" e distancia de 33,74 m; ,
até o vértice 75, definido pela coordenada plana UTM 7.840.503,3595 m Norte e
753.851,3259 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com

azimute de 270°40'14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 76, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.503,6445 m Norte e 753.826.9758 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
270°40'14" e distancia de 24,35 m; , até o vértice 77, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.503.9295 m Norte e 753.802,6258 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 283°44'50" e distancia

de 77,89 m; , até o vertice 78, definido pela coordenada plana UTM
7.840.522.4396 m Norte e 753.726.9656 m Leste, confrontando CORONEL

FABRICIANQ deste, segue com azimute de 298°36'10" e distancia de 54,08 m; ,
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até o vertice 79, definido pela coordenada plana UTM 7.840.548,3296 m Norte e
753.679.4855 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 309°569'47" e distancia de 65,028 m; , até o vértice 80, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.590,7197 m Norte e 753.629,6755 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
306°31'14" e distancia de 67,00m; , até o vértice 81, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.626,4198 m Norte e 753.580,6554 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 3713°39'54" e distancia
de 54,63 m; , até o vértice 82, definido pela coordenada plana UTM
7.840.664,1399 m Norte e 753.541,17353 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 304°12"17" e distancia de 38,92 m; ,
até o vertice 83, definido pela coordenada plana UTM 7.840.686,0201 m Norte e
753.508,9453 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 279°13'53" e distancia de 71,37 m; , até o vertice 84, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.697,4700 m Norte e 753.438,4952 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de
308°23°21" e distancia de 44,50 m; , até o vértice 85, definido pela coordenada
plana UTM 7.840.725,1026 m Norte e 753.403,6180 m Leste, confrontando
CORONEL FABRICIANO deste, segue com azimute de 309°37'51" e distancia
de 4245 m; , até o vértice 86, definido pela coordenada plana UTM
7.840.752,1807 m Norte e 753.370,9219 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 39°37'51" e distancia de 102,74 m; ,
até o veértice 87, definido pela coordenada plana UTM 7.840.831,3103 m Norte e
753.436,4552 m Leste, confrontando CORONEL FABRICIANO deste, segue com
azimute de 48°04'43" e distancia de 101,45 m; , até o vértice 88, definido pela
coordenada plana UTM 7.840.899,0902 m Norte e 753.511,9402 m Leste,
confrontando CORONEL FABRICIANQ deste, segue com azimute de 48°04'42"
e distancia de 101,45 m; , até o vértice 89, definido pela coordenada plana UTM
7.840.966.8705 m Norte e 753.587.4255 m Leste, confrontando CORONEL
FABRICIANO deste, segue com azimute de 56°00°28" e distancia de 166,25m; ,
até o vértice 90, definido pela coordenada plana UTM 7.841.059,8186 m Norte e
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753.725,2673 m Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE
ALMEIDA NEVES deste, segue com azimute de §6°00'28" e distancia de 40,43
m; , até o vértice 91, definido pela coordenada plana UTM 7.841.082,4206 m Norte
e 753.758,7859 m Leste, confrontando AV. PRESIDENTE TANCREDO DE
ALMEIDA NEVES deste, segue com azimute de 60°51°30" e disténcia de 46,66
m; ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui

descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro, encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -45° EGr |,
tendo como o Datum o SIRGAS-2000 . Todos os azimutes e distancias, areas e

perimetros foram calculados no plano de projecéo UTM.

Ipatinga, 23 de Setembro 2019

FABRICIO ALEX DE ALMEIDA
GERENTE SECAO DE TOPOGRAFIA
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Anexo V — Memorial Descritivo
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Anexo VI - Mapa de Localizagao
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Anexo VIl - Mapa de Zoneamento (Lei n° 3.350/2014)

LEGENDA:

l:] 1-ZEUS - Zona de Expansiio Urbana Sustentdvel
- ZGE - Zona de Grande Equipamento
- ZEIS IA - Ocupada Consolidavel
- ZEIS 1B - Ocupada Nio Consolidavel - 10 - ZPAM Iil - Zona de Proteg 30 Ambiental Il
- ZEIS lIA - Vazia Destinada Exclusivamente a Habitag o Int. Socidl - 11-ZPAM IV - Zona de Protegio Ambiental I
- ZEIS IIB - Vazia Deslinada Preferenciaimente a Habitag3o Int. Sofial |:] 12-ZR | - Zona Residencial |
- ZRO - Zona Restrita 2 Ocupacdo E 13- ZR Il - Zona Residencial || - 16-ZC Il - Zona de Centralidade Il
- ZPAM I - Zona de Proteg 30 Ambiental | - 14 - ZR IIl - Zona Residencial Il - 17-ZC il - Zona de Centralidade Il

- ZPAM I! - Zona de Proteg 3o Ambiental I - 15-ZC | - Zona ae Centralidade | - 18 - Z1 - Zona Industrial
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VIII - Mapa de Curvas de Nivel
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Anexo IX - Mapa de Declividade

GLEBA 04 - MANCHAS DE DECLIVIDADES (251.033 m?)
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Anexo X - Mapa das Areas
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Anexo XI - Mapa da Area Aproveitavel / Loteavel
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Anexo Xll - Mapa de Localizagao da Faixa de Dominio
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Anexo XllIl - Mapa de Localizagio do Curso D’ Agua
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Anexo XIV - Mapa de Localizagao da Faixa de APP (Cérrego)
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Anexo XV

Calculo de depreciagao para o Fator de Localizagao das Amostras
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdéveis - CPAI/PMI

IMOVEL AVALIANDO: GLEBA 04, HORTO, IPATINGA-MG. SQLS: 114.057.0001.000
Valor da UFPI (R$) - Ano 2027
R$ 164,93
Hs UFPI Resultado do Coeficiente S
ReEscticio (Planta Genérica de Valores - PGV) Fator de Localizagao (FL) A Efette Feanomicn
UFPI do Avaliando 1,18 1,0000 100,00%
OBS: O FATOR DE LOCALIZAGAO (FL) DO AVALIANDO SEMPRE SERA IGUAL A (1,0000)
Efeito Econémico
ltem UFPI da Amostra Férmula Resultado do Coeficiente Fator
Fator de Localizagéo (FL) B de Localizagéo (FL) B Para Homogenizacao deve Resultado
aplicar a: (FL)C (FL) Percentual
Amostra 1 3,79 0,3113 Depreciagao 0,6887 68,87%
Amostra 2 1,18 1,0000 Valorizagdo 0,0000 0,00%
Amostra 3 1,18 1,0000 Valorizagao 0,0000 0,00%
Amostra 4 3,37 0,3501 Depreciacao 0,6499 64,99%
Amostra 5 1,18 1,0000 Valorizagédo 0,0000 0,00%
Amostra 6 1,18 1,0000 Valorizagéo 0,0000 0,00%
Amostra 7 0,67 1,7612 Valorizagao 0,7612 76,12%
Amostra 8 0,84 Férmula = UFPI do (Ava.) / UPI da (Am.) 1,4048 Valorizagéo 0,4048 40,48%
Amostra 9 0,59 2,0000 Valorizagéo 1,0000 100,00%
Amostra 10 0,51 2,3137 Valorizagao 1,3137 131,37%
Amostra 11 0,25 4,7200 Valorizagéo 3,7200 372,00%
Amostra 12 3,37 0,3501 Depreciagao 0,6499 64,99%
Amostra 13 0.34 3,4706 Valorizagao 24706 247,06%
Amostra 14 1,6 0,7375 Depreciagao 0,2625 26,25%
Amostra 15 0,67 1,7612 Valorizagao 0,7612 76,12%
CONCLUSAO TECNICA
Os fatores calculados equalizam as disparidades geograficas entre os logradouros das amostras e o enderego do avaliando. Amostras com coeficientes menores que 1,00 indicam localizagdes superiores a
do avaliando, enquanto coeficientes maiores que 1,00 indicam localizages inferiores. Nota: Este documento serve como base para a memoria de calculo do laudo de avaliagéo, especificamente no
tratamento de fatores e homogenizagéo. Os coeficientes estabelecidos seréo aplicados sobre o FATOR DE LOCALIZACAO, em conformidade com as diretrizes da ABNT NBR 14653,
CONFERENCIA DA LOGICA (O "Porqué” dos Numeros)
O fator de localizagcdo € uma razédo inversamente proporcional ao valor da amostra.
Amostra 1 (Fator 0,311): Como ela esta em um local "nobre" (UFPI 3,79), o prego de mercado dela é naturalmente muito alto. Para compara-la ao seu imével (UFPI 1,18), vocé precisa "trazer o prego dela
para baixo". Por isso, vocé multiplica o valor dela por 0,311.
Amostra 7 (Fator 1,761): Ela esta em um local bem mais simples (UFPI 0,67). O preco dela é baixo. Para compara-la ao seu imével, vocé precisa "subir" o valor dela, multiplicando por 1,761.
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