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ANEXO VIII - TERMO DE REFERENCIA
LEILAO ELETRONICO PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL PUBLICO
Gleba IV — Bairro Horto — Ipatinga/MG

Orgéo Requisitante: Secretaria Municipal de Administracéo

Modalidade: Leildo Eletrénico

Objeto: Alienagéo da Gleba IV — Bairro Horto

Matricula: n® 17.447 — CRI Ipatinga

Area total: 486.371 m2,

Base legal: Lei Federal n® 14.133/2021; Dec. Municipal n°® 12.032/2026

1. PREAMBULO

O presente Termo de Referéncia é elaborado em conformidade com os preceitos da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que institui a Nova Lei de Licita¢cdes e Contratos
Administrativos, do Decreto Municipal n°® 12.032, de 2026, que regulamenta o0s
procedimentos operacionais do leildo eletrénico para alienacao de bens imoéveis e moveis
no ambito do Municipio de Ipatinga, e demais normas correlatas, com o propésito de
instrumentalizar juridicamente e operacionalmente o procedimento licitatério destinado a
alienagdo, mediante leildo eletrénico, do imével publico denominado GLEBA 1V, inscrito sob
a matricula n°® 17.447 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga,
pertencente ao patrimdnio dominical do Municipio de Ipatinga, Estado de Minas Gerais.

O presente documento tem carater vinculante para todos os fins do processo administrativo
de alienacgdo, constituindo-se no instrumento técnico-juridico que define o objeto, as
condi¢Oes de participagdo, os requisitos de habilitacéo, as regras do certame, as obrigagfes
das partes, as garantias do procedimento e as disposi¢des relativas a transferéncia da
propriedade, servindo de base para a elaboracdo do edital de licitagcdo e do contrato de
promessa de compra e venda a serem celebrados.

A alienacéo do imével publico ora descrito se insere no contexto das politicas de gestéo do
patriménio publico municipal, visando a otimiza¢do do uso dos bens integrantes do acervo
patrimonial do Municipio, a geracao de receitas de capital para custeio de investimentos em
infraestrutura e servigos publicos, e ao cumprimento da funcdo social da propriedade
urbana, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal e dos arts. 2° e seguintes da Lei
Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Registra-se que, embora a Lei Municipal n°® 4.030/2020, autorizadora da alienacdo do
imovel objeto do presente procedimento, faga referéncia a realizacédo de “concorréncia
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publica”, o certame sera conduzido na modalidade leildao, em observancia a legislagao
federal atualmente vigente.

A mencionada divergéncia decorre da superveniéncia da Lei Federal n° 14.133/2021, que
promoveu significativa alteracdo no regime juridico aplicavel as alienacBes de bens
publicos. Isso porque a norma municipal foi editada sob a égide da Lei Federal n°
8.666/1993, contexto em que a concorréncia publica figurava como modalidade
ordinariamente utilizada para alienagédo de bens imdveis publicos, nos termos do entéo art.
17, inciso .

Contudo, com a entrada em vigor da Lei Federal n° 14.133/2021, o legislador federal passou
a prever expressamente o leilao como modalidade propria para alienacao de bens iméveis
pertencentes a Administracdo Publica, conforme disposto no art. 76, inciso |, da referida
norma.

Assim, a adocdo da modalidade leildo no presente procedimento constitui adequacéo legal
necessaria ao atual regime juridico das contratacdes e alienagdes publicas.

2. ORGAO REQUISITANTE

Orgao: Secretaria Municipal de Administracdo — Municipio de Ipatinga/MG
Responsavel técnico: Secretario(a) Municipal de Administracao
Fundamentacgéo: Documento de Formalizacéo de Demanda — DFD — Leildo Gleba IV

A demanda foi formalizada mediante expedicdo de Documento de Formalizacdo de
Demanda — DFD, no qual a unidade requisitante demonstrou a necessidade da alienacao,
descreveu o bem, indicou a modalidade licitatéria adequada e apontou os beneficios
esperados para a Administragdo Publica Municipal, em consonancia com o planejamento
anual de gestéo patrimonial.

3. OBJETO

3.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a ALIENACAO, MEDIANTE LEILAO
ELETRONICO, NA MODALIDADE AD CORPUS, do imével pablico denominado GLEBA 1V,
pertencente ao patriménio dominical do Municipio de Ipatinga, com as seguintes
caracteristicas:

Denominacéo: Gleba IV
Localizacéo: Bairro Horto, Municipio de Ipatinga, Estado de Minas Gerais
Area total: 486.371 m? (quatrocentos e oitenta e seis mil e trezentos e setenta e

um metros quadrados)

Matricula: n® 17.447 — Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Ipatinga/MG
Forma de alienacéo: Ad corpus (venda da coisa certa, sem garantia de medida ou area)
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Natureza do bem: Bem imdvel publico de natureza dominical

Afetacdo: Nao afetado a uso comum do povo nem a servigco publico especifico

Modalidade licitatoria: Leildo eletrénico

Critério de julgamento: Maior lance

Valor minimo: R$ 95.261.627,08 (Noventa e cinco milhdes, duzentos e
sessenta e um mil, seiscentos e vinte e sete reais e oito
centavos).

3.2. A alienacdo ad corpus implica que o imdével é vendido como corpo certo, sem garantia
de area ou de medig&o precisa, sendo o arrematante responsavel por verificar as condi¢cdes
fisicas, juridicas e urbanisticas do bem antes de apresentar lance, nos termos do § 3° do
art. 500 do Caodigo Civil Brasileiro. A diferenga entre a area real e a area mencionada neste
Termo nédo autoriza pedido de rescisdo nem de complementacdo de preco, exceto nos
casos de evicgdo ou vicios redibitérios, conforme previsto em lei.

3.3. O imovel sera alienado no estado em que se encontra, cabendo ao arrematante pleno
conhecimento de suas condigbes fisicas, ambientais, de uso e ocupagdo do solo,
infraestrutura disponivel e eventuais restricdes legais, sem que a Administragdo Municipal
possa ser responsabilizada por discrepancias nao verificadas previamente pelo adquirente.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. O presente procedimento licitatério encontra amparo no ordenamento juridico patrio e
municipal, especialmente nas seguintes normas:

4.1.1. CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988:

4.1.2. LEI FEDERAL N° 14.133/2021 — NOVA LEI DE LICITACOES E CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS:

4.1.3. DECRETO MUNICIPAL N° 12.032/2026:
4.1.4. LEI FEDERAL N° 10.257/2001 — ESTATUTO DA CIDADE:
4.1.5. LEI FEDERAL N° 10.406/2002 — CODIGO CIVIL BRASILEIRO:
4.1.6. DEMAIS NORMAS CORRELATAS:

» Lei Orgénica do Municipio de Ipatinga;

» Plano Diretor Municipal vigente;
* Leide Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Ipatinga;
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* Lei Federal n® 4.320/1964 — normas gerais de direito financeiro;

» Lei Complementar n® 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, especialmente art.
44, que veda a aplicacéo de receita de capital em despesas correntes;

» Instrucdes Normativas do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais — TCE/MG
aplicaveis a alienacao de bens publicos municipais.

4.1.7. LEI' N° 4.030, DE 21 DE JANEIRO DE 2020

5. JUSTIFICATIVA DA ALIENACAO

5.1. A alienacdo da Gleba IV fundamenta-se em razdes de ordem técnica, juridica,
administrativa e financeira, plenamente justificadas nos termos do art. 17, caput, da Lei
Federal n® 14.133/2021, que exige que a alienagdo de bens publicos seja precedida de
interesse publico devidamente justificado.

5.2. O imdvel denominado Gleba IV constitui bem integrante do patriménio dominical do
Municipio de lIpatinga, categoria prevista no art. 99, inciso Ill, do Cdédigo Civil Brasileiro,
como aquele que constitui o patrimbnio das pessoas juridicas de direito publico, como
objeto de direito pessoal ou real, de cada uma dessas entidades. Por ndo estar afetado ao
uso comum do povo nem ao servigo publico especifico, a Gleba IV possui regime juridico
gue admite alienacao, respeitadas as condicdes legais aplicaveis.

5.3. A Gleba IV encontra-se atualmente em estado de ociosidade, sem destinacéo
especifica, sem utilizacdo para servigos publicos, sem obras ou benfeitorias realizadas pela
Municipalidade e sem perspectivas de aproveitamento publico no horizonte imediato do
planejamento municipal. Embora néo se faga, a manutenc&o do bem no patrimoénio publico
implica custos administrativos de vigilancia, manutencdo e gestdo sem retorno social
equivalente, representando dnus financeiro sem contrapartida para o erario municipal.

5.4. Ademais, a area em questdo, com extensdo de 486.371 m2, apresenta potencial
significativo de aproveitamento urbanistico pela iniciativa privada, podendo, uma vez
transferida, gerar empregos, tributos, dinamizar a economia local e induzir o
desenvolvimento do Bairro Horto e de seu entorno imediato. A transferéncia ao setor
privado, portanto, tende a produzir resultado social e econdmico muito superior a
manutenc¢do do bem na titularidade publica sem uso.

5.5. Do ponto de vista orcamentario e financeiro, a receita de capital decorrente da
alienagcdo permitird ao Municipio alocar recursos em obras de infraestrutura, mobilidade
urbana, habitacéo de interesse social e demais investimentos que impactam positivamente
a qualidade de vida da populacéo ipatinguense, em estrita observancia ao art. 44 da Lei de
Responsabilidade Fiscal.
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5.6. A justificativa da alienacdo encontra-se amplamente detalhada no Documento de
Formalizacdo de Demanda — DFD elaborado pela Secretaria Municipal de Governo, que
integra os autos do processo administrativo de alienacéo e constitui peca indissociavel do
presente Termo de Referéncia.

6. INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO

6.1. A alienacdo da Gleba IV atende ao interesse publico sob multiplas dimensées,
conforme a seguir exposto:

6.1.1. INTERESSE FISCAL E ORCAMENTARIO: A geracao de receita de capital mediante
alienacdo de bem imovel possibilita ao Municipio financiar investimentos prioritarios sem
comprometer o equilibrio das finangas puablicas. Os recursos obtidos serédo
obrigatoriamente aplicados em despesas de capital, nos termos do art. 44 da Lei
Complementar n® 101/2000, contribuindo para a melhoria da infraestrutura e dos servicos
publicos oferecidos a populacéo.

6.1.2. INTERESSE URBANISTICO E DE DESENVOLVIMENTO: A Gleba IV, em razéo de
sua extensédo e localizagdo no Bairro Horto, apresenta relevante potencial para induzir o
desenvolvimento urbano ordenado de toda a regido. A alienagdo a um agente privado com
capacidade econbmica e técnica de aproveitamento do bem tende a incrementar a
densidade construtiva, impulsionar o comeércio e 0s servi¢os locais, gerar postos de trabalho
e ampliar a base tributéria do ISS, ITBI e IPTU no Municipio.

6.1.3. INTERESSE SOCIAL: A desoneracgéo do patriménio publico de imovel ocioso, sem
uso e sem destinacdo social, e sua transferéncia para empreendedor com capacidade de
aproveitamento, esta em consonéancia com o principio da eficiéncia administrativa (art. 37,
caput, da Constituicdo Federal) e com o principio da economicidade, contribuindo para que
o patrimdnio publico seja gerido de forma responsavel e orientada a satisfacéo do interesse
coletivo.

6.1.4. INTERESSE AMBIENTAL E PAISAGISTICO: A incorporacdo de &rea ociosa ao
tecido urbano por meio de empreendimentos privados regulamentados favorece a
ordenacéo territorial e pode contribuir para a mitigacdo de impactos negativos como a
ocupacado desordenada, a instalacao de favelas ou usos irregulares em area publica sem
vigilancia ou destinacao.

6.2. O presente processo de alienacdo observa rigorosamente o principio da supremacia
do interesse publico sobre o privado, na medida em que todo o procedimento é conduzido
com transparéncia, publicidade, impessoalidade, competitividade e controle externo,
garantindo que a melhor proposta para o Municipio seja selecionada mediante ampla
concorréncia.

7. FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
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7.1. A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 5° inciso XXIll, estabelece que a
propriedade atendera a sua funcao social. No &mbito da propriedade urbana, o art. 182, §
2°, dispbe que a propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.

7.2. O Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257/2001 — amplia esse conceito ao
estabelecer, em seu art. 2°, que a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana. Entre as diretrizes
fundamentais, incluem-se a garantia do direito a cidades sustentaveis, a ordenacgéo e
controle do uso do solo e a gestdo democratica da cidade.

7.3. A Gleba IV, em sua atual condi¢éo de ociosidade e sem uso publico ou privado regular,
ndo cumpre sua funcdo social, contrariando 0s preceitos constitucionais e legais que
orientam a politica urbana. A &rea encontra-se sem aproveitamento econémico, sem
edificacdes, sem infraestrutura implantada e sem perspectiva de utilizagao publica no curto
ou médio prazo, 0 que representa, em termos urbanisticos, uma subutilizagdo contraria ao
interesse da coletividade.

7.4. A alienacgdo, nesse contexto, representa mecanismo adequado para fazer com que o
imovel passe a cumprir sua funcdo social, na medida em que o adquirente, motivado pela
racionalidade econdmica, tendera a promover o aproveitamento efetivo do bem, seja para
fins habitacionais, comerciais, industriais ou mistos, conforme permitido pela legislagéo
urbanistica municipal, contribuindo para o adensamento, a qualificacdo e o
desenvolvimento do Bairro Horto e de sua regido de entorno.

7.5. A alienacdo é, portanto, ndo apenas juridicamente autorizada, mas também
socialmente recomendavel sob a o6tica da fungdo social da propriedade, constituindo
instrumento de efetivagdo dos objetivos da politica urbana inscritos na Constituicdo Federal
e no Estatuto da Cidade.

8. SITUACAO ATUAL DO IMOVEL

8.1. O imoével denominado Gleba IV encontra-se, na presente data, nas seguintes
condigdes:

Denominacéo: Gleba IV

Localizacéo: Bairro Horto, Ipatinga/MG
Area total: 486.371 m2

Matricula: 17.447 — CRI Ipatinga
Titularidade: Municipio de Ipatinga

Uso atual: Sem uso especifico / ocioso
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Benfeitorias: Inexistentes ou irrelevantes para fins de avaliagéo
Onus ou gravames: A verificar conforme certiddo de matricula atualizada
Zoneamento: ZGE — Zona de Grande Equipamento - Anexo ao Edital
Acesso: Bairro Horto — com acesso viario urbano

8.2. O levantamento técnico realizado pela Secao de Patriménio indica que o imével ndo
esta sendo utilizado para qualquer finalidade de servigo publico, ndo abriga equipamentos
comunitarios, contém area de preservacao permanente legalmente instituida conforme
plano de zoneamento, e ndo integra qualquer programa ou projeto publico de curto ou
médio prazo que justifique sua permanéncia no patriménio dominical municipal. Eventuais
empreendimentos de impacto, atividades de grande porte ou usos potencialmente
causadores de repercussdes negativas poderdo depender da apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV, Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, Estudo de Impacto
Ambiental — EIA ou demais licenciamentos exigidos pelos 6rgdos competentes, nos termos
da legislacao urbanistica e ambiental aplicavel

8.3. A area nao esté sujeita a tombamento pelo poder publico federal, estadual ou municipal,
nao integra area de especial interesse social ou cultural, e ndo apresenta restricées legais
gue impecam ou dificultem sua regular transferéncia ao setor privado, ressalvadas as
limitacbes administrativas de ordem urbanistica que deverdo ser observadas pelo
arrematante no exercicio de sua atividade.

8.4. A situagéo de ociosidade do bem implica, para o Municipio, 0s seguintes custos e
riscos: (i) custo de manutencao e seguranca do perimetro; (ii) risco de ocupacéo irregular
por invasores; (iii) impossibilidade de geracéo de tributos sobre a propriedade enquanto de
titularidade publica; (iv) desperdicio de potencial urbanistico e econémico da area. Tais
fatores reforcam a pertinéncia e a conveniéncia da alienacgéo.

9. VANTAGENS ECONOMICAS E ADMINISTRATIVAS DA ALIENACAO

9.1. A alienacéo da Gleba IV mediante leildo eletrbnico apresenta expressivas vantagens
econbmicas e administrativas para o Municipio de Ipatinga, que sao a seguir detalhadas:

9.1.1. OTIMIZACAO DO PATRIMONIO PUBLICO: A transferéncia de bem ocioso para o
setor privado representa racionalizacdo do portfolio de ativos do Municipio, eliminando
custos de manutencdo, vigilancia e gestdo de imdvel sem uso ou destinacdo publica
relevante.

9.1.2. GERACAO DE RECEITA DE CAPITAL: A receita auferida com a alienag¢do constitui
recurso de capital que, nos termos do art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal, devera ser
aplicada em despesas de capital, tais como obras de infraestrutura, aquisicdo de
equipamentos, construcdo de equipamentos publicos ou aplicagdo em fundos de reserva,
beneficiando diretamente a populagéo do Municipio.
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9.1.3. AMPLIACAO DA BASE TRIBUTARIA: A transferéncia do imével a pessoa juridica ou
fisica de direito privado incorpora o bem a base de incidéncia do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, com geracao de receita tributaria recorrente para o Municipio. Eventuais
construcoes e transacdes imobilidrias subsequentes gerarédo adicionalmente ISS e ITBI.

9.1.4. DINAMIZACAO ECONOMICA LOCAL: O aproveitamento privado da Gleba IV tende
a gerar empregos diretos e indiretos na regido, promover o desenvolvimento do Bairro
Horto, valorizar o entorno e incrementar a atividade econdmica local, com reflexos positivos
sobre a arrecadacdo tributaria total do Municipio.

9.1.5. REDUCAO DO PASSIVO ADMINISTRATIVO: A gestio de imbveis ociosos implica,
para a Administracdo, constante responsabilidade de vigilancia e conservacdo sem
correspondéncia em beneficio publico. A alienagdo elimina esse passivo, liberando
recursos humanos e materiais para atividades finalisticas da Administragé&o.

9.1.6. EFICIENCIA E GOVERNANCA: O procedimento de leildo eletrdnico assegura ampla
publicidade, isonomia entre os participantes, competitividade e transparéncia, maximizando
o valor obtido pelo Municipio e minimizando os riscos de irregularidades, em plena
conformidade com os principios constitucionais da Administracéo Publica.

10. RECEITA DE CAPITAL E DESTINACAO ESTRATEGICA DOS
RECURSOS

10.1. Nos termos do art. 44 da Lei Complementar n° 101/2000 — Lei de Responsabilidade
Fiscal —, é vedada a aplicacdo da receita de capital derivada da alienagéo de bens e direitos
gue integram o patriménio publico para o financiamento de despesas correntes, salvo se
destinada por lei aos regimes de previdéncia social, geral e préprio dos servidores publicos.

10.2. Os recursos obtidos com a alienagédo da Gleba IV serdo registrados contabilmente
como receita de capital, na rubrica propria do orcamento municipal, e deverdo ser
obrigatoriamente destinados ao custeio de despesas de capital, podendo ser aplicados,
dentre outras finalidades:

» Obras e servicos de infraestrutura urbana (pavimentacdo, saneamento, drenagem,
iluminag&o publica);

+ Construgéo e equipamento de unidades de saude, educagédo, assisténcia social ou
esporte e lazer;

» Aguisicdo de bens e equipamentos para servi¢cos publicos;

» Construcao de habitacBes de interesse social;

» Amortizacao de dividas publicas;

» Constituicdo ou refor¢co de fundos municipais de investimento;

+ Demais despesas de capital previstas na Lei de Diretrizes Or¢gamentarias e no Plano
Plurianual vigentes.
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10.3. A destinacdo estratégica dos recursos obedecera ao planejamento orcamentario
municipal e as prioridades estabelecidas no Plano Plurianual — PPA vigente, devendo a
Secretaria Municipal de Fazenda providenciar a abertura das dotacdes orcamentérias
necessarias quando da efetivacdo da receita, garantindo a rastreabilidade e a correta
classificagdo contabil e orgamentaria dos valores arrecadados.

11. MODALIDADE LICITATORIA ADEQUADA

11.1. A modalidade licitatoria selecionada para a alienacdo da Gleba IV é o LEILAO, nos
termos do art. 6°, inciso XL, da Lei Federal n® 14.133/2021, que a define como a modalidade
de licitacdo para alienacdo de bens iméveis ou de bens médveis inserviveis ou legalmente
alienaveis, ou para a concesséo real de uso de bens iméveis, a quem oferecer o maior
lance, igual ou superior ao valor de avaliagdo nos casos de alienacao.

11.2. O leildo é a modalidade adequada e, de acordo com a doutrina e a jurisprudéncia
dominantes, a modalidade preferencial para alienagéo de bens iméveis publicos, por razéo
de sua estrutura que privilegia a maximizacdo do preco obtido pela Administragcdo, a
amplitude de participacao e a transparéncia do procedimento.

11.3. Na forma da Lei Federal n°® 14.133/2021, a alienacédo de bem imével da Administracao
Publica requer: (i) demonstracdo do interesse publico, (ii) avaliagdo prévia do bem, (iii)
licitagdo na modalidade leildo ou, excepcionalmente, dispensa de licitagdo nas hipoteses
taxativamente previstas em lei.

11.4. O leildo eletrdnico foi selecionado, em detrimento do leildo presencial, em razéo das
vantagens que oferece em termos de: (i) ampliacdo geogréfica do universo de potenciais
participantes; (ii) reducdo de custos operacionais do certame; (iii) maior transparéncia e
rastreabilidade dos lances; (iv) eliminacdo de riscos inerentes ao ambiente presencial; (V)
conformidade com as diretrizes de modernizagéo e digitalizagdo dos servicos publicos. A
realizacao de leildo eletrénico encontra amparo na Lei Federal n® 14.133/2021 e nos arts.
pertinentes do Decreto Municipal n°® 12.032/2026.

12. FORMA DE JULGAMENTO

12.1. O julgamento do certame obedecerd ao critério do MAIOR LANCE, nos termos do art.
6°, inciso XL, c/c art. 76 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021, sendo vencedor o
licitante que oferecer o lance mais elevado, igual ou superior ao valor minimo fixado no
laudo de avaliacéo, na forma do edital.

12.2. Serdo desclassificados os lances inferiores ao valor minimo estabelecido no edital,
bem como aqueles ofertados por licitantes inabilitados, impedidos de participar ou que n&do
atendam as condicdes do edital.
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12.3. Em caso de lances iguais, sera adotado critério de desempate na forma prevista no
edital, observada a legislacéo vigente, podendo ser utilizado, entre outros, o critério de
desempate por nova rodada de lance em carater de desempate.

12.4. O Leiloeiro Oficial ou o responsavel pela plataforma eletrénica declarard o vencedor
e lavrard o auto de arrematacao, que constitui titulo habil para inicio dos procedimentos de
transferéncia da propriedade, na forma prevista nos arts. seguintes deste Termo de
Referéncia.

13. CRITERIO DE DISPUTA

13.1. O critério de disputa serd o de LANCES ABERTOS EM MODO ASCENDENTE, em
gue os licitantes formulam lances progressivamente maiores, de forma publica e
transparente, em plataforma eletrénica, com visibilidade dos lances apresentados pelos
demais participantes, dentro do periodo de tempo fixado no edital.

13.2. O sistema eletrdnico aceitard apenas lances que superem o maior lance ja registrado
por valor igual ou superior ao incremento minimo fixado no edital, garantindo a
progressividade e a seriedade dos lances apresentados.

13.3. O critério de lances abertos confere ao procedimento maior transparéncia, estimula a
competicdo e assegura ao Municipio a obtengdo do melhor preco possivel para o imovel
alienado, em conformidade com o principio da eficiéncia administrativa e com o dever de
obter a melhor relacdo custo-beneficio na gestédo do patriménio publico.

14. LEILAO ELETRONICO

14.1. O leildo sera realizado integralmente por meio de plataforma eletrénica devidamente
credenciada junto ao Municipio de Ipatinga, em conformidade com o Decreto Municipal n°
12.032/2026, garantindo seguranca, integridade, rastreabilidade e publicidade das
operacoes realizadas.

14.2. O leilao eletrénico observara as seguintes caracteristicas operacionais:

* Acesso pelos interessados mediante cadastro prévio na plataforma eletrbnica
indicada no edital;

* Publicacdo do edital com antecedéncia minima prevista na Lei Federal n°
14.133/2021 e no Decreto Municipal n°® 12.032/2026;

» Disponibilizacdo de documentacdo técnica do imével na plataforma (matricula,
laudo de avaliagcdo, memorial descritivo, fotografias);

* Realizacdo dos lances em sesséao publica eletrénica, com data e horario fixados no
edital;

* Registro automatico e inviolavel de todos os lances e ocorréncias;
« Comunicacao eletrébnica com os licitantes por meio da plataforma;
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» Lavratura eletronica ou fisica do auto de arrematacéo ao término da sessao;

* Integracdo com os sistemas de controle financeiro da Prefeitura Municipal para
registro da receita.

14.3. A plataforma eletrbnica selecionada devera possuir certificacdo de seguranca
adequada, ser operada por entidade credenciada, e disponibilizar suporte técnico aos
licitantes durante o periodo de cadastramento e realizacdo da sesséo. As especificacbes
técnicas da plataforma serdo detalhadas no edital de leildo.

14.4. O leiloeiro oficial ou responsavel pela conducéo eletrénica do certame seré designado
na forma do Decreto Municipal n°® 12.032/2026, competindo-lhe conduzir a sessao, dirimir
davidas de ordem procedimental, declarar o vencedor e lavrar o auto de arrematagéo.

15. VALOR MINIMO E VISITACAO DO IMOVEL

15.1. Nos termos expressos do art. 76, § 1°, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021, a
alienagdo de bem imovel publico requer avaliagdo prévia, cujo resultado sera o valor minimo
de alienacéo fixado no edital de leildo, abaixo do qual ndo sera admitido lance.

15.2. A avaliagéo prévia devera ser realizada pela Comisséo de Avaliagdo da Secretaria de
Planejamento constituida legalmente para esse fim, mediante a elaboracdo de Laudo
Técnico de Avaliacdo em conformidade com as normas técnicas da ABNT, especialmente
a NBR 14.653 e suas partes pertinentes.

15.3. O Laudo Técnico de Avaliagao devera contemplar, no minimo:
+ ldentificacdo completa do imovel (localizag&o, area, confrontacdes, matricula);
» Descrigcéo das condi¢des fisicas, topograficas e de acesso;
* Pesquisa de mercado com imdveis comparaveis da regiao;

* Metodologia avaliativa adotada (comparativo de dados de mercado, método da
renda, custo ou outro pertinente);

e Valor de mercado do imével avaliado;
« Valor minimo sugerido para alienagéao;
+ Data de validade do laudo (que ndo devera ser superior a 12 meses).

15.4. O valor resultante do Laudo Técnico de Avaliacéo constituira o0 VALOR MINIMO para
fins de abertura do leildo, devendo ser expressamente consignado no edital. Lances
inferiores ao valor minimo serdo automaticamente rejeitados pelo sistema eletrénico ou
declarados desclassificados pelo Leiloeiro.

15.5. O Laudo Técnico de Avaliagdo devera ser disponibilizado aos interessados
juntamente com os demais documentos técnicos do imovel, garantindo transparéncia e
pleno conhecimento dos fundamentos do valor minimo estipulado.
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15.6. A visita técnica ao imével seré disponibilizada aos interessados em data e horério
fixados no edital, sendo facultativa, cabendo ao licitante a integral responsabilidade pelo
conhecimento das condi¢des fisicas do bem, independentemente de ter comparecido a
visita, em razdo da natureza ad corpus da alienacéo.

15.7. O imovel objeto do presente leildo, denominado Gleba IV, estara disponivel para
visitagdo publica pelos interessados, independentemente de agendamento prévio, em
regime de visita aberta, com a finalidade de possibilitar prévio conhecimento de suas
caracteristicas, dimensoes, localizacdo, estado fisico, condi¢cdes urbanisticas e demais
aspectos relevantes a formulagéo das propostas.

15.8. O imovel localiza-se nas imedia¢6es da BR 381, Bairro Horto, conforme mapas
e plantas anexas.

15.9. A visitagdo poderd ser realizada até a data imediatamente anterior a sesséo publica
do leildo, em dias e horarios compativeis com o acesso regular ao local, correndo por conta
e risco exclusivo do interessado todas as providéncias necessdarias ao comparecimento.

15.10. A Administracdo Municipal recomenda que os interessados realizem vistoria prévia
e criteriosa, inclusive quanto as condic¢des topogréaficas, ambientais, registrais, urbanisticas
e de ocupacédo do imovel, ndo podendo ser alegado desconhecimento posterior para fins
de desisténcia, revisdo de proposta ou descumprimento de obrigacdo assumida.

15.11. A participag&o no certame implicaré ciéncia plena de que o imovel sera alienado no
estado em que se encontra, nos termos do edital e da legislagéo aplicavel.

16. CONDICOES DE PARTICIPACAO

16.1. Poderéo participar do leilao eletrénico para alienacdo da Gleba IV pessoas fisicas ou
juridicas, inclusive consadrcios, nacionais ou estrangeiras, que:

* Realizem o cadastro prévio na plataforma eletrénica designada para o certame,
dentro do prazo estabelecido no edital;

» Concordem expressamente, mediante aceite eletrénico, com os termos e condicbes
do edital de leildo e deste Termo de Referéncia;

+ Possuam capacidade econdmica para cumprir as obrigagbes decorrentes da
arrematacao, conforme atestado nos documentos de habilitagao;

» Nao sejam servidores ou agentes publicos vinculados ao érgao realizador do leilao,
nem pessoas a eles equiparadas na forma da lei.

» Comprove a prestacao de garantia de proposta, nos termos do art. 58 da Lei Federal
n° 14.133/2021.
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17. IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO

17.1. Nos termos do art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021 e das disposi¢cdes do Decreto
Municipal n°® 12.032/2026, estdo impedidos de participar do leildo:

» Pessoas fisicas ou juridicas que se encontrem suspensas de licitar ou contratar com
esta Administracao Publica Municipal;

» Pessoas |juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracéo Publica;

» Servidor ou dirigente do 6rgdo ou entidade responsavel pela licitacdo ou por
qualquer outro 6rgdo ou entidade licitante da Administracdo Municipal;

» Cobnjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral até o terceiro grau de
servidor ou dirigente do 6rgéo realizador da licitagao;

» Pessoa juridica cujo s6cio ou administrador seja cénjuge, companheiro ou parente
em linha reta ou colateral até o terceiro grau de servidor ou dirigente do 6rgéo
realizador;

» Empresas que, isoladamente ou em consorcio, apresentem proposta ou participem
de grupo que detenha vinculo com o responsavel técnico pelo laudo de avaliagdo
do imével;

* Pessoas fisicas ou juridicas que tenham sido condenadas judicialmente, com
transito em julgado, por atos lesivos a Administracdo Publica;

* Quaisquer outras hipéteses de impedimento previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, no Decreto Municipal n® 12.032/2026 e nas normas do edital.

17.2. A verificagdo dos impedimentos de participacao podera ser realizada de oficio pelo
Municipio, mediante consulta aos cadastros de sanc¢des administrativas mantidos pelos
orgdos competentes, bem como as informagdes constantes do processo administrativo de
alienagéo.

18. ETAPAS DO CERTAME

18.1. O leildao eletrénico para alienacdo da Gleba IV observara as seguintes etapas, cujos
prazos especificos serédo fixados no edital:

Etapa 1 Comprovacédo da Garantia de Proposta

Etapa 2 Apresentacdo da proposta inicial fechada e dos documentos
complementares a proposta

Etapa 3 Lances

Etapa 4 Julgamento

Etapa 5 Recursal

Etapa 6 Contratual e Pagamento
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18.2. Da Primeira Etapa — Comprovacado da Garantia de Proposta

18.2.1. Como requisito para formulacdo da proposta, os interessados deverdo comprovar
antes da fase de proposta, a prestacdo de garantia, nos termos do art. 58 da Lei Federal n®
14.133/2021.

18.2.2. O valor da garantia correspondera a até 1% (um por cento) do valor estimado do
imoével/lote objeto da disputa, conforme indicado no edital, ndo podendo exceder o limite
legal.

18.2.3. A garantia de proposta podera ser prestada em qualquer das modalidades
legalmente admitidas, observadas as disposicbes do art. 96, 81°, da Lei Federal n°
14.133/2021.

18.2.4. Tendo em vista a restricdo na plataforma eletrénica em que seré operacionalizada
o leildo eletrénico, bem como o fato de ndo haver fase de habilitacdo nesta licitacédo, a
comprovacao da garantia devera ser anexada no campo destinado aos documentos de
habilitacéo.

18.2.5. A garantia de proposta sera devolvida aos licitantes no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis, contados:

| — da assinatura do instrumento contratual pelo licitante vencedor; ou

Il — da data em que for declarada fracassada, revogada ou anulada a licitacdo, quando
cabivel.

18.2.6. Implicara a execucgédo integral da garantia de proposta, sem prejuizo das demais
sancles legais e editalicias, a recusa injustificada do licitante vencedor em assinar o
contrato de promessa de compra e venda, escritura publica, instrumento equivalente, ou o
inadimplemento das obrigac6es assumidas na fase posterior a adjudicacdo, conforme
regras do edital.

18.2.7. A apresentacdo da garantia de proposta ndo substitui quaisquer obrigacbes
financeiras futuras do arrematante, especialmente pagamento do preco, tributos,
emolumentos, custas cartorarias e demais encargos incidentes sobre a alienagéo.

18.3. Da Sequnda Etapa — Apresentacdo da proposta inicial fechada e dos documentos
complementares a proposta

18.3.1. Para participacdo no presente leildo, os interessados deverdo apresentar,
previamente a fase competitiva de lances, proposta inicial fechada, por meio eletrénico na
plataforma indicada, conforme forma definida no edital.
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18.3.2. A proposta inicial fechada correspondera a manifestagdo formal de interesse na
arrematacao do imovel objeto do certame, devendo conter, no minimo:

| — identificacdo do leildo e do imovel correspondente (Gleba 1V);
Il — nome completo do licitante, ou raz&o social, conforme o caso;
11l — nimero do CPF ou CNPJ;

IV — endereco completo, telefone e e-mail para contato;

V — valor ofertado, em moeda corrente nacional, observado o valor minimo previsto no
edital;

VI — data e assinatura do proponente ou de seu representante legal.

18.3.3. A proposta inicial fechada tera carater vinculante, obrigando o proponente as
condi¢cbes nela ofertadas, sem prejuizo da possibilidade de participacdo posterior na fase
de lances, quando admitida.

18.3.4. Como condig&o e regular prosseguimento no certame, o licitante devera apresentar
0s seguintes documentos complementares, juntamente com as propostas:

| — Se pessoa fisica:

a) documento oficial de identificagdo com foto com a indicagcdo do nimero de CPF;

b) quando representado por terceiro, procuragdo com poderes especificos e documento do
procurador.

Il — Se pessoa juridica:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com altera¢des ou consolidacao;
b) comprovante de inscricdo no CNPJ;
c¢) documento oficial de identificacdo do representante legal,

d) documento comprobatério dos poderes de representacao, tais como contrato social, ata
de eleicdo, procuragdo ou instrumento equivalente;

e) quando representada por procurador, procuragdo com poderes especificos.

18.4. Da Terceira Etapa — Fase de Lances

18.4.1. Os lances obedecerao as seguintes regras:

» O valor inicial de abertura do leildo correspondera ao valor minimo fixado no laudo
de avaliagéo, devidamente consignado no edital;
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» Cada lance subsequente devera ser superior ao lance anterior por valor igual ou
superior ao incremento minimo fixado no edital (valor a ser determinado em fungao
do valor de avaliacao do bem);

* Na&o serdo aceitos lances inferiores ao lance imediatamente anterior registrado no
sistema, tampouco inferiores ao valor minimo;

* Os lances serdo recebidos em tempo real pela plataforma eletrénica, durante o
periodo e horério fixados no edital;

» O sistema eletrénico registrara automaticamente cada lance, com indicacdo do
licitante ofertante, valor ofertado e horéario, gerando trilha de auditoria imutavel;

» Seré considerado desistente o licitante que, durante a fase de lances, nédo ofertar
nenhum lance valido durante a sessdo aberta, podendo o sistema prever
prorrogagao automatica em caso de lance nos uUltimos minutos da sesséo;

* A sessédo poderda ser prorrogada automaticamente, a critério do edital, por periodo
determinado, toda vez que houver lance valido nos ultimos minutos antes do
encerramento;

* Ao final da sesséo de lances, o sistema declarard provisoriamente o licitante que
tenha ofertado o maior lance valido como potencial arrematante.

18.4.2. Eventuais erros de digitagéo ou falhas técnicas na formulacdo de lances serdo de
exclusiva responsabilidade do licitante, ndo sendo aceito qualquer pedido de cancelamento
ou revisao de lance ja registrado, salvo por decisdo motivada do Leiloeiro nas hipGteses
expressamente previstas no edital.

18.4.3. O Municipio de Ipatinga e o Leiloeiro ndo se responsabilizam por falhas de
conectividade, problemas de acesso a internet ou quaisquer outros problemas técnicos de
responsabilidade do licitante que impecam ou dificultem a formulagéo de lances.

18.5. Da Quarta Etapa — Fase de Julgamento

18.5.1. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial ou o servidor designado
verificara a conformidade da proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado
0 maior lance, observado o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem.

18.5.2. Sera dado ao licitante vencedor prazo para apresentacdo da proposta final ajustada
ao valor do lance vencido.

18.5.3. Cumpridas as condicdes estabelecidas no item anterior, o licitante vencedor sera
considerado arrematante.

18.5.4. Na hip6tese de o procedimento restar fracassado, o 6rgdo ou entidade podera
republicar o edital ou fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas
propostas.
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18.5.5. A republicacdo também poderé ocorrer quando o procedimento restar deserto.

18.6. Da Quinta Etapa — Fase Recursal

18.6.1. Qualquer licitante poderda, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior
a 10 (dez) minutos, de forma imediata e ap6s o término do julgamento das propostas, em
campo proprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de precluséo.

18.6.2. As razfes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo
préprio do sistema, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo ou da
lavratura da ata de julgamento.

18.6.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de
divulgacao da interposigéo do recurso.

18.6.4. Ser& assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

18.6.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagéo dos atos que nao puderem ser
aproveitados.

18.6.6. Na hipétese de ocorréncia da preclusdo prevista no caput, o processo sera

encaminhado a autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.

18.7. Da Sexta Etapa — Fase Contratual e Pagamento

18.7.1. Encerrada a fase recursal, o arrematante sera convocado para assinar o contrato
de promessa de compra e venda, conforme minuta anexa ao edital.

18.7.2. O leiloeiro oficial ou o servidor designado, apdés a formalizagdo do contrato de
promessa de compra e venda, emitira, por meio do sistema, o documento de arrecadagao
municipal pertinente para que o arrematante proceda ao pagamento do bem.

18.7.3. O pagamento, a critério do arrematante, podera ser em parcela Unica ou, parcelado
nos seguintes moldes:

a) 12 Parcela equivalente a 30% (trinta por cento) do valor arrematado, no prazo de até
72 (setenta e duas) horas da emissdo do documento de arrecadacdo municipal
pertinente;

b) Valor total remanescente, equivalente a 70% (setenta por cento) do valor
arrematado, dividido em 6 (seis) parcelas iguais mensais.
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18.7.4. As parcelas dos pagamentos referidos na alinea b do item anterior poderéo, a
critério do arrematante, ser antecipadas.

18.7.5. O arrematante enviara o comprovante de pagamento ao leiloeiro oficial ou ao
servidor designado por meio do sistema eletronico, em local a ser indicado.

18.7.6. Por ocasido da recusa do arrematante em assinar o contrato de promessa de
compra e venda, bem como da sua resciséo, o leiloeiro oficial ou o servidor designado, ap6s
atestar o fato, examinara o lance imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na
ordem de classificacdo, até a apuragdo de proposta que atenda a Administracdo, sem
prejuizo da integral retencéo da garantia apresenta e da aplicacao das sancdes cabiveis ao
licitante que ndo cumprir sua obrigacéo, garantidos o contraditorio e a ampla defesa.

18.7.7. Na hipotese prevista no item anterior, a convocacao dos licitantes remanescentes
dar-se-& para fins de contratacdo nas condigdes propostas pelo arrematante original.

18.7.8. Caso nenhum dos licitantes remanescentes aceitem a contratagdo nos termos do
item anterior, o leiloeiro oficial ou o servidor designado podera convoca-los, na ordem de
classificagdo, para negociagdo, com vistas a obtencdo de melhor proposta, ainda que
inferior ao valor do lance originalmente vencedor, desde que observado o maior dentre os
seguintes limites minimos:

| — 0 pre¢co minimo de alienacéo do bem;

Il — o valor do lance final apresentado pelo préprio licitante remanescente na
licitacdo.

19. INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE

19.1. O ndo pagamento do prego de arrematagéo no prazo fixado no edital, ou a desisténcia
injustificada apos a lavratura do Auto de Arrematacgédo, sujeitara a:

+ Perda do sinal ou depésito de garantia eventualmente prestado, em favor do
Municipio;

» Aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas neste Termo de Referéncia e no
edital;

» Convocacao do segundo colocado para, querendo, adquirir o imovel pelo mesmo
valor ofertado, na forma do edital;

* Realizagéo de novo leildo, se nenhum dos demais licitantes manifestar interesse na
aquisicao;

* Responsabilizacdo civil pelas perdas e danos causados ao Municipio em
decorréncia do inadimplemento.
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19.2. O ndo pagamento integral do valor da arrematagcéo no prazo estabelecido no Edital
sujeitard o arrematante, independentemente de notificagdo prévia, as seguintes
penalidades e encargos moratorios:

| — multa moratéria de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) por dia de atraso incidente
sobre o valor principal inadimplido;

Il — juros de mora e atualizagdo monetéria calculados pela taxa SELIC acumulada,
proporcionalmente aos dias de atraso, incidentes desde o primeiro dia subsequente ao
vencimento até a data do efetivo pagamento, acrescidos de 1% (um por cento)
relativamente ao més, ou fracdo, em que o pagamento estiver sendo efetuado;

Il — persistindo a inadimpléncia ap6s o prazo fixado no Edital ou na notificacao
administrativa, poderd a Administracdo declarar a caducidade da arrematacdo, com a
perda, em favor do Municipio, dos valores eventualmente pagos, sem prejuizo da cobranca
administrativa ou judicial do saldo remanescente e demais cominagdes legais.

19.2.1. Para fins de calculo dos encargos previstos no inciso I, sera utilizada a taxa SELIC
vigente no periodo de inadimplemento, observada sua incidéncia pro rata die.

19.2.2. O pagamento em atraso somente produzird efeitos liberatorios apdés a quitacdo
integral do valor principal, da multa, dos juros e demais encargos incidentes.

19.2.3. A tolerancia eventual da Administragdo quanto ao atraso ndo importara novagao,
rentncia de direitos ou alteracdo das condic¢des originalmente pactuadas.

20. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

20.1. A transferéncia da propriedade da Gleba IV ao arrematante somente se operara, apos
a quitacdo integral do valor arrecadado, com a lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda em Cartério de Notas e seu posterior registro na matricula n® 17.447 do Cartoério de
Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga, nos termos dos arts. 1.245 e seguintes do
Cadigo Civil Brasileiro, que estabelece que a propriedade imével se transfere entre vivos
mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imdveis.

20.2. O Auto de Arrematacdo, por si sO, ndo é suficiente para a transferéncia do dominio,
configurando apenas o titulo executivo extrajudicial que habilita o arrematante a exigir a
lavratura da escritura, apés a quitacéo integral do valor arrecadado.

20.3. A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada em Cartério de Notas indicado
pelo Municipio, devendo o arrematante comparecer ao ato ou se fazer representar por
mandatario com poderes especificos para tanto. Os custos com a lavratura da escritura,
emolumentos notariais, ITBI e custas de registro serdo de responsabilidade exclusiva do
arrematante.
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20.4. O Municipio somente autorizara a lavratura da Escritura apés a comprovacao de:

() quitag&o integral do prego de arrematacao;

(i) quitacdo de eventuais tributos incidentes sobre a operacgao;

(i) apresentacéo de toda a documentacédo exigida pelo Cartério de Notas;

21. OBRIGACOES DO ARREMATANTE

21.1. Constituem obrigacdes do arrematante:

Pagar integralmente o preco de arrematacdo no prazo fixado, acrescido de
eventuais corregdes e encargos em caso de parcelamento e/ou atrasos;

Pagar o Imposto sobre a Transmisséo de Bens Iméveis — ITBI, devido ao Municipio
de Ipatinga, antes da lavratura da escritura;

Arcar com todas as despesas notariais, de registro, emolumentos, taxas e demais
custas decorrentes da lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda;

Obter, as suas expensas, todos 0s documentos necessarios para a lavratura da
escritura, incluindo certiddes pessoais e reais;

Comparecer ao Cartério de Notas para a lavratura da escritura dentro do prazo
fixado no edital, ap0s a quitagdo integral do preco;

Responsabilizar-se pelo imével a partir do recebimento das chaves ou da entrega
da posse, arcando com todos 0s encargos e obrigacdes decorrentes da propriedade,
incluindo tributos, taxas e contribuicdes de melhoria incidentes apés a transferéncia;
Manter o imovel em conformidade com a legislacdo urbanistica, ambiental e edilicia
do Municipio de Ipatinga;

N&o promover uso ou atividade no imdvel contraria as normas de zoneamento e uso
e ocupacao do solo vigentes no Municipio;

Informar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias apds o registro da escritura, a
data do registro e o numero do ato, para fins de atualizacdo cadastral.

22. OBRIGACOES DA ADMINISTRACAO

22.1. Constituem obrigacdes da Administracdo Municipal:

Realizar o leildo em estrita conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

Disponibilizar ao arrematante todos os documentos do imdvel necessarios a
lavratura da escritura publica, incluindo certiddo de matricula, plantas, memoriais e
demais documentos que estejam em poder do Municipio;

Outorgar a Escritura Publica de Compra e Venda ao arrematante, mediante
representacao do Prefeito Municipal ou de procurador legalmente habilitado, ap6s a
quitacdo integral do preco e o cumprimento de todas as condi¢cdes previstas no
edital;
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» Entregar a posse direta do imovel ao arrematante ap0s a lavratura e registro da
Escritura, na forma e prazo previstos no edital;

* Manter o imével livre de ocupacgdes irregulares até a entrega da posse, dentro do
razoavel, empreendendo as medidas administrativas e judiciais pertinentes quando
necessario;

* Informar ao arrematante, com a maior antecedéncia possivel, acerca de quaisquer
circunstancias juridicas ou faticas supervenientes que possam afetar a regularidade
da transferéncia;

* Respeitar os prazos previstos no edital para cada etapa do procedimento pds-
arrematacao;

* Providenciar a atualizacdo do cadastro imobiliario municipal com a transferéncia do
imovel apos o registro da escritura;

+ Conservar o processo administrativo de alienagéo e manter seus atos a disposi¢ao
dos 6rgédos de controle interno e externo.

23. MATRICULA, ESCRITURA E REGISTRO

23.1. O imédvel objeto da presente alienacado encontra-se registrado sob a matricula n°
17.447 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Ipatinga, sendo o Municipio de
Ipatinga o atual proprietério regularmente inscrito.

23.2. ApGs a lavratura, a Escritura Publica serd encaminhada ao Cartério de Registro de
ImOveis para averbacdo e registro na matricula n® 17.447, conforme exigido pelos arts.
1.245 e 1.246 do Cdbdigo Civil Brasileiro, a fim de que a transferéncia da propriedade
produza efeitos erga omnes.

23.4. O prazo para o registro da escritura junto ao Cartério de Registro de Imoéveis é de
responsabilidade do arrematante, que arcara com todos os emolumentos e taxas
decorrentes.

23.5. Eventuais inconsisténcias ou omissdes constantes da matricula, identificadas antes
ou apos a lavratura da escritura, deverao ser regularizadas pelo arrematante, com o auxilio
do Municipio na disponibilizacdo de documentos de que disponha, sem que o Municipio
possa ser responsabilizado por defeitos registrarios anteriores a transferéncia que néo
tenham sido dolosamente ocultados.

24. TRIBUTOS, CUSTAS E DESPESAS

24.1. Todas as despesas decorrentes da alienacdo da Gleba IV, incluindo tributos,
emolumentos, taxas e custas de qualquer natureza, serdo de responsabilidade exclusiva
do arrematante, incluindo:
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* Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis — ITBI, conforme aliquota vigente no
Municipio de Ipatinga, calculado sobre o valor declarado da transmisséo ou sobre o
valor venal do imovel, prevalecendo o maior;

* Emolumentos notariais da escritura publica, fixados conforme tabela de custas
aprovada pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais;

» Custas de registro no Cartério de Registro de Iméveis, conforme tabela oficial,

* Eventuais taxas da plataforma eletrdnica de leildo;

* Quaisquer outros tributos ou encargos incidentes sobre a operacdo ou sobre o
imoével apos a transferéncia.

24.2. O Municipio de Ipatinga estara isento, por ser o alienante, do pagamento do ITBI, nos
termos da legislacéo tributaria aplicavel, que prevé a néo incidéncia do referido imposto nas
transmissdes de bens ou direitos ao Poder Publico.

24.3. Cabe ao arrematante requerer, junto a Secretaria Municipal de Fazenda, a guia de
recolhimento do ITBI antes da lavratura da escritura, apresentando o comprovante ao
Cartério de Notas no ato da assinatura.

25. RISCOS DO PROCEDIMENTO

25.1. O presente Termo de Referéncia reconhece 0s seguintes riscos inerentes ao
procedimento de alienacao, indicando as medidas mitigadoras adotadas:

Risco 1 — Leilao deserto:

Risco 2 — Impugnacéo ao
edital:

Risco 3 — Recursos
administrativos:

Risco 4 — Acdo judicial:

Risco 5 — Inadimpléncia
do arrematante:

Risco 6 — Falha técnica na
plataforma:

Risco 7 — Restricdes
urbanisticas
supervenientes:

Risco 8 — Ocupacéo
irregular do imoével:

N&o apresentacdo de lances validos. Mitigagdo: valor minimo de
avaliacdo compativel com o mercado; ampla divulgagéo do edital.

Questionamentos de licitantes ou terceiros. Mitigagdo: elaboracao
juridica rigorosa do edital; prazo legal para analise de impugnacdes.

Recursos que prolonguem o procedimento. Mitigacao: fundamentagéo
técnica e juridica robusta em todas as etapas.

Impugnacéo judicial do procedimento. Mitigag&o: rigorosa observancia
da legalidade; transparéncia integral do processo.

N&ao pagamento ap0ds a arrematacdo. Mitigagao: san¢fes contratuais;
convocacao do segundo colocado.

Indisponibilidade ou erros do sistema durante o leildo. Mitigacao:
plataforma certificada.

Alteracdes legislativas que afetem o uso do imével. Mitigacao:
alienacdo no estado atual; responsabilidade do arrematante pelo
conhecimento da legislacao.

Invasfes ou usos nao autorizados. Mitigacao: levantamento prévio e
medidas administrativas de desocupacao antes do leildo.
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25.2. Os riscos acima elencados sdo considerados gerencidveis e nao invalidam a
pertinéncia e a conveniéncia da alienacdo, que continua justificada pelos beneficios
amplamente demonstrados neste Termo de Referéncia.

26. SANCOES ADMINISTRATIVAS

26.1. Comete infracdo administrativa, nos termos dos artigos 155 a 163 da Lei Federal n°
14.133, o licitante/contratado que deixa de praticar atos que Ihe competem ou pratica atos
contrarios as normas, quer seja com dolo ou culpa.

26.2. Na aplicacdo das san¢cbBes administrativas, além das disposi¢cdes contidas na Lei
Federal n°® 14.133/2021, deverao ser observadas as normas insertas no Decreto Municipal
n° 10.800, de 10 de novembro 2023, ACESSIVEL EM:

https://leismunicipais.com.br/al/mg/i/ipatinga/decreto/2023/1080/10800/decreto-n-10800-
2023-regulamenta-o-procedimento-de-apuracao-de-infracoes-e-aplicacao-de-sancoes-
administrativas-aos-fornecedores-no-ambito-da-administracao-publica-nos-termos-da-lei-
federal-n-14133-de-1-de-abril-de2021?9g=10.800

27. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

27.1. Nos termos do artigo 19 e 20 do Decreto Municipal 10.793/2023, serdo designados
servidores para acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato formalizado.

27.2. Os agentes designados anotardo em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacédo das faltas observadas.

27.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem as competéncias dos agentes
designados serdo solicitadas aos seus superiores em tempo hébil para a adogdo das
medidas cabiveis.

27.4. A designacgéo dos agentes devera ser publicada em ato especifico no Diario Oficial
Eletrénico do Municipio de Ipatinga no momento da Homologacéo do certame.

28. GOVERNANCA E TRANSPARENCIA

28.1. O procedimento de alienacdo da Gleba IV serd conduzido com observancia dos
principios de governanca publica, transparéncia, integridade e responsabilidade, nos
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termos do art. 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021 e das boas praticas internacionais de gestao
patrimonial publica.

28.2. Para garantir a transparéncia do procedimento, o Municipio de Ipatinga adotara as
seguintes medidas:

* Publicacédo do edital e de todos os documentos relacionados ao leildo no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), Portal Eletrdnico do Municipio, em
jornal diério de circulacao local e na plataforma eletrénica de licitacdes;

« Disponibilizagdo, das informacdes sobre o andamento da sessao de lances e seus
resultados;

* Publicacdo do resultado do leildao no Diario Oficial do Municipio e no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas (PNCP);

28.3. O agente publico responséavel pela condugdo do procedimento de alienagéo devera
manter postura de estrita imparcialidade, vedando-se qualquer favorecimento a participante
em particular, bem como a préatica de atos que possam comprometer a integridade e a
credibilidade do certame.

29. SUSTENTABILIDADE URBANA E DESENVOLVIMENTO LOCAL

29.1. A alienacéo da Gleba IV esta inserida em uma visdo estratégica de sustentabilidade
urbana e desenvolvimento local que orienta o planejamento municipal de longo prazo. Ao
transferir ao setor privado um bem de grandes dimensdes que se encontra sem uso ou
destinag&o publica definida, o Municipio abre espago para que o mercado imobiliario e os
agentes econémicos privados promovam o desenvolvimento da area de forma ordenada,
em conformidade com a legislacé@o urbanistica vigente.

29.2. O desenvolvimento privado da Gleba 1V, sujeito as normas de zoneamento, uso e
ocupacao do solo, parcelamento do solo e construgdo do Municipio de Ipatinga, tende a
contribuir para os seguintes objetivos de sustentabilidade urbana:

* Adensamento urbano qualificado em area dotada de infraestrutura viaria e de
servicos;

* Reducdo da expanséo horizontal desordenada da cidade, ao aproveitar area ja
inserida no tecido urbano;

» Geracédo de habitacbes, empregos e servicos em regido de relevante potencial de
desenvolvimento;

+ Ampliacdo da arrecadagdo municipal com a tributacdo do imovel e das atividades
nele desenvolvidas;

* Inducéo de investimentos privados em infraestrutura e urbanizacdo da area e do
entorno;
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29.3. O arrematante devera submeter qualquer projeto de aproveitamento do imével a
aprovacgao dos 6rgaos municipais competentes, observadas as normas legais e infralegais
pertinentes.

30. ADEQUACAO AO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

30.1. A alienacao da Gleba IV é coerente com o planejamento estratégico e orgamentario
do Municipio de Ipatinga, estando em consonancia com:

* O Plano Plurianual — PPA vigente, que estabelece as diretrizes de gestdo do
patrimdnio publico e os objetivos de geracdo de receitas de capital para
financiamento de investimentos;

* AlLeide Diretrizes Orgcamentarias — LDO do exercicio corrente, que orienta a politica
de alienacdo de bens publicos como instrumento de equilibrio fiscal e geragéo de
recursos para investimentos;

» O Plano Diretor Municipal vigente, que define as diretrizes de ordenamento territorial
e uso e ocupacao do solo, incluindo as potencialidades de aproveitamento da Gleba
1V;

* As metas fiscais do Municipio, que requerem a maximizacao das fontes de receita
prépria para custeio de investimentos sem comprometimento do equilibrio das
financas publicas;

* A politica de modernizacao e eficiéncia da gestao publica municipal, que requer o
descarte de ativos ociosos e a racionalizacao do patrimonio publico.

31. DISPOSICOES FINAIS

31.1. Os casos omissos no presente Termo de Referéncia serdo resolvidos com base nas
disposi¢Oes da Lei Federal n® 14.133/2021, do Decreto Municipal n°® 12.032/2026, do Codigo
Civil Brasileiro e das demais normas aplicaveis, prevalecendo sempre a interpretacéo que
melhor atenda ao interesse publico e a segurancga juridica do procedimento.

31.2. Eventuais duvidas de interpretacdo ou aplicacdo das disposi¢cdes do presente Termo
serdo dirimidas pela Procuradoria-Geral do Municipio de Ipatinga, cujo parecer juridico
vinculara os atos administrativos praticados no processo.

31.3. O presente Termo de Referéncia, apds aprovagdo da autoridade competente,
integrard os autos do processo administrativo de alienagcdo e servirhd de base para a
elaboracdo do Edital de Leildo, do Auto de Arrematacéo, Contrato de Promessa de Compra
e Venda e da Escritura Publica de Compra e Venda, constituindo peca fundamental do
procedimento licitatorio.

31.4. O processo administrativo de alienagéo da Gleba IV sera instaurado formalmente com
a juntada do presente Termo de Referéncia, do Documento de Formalizagdo de Demanda
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— DFD, do Laudo Técnico de Avaliacao e dos demais documentos exigidos pela legislacéo,
sendo sua instrucdo de responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracéo.

31.5. O presente Termo de Referéncia podera ser revisado ou complementado antes da
publicacéo do edital, mediante despacho fundamentado da autoridade competente, desde
gue as altera¢gBes ndo descaracterizem o objeto, o valor minimo ou as condi¢des essenciais
da alienacao, tampouco violem os direitos de eventuais interessados que ja tenham tomado
ciéncia do procedimento.

Ipatinga/MG, 14 de maio de 2026.

Elisdngela Alves Santana

Secretaria Municipal de Administracao
Municipio de Ipatinga — MG
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