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PREFEITURA DE IPAT!

BAIRRO HORTO - ZONEAMENTO
ALIENACAO - GLEBA1A



A alienacao da Gleba 1A, localizada no Bairro Horto, fundamenta-se na necessidade de promover uma gestao eficiente

e responsavel do patriménio publico. Conforme analise realizada pela Administracdo Municipal, a darea ndo possui, no
momento, destinacdo publica imediata ou previsdo de utilizacdo institucional, tornando sua permanéncia no patriménio
municipal, sem aproveitamento efetivo, pouco adequada ao interesse coletivo. Nesse sentido, a venda do imovel surge
como alternativa administrativa legitima para conferir a area uma destinacado util, permitindo sua integracdo ao
desenvolvimento urbano e econdmico do Municipio, com potencial para atrair investimentos e gerar beneficios indiretos
a populacao. Destaca-se que todo o processo observara rigorosamente os requisitos legais, incluindo avaliacao préevia
do imdvel e autorizacao legislativa, garantindo transparéncia, legalidade e a preservacdo do interesse publico. Dessa
forma, a medida mostra-se coerente com os principios da boa gestao publica e com o compromisso do Municipio com

o desenvolvimento sustentavel de Ipatinga.



GLEBA - 1A

AREA DENOMINADA GLEBA 1A,
REGISTRADA SOB A MATRICULA
N° 23779 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE |IMOVEIS DA
COMARCA DE IPATINGA, COM

AREA TOTAL DE 720,00 M2,
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GLEBA - 1A

Fanie da s=agem:

Foingrafia atrea, Janeina/ 2001 (Eng=man)
Dexividude, 2016 (Engemag])
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GLEBA - 1A

Fonde da Enagem:

Fotografa atrea, Janelr2021. (Engemap)
Declividade, 2015 {Engamap)
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GLEBA 1A - ZONEAMANETO

CONFORME PLANO DIRETOR, LElI N°3.350/2014 A

GLEBA ESTA SITUADA EM ZONA RESTRITA A
OCUPACAO (ZRO)
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ART. 77. A ZONA DE RESTRICAO A OCUPACAO - ZRO
SAO AQUELAS QUE, POR FATORES GEOLOGICOS,
HIDROLOGICOS E GEOMORFOLOGICOS, OU POR
DEGRADACAO DECORRENTE DE ACAO ANTROPICA,
SAO IMPROPRIAS PARA O USO DAS CATEGORIAS
REGULAMENTADAS NESTA LEI, DEVENDO SER

PRESERVADAS, E NO CASO DAS AREAS
DEGRADADAS, SEREM OBJETOS DE PLANOS DE
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GLEBA 1A - ZONEAMANETO

SEGUNDO A LElI DE PARCELAMENTO, USO E
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OCUPAGCAO DO SOLO, N° 3.408/2014:

ART. 25. NA ZONA DE RESTRICAO A OCUPACAO -
ZRO SERAO PERMITIDOS O USO RESIDENCIAL E O
USO MISTO, AS ATIVIDADES DE SERVICO,
COMERCIO E INDUSTRIA, NAO CAUSADORAS DE
REPERCUSSOES NEGATIVAS, OBSERVADAS AS
RESTRICOES DE OCUPACAO ESTABELECIDAS PELO
PLANO DIRETOR E OS PARAMETROS URBANISTICOS

DE OCUPACAO DO SOLO DE QUE TRATA O ANEXO II
DESTA LEI.
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GLEBA 1A - ZONEAMANETO

PARA A OCUPAGCAO DO SOLO NA ZRO, DEVEM-SE LEVAR EM
CONSIDERACAO OS CRITERIOS PREVISTOS NO ARTIGO 38 E

Ny, SEUS PARAGRAFOS, DA LEI N° 3408/2014.
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o _;:.f-*;-“"" | ART. 38. A OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA DE RESTRICAO A
J & OCUPACAO - ZRO, PREVISTA NO ART. 77 DO PLANO DIRETOR,
DEVERA OBSERVAR OS PARAMETROS URBANISTICOS
PREVISTOS NO ANEXO Il - PARAMETROS URBANISTICOS DE
OCUPACAO E USO DO SOLO - DESTA LEL

§ 1° A OCUPACAO DO SOLO NOS TERRENOS QUE ATENDEREM
AOS CRITERIOS PREVISTOS NESTE ARTIGO, FAR-SE-A
MEDIANTE APRESENTACAO DE LAUDO GEOLOGICO.

§ 2° OS DEMAIS PARAMETROS URBANISTICOS NA ZRO
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DEVERAO OBSERVAR AQUELES FIXADOS PARA A ZONA
RESIDENCIAL Il, ANEXO Il - PARAMETROS URBANISTICOS DE

| | OCUPACAO E USO DO SOLO - DESTA LEI (LEI N° 3.408/2014)
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PARAMENTROS DE USO E OCUPACOS DO SOLO

ASSIM, COMO PODE-SE OBSERVAR NA TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS DO ANEXO II, DA LEI N° 3.408/2014 (FIGURA 03), A
ZRO NAO PODE SER SUBDIVIDIDA EM NOVOS LOTES, MENORES QUE 800M2, E NESSAS SO PODERA SER PARCELADO EM AREAS

COM DECLIVIDADE MENOR DO QUE 30%. OS DEMAIS PARAMETROS URBANISTICOS NA ZRO DEVERAO OBSERVAR AQUELES
FIXADOS PARA A ZONA RESIDENCIAL 1l (FIGURA 04).

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

ZONA DE RESTRITA OCUPACAO - ZRO
TAXA DE OCUPACAO 65%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1,4

TAXA DE PERMEABILIDADE 30%

f*] A ZRO nao pode ser subdividida em novas glebas, menores de 800 m?, e nessas sff]
podera ser edificado em areas com declividades menor do que 30%.




PARAMENTROS DE USO E OCUPACOS DO SOLO

OS DEMAIS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS A ZRO DEVEM OBSERVAR OS CRITERIOS ESTABELECIDOS PARA A ZONA
RESIDENCIAL Il, CONFORME DISPOSTO NO ANEXO Il DA LEI N° 3.408/2014 E DEMONSTRADO NA FIGURA.

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
ZONA RESIDENCIAL Il = ZRII
TAXA DE OCUPACAOD 75%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 14
TAXA DE PERMEABILIDADE

RECUO FRONTAL (*
RECUOS LATERAIS E FUNDO MINIMOS

COMERCIAL-SERVICOS
MULTIFAMILIAR VERTICAL
RESIDENCIAL ATE 2 PAVIMENTOS

PARAMETROS

ALTURA MAXIMA DIVISAS

(*) Recuo frontal em vias arteriais metropolitanas minimo de 6,00m.

Na Zona Residencial Il, ¢ permitido edificacdao no maximo de 2 (dois) pavimentos

Nao serdo considerados pavimentos areas de caixa d'agua, barriletes e casas de maquinas.
Fonte: Anexo I, Lei N° 3.408/2014.



QUADRO DE APLICACAO DOS PARAMETROS

OBSERVAGCAO: PARA A AREA DE 720,00 M2, A TAXA MAXIMA DE OCUPACAO CORRESPONDE
A 468,00 M2, A AREA TOTAL MAXIMA EDIFICAVEL CORRESPONDE A 1.008,00 M2 E A AREA
MINIMA PERMEAVEL CORRESPONDE A 216,00 M2,

Parametro urbanistico indice Calculo para 720,00 m? Resultado
Taxa de ocupacao 65% 720,00 x 0,65 468,00 m?

Coeficiente de aproveitamento 1,4 720,00 x 1,4 1.008,00 m?
Taxa de permeabilidade 30% 720,00 x 0,30 216,00 m?

Fonte: Anexo I, Lei N° 3.408/2014.



PLANTA BAIXA - GLEBA 1A

OBRSERVACOES
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CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que a alienacao da Gleba 1A configura
medida administrativa adequada e tecnicamente justificavel, uma vez
gue possibilita a melhor utilizacao de um imodvel atualmente sem
destinacao publica definida. A iniciativa contribui para a gestao eficiente
do patrimdnio municipal, favorecendo a geracao de investimentos € o
desenvolvimento urbano, sempre em conformidade com a legislacao
vigente e com a preservacao do interesse publico.

RICARDO LUIZ DE FIGUEIREDO COELHO ANDERSON PINHO
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO DIRETOR DE PLANEJAMENTO URBANO
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