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AVISO DE CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001/2026

1. PREAMBULO

1.1. O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE CAETE/MG, torna piiblico que realizara a
Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitag¢ao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, para a Locacio de imdvel, conforme condi¢des a seguir descritas:

| 2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. Contratacéo direta por Inexigibilidade de licitacdo N° 001/2026 realizada pelo Servico Autbnomo
de Agua e Esgoto de Caeté — MG regida pelas fundamentacdes legais:
a) Lein°®14.133/2021, Art. 75, Inc. V;
b) Decreto Municipal n® 297/2025;

| 3. OBJETO
3.1. O objeto da presente contratacdo refere-se a locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da
unidade de atendimento ao publico do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Caeté/MG,
garantindo infraestrutura adequada para recepc¢do de usudrios, operagdo de balcdes de atendimento e
suporte aos servigos prestados pela Autarquia.

4. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA

4.1. A presente contratacdo refere-se a locagao do imodvel localizado a Avenida Jodo Pinheiro, n® 2911,
Bairro Santo Antonio, Caeté/MG, destinado ao funcionamento da unidade de atendimento ao publico
do SAAE de Caeté/MG.

Ap0s andlise técnica e documental, constatou-se que o referido imoével atende, de forma plena e
simultanea, as exigéncias de localizacdo estratégica, acessibilidade, infraestrutura, seguranca,
visibilidade, condi¢des de uso ¢ adequagdo a atividade institucional, ndo havendo, no mercado local,
outro imével com caracteristicas equivalentes capazes de viabilizar procedimento competitivo.

Quanto ao valor proposto para a locacdo, embora ndo tenha sido possivel a comparacdo direta com
iméveis equivalentes, procedeu-se a analise de razoabilidade, com base em avaliagdo técnica,
compatibilidade com os valores praticados no mercado imobiliario local para imoéveis com
caracteristicas aproximadas e verificagdo da adequagdo a capacidade orcamentaria do SAAE,
assegurando-se, assim, a vantajosidade da contratagao.

Diante do exposto, resta caracterizada a inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a contratacdo de imodvel cujas
caracteristicas de localizacdo e instalacdo tornem necessaria a sua escolha, ficando plenamente
justificada a contratacdo direta pretendida.

5. ESPECIFICA(}QES DO OBJETO, DOTAGAO ORGCAMENTARIA, VIGENCIA, E VALOR
DA CONTRATACAO

5.1. Da descricdo do objeto e valor da contratacéo:

L 1 . < . Valor Valor
Item | Cddigo Descricao Unid. | Qtde. Unitario Total
Locacdo de imodvel destinado ao
funcionamento da unidade de R$4.000,0 RS
! 6078 | atendimento ao péblico do SAAE | Mensal | 36 0 144.00,00
de Caeté/MG.
TOTAL: Cento e quarenta e quatro mil reais RS 144.000,00

SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE CAETE

R. Monsenhor Domingos 242, Centro - CEP 34800-000/Caeté-MG
Tel.: (31) 3651-5100



iy

&

-

SQGe AETE
EFICIENCIA E DESENVOLVIMENTO

5.2. Do Prazo de Vigéncia e Dotacdo Or¢camentaria:

5.2.1. O prazo de vigéncia desta € de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 02/02/2026 até 31/12/2028,
podendo ser prorrogado, nos termos dos artigos 105 e 106 da Lei n° 14.133/2021, até o limite méximo
de 60 (sessenta) meses.

5.2.2. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do ano de 2026, na seguinte dotacdo:

17.122.0030.2.050-000 - Manuten¢do dos Servigos Administrativos- 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de
Terceiros Pessoa Fisica - 3.3.90.36.15 - Locacdo de Bens Mdveis e Intangiveis.

‘ 6. DA LOCALIZACAO DO IMOVEL E IDENTIFICACAO DO LOCADOR
6.1. O imovel objeto da presente contratacdo direta esta localizado a Avenida Jodo Pinheiro, n° 2911,
esquina com a Rua Miguel Fuzessy, Bairro Santo Antonio, Caeté/MG, sendo o LOCADOR o Sr.
Ronaldo Santos, inscrito no CPF n°® 364.133.216-87, conforme documentacdo comprobatéria constante
nos autos do Processo Administrativo n® 001/2026.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. O presente Aviso podera ser revogado, no todo ou em parte, por conveniéncia administrativa e
interesse publico, decorrente de fato superveniente, devidamente justificado.

7.2. O presente Aviso podera ser anulado, no todo ou em parte, caso ocorra ilegalidade, de oficio ou por
provocagdo. A anulagdo do procedimento deste Aviso, ndo gera direto a indenizagao.

7.3. Anexos:

Anexo I- Termo de Referéncia:

Anexo II- Minuta do Contrato

Caeté, 02 de fevereiro de 2026.

Documento assinado digitalmente

ub WEBBER LEITE MARCHI
g Data: 02/02/2026 10:25:54-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Webber Leite Marchi
Diretor Administrativo
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA
Unidade Requisitante: Superintendéncia
Requisitante: Diemerson Neves Porto

Responsavel pela emissao do ETP: Diemerson Neves Porto

1. OBJETO:

1.1. O objeto do presente instrumento refere-se a Loca¢io de Imdvel destinado ao funcionamento da
unidade de atendimento ao publico do Servico Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Caeté/MG,
garantindo infraestrutura adequada para recepcdo de usuarios, operagdo de balcdes de atendimento e
suporte aos servicos prestados.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. A presente contratagado refere-se a locagao do imovel localizado na Avenida Jodo Pinheiro, n® 2911,
Bairro Santo Antonio, Caeté/MG, CEP 34.800-000, destinado exclusivamente ao funcionamento da
unidade de atendimento ao ptiblico do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Caeté/MG.
2.2. O imo6vel em questdo foi selecionado apds avaliagdo técnica e administrativa, por atender
integralmente as necessidades operacionais da Autarquia, apresentando localizacdo estratégica,
infraestrutura compativel, acessibilidade, visibilidade e condigdes adequadas para recepcdo e
atendimento dos usuarios.

2.3. Aescolha do referido imodvel se justifica por se tratar do Ginico que apresentou compatibilidade plena
com os requisitos técnicos, operacionais e or¢amentarios, caracterizando-se a inviabilidade de
competi¢do, o que fundamenta a contratagdo por inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021.

2.4. Ressalta-se que a aquisicdo de imovel proprio demandaria elevado investimento financeiro,
enquanto a locagdo se mostra mais vantajosa sob os aspectos econdomico ¢ financeiro, permitindo
flexibilidade administrativa e preservagdo dos recursos publicos.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

[ 1. .~ . Valor
Item | Cddigo Descricio Unid. | Qtde. Unitério Valor Total
Loca¢do de imoével destinado ao
funcionamento da  unidade de
1 6078 atendimento ao piblico do SAAE de Mensal 36 R$ 4.000,00 | R$144.000,00
Caeté/MG.
TOTAL: Cento e quarenta e quatro mil reais RS 144.000,00

4. DESCRICAO DO SERVICO:

4.1. Locagdo do imdvel situado na Avenida Jodo Pinheiro, n° 2911, Bairro Santo Antdnio, Caeté/MG,
para assegurar o devido funcionamento do setor de atendimento ao publico da Autarquia, garantindo
condi¢des fisicas apropriadas a realizagdo dos servigos, conforme as exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO:

5.1. A solugdo consiste na locagdo do imdvel urbano objeto da presente contratacdo, por valor fixo
mensal, com o objetivo de atender as demandas operacionais e administrativas da Autarquia, destinando-
se ao funcionamento do setor de atendimento ao ptblico do SAAE.

6. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR:
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6.1. O objeto da presente contratacdo consiste na locagdo de imovel urbano destinado ao funcionamento
do atendimento ao publico da Autarquia, caracterizando-se como servigo de interesse da Administracao
Publica.

6.2. Os servigos desta contratacdo ndo se enquadram como sendo produtos de luxo, conforme Decreto
Municipal n® 297/2023.

6.3. A selecao do fornecedor sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei
n°® 14.133/2021, considerando que o imovel localizado na Avenida Jodo Pinheiro, n® 2911, Bairro Santo
Antbnio, Caeté/MG, ¢é singular quanto a sua localizagdo, caracteristicas fisicas, condi¢cdes de uso e
adequagdo as necessidades da Autarquia, tornando inviavel a competigao.

6.4. Para fins de contratagdo, serd exigida do fornecedor a comprovacdo da propriedade ou posse
legitima do imovel.

6.5. Os quantitativos e respectivos codigos dos itens estdo discriminados no item 3 deste instrumento.
6.6. Pela execucdo do objeto deste instrumento, a Autarquia pagara ao fornecedor o valor da locagado
fixo mensal, incluidos todos os custos diretos e indiretos, tributos incidentes, seguros, taxas e demais
despesas necessarias a plena execugdo do contrato.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

7.1.1. O contratado sera pessoa fisica, identificado como Ronaldo Santos, portador do CPF n°
364.133.216-87, proprietario e legitimo possuidor do imovel da contratacdo, responsavel pela sua
disponibilizacdo ao SAAE, nos termos deste instrumento e do contrato a ser celebrado.

7.1.2 O imo6vel objeto da presente contratagdo encontra-se devidamente regularizado quanto a sua
propriedade ou posse legitima, com registro imobiliario valido, bem como quanto a documentacio
vinculada a sua locagdo, nos termos da legislagdo vigente.

7.2. Descricao do imével:

7.2.1. O imével objeto da presente contratagdo destina-se ao funcionamento do setor de atendimento ao
publico do SAAE, encontrando-se apto ao uso pretendido e em adequadas condigdes de conservagdo,
seguranga e funcionalidade.

7.2.2. O imovel possui localizagdo compativel com a finalidade a que se destina, situado em area urbana
de facil acesso no Municipio de Caeté/MG, favorecendo o deslocamento dos usudrios e a
operacionalizagdo dos servicos.

7.2.3. Quanto as caracteristicas fisicas e funcionais, o imoével dispde de ambientes adequados,
compreendendo area de recepcao e espera, sala de atendimento, copa e instalagdes sanitarias em pleno
funcionamento.

7.2.4. O imo6vel encontra-se equipado com os seguintes itens e instalagdes, considerados essenciais ao
pleno funcionamento das atividades:

a) Dois aparelhos de ar-condicionado, sendo um da marca LG Dual Inverter instalado em perfeito estado
de funcionamento e outro da marca Electrolux, localizado em estoque, ambos com seus respectivos
controles;

b) Uma cortina de ar da marca EOS, com controle remoto;

¢) Duas portas elétricas em perfeito funcionamento, sendo a principal com dois controles e a da vitrine
com abertura interna ¢ chave da caixa;

d) Sistema de seguranca composto por trés cameras externas com grades de protecdo e uma cdmera
interna no comodo de entrada;

e) Sistema de alarme em funcionamento, com controle;

f) Instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado, incluindo tanque, banheiro, lavabo, pia e torneira
da copa;

g) Sistema de iluminacdo em pleno funcionamento, incluindo dois spots pretos de 2 metros com seis
lampadas;

h) Infraestrutura de cabeamento para cdmeras em perfeito estado;

1) Um extintor de incéndio devidamente instalado.
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7.2.5. O imdvel conta ainda com conjunto completo de chaves, compativel com os acessos existentes,
incluindo portas internas, externas, banheiro, chave manual de emergéncia da porta de entrada e chave
com cadeado do portdo do relogio do SAAE.

7.2.6. O imo6vel atende as exigéncias minimas de seguranca, acessibilidade, sendo compativel com as
normas aplicdveis ao uso administrativo e ao atendimento ao publico.

7.3. Localizacao Estratégica:

7.3.1. O imdvel esta situado na Avenida Jodo Pinheiro, Bairro Santo Anténio, em local de grande
circulacao de pessoas, em uma das principais avenidas do Municipio de Caeté/MG, proximo aos centros
comerciais e com facil acesso aos usuarios.

7.4. Area Adequada:

7.4.1. O im6vel dispoe de espacgo destinado ao setor de atendimento ao ptiblico, com area para instalagdo
de balcao de informagdes e guichés, assegurando organizagao, fluidez e conforto aos usudrios.

7.5. Infraestrutura:

7.5.1. O imdvel apresenta infraestrutura compativel com as atividades de atendimento ao publico,
compreendendo:

a) Fornecimento de energia elétrica adequado ao funcionamento dos equipamentos de escritdrio e das
operagdes administrativas;

b) Cabeamento estruturado e sistema fisico para acesso a internet, garantindo conectividade para os
Servicos;

¢) Area destinada a recepgdo e sala de espera confortavel para os usuarios;

d) Copa ou area de apoio aos servidores;

e) Instalagdes sanitarias em condi¢des adequadas de uso, incluindo banheiro destinado aos servidores
da Autarquia;

f) Sistema de seguranga bésico, incluindo trancas, portas seguras, cimeras e alarme;

g) Area construida compativel com a demanda funcional;

h) Rede hidraulica em perfeito funcionamento e com capacidade adequada as atividades desenvolvidas.
7.6. Requisitos Obrigacionais:

7.6.1. Constituem obrigacdes da Contratada:

a) Disponibilizar o imoével da contratagdo em condicGes adequadas de uso, conservacao, higiene e
seguranca, compativeis com a finalidade de atendimento ao publico do SAAE.

b) Entregar o imdvel no prazo maximo fixado neste instrumento, em perfeitas condi¢fes para o pleno
funcionamento das atividades administrativas e operacionais da Contratante;

c) Assegurar que o imovel permaneca em conformidade com todas as normas legais, técnicas e
regulamentares aplicaveis, inclusive aquelas relativas a acessibilidade e posturas municipais;

d) Responder integralmente por vicios, defeitos ou irregularidades que comprometam a utilizagdo do
imoével, providenciando sua corregdo as suas expensas, em prazo compativel com a natureza da
ocorréncia;

e) Comprovar, sempre que solicitado, a propriedade ou a posse legitima do imdvel, bem como a
regularidade do registro imobiliario, do licenciamento urbanistico e das autoriza¢des exigidas pelos
érgdos competentes;

7.6.2. Condicdes de Uso e Obrigacdes da Contratante:

a) Receber o imovel apos a realizagdo da vistoria inicial e a comprovacao de que atende integralmente
as condi¢Oes estabelecidas neste instrumento e no contrato;

b) Utilizar o imdvel exclusivamente para fins institucionais de atendimento ao publico do SAAE,
observando as normas legais, regulamentares e de seguranca aplicaveis;

¢) Zelar pela conservagdo do imovel, responsabilizando-se pelos danos decorrentes de uso inadequado
ou em desacordo com a finalidade contratual;

d) Ndo modificar a forma interna ou externa do imodvel sem o consentimento prévio do
Contratado/Locador.

¢) Efetuar o pagamento da locagdo e dos encargos de sua responsabilidade, nos prazos ¢ condigdes
estabelecidos no instrumento contratual;
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f) Permitir a realizagdo de vistorias no imovel pelo Contratado/ Locador, mediante prévia combinagao
de data e horario;

g) Restituir o imovel ao término da locagdo nas condigdes apuradas em laudo de vistoria final, ressalvado
o desgaste natural decorrente do uso regular.

7.7. Garantia Contratual:

7.7.1. Nao sera exigida a garantia contratual prevista no artigo 96 da Lei n® 14.133/2021.

8. CONDICOES DE EXECUCAO DO SERVICO:

8.1. O imoével da presente contratacdo por inexigibilidade atende as necessidades do SAAE,
apresentando as seguintes caracteristicas técnicas e funcionais:

a) Localizacdo em area urbana de facil acesso, situada em via de grande circula¢ao de pessoas e proxima
ao centro comercial, assegurando visibilidade, acessibilidade e facilidade de atendimento aos usuarios;
b) Area especifica destinada ao atendimento ao publico, com espago para balcdo de informagdes e
guichés, assegurando organizagao, eficiéncia e conforto durante o atendimento;

c) Area destinada a recepgdio e espera, organizada de forma a proporcionar conforto e adequada
acomodacao aos usuarios;

d) Instalagoes sanitarias em condi¢des adequadas de uso, atendendo aos servidores da Autarquia;

e) Copa ou 4rea de apoio destinada aos servidores, contribuindo para melhores condi¢des de trabalho;
f) Sistema basico de seguranca, incluindo portas reforgadas, trancas adequadas, cameras ¢ alarme,
garantindo a integridade dos usudrios, servidores e do patrimonio publico;

g) Infraestrutura elétrica compativel com a demanda dos equipamentos de escritorio e demais
dispositivos administrativos, assegurando fornecimento estdvel e seguro de energia elétrica;

h) Infraestrutura fisica e cabeamento para sistema de dados e acesso a internet, assegurando
conectividade continua e eficiente para a execucao dos servicos do SAAE;

i) Area construida compativel com a demanda funcional, suficiente para acomodar, de forma segura e
eficiente, as atividades administrativas ¢ de atendimento ao publico.

8.2. Condic¢des de Execucio:

8.2.1. O imovel foi disponibilizado pela Contratada em plenas condi¢cdes de uso, sendo submetido a
verificagdo de conformidade quanto as especificagdes técnicas, infraestrutura ¢ demais condigdes
previstas neste instrumento.
8.2.2. A execugdo do contrato de locagdo ocorre mediante o pagamento mensal do valor pactuado,
observados os reajustes previstos contratualmente, cabendo a Contratante realizar eventuais adaptagoes
necessarias ao funcionamento da Autarquia, desde que previamente autorizadas pela Contratada ¢ sem
comprometimento da estrutura do imoével, bem como arcar com as despesas de consumo mensais.

8.3. Critérios de Aceitabilidade do Objeto:

8.3.1. O imodvel da presente contratagdo ¢é considerado aceitavel por atender integralmente as
especificagdes constantes neste instrumento, bem como aos padrdes de qualidade, condig¢Ges técnicas,
normas de segurancga, acessibilidade e posturas municipais exigidas pela Autarquia.

8.3.2. O imovel encontra-se regular quanto a documentagao e aos registros imobiliarios, livre de 6nus,
dividas ou pendéncias que possam recair sobre a Autarquia durante o periodo da locagdo, apresentando
estrutura compativel para a instalacdo de equipamentos e execugao das atividades do SAAE, incluindo
adequadas instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de climatizagdo, de modo a assegurar o pleno
funcionamento das atividades administrativas.

8.3.3. Foi realizada vistoria inicial pelo setor competente, por ocasido da formaliza¢do da contratagdo,
tendo sido verificada a conformidade do imdvel com as especificacdes solicitadas, a integridade das
instalacdes, bem como as condigdes de higiene, seguranca, acessibilidade e adequacdo a finalidade
administrativa. Eventuais desconformidades supervenientes deverdo ser comunicadas formalmente a
Contratada para imediata regularizacdo, sem Onus para a Autarquia, sem prejuizo das penalidades
previstas em contrato.
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8.3.4. A contratada devera fornecer comprovantes de regularidade fiscal e documental sempre que
solicitados, assegurando que o imovel permaneca apto ao uso administrativo do SAAE e atendendo
integralmente as normas de seguranca, acessibilidade e padrdes técnicos exigidos neste instrumento.

9. GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDICAO:

9.1. Indicagdo de fiscal do contrato, formalmente designado pela Administracdo do SAAE, a quem
cabera o acompanhamento, a fiscalizagdo do contrato, verificando o correto cumprimento da execugio
de acordo com as especificagdes solicitadas, e a certificagdo da nota fiscal correspondente aos servigos
prestados.

9.2. As atividades de gestdo e fiscalizagdo da execugao contratual sdo o conjunto de agdes que tem por
objetivo aferir o cumprimento dos resultados previstos pela Administragdo para o servigo contratado,
verificar a regularidade das obrigagdes previdencidrias, fiscais e trabalhistas, bem como prestar apoio a
instrugdo processual e o encaminhamento da documentagdo pertinente ao setor de contratos para
formalizagdo dos procedimentos relativos a repactuagdo, alteragdo, reequilibrio, prorrogacao,
pagamento, eventual aplicagdo de sangdes, extingdo do contrato, dentre outras, com vista a assegurar o
cumprimento das clausulas avengadas e a solug¢do de problemas relativos ao servigo.

10. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA:

10.1. A demanda do SAAE tem como base a locagdo de imdvel previamente definido, destinado ao
atendimento ao publico, com valor mensal fixo, conforme avaliagdo prévia e compatibilidade com o
mercado.

10.2. Apds diligéncias realizadas junto ao mercado imobiliario local, verificou-se que apenas um imodvel
atendeu integralmente as especificagdes técnicas, operacionais ¢ de localizagdo exigidas pelo SAAE,
nao sendo identificadas outras op¢des compativeis.

10.3. Em razao da restricdo de oferta no mercado local, restou inviabilizada a obtengao de trés cotagdes
formais, caracterizando-se a inviabilidade de competigdo.

10.4. A escolha do imével ndo decorre de direcionamento, mas da necessidade de garantir a continuidade
e a qualidade do atendimento ao publico prestado por esta Autarquia, ficando caracterizada a hipotese
de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

11. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO:

11.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do contrato consistem na verificagdo da
conformidade dos servigos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento dos ajustes, que serdo
exercidos por um ou mais representantes da Contratante. Essas atividades devem ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sistematica.

11.2. O representante da Contratante devera ter a qualificagdo necessaria para o acompanhamento e
controle da execuc¢do do contrato.

11.3. A conformidade dos servicos a serem executados devera ser verificada juntamente com o
documento da Contratada que contenha a relagdo detalhada, de acordo com o estabelecido neste
instrumento, informando as respectivas quantidades e especificagdes técnicas, tais como: qualidade,
material utilizado etc.

11.4. O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando
as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais.

11.5. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes e responsabilidades assumidas pela Contratada
ensejara a aplicagdo de sangdes administrativas, previstas neste instrumento e na legislagdo vigente,
podendo culminar em rescisdo contratual.

11.6. Quando a contratacdo exigir fiscalizagdo setorial, o 6rgdo ou entidade devera designar
representantes nesses locais para atuarem como fiscais setoriais.

12. DO PAGAMENTO:
12.1. Valor:
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12.1.1. O valor méximo para contratacdo ¢ de R$ 144.000,00 (Cento e quarenta e quatro mil Reais).
12.1.2. No valor maximo, estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do servigo, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragao, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do servi¢o da contratagao.

12.2. Condicdes e Forma de pagamento:

12.2.1. O pagamento serd realizado mensalmente ap6s a apresentagdo do recibo pelo locador e ateste
do fiscal do contrato, comprovando a regularidade da prestacdo do servi¢co de locacao, correspondente
ao més de locacéo.

12.2.2. Considerando-se tolerado o prazo de até 5 (cinco) dias corridos ap6s 0 vencimento para
pagamento sem incidéncia de multas e penalidades.

13. DA VIGENCIA E PRORROGACAO:

13.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo de _ / /2026 com término previsto em 31/12/2028, podendo ser prorrogado,
mediante termo aditivo, nos termos dos arts. 105 e 106 da Lei n°® 14.133/2021, até o limite maximo de
60 (sessenta) meses, desde que comprovada a vantajosidade da manutengdo da contratagdo e atendidas
as demais exigéncias legais.

13.2. A prorrogagdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que
as condicdes € 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com a

Contratada.

14. REAJUSTE:

14.1. Os precos inicialmente contratados serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 01 (um) ano
contado da data de assinatura do contrato.

14.2. Apos 12 (doze) meses de vigéncia, mediante solicitagdo da Contratada, os precos poderdo ser
reajustados pelo SAAE com base no indice de corre¢do monetaria (IPCA), aplicavel exclusivamente as
obrigac¢des iniciadas e concluidas ap6s a data da anualidade.

14.3. No caso de atraso ou nao divulgacao do indice de reajustamento, o Contratante pagara a Contratada
a importancia calculada pela tltima variagdo conhecida.

14.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nado possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em
vigor.

14.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

15. SANCOES ADMINISTRATIVAS:

15.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigacGes assumidas, caracterizara infracdo administrativa,
sujeitando as sancdes previstas neste instrumento, na Lei n® 14.133/2021, na Lei n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), no Codigo Civil e demais normas aplicaveis, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
Contratante/Locatério:

15.2. Constituem infragdes administrativas imputaveis ao Contratante/Locatario, sem prejuizo de outras
previstas na legislacdo aplicavel, especialmente na Lei n® 14.133/2021.:

a) Atrasar injustificadamente o pagamento dos aluguéis e encargos da locagéo;

b) Utilizar o im6vel em desacordo com a destinagdo prevista neste instrumento;

c) Ceder, sublocar, emprestar ou transferir, total ou parcialmente, o imdvel sem prévia e expressa
autorizacao da Contratada/Locador;

d) Realizar obras, perfurac6es, adaptacGes ou modificacdes vedadas contratualmente ou sem autorizacao
formal da Contratada/Locador;
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e) Descumprir normas legais, regulamentares ou determinag¢Ges do Poder Publico aplicaveis a execugdo
contratual;

f) Recusar-se injustificadamente a permitir vistorias, inspecdes ou fiscalizagcbes previamente
comunicadas;

g) Devolver o im6vel em desacordo com as condicOes pactuadas, laudos de vistoria ou normas técnicas
aplicaveis;

h) Descumprir obrigacBes acessdrias previstas neste instrumento ou na legislacéo aplicavel;

i) Praticar atos que comprometam a integridade, a seguranca ou a funcionalidade do imovel, ou que
causem prejuizo & Contratada/Locador;

j) Dar causa a inexecucdo total ou parcial das obrigacdes relativas a disponibilizacdo, manutenc¢ao ou
conservagdo do imovel;

K) Dar causa a inexecucdo que comprometa a finalidade da locacdo ou gere prejuizo relevante;

I) Deixar de manter, durante toda a vigéncia contratual, as condigdes de uso, seguranga, regularidade
documental, acessibilidade e habitabilidade do imével,

m) Retardar injustificadamente o cumprimento de obrigagdes contratuais;

n) Apresentar documentacdo ou informacoes falsas, inveridicas ou inidoneas, sem prejuizo das san¢des
penais cabiveis;

0) Fraudar ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

p) Comportar-se de modo inidéneo ou em desacordo com os principios da boa-fé objetiva, da probidade
administrativa e da lealdade contratual;

q) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

r) As benfeitorias realizadas no imdvel, desde que Uteis ou voluptudrias, incorporar-se-8o ao bem, sem
direito a indenizacdo ou retencdo, salvo disposicao expressa em contrario no contrato.

15.3. Constituem infragcBes administrativas imputaveis a Contratada/Locador, sem prejuizo de outras
previstas na legislagdo aplicavel, especialmente na Lei n°® 14.133/2021.:

Contratada/Locador:

a) Deixar de disponibilizar o imdvel no prazo, condigdes e especificagdes estabelecidas neste
instrumento.

b) Entregar ou manter o imével em condicdes inadequadas de uso, seguranca, salubridade, acessibilidade
ou habitabilidade;

c) Descumprir obrigages relativas & manutencdo, conservagéo e reparos de sua responsabilidade;

d) Interromper, suspender ou prejudicar injustificadamente o uso regular do imdvel pela Administragdo;
e) Ndo providenciar, quando de sua responsabilidade, as licencas, alvaras, autorizacbes e demais
documentos necessarios ao uso regular do imével,

f) Apresentar documentacdo ou informacdes falsas, inveridicas ou iniddneas, sem prejuizo das sangdes
penais cabiveis;

g) Dar causa a inexecugdo total ou parcial do contrato;

h) Retardar injustificadamente o cumprimento de obrigagdes contratuais;

i) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

j) Comportar-se de modo inidéneo ou em desacordo com os principios da boa-fé objetiva, probidade
administrativa e lealdade contratual;

k) Recusar-se, sem justificativa aceita pela Administracdo, a atender determinagdes da fiscalizacdo
contratual;

I) Causar prejuizo relevante ao Autarquia em razdo de agdo ou omissao;

m) N&o realizar as manutenc6es necessarias quando solicitadas;

15.4. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas, conforme a gravidade da conduta,
as seguintes sancdes:

a) Adverténcia, quando se tratar de infragdo de menor potencial ofensivo;
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b) Multa, moratoéria ou compensatoria, na forma estabelecida neste instrumento;

¢) Resciséo contratual, nos casos previstos em lei e no contrato.

15.5. Das Multas

15.5.1. As penalidades financeiras aplicaveis a Autarquia, na qualidade de Locatério, observardo as
seguintes disposicdes, sem prejuizo das demais cominagdes legais:

a) Multa moratéria, de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, incidente em caso de atraso no
pagamento do aluguel ou encargos da locacdo, contado a partir do 6° (sexto) dia corrido subsequente a
data de vencimento pactuada, considerando-se tolerado o prazo de até 5 (cinco) dias corridos apds o
vencimento para pagamento sem incidéncia de penalidades;

b) Incidirdo ainda, sobre os valores em atraso, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e corre¢do
monetéria pelo indice oficialmente adotado pelo Municipio ou outro que venha a substitui-lo, sem obstar
0 ajuizamento da agéo cabivel;

c) As penalidades financeiras previstas neste item ndo afastam a obrigagcdo da Autarquia de quitar
integralmente os valores devidos, nem impedem o Locador de adotar as medidas administrativas ou
judiciais cabiveis,
sem obstar 0 ajuizamento da acéo cabivel.

15.6. Das Obrigagdes quanto a Tributos, Encargos e Despesas

16.6.1. A contratante/Locatario sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas incidentes sobre
o imovel, além do aluguel mensal, incluindo:

a) Consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

b) Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, se aplicéavel.

81° O pagamento das despesas referidas neste item sera realizado diretamente pela Contratante, por meio
dos procedimentos administrativos préprios da Administracdo Publica, observadas as normas de
execucdo orcamentaria e financeira aplicaveis.

82° A Contratada/Locador deverd fornecer tempestivamente a Contratante todas as informagdes,
documentos e dados necessérios a correta identificagdo das obrigacbes e & regular execucdo dos
pagamentos.

15.7. Da Devolucao do Imovel

15.7.1 A devolucdo do imovel devera ser formalizada por meio de termo préprio, apés vistoria realizada
em ambas as partes, sendo condi¢ao para aceitacao:

a) restituicdo do imovel em condicGes equivalentes as da entrega inicial;

b) comprovacéo de quitacdo dos consumos finais de agua e energia elétrica;

c) inexisténcia de danos ou pendéncias.

Paragrafo unico. O periodo necessario a recomposicdo do imével sera considerado como de ocupacao,
sujeitando o contratado ao pagamento dos aluguéis e encargos correspondentes.

15.8. Das Multas Contratuais e Rescisorias:

Contratante/Locatario:

15.8.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigac6es contratuais sujeitara, conforme o caso:

a) & multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor anual do contrato, nos casos de
descumprimento de obrigacgdes contratuais relevantes;

b) & multa resciséria de 20% (vinte por cento) sobre o saldo contratual, nos casos de rescisdo antecipada
por culpa do contratante;

c) a indenizacdo por perdas e danos, quando cabivel.

Contratada/Locador:

15.8.2. Na hipotese da Contratada (Locador) requerer a devolugdo do imdvel ou promover a rescisao
contratual sem justo motivo e antes do término do prazo contratual, ficard obrigado, além da multa
rescisoria prevista no item anterior (15.8.1), a indenizar a Autarquia por todos 0s prejuizos
comprovadamente suportados, incluindo, mas néo se limitando a:
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a) Custos de remocao, transporte e reinstalagéo de equipamentos, mobiliarios e arquivos;

b) Despesas com adaptacéo, reforma ou adequacao de novo imovel;

¢) Eventuais diferencas de valores de aluguel decorrentes de nova contratagdo para imével equivalente;
d) Prejuizos decorrentes da interrupgdo ou comprometimento da prestacdo dos servicos publicos;

e) Perdas de investimentos realizados no imével locado que ndo sejam passiveis de reaproveitamento.
15.8.3. Da Continuidade do Servigo Publico

15.8.3. A Contratada/Locador declara ciéncia de que o imével objeto da locacdo destina-se a instalacdo
e funcionamento de servico publico essencial, comprometendo-se a:

a) Né&o praticar atos que impegam, restrinjam ou comprometam a continuidade da prestacdo do servico
publico;

b) Permitir, em caso de rescisdo, a permanéncia do SAAE no imovel pelo prazo minimo necessario a
transi¢cdo para novo local, mediante pagamento proporcional do aluguel e encargos, salvo se houver
motivo legal impeditivo.

15.9. Da Conformidade Legal

15.9.1. As disposicGes deste item serdo interpretadas e aplicadas em conformidade com a Lei n°
8.245/1991, com o Cédigo Civil e com os principios da legalidade, proporcionalidade, razoabilidade e
interesse publico, ndo se admitindo interpretacéo que suprima direitos legalmente assegurados as partes.

16. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS:

16.1. Considerando que apenas um imovel atendeu integralmente as especificagdes técnicas,
operacionais e de localizagdo exigidas pelo SAAE, conforme demonstrado no item 10 deste instrumento,
ndo foi possivel a apuracdo de pregos referenciais por meio de comparacdo com outros imoveis.

16.2. A impossibilidade decorre do fato de que os demais imoveis disponiveis no mercado local ndo
apresentam caracteristicas equivalentes nem atendem simultaneamente as exigéncias estabelecidas, o
que inviabiliza a utilizagdo de pardmetros comparativos validos.

16.3. Dessa forma, o valor da locagdo serd aferido com base na proposta apresentada pelo proprietario
do imovel escolhido, devidamente justificada quanto a sua razoabilidade, mediante avaliacdo técnica,
analise documental e verificacdo de compatibilidade com a capacidade or¢amentaria da Autarquia.
16.4. O procedimento adotado encontra respaldo na hipotese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021, diante da inviabilidade de competicdo e das peculiaridades do objeto.

17. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento do ano de 2026, na seguinte dotagéo:

17.122.0030.2.050-000 - Manutencdo dos Servigos Administrativos- 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de
Terceiros Pessoa Fisica - 3.3.90.36.15 - Locagdo de Bens Mdveis e Intangiveis.

18. MATRIZ DE RISCO:
18.1. Realizou-se a andlise dos riscos inerentes as contratagcdes, sendo identificados os seguintes
aspectos:

NATUREZA DESCRICAO DO RISCO CONSEQUENCIA RESPONSABILIDADE

Celebragdo de contrato com
imovel que ndo atenda
plenamente as  exigéncias
legais, técnicas ou operacionais.
Estimativa inadequada do o iméyel pode ndo ater}der as
OPERACIONAL | espago ou infraestrutura neces§1da'1des de .ate.nd1mento Contratante

necessAriaL. ao publico, prejudicando a

execucao dos servigos.

Deficiéncia na validagdo
OPERACIONAL | técnica e documental do
imovel escolhido

Contratante

SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE DE CAETE

R. Monsenhor Domingos 242, Centro - CEP 34800-000/Caeté-MG
Tel.: (31) 3651-5100



SQQE caEeTE

ity

&
A AN

PREFEITURA DE .

OPERACIONAL

Descumprimento
contratual por parte da
Contratada.

Imovel entregue ou mantido
em condi¢gdes inadequadas,
comprometendo atendimento
ao publico e a execugdo das

atividades.

Contratada
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ANEXO II

MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE CAETE — SAAE/CAETE-MG, autarquia municipal
criada nos termos da Lei n® 1.254, de 28/04/1978, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.893.791/0001-54, com sede
na Rua Monsenhor Domingos, n® 242, Bairro Centro, Caeté/MG, CEP 34.800-000, neste ato representada por
seu Diretor Administrativo, Sr. Webber Leite Marchi, nomeado pelo Decreto Municipal n® 019/2025, inscrito no
CPF/MF sob 0 n° 037.326.916-16, CI n°® M-6.134.816, no uso de suas atribui¢des legais, doravante denominada
simplesmente LOCATARIA ou CONTRATANTE.

e, de outro lado:

RONALDO SANTOS, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/MG sob o n° 47.076, portador do CPF n°
364.133.216-87, residente e domiciliado na Rua Atenas, n® 292, Bairro Europeu, Caeté/MG, CEP 34.800-000,
doravante denominado simplesmente LOCADOR ou CONTRATADO;

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:

1.1. O objeto do presente instrumento refere-se a locagdo de imovel destinado ao funcionamento da unidade de
atendimento ao publico do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Caeté/MG, garantindo infraestrutura
adequada para recep¢do de usudrios, operacdo de balcdes de atendimento e suporte aos servigos prestados.
1.2. O imoével da locagdo esta localizado na Avenida Jodo Pinheiro, n® 2911, Bairro Santo Antonio, Caeté/MG,
CEP 34.800-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO DE REGENCIA:

2.1. A presente contratagdo decorre do Processo Administrativo para Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de
Licitagdo n® 001/2026, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, do Decreto Municipal
n® 297/2023 e demais legislagdes aplicaveis, em razdo da inviabilidade de competi¢do, considerando a
singularidade do imoével quanto a sua localizagdo, caracteristicas fisicas e adequagdo as necessidades do SAAE.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DE EXECUCAO DO CONTRATO:

3.1. O imovel disponibilizado pela Contratada em plenas condi¢des de uso, sendo submetido a verificacdao de
conformidade quanto as especificagdes técnicas, infraestrutura e demais condigdes previstas no termo de referéncia
e neste instrumento.

3.1.1. A execug@o do contrato de locagdo ocorre mediante o pagamento mensal do valor pactuado, observados os
reajustes previstos contratualmente, cabendo a Contratante realizar eventuais adaptacdes necessarias ao
funcionamento da Autarquia, desde que previamente autorizadas pela Contratada e sem comprometimento da
estrutura do imével, bem como arcar com as despesas de consumo mensais.

3.2. Descricao do imovel:

3.2.1. O imovel objeto da presente contratagdo destina-se ao funcionamento do setor de atendimento ao publico
do SAAE, encontrando-se apto ao uso pretendido e em adequadas condigdes de conservagdo, seguranga e
funcionalidade.

3.2.2. O imével possui localizagdo compativel com a finalidade a que se destina, situado em area urbana de facil
acesso no Municipio de Caeté/MG, favorecendo o deslocamento dos usudrios e a operacionalizagdo dos servigos.
3.2.3. Quanto as caracteristicas fisicas e funcionais, o imovel dispde de ambientes adequados, compreendendo area
de recepg¢ao e espera, sala de atendimento, copa e instalagdes sanitarias em pleno funcionamento.

3.2.4. O imédvel encontra-se equipado com os seguintes itens e instalacdes, considerados essenciais ao pleno
funcionamento das atividades:

a) Dois aparelhos de ar-condicionado, sendo um da marca LG Dual Inverter instalado em perfeito estado de
funcionamento e outro da marca Electrolux, localizado em estoque, ambos com seus respectivos controles;

b) Uma cortina de ar da marca EOS, com controle remoto;

c¢) Duas portas elétricas em perfeito funcionamento, sendo a principal com dois controles ¢ a da vitrine com
abertura interna e chave da caixa;

d) Sistema de seguranga composto por trés cdmeras externas com grades de prote¢do e uma camera interna no
comodo de entrada;

e) Sistema de alarme em funcionamento, com controle;
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f) Instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado, incluindo tanque, banheiro, lavabo, pia e torneira da copa;
g) Sistema de iluminagdo em pleno funcionamento, incluindo dois spots pretos de 2 metros com seis lampadas;
h) Infraestrutura de cabeamento para cameras em perfeito estado;

1) Um extintor de incéndio devidamente instalado.

3.2.5. O imovel conta ainda com conjunto completo de chaves, compativel com os acessos existentes, incluindo
portas internas, externas, banheiro, chave manual de emergéncia da porta de entrada e chave com cadeado do
portdo do relégio do SAAE.

3.2.6. O imo6vel atende as exigéncias minimas de seguranga, acessibilidade, sendo compativel com as normas
aplicaveis ao uso administrativo e ao atendimento ao publico.

3.3. Area Adequada:

3.3.1. O imdvel dispde de espago destinado ao setor de atendimento ao publico, com area para instalagdo de balcdo
de informagdes e guichés, assegurando organizagio, fluidez e conforto aos usuarios.

3.4. Infraestrutura:

3.4.1. O imovel apresenta infraestrutura compativel com as atividades de atendimento ao publico, compreendendo:
a) Fornecimento de energia elétrica adequado ao funcionamento dos equipamentos de escritorio e das operagdes
administrativas;

b) Cabeamento estruturado e sistema fisico para acesso a internet, garantindo conectividade para os servigos;
¢) Area destinada & recepgdo e sala de espera confortavel para os usuarios;

d) Copa ou area de apoio aos servidores;

e) Instalagdes sanitarias em condigdes adequadas de uso, incluindo banheiro destinado aos servidores da Autarquia;
f) Sistema de seguranga basico, incluindo trancas, portas seguras, cimeras ¢ alarme;

g) Area construida compativel com a demanda funcional;

h) Rede hidraulica em perfeito funcionamento e com capacidade adequada as atividades desenvolvidas.

CLAUSULA QUARTA - VIGENCIA, PRORROGACAO:

4.1. Da Vigéncia:

4.1.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, contado a partir da data de sua assinatura,
sendo de xx/xx/2026 com término previsto em 31/12/2028, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo, nos
termos dos arts. 105 e 106 da Lei n° 14.133/2021, até o limite méximo de 60 (sessenta) meses, desde que
comprovada a vantajosidade da manutencdo da contratacdo e atendidas as demais exigéncias legais.

4.2. Da prorrogagéo:

4.2.1. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condicBes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com a Contratada.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO:

5.1. Valor:

5.1.1. O valor mensal da locagio é de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais), totalizando R$ 144.000,00 (Cento e quarenta
e quatro mil Reais).

5.1.2. No valor maximo, estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execugéo
do servico, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do servigo da
contratacao.

5.2. Condicdes e Forma de pagamento:

5.2.1. O pagamento sera realizado mensalmente apds a apresentacdo do recibo pelo locador e ateste do fiscal do
contrato, comprovando a regularidade da prestagio do servigo de locagdo, correspondente ao més de locag@o.
5.2.2. Considerando-se tolerado o prazo de até 5 (cinco) dias corridos apds o vencimento para pagamento sem
incidéncia de multas e penalidades.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE:

6.1. Os pregos inicialmente contratados serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 01 (um) ano contado da data
de assinatura do contrato.

6.2. Apds 12 (doze) meses de vigéncia, mediante solicitacdo da Contratada, os precos serdo reajustados pelo SAAE
com base no indice de correcdo monetaria (IPCA), aplicavel exclusivamente as obrigagdes iniciadas e concluidas
apos a data da anualidade.

6.3. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagara a Contratada a
importancia calculada pela ultima varia¢do conhecida.
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6.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

6.5. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DAS PARTES:

7.1. Constituem obrigacfes da Contratada:

a) Disponibilizar o imdvel da contratacdo em condicfes adequadas de uso, conservacao, higiene e seguranga,
compativeis com a finalidade de atendimento ao publico do SAAE.

b) Entregar o imével no prazo maximo fixado neste instrumento, em perfeitas condi¢des para o pleno
funcionamento das atividades administrativas e operacionais da Contratante;

c) Assegurar que o imdvel permaneca em conformidade com todas as normas legais, técnicas e regulamentares
aplicaveis, inclusive aquelas relativas a acessibilidade e posturas municipais;

d) Responder integralmente por vicios, defeitos ou irregularidades que comprometam a utilizagdo do imoével,
providenciando sua corregdo as suas expensas, em prazo compativel com a natureza da ocorréncia;

e) Comprovar, sempre que solicitado, a propriedade ou a posse legitima do imével, bem como a regularidade do
registro imobiliario, do licenciamento urbanistico e das autorizag6es exigidas pelos 6rgdos competentes;

7.2. Condic¢des de Uso e Obrigacdes da Contratante:

a) Receber o imdvel apos a realizagdo da vistoria inicial e a comprovagdo de que atende integralmente as condi¢oes
estabelecidas neste instrumento € no contrato;

b) Utilizar o imovel exclusivamente para fins institucionais de atendimento ao publico do SAAE, observando as
normas legais, regulamentares e de seguranga aplicaveis;

c) Zelar pela conservagdo do imdvel, responsabilizando-se pelos danos decorrentes de uso inadequado ou em
desacordo com a finalidade contratual;

d) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio do Contratado/Locador.
e) Efetuar o pagamento da locacdo e dos encargos de sua responsabilidade, nos prazos e condigdes estabelecidos
no instrumento contratual,;

f) Permitir a realizag@o de vistorias no imével pelo Contratado/ Locador, mediante prévia combinagdo de data e
horario;

g) Restituir o imdvel ao término da locag@o nas condigdes apuradas em laudo de vistoria final, ressalvado o
desgaste natural decorrente do uso regular.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIA DA EXECUCAO
8.1. A Contratada esta dispensada de apresentar garantia para o presente contrato.

CLAUSULA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS:
9.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigacfes assumidas, caracterizara infracdo administrativa, sujeitando

as sancdes previstas neste instrumento, na Lei n® 14.133/2021, na Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no Cédigo
Civil e demais normas aplicaveis, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Contratante/Locatario:

9.2. Constituem infragdes administrativas imputaveis ao Contratante/Locatério, sem prejuizo de outras previstas
na legislagdo aplicavel, especialmente na Lei n°® 14.133/2021:

a) Atrasar injustificadamente o pagamento dos aluguéis e encargos da locacéo;

b) Utilizar o imével em desacordo com a destinagdo prevista neste instrumento;

c) Ceder, sublocar, emprestar ou transferir, total ou parcialmente, o imével sem prévia e expressa autorizagdo da
Contratada/Locador;

d) Realizar obras, perfuragdes, adaptacbes ou modificagcdes vedadas contratualmente ou sem autorizacdo formal
da Contratada/Locador;

e) Descumprir normas legais, regulamentares ou determinagdes do Poder Publico aplicaveis a execugao contratual;
f) Recusar-se injustificadamente a permitir vistorias, inspecdes ou fiscalizages previamente comunicadas;

g) Devolver o imdvel em desacordo com as condigdes pactuadas, laudos de vistoria ou normas técnicas aplicaveis;
h) Descumprir obrigagdes acessorias previstas neste instrumento ou na legislacéo aplicavel;
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i) Praticar atos que comprometam a integridade, a seguranga ou a funcionalidade do imével, ou que causem
prejuizo a Contratada/Locador;

j) Dar causa a inexecucdo total ou parcial das obrigacg@es relativas a disponibilizacdo, manutengao ou conservacéo
do imovel;

k) Dar causa & inexecucdo que comprometa a finalidade da locacéo ou gere prejuizo relevante;

I) Deixar de manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢des de uso, seguranca, regularidade documental,
acessibilidade e habitabilidade do imdvel;

m) Retardar injustificadamente o cumprimento de obrigagdes contratuais;

n) Apresentar documentacdo ou informagdes falsas, inveridicas ou inidéneas, sem prejuizo das san¢des penais
cabiveis;

0) Fraudar ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

p) Comportar-se de modo inidéneo ou em desacordo com os principios da boa-fé objetiva, da probidade
administrativa e da lealdade contratual;

q) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratac&o;

r) As benfeitorias realizadas no imovel, desde que Uteis ou voluptudrias, incorporar-se-d0 ao bem, sem direito a
indenizacdo ou retencéo, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato.

9.3. Constituem infragfes administrativas imputaveis a Contratada/Locador, sem prejuizo de outras previstas na
legislacdo aplicavel, especialmente na Lei n°® 14.133/2021:

Contratada/Locador:

a) Deixar de disponibilizar o imével no prazo, condices e especificacdes estabelecidas neste instrumento.

b) Entregar ou manter o imével em condicdes inadequadas de uso, seguranga, salubridade, acessibilidade ou
habitabilidade;

c) Descumprir obrigac@es relativas & manutencao, conservacéo e reparos de sua responsabilidade;

d) Interromper, suspender ou prejudicar injustificadamente o uso regular do imdvel pela Administracéo;

e) Nao providenciar, quando de sua responsabilidade, as licencas, alvaras, autorizacdes e demais documentos
necessarios ao uso regular do imovel;

f) Apresentar documentacgdo ou informagdes falsas, inveridicas ou inidoneas, sem prejuizo das san¢des penais
cabiveis;

g) Dar causa a inexecucéo total ou parcial do contrato;

h) Retardar injustificadamente o cumprimento de obrigacdes contratuais;

i) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

j) Comportar-se de modo inidéneo ou em desacordo com os principios da boa-fé objetiva, probidade administrativa
e lealdade contratual;

k) Recusar-se, sem justificativa aceita pela Administracdo, a atender determinacdes da fiscalizacdo contratual;

I) Causar prejuizo relevante ao Autarquia em razéo de agdo ou omissdo;

m) Nao realizar as manutencGes necessarias quando solicitadas;

9.4. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas, conforme a gravidade da conduta, as seguintes
sangoes:

a) Adverténcia, quando se tratar de infracdo de menor potencial ofensivo;

b) Multa, moratéria ou compensatéria, na forma estabelecida neste instrumento;

¢) Rescisdo contratual, nos casos previstos em lei e no contrato.

9.5. Das Multas

9.5.1. As penalidades financeiras aplicaveis a Autarquia, na qualidade de Locatario, observardo as seguintes
disposicdes, sem prejuizo das demais cominacdes legais:

a) Multa moratéria, de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, incidente em caso de atraso no pagamento do
aluguel ou encargos da locagdo, contado a partir do 6° (sexto) dia corrido subsequente a data de vencimento
pactuada, considerando-se tolerado o prazo de até 5 (cinco) dias corridos apds 0 vencimento para pagamento sem
incidéncia de penalidades;
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b) Incidirdo ainda, sobre os valores em atraso, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e correcdo monetaria
pelo indice oficialmente adotado pelo Municipio ou outro que venha a substitui-lo, sem obstar o ajuizamento da
acéo cabivel;

c) As penalidades financeiras previstas neste item ndo afastam a obrigacéo da Autarquia de quitar integralmente
os valores devidos, nem impedem o Locador de adotar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis,
sem obstar o ajuizamento da acéo cabivel.

9.6. Das Obrigacdes quanto a Tributos, Encargos e Despesas

9.6.1. A contratante/Locatario sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas incidentes sobre o imovel,
além do aluguel mensal, incluindo:

a) Consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

b) Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, se aplicavel.

§1° O pagamento das despesas referidas neste item sera realizado diretamente pela Contratante, por meio dos
procedimentos administrativos préprios da Administracdo Publica, observadas as normas de execucédo
orcamentaria e financeira aplicaveis.

§2° A Contratada/Locador devera fornecer tempestivamente & Contratante todas as informacdes, documentos e
dados necessarios a correta identificacdo das obrigacdes e a regular execucéo dos pagamentos.

9.7. Da Devolugéo do Imovel

9.7.1 A devolucéo do imdvel deverd ser formalizada por meio de termo proprio, apds vistoria realizada em ambas
as partes, sendo condicédo para aceitacdo:

a) restituicdo do imével em condicdes equivalentes as da entrega inicial;

b) comprovacéo de quitagdo dos consumos finais de agua e energia elétrica;

c) inexisténcia de danos ou pendéncias.

Paragrafo Gnico. O periodo necessario a recomposicao do imével seré considerado como de ocupagdo, sujeitando
0 contratado ao pagamento dos aluguéis e encargos correspondentes.

9.8. Das Multas Contratuais e Rescisorias:

Contratante/Locatario:

9.8.1. O inadimplemento total ou parcial das obrigacdes contratuais sujeitara, conforme o caso:

a) a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor anual do contrato, nos casos de descumprimento de
obrigacOes contratuais relevantes;

b) & multa rescisoria de 20% (vinte por cento) sobre o saldo contratual, nos casos de rescisdo antecipada por culpa
do contratante;

¢) & indenizacdo por perdas e danos, quando cabivel.

Contratada/Locador:

9.8.2. Na hipdtese da Contratada (Locador) requerer a devolugéo do imdvel ou promover a rescisao contratual sem
justo motivo e antes do término do prazo contratual, ficara obrigado, além da multa resciséria prevista no item
anterior (9.8.1), a indenizar a Autarquia por todos os prejuizos comprovadamente suportados, incluindo, mas nao
se limitando a:

a) Custos de remocdo, transporte e reinstalacdo de equipamentos, mobiliarios e arquivos;

b) Despesas com adapta¢do, reforma ou adequacao de novo imével;

¢) Eventuais diferencas de valores de aluguel decorrentes de nova contratacdo para imével equivalente;

d) Prejuizos decorrentes da interrupgdo ou comprometimento da prestacdo dos servicos puablicos;

e) Perdas de investimentos realizados no imével locado que ndo sejam passiveis de reaproveitamento.

9.8.3. Da Continuidade do Servico Publico

9.8.3.1. A Contratada/Locador declara ciéncia de que o imo6vel objeto da locacdo destina-se a instalagdo e
funcionamento de servigo publico essencial, comprometendo-se a:

a) Nao praticar atos que impegam, restrinjam ou comprometam a continuidade da prestacdo do servigo publico;
b) Permitir, em caso de rescisdo, a permanéncia do SAAE no imovel pelo prazo minimo necessario a transi¢do
para novo local, mediante pagamento proporcional do aluguel e encargos, salvo se houver motivo legal impeditivo.
9.9. Da Conformidade Legal
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9.9.1. As disposicdes deste item serdo interpretadas e aplicadas em conformidade com a Lei n° 8.245/1991, com o
Cadigo Civil e com os principios da legalidade, proporcionalidade, razoabilidade e interesse publico, nao se
admitindo interpretacdo que suprima direitos legalmente assegurados as partes.

CLAUSULA DECIMA —- DOTACAO ORCAMENTARIA:

10. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento do ano de 2026, na seguinte dotac&o:

17.122.0030.2.050-000 - Manutengdo dos Servi¢cos Administrativos- 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros
Pessoa Fisica - 3.3.90.36.15 - Locacdo de Bens Mdveis e Intangiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO
11.1. O foro da Comarca de Caeté - MG ¢ o competente para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste
Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/2021.
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ANEXO UNICO
Item | Cédigo Descricio Unid Qtde Valor Valor Total
g ¢ . ’ Unitario
Locacdo de imovel destinado ao
funcionamento da unidade de
1 6078 atendimento ao piiblico do SAAE Mensal 36 R$ 4.000,00 | R$ 144.000,00
de Caet¢/MG.
TOTAL RS 144.000,00

Caeté — MG, xx de xxxxxxxxx de 2026.

CONTRATANTE:

SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO
CNPJ: 19.893.791/0001-54
Webber Leite Marchi
CPF/MF n° 037.326.916-16
CI n° M-6.134.816

CONTRATADO:

RONALDO SANTOS
CPF: 364.133.216-87
OAB/MG sob o n° 47.076

TESTEMUNHAS:
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Tel.: (31) 3651-5100
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