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TERMO DE REFERENCIA

1. OBIETO

1.1. Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA GABINETE do Vereador Milton Romam.
Natureza: Contrato de locag3o de imdvel.

Quantitativos: Imdvel localizado Rua General Camara, 128, Bairro Centro, Barbacena/MG, area
de atuagdo do parlamentar, com ficil acesso a transportes, facilitando o acesso da populag¢do.

Espago: o imével tem o espago adequado para fungdo de atendimento & populag3o, com sala
de reunido, recepcio, cozinha e estacionamento.

Infraestrutura: Com cabeamento estruturado, rede elétrica adequada, acesso de redes para
™~ telefonia e internet.

Prazo do Contrato: 12 meses.

Possibilidade de Prorrogagdo: Sim, por iguais e sucessivos periodos, conforme previsto na
legislagdo vigente e de acordo com o interesse da Administracdo. A prorrogacdo serd
considerada mediante avaliagdo peridédica da necessidade e da adequacio do imdvel as
exigéncias da Administracao, garantindo a continuidade das operagdes sem interrupcges.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGAO

A contratagdo € fundamentada no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Administragio,
que demonstrou a necessidade de um novo imoével para melhorar a eficiéncia e a qualidade
dos servigos prestados a populagao.

A insuficiéncia das instalages atuais compromete a eficiéncia dos servicos e o bem-estar dos
cidaddos, justificando a busca por um novo imadvel.

Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imoével que atende
ﬁ plenamente aos requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar, justificando a contrata¢do

por inexigibilidade de licitagdo.

O Estudo Técnico Preliminar estad disponivel para consulta, exceto pelas partes que contenham
informagdes sigilosas, assegurando transparéncia e conformidade com os principios da
Administragao Publica.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta abrange a locagdo de um imodvel que atenda aos requisitos definidos,
garantindo a continuidade e a eficiéncia das operagdes administrativas ao longo do ciclo de
vida do contrato. A locagao inclui:

Manuten¢do Predial: Servigos de manutengdo preventiva e corretiva, assegurando a
conservacao do imoével e a seguranga dos ocupantes.
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SEBHranga: Implantagdo de sistema de seguranga abrangente, incluindo vigildncia 24 horas,
controle de acesso e sistemas de alarme contra intrusdes e incéndios.

Limpeza: Contratagdo de servicos de limpeza e conservacio, assegurando um ambiente de
trabalho saudavel e higienizado.

Assisténcia Técnica: Suporte técnico continuo para os sistemas de Tl e comunicagdo, garantindo
a operacionalidade e a eficiéncia das atividades administrativas.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos da contratacdo foram definidos para atender plenamente as necessidades
operacionais e de seguranca da nova sede administrativa. Estes incluem:

Localizagao: Imovel situado em area central e de facil acesso, préximo a transportes publicos,
™ facilitando o deslocamento de servidores e do publico.

Espaco: Area minima aproximada de 50m?, com espaco adequado para fungdo de atendimento
a populagdo, quais sejam, espaco para reunides, recep¢do, cozinha e de facil acesso para
pedestres e veiculos, garantindo conforto e funcionalidade.

Infraestrutura: Capacidade para instalagao de sistemas avangados de Tl e comunicagdo, com
cabeamento estruturado, rede elétrica adequada e redundancia de internet, suportando as
necessidades tecnologicas da Administragao.

Seguranga e Acessibilidade: Conformidade com normas de seguranga (Bombeiros, AVCB) e
acessibilidade (ABNT NBR 9050), assegurando um ambiente seguro e inclusivo.

Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificages de eficiéncia energética e praticas
de sustentabilidade, contribuindo para a redugdo do impacto ambiental e promovendo a
responsabilidade social.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

O contrato deverd produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu
encerramento através de:

Inspegdo Inicial: Avaliagdo do imével e verificagdo do atendimento aos requisitos definidos
antes da assinatura do contrato, garantindo que todas as especificagbes sejam cumpridas.

Monitoramento Continuo: Acompanhamento periédico das condigdes do imével e dos servigos
contratados (manutengdo, seguranc¢a, limpeza, assisténcia técnica), assegurando a
conformidade com os padrées estabelecidos.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A execugdo do objeto sera acompanhada e fiscalizada pelo gestor e fiscal de contratos da
Administragdo, que sera responsavel por:

Acompanhamento Continuo: Visitas periodicas ao imdvel para verificar a conformidade com os
requisitos contratuais e identificar necessidades de melhorias ou intervengdes.
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imovel e a execucao dos servicos contratados, proporcionando transparéncna e controle
rigoroso.

Comunicagio com o Locador: Manutencgao de comunicagao continua com o locador para tratar
de questdes operacionais, ajustes necessarios e resolu¢do de problemas, assegurando uma
relagdo colaborativa e eficaz.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

Medigdo: A medigdo sera realizada mensalmente, com base na verificagdo do cumprimento dos
requisitos contratuais e na execugdo adequada dos servigos, garantindo que todas as condi¢es
estabelecidas sejam atendidas.

~ Pagamento: O pagamento serd realizado mensalmente, mediante a apresentacdo de nota fiscal
e relatério de medigdo aprovado pela equipe de gestio de contratos da Administracdo,
assegurando a conformidade e a regularidade dos pagamentos.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imdvel capaz de atender
plenamente aos requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar.

Portanto, a contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto na
legislagdo vigente.

A escolha do fornecedor seré justificada pela inexisténcia de alternativas vidveis no mercado,
assegurando que a Administragao selecione a melhor op¢do disponivel para atender suas
necessidades.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado em (em
f\ anexo), resultando em um valor mensal aproximado de R$1.800,00 (um mil e oitocentos reais).

Pesquisa de mercado efetuado por laudos de corretores: Levantamento de pre¢os de imdveis
com caracteristicas similares na regido, o que demonstrou a compatibilidade do valor proposto
pelo locador face aos valores de mercado.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A contratagdo estad prevista no orgamento da Administragdo para o exercicio vigente, estando
devidamente alocada nas rubricas orgamentarias correspondentes conforme abaixo:

01.031.0050.2352 — Manutenc¢ao do Corpo Legislativo
3.3.90.36 — Outros servigos de terceiros — PF

O valor estimado para a locagdo do imodvel foi considerado na elaboragdo do Plano de
Contratagdes Anual, garantindo a adequagdo e a disponibilidade de recursos financeiros para a
execu¢ao do contrato.
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A previsdo or¢amentaria assegura que os recursos necessarios estejam disponiveis, permitindo
a implementacio eficiente e a continuidade dos servicos administrativos sem interrupg¢des.

Barbacena, 10 de janeiro de 2025.

Rodrigo Scari Pereira
Diretor-Geral
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TERMO DE RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE

Considerando o teor do Parecer Juridico n® 018/2025, considerando 3
Justificativa apresentada pelo Diretor Geral, Sr. Rodrigo Scari Pereira, considerando que 05
documentos colacionados espelham a regularidade juridica e fiscal do locador,
considerando a adequagdo/disponibilidade or¢amenlaria para atender a presente despesa,
RATIEICO A INEXIGIBILIDADE do presente procedimento, com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei Federal n® 14.133/2021, aprovo a realizacao da despesa mensal no valor de RS
1.800,00 (mil e oitocentos reais) com duracdo contratual de 12 (doze) meses, e autorizo a
contratacdo do Sr. Clésio Ovidio Mazzoni, do imovel localizado na Rua General Camara, n®

. 128 — salas 01 e 02, Centro, CEP: 36.200-102, nesta cidade, com a finalidade de servir como
Gabinete do Vereador Milton Roman.

Apds, determino que se proceda 3 publicagdo em cumprimento 30s
mandamenltos legais.

Barbacena, 29 de janeiro de 2025.

Amarilio Augusto de Andrade
Presidente da Camara Municipal de Barbacena
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