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TERMO DE REFERENCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ENTRE RIOS DE MINAS

Responsavel: Elaine Emanuela Silva Ferreira

1. OBJETO

Locagdo de imdvel para sediar as instalagdes da Secretaria Municipal de Saide de Entre Rios
de Minas, a fim de atender interesse publico.

2. JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Satde de Entre Rios de Minas nio possui imdvel proprio e sua
estrutura administrativa e operacional necessita de instalagdes amplas, que comporte todos
0s setores e também o atendimento ao publico. O imdvel encontra-se localizado a Praca
Getulio Vargas, n? 98, regido central de Entre Rios de Minas. Verifica-se que a estrutura do
imovel é, até o momento, a Ginica que atende as necessidades da Secretaria de Satde, de modo
que a locacao do imével torna-se imprescindivel para o funcionamento da pasta municipal,
com prestacdao de atendimentos e o desenvolvimento de atividades administrativas inerentes.
E oportuno destacar que o referido imével est4 localizado em drea de ficil acesso, no Centro
da cidade.

3. FUNDAMENTACGCAO LEGAL

Conforme o art. 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, ¢é inexigivel a licitagao quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicio ou locacdo de imdvel
cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

4. CAhACTERiSTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

O imovel, na atual conjuntura urbanistica do municipio, esta localizado a Praga Gettlio Vargas,
n¢ 98, regido central de Entre Rios de Minas e, para fins contratuais, deve:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracgio do
contrato de locacgdo;

b) Possuir instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo, com
condi¢des necessarias para uso e vistoriada pela Comissdo Especial para avaliagdo dos
valores de alugueis a serem locados pelo Municipio de Entre Rlog,de Minas;
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c) 0 imovel deve estar em perfeitas condigdes de uso, de forma que o LOCADOR deve possuir
o Registro do mesmo;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

e) Deverdo os sistemas elétrico e hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel estar em
perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

f) Teto, piso e paredes deverdo ter auséncia de pontos de infiltracdo, mofo e manchas.

5. CONTRATACAO " |

As obrigacdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitacdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Saude de Entre Rios de
Minas, representada pela secretaria municipal de satde, doravante denominada
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei
n? 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
do seu vencimento.

Os efeitos financeiros da contratagao sé serdo produzidos a partir da data de assinatura dc
contrato.

7. CLASSIFICACAO ORGAMENTARIA N

As despesas decorrentes do objeto deste Termo correrdo a conta de recursos proprios, na
seguinte dotacdo orcamentdria: Fonte: 500 - Outros servigos de terceiros - Pessoa fisica:
3.3.90.36.00 - Ficha: 220.

8. OBRIGAGOES DA LOCATARIA 7

Sdo obrigactes da LOCATARIA:

I Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, r\g prazo estipulado no Contrato;
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Il Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se fosse seu:

I11. Restituir o imével, ao fim da locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢ido elaborado em vistoria inicial por parte da Comissio Especial
para avaliagcdo dos valores de alugueis a serem locados pelo Municipio de Entre Rios de
Minas;

V. Comunicar a LOCADORA quaisquer danos ou defeitos cuja reparacdo a esta seja
incumbida, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991:

VI N&o modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores;

VII.  Pagar as despesas referentes a telefonia, internet e de consumo de energia elétrica,
agua e esgoto;

VIII. ~ Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacio de dia e hora;

IX. Acompanhar e fiscalizar a execucio do objeto do contrato:
X. Atestar as notas fiscais/faturas por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XL Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9. OBRIGACOES DA LOCADORA

Sdo obrigacdes da LOCADORA:

I Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia:

I Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
l6gicas para atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria Municipal de Satde ce
Entre Rios de Minas;

I11. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, fornecida pela
Secretaria Municipal de Administragdo, Financas e Pl_ahejamgnto por meio de
Documento de Arrecadagdo Municipal; ' /
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Manter, durante toda a execucdo do Contrato, compatibilidade com as obrigag¢des
assumidas, sendo todas as condi¢oes de habilitacdo e qualificacao exigidas na licitagao.

10. RESCISAO

10.1 - A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n? 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

10.3 - Pela Lei n? 14.133/2021, de acordo com o art. 138, poderao ser extintos:
unilateralmente pela Administracido; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por
decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha ocorrido para a situacao.

11. EXECUCAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 - A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administra¢do e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepostos.

11.2 - A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

11.3 - Estando em conformidade, os documentos de cobranc¢a deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

11.4 - Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada por escrito sobre as
irregularidades apontadas.

11.5 - Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS N \

12.1 Nas situacdes em que a LOCADORA descumprir totﬁhnu"}mﬁh %&)% obrigacoes
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12.2 - Adverténcia por escrito:

12.2.1. A adverténcia por escrito sera utilizada como medida inicial em casos de
descumprimentos considerados leves. A LOCADORA sera notificada formalmente sobre a
infracdo, concedendo-lhe prazo para regularizacio.

12.3 - Multas:

12.3.1. A aplicagdo de multas sera considerada nos seguintes casos:

a) Atraso na entrega do imadvel: Multa proporcional ao perfodo de atraso, de acordo com a
necessidade urgente da Administracio Publica.

b) Ndo realizacdo de manutengdes acordadas: Multa proporcional ao valor das intervencgdes
nao realizadas e a relevancia para a preservacao do imével.

12.4 - Suspensdo temporaria do direito de contratar:

1241 Em situagdes mais graves, como o descumprimento reiterado de obrigacoes
contratuais, a LOCADORA podera ter o seu direito de contratar com a Administracio Publica
suspensa temporariamente.

12.5 - Declarac¢do de inidoneidade:

12.5.1 A declaragao de inidoneidade sera considerada em casos de reincidéncia ou infracdes
graves, podendo resultar na impossibilidade de participar de licitacdes e contratar com a
Administragao Publica por prazo determinado.

12.6 - Processo administrativo:

12.6.1 Antes da aplicagdo de qualquer sangio, serd instaurado processo administrativo para
garantir o contraditorio e a ampla defesa a LOCADORA, respeitando os principios legais.

12.7 - Recursos administrativos:

12.7.1 A LOCADORA terd o direito de interpor recursos administrativos contra as avaliagdes
aplicadas, observados os prazos estabelecidos na legislagdo vigente.

12.8 - Avaliagao de gravidade:

12.8.1 A gravidade das infragdes e a reincidéncia seriio avaliadas considerando o impacto no
cumprimento do objeto contratual e a necessidade de preservacio do interesse ptiblico. / /
-~ f:

12.9 - Critério de aplicacio: '
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12.9.1 As avaliagdes serao aplicadas de forma proporcional e razoavel, levando em conta as
especificagdes de cada situagdo, com o objetivo de concordar com as condutas e preservar os
interesses da Administracio Publica.

Secretaria Municipal de Satde, 04 de janeiro de 2024.

Elaine
Man
(\ ! SGCferar;aM e 1 S Ferrp;m
( Entrg e Saiige
Vinicius Augusto Antonio EFlaine Ema]ucla Silva Ferreira
Responsavel pela elaboracgéio do Termo de Referéncia Secrctaria Municipal de Saide
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