- | M I M G DIVISAO DE IMOVEIS - DIMOV

Ministério Piblico
do Estado de Minas Gerais

TERMO DE REFERENCIA

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA(DFD): 319 10089750
PROCESSO SEI:19.16.6533.0049451/2026-76

1.-DO OBJETO:

1.1 - DESCRICAO DO OBJETO:

Locagdo de imodvel situado na Avenida Julio Rodrigues, n® 461 - G1 (estacionamento), 4°, 5° ¢ 6° andares no
Bairro Marajoara, em Tedfilo Otoni/MG, para atender as necessidades da Procuradoria-Geral de Justica,
conforme especificacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

1.2 - DESCRICAO DETALHADA DA SOLUCAO COMO UM TODO:

1.2.1. O objeto refere-se a locagdo de 4 andares, sendo 4°, 5° e 6° administrativo e G1
estacionamento no imével que sera convertido em imovel institucional, através de adequacgdes de
arquitetura, engenharia, prevengdo e combate a incéndio (AVCB) e seguranca institucional,
destinado ao atendimento das demandas e necessidades do MPMG na Comarca de Tedfilo
Otoni.

O imovel destinado a abrigar a(s) Promotoria(s) de Justica de Tedfilo Otoni atende as finalidades
precipuas da administracdo, visto que dispde de caracteristicas necessarias ao pleno
funcionamento das atividades do MPMG na comarca, além de atender aos critérios dispostos na
Resolugao PGJ n° 12/2024.

As caracteristicas técnicas do referido imovel estdo elencadas na analise técnica preliminar
elaborada pela SEA (doc. 10088396) e no relatério de vistoria (doc. 10088405), parte do
presente processo.

1.2.2. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto Estadual n° 48.586/2023.

1.2.3. O Estudo Técnico Preliminar (doc. 10097217) foi devidamente aprovado pela chefia
imediata (Julio Gomes do Vale MAMP4996)da unidadeSuperintendéncia de Engenharia e
Arquitetura/SEA.

2 - DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:




2.1| Trata-se de locagdo de imdvel prevista no Plano Diretor Sedes Proprias 2023-2027,
aprovado pela Administracao Superior e definido através da Resolucdo PGJ n°® 12, de 21 de
fevereiro de 2024.

O referido Plano Diretor contempla em sua programacao para o exercicio 2026 a implantacao de
sede locada na comarca, considerando os critérios técnicos previamente estabelecidos.

Nesse sentido, o espaco fisico adequado e com dimensionamento dentro da relacdo de Promotor
e servidor por m? previsto na Resolugcao PGJ n° 82/2013, além dos requisitos de funcionalidade e
seguranga, proporcionara melhores condigbes para as atividades desenvolvidas e atendimento
aos cidadaos.

Registra-se, ainda, a indisponibilidade de imovel do Estado, conforme resposta a consulta
formulada a SEPLAG, bem como a impossibilidade de ocupacdo compartilhada, utilizando-se o
termo de cesséo onerosa firmado com o TJMG, considerando a auséncia de espago no forum
local.

2.2 O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de C ontratagdes Anual 2026.

3 - DA DIVISAO EM LOTES:

Numero de Lotes: Unico

A contratagcdo ocorrera mediante lote Unico por representar a
menor parcela cabivel. A eventual divisdo do objeto em parcelas
ainda menores revelar-se-ia inviavel técnica, econémica e
administrativamente, uma vez que contraria o intuito desta
contratacgao.

Justificativa para parcelamento
ou nio do objeto:

4 - DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E CODIGOS DO CATALOGO
DE MATERIAIS E SERVICOS DO SIAD:

LOTE 1
ITEM | QUANTID [UNIDADE DE DESCRICAO RESUMIDA DO ITEM CODI
ADE MEDIDA GO
SIAD
Locaco Avenida Julio Rodrigues, n° 461 - G1 (estacionamento),
de Imf')vel 1 mensal 4°, 5° e 6° andares no Bairro Marajoara, em Teofilo 4065

Otoni/ MG

4.1 - JUSTIFICATIVA DO CALCULO DOS QUANTITATIVOS APURADOS:




O imdvel objeto do presente Termo de Referéncia possui area construida de 795 m%. 10089733

IAs caracteristicas do referido imével e seu estado de conservagédo estdo elencadas na analise
ltécnica elaborada pela Analise DIMOV 10089733 e no relatério de vistoria 10089734. Registra-se
que os parametros de area minima e maxima sao baseados na Resolucao 82/2013.

Para o dimensionamento, considerou-se os parametros técnicos apresentados abaixo:

PADRAO: 5 PROMOTORIAS DE JUSTICA 35 pessoas
Gabinete 5 60 75
Sala de equipe (analista,
residente e estagiarios) 5 75 125

Secretaria (oficial e

terceirizados) 1 40 65
Sala de reunies 1 15 35
Sala de atendimento 1 8 12
Arquivo 1 15 25
Recepcdo/Espera 1 10 15
AREA DE TRABALHO 223 352
Inst. sanitario acessivel 2 7 7
Inst. sanitdria comum 2 5 10
Copa/servico 1 8 12
Circulacdo (aprox. 30%) 72,9 114,3
AREAS

COMPLEMENTARES 92,9 143,3

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Estimativa de
climatizacdo (n2) 6x12.000 5x18.000 1x24000 1x60000

Minimo 3x125A (até Maximo 3x150A (até

Disjuntor/Carga Padrao de energia
j /Carg 8 47,6kVA) 57,1kVA)

5 - DOS DOCUMENTOS TECNICOS E/OU APENSOS:




1 - Pedido Inicial - Termo de abertura Locagao de imével ,10089729 .
2 - Plano Diretor Sedes Préprias 2023-2027 do MPMG, 10089730.
3 - Consulta ao Estado de MG através da SEPLAG acerca de disponibilidade de imével
[10089731.
4 - Consulta ao TJMG acerca de disponibilidade de area no Férum, 10089732.
5 - Proposta de locagao do imovel, 10089744.
6 - Documentacao do imovel, .

Certidao de registro do imovel atualizada 10089740

IPTU (terreno) 10089741

Planta do imovel 10089738.

HABITE-SE - a ser providenciado pelo proprietario

|Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) 10097119
7 - Documentacéao do proprietario, 10097213.

Pessoa Juridica:

Contrato social (instrumento constitutivo e ultima alteracdo); CNPJ; Carteira de
Identidade e CPF dos socios; Certidao de Regularidade com a Previdéncia Social
— CND, com prazo de validade atual; Certificado de Regularidade com o FGTS-
CRF, com prazo de validade atual; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), com prazo de validade atual
8 - Declaragao de auséncia de Nepotismo .10091578
9 - Corretora de Imédveis, 10089743
Contrato Social (instrumento constitutivo e ultima
alteragao); CNPJ; Procuracao; Carteira de Identidade, CPF, CNH dos sdcios
10 - Analise SEA, 10089733
11 - Avaliacédo de Seguranca Organica — NUORG, 10089737
12 - Laudo Técnico de Vistoria, 10089734
13 - Laudo de Avaliagao Mercadologica, 10089736
14 - Layout aprovado, 10089746
15 - Lista de adequacgdes de ocupacao do imovel, 10089747
16 - Autorizagao para prossecucao do Estudo da Locagao, 10089749

6 - DA EXIGENCIA DE AMOSTRA:

N&o ha exigéncia de amostras.

7 - DA VISTORIA TECNICA:

Nao se aplica.

8 - DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA:
8.1 - ATESTADOS E CERTIFICADOS ESPECIFICOS AO OBJETO:

Nao ha necessidade de atestados ou certificados.

8.2 - EXIGENCIA DE CATALOGO, PROSPECTO OU FOLDER:

Nao se aplica.

9 - DA FORMA E DOS CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR / DOS ATESTADOS DE
CAPACIDADE:

9.1- FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DO FORNECEDOR:




A selecao do fornecedor ocorrera mediante procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com
fulcro no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, considerando que suas caracteristicas e localizagao
tornaram necessaria sua escolha, conforme demonstrado no estudo técnico preliminar, sendo
que o enquadramento legal devera ser oportunamente confirmado pela autoridade competente.

9.2 - QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL E TECNICO-PROFISSIONAL:

Nao ha necessidade de comprovacgao da qualificagao técnica.

10 - DA SUBCONTRATACAO:

Nao é admitida a subcontratagcdo do objeto.

11 - DAS GARANTIAS:
11.1 - GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL:

Considerando que o Memorando n° 702/2013/DICT/SAD/PGJ, de 12/12/2013, com valores
atualizados pelo Memorando DIOR n° 435/2023-DG/SUF/DIOR, prevé a exigéncia de
manifestacdo fundamentada para a previsdo de garantia de execugdo para contratagdes cujo
valor estimado seja superior a R$ 531.720,00, observa-se que os contratos de locagdo possuem
particularidades mercadologicas distintas das demais contratagdes publicas.

Por se tratar de pratica incomum no ambito de locagdes, a exigéncia de garantia contratual
revela-se contraproducente, podendo prejudicar significativamente as negociacdes e afastar o
interesse de potenciais locadores em firmar contrato com a Procuradoria-Geral de Justi¢ca, uma
vez que tal exigéncia se mostra desarrazoada e dissociada das praticas usuais do mercado
imobiliario. A dispensa, portanto, configura medida necessaria para viabilizar a continuidade do
processo.

Por fim, ressalta-se a inexisténcia de riscos relevantes que justifiquem tal exigéncia,
considerando o baixo indice de inadimplemento identificado em contratos anteriores.

11.2 - GARANTIA DO PRODUTO/SERVICO - FABRICANTE, LEGAL OU CONVENCIONAL:

N&o ha necessidade de garantia.

12 - DA MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA:

Nao ha necessidade de manutengao e assisténcia técnica.

13 - DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:
13.1 - PRAZO DE ENTREGA / EXECUCAO E PRAZO DE SUBSTITUICAO / REFAZIMENTO:
13.1.1 - PRAZO DE ENTREGA / EXECUCAO:

O prazo de entrega do objeto devera ser de no maximo de 60 (sessenta) meses, contados da
assinatura do contrato, concomitantemente com a conclusado das adequacoes de
responsabilidade do(s) locador(es).




13.2 - LOCAL DE ENTREGA / DE PRESTACAO DE SERVICOS:

A entrega sera realizada no seguinte endereco: Avenida Julio Rodrigues, n® 461 - G1
(estacionamento), 4°, 5° e 6° andares, Bairro Marajoara, em Tedfilo Otoni/MG.

13.3 - CRITERIOS DE RECEBIMENTO:
13.3.1 O recebimento e o aceite do objeto dar-se-ado da forma seguinte:

13.3.1.1 Os efeitos financeiros terao inicio a partir da data de assinatura do Protocolo de
Entrega de Chaves pelas partes, o qual devera ser emitido, exclusivamente, pela
Superintendéncia de Engenharia e Arquitetura do Locatario.

13.3.1.2 O protocolo de entrega de chaves sera emitido pela Superintendéncia de
Engenharia e Arquitetura do Locatario apds a certificagdo das adequagdes de responsabilidade
do(s) locador(es).

13.3.2 A entrega das chaves sera recebida em parcela unica, ndo admitindo parcelamento da
entrega das adequacdes de responsabilidade do locador

14 - DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:
14.1 - CRITERIOS DE MEDICAO:

A execucao do objeto sera medida mensalmente pelo(s) servidor(es) responsavel( is), com base
na efetiva utilizacdo do imovel e no cumprimento das obrigagdes assumidas pela locadora,
conforme estabelecido neste Termo de Referéncia e na Lista de Adequacdes para Ocupacéao do
Imovel.

14.2 - CRITERIOS DE PAGAMENTO:




14.2.1 O aluguel vencera, impreterivelmente, todo dia 30 de cada més e o seu pagamento sera
efetuado até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

14.2.2 O aluguel sera pago através de depdsito em conta bancaria nominal ao(a) Locador(a) ou
ao representante legal do/a(s) Locador(a/es) a ser formalmente indicado por esta(e/es) na
Proposta para a locacao. Nesta situagdo, a comprovacado do pagamento pelo Locatario far-se-a
mediante comprovante de crédito.

14.2.3 Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, o Locatario devera
realizar consulta ao CAGEF, se for o caso, para: 1) verificar a manutengado das condigdes de
regularidade fiscal; 2) identificar possivel proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

14.2.4 Constatando-se, junto ao CAGEF, a situagao de irregularidade do/a(s) Locador(a/es), sera
providenciada sua notificagdo, por meio eletrénico, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Locatario.

14.2.5 Nao havendo regularizagao ou sendo a defesa considerada improcedente, o Locatario
devera comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do/a(s) Locador(a/es), bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

14.2.6 Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas necessarias a extingdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurados ao(als)
Locador(a/es) o contraditorio e a ampla defesa.

15 - DA VIGENCIA CONTRATUAL E DA POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO:

15.1 O prazo de vigéncia da contratagao € de 60 meses, contados a partir da data da publicagao
do instrumento no Diario Oficial Eletrdbnico do Ministério Publico de Minas Gerais (DOMP/MG),
nos termos do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021, podendo ser prorrogado por meio de termo
aditivo.

15.2 Maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relacédo a vigéncia da contratagao
sera estabelecido no contrato.

16 - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE:




16.1. As obrigagdes contratuais gerais serdo estabelecidas em contrato.
16.2. As obrigagdes contratuais especificas e complementares ao objeto s&do abaixo
relacionadas:
16.2.1. Do(a/s) Locador(a/s)(es):
a) Providenciar as adequag¢des no imodvel, conforme previsto no “Quadro | -
Adequacbes para Ocupacgao do Imovel”, se for o caso.
b) Informar imediatamente ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade ou fruigao
do imovel objeto do presente contrato, bem como acerca da constituicdo de qualquer
6nus sobre o imodvel, inclusive com a apresentacdo da documentacio
correspondente.
c) Permitir que o Locatario realize as benfeitorias necessarias durante a vigéncia do
contrato, ou, alternativamente, providencia-las no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
observado que a definicdo sobre quem devera executar a benfeitoria dependera da
natureza e da complexidade do servico, bem como da possibilidade de o Locatario
assumir sua realizagdo. O prazo para execugao pelo Locador podera ser reduzido
para até 5 (cinco) dias em situagdes de urgéncia ou prorrogado conforme a
complexidade da intervencao.
d) Arcar com todas as despesas relativas a obtengcdo do Habite-se, bem como
providenciar a averbag¢ao da constru¢ao no registro do imovel e apresentar a certidao
de inteiro teor atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de Imodveis, em até 12
(doze) meses, contados da assinatura do contrato.
16.2.2. Do Locatario:
a) Providenciar as adequacgbes no imoével, conforme previsto no “Quadro Il -
Adequacoes para Ocupacéao do Imoével", se for o caso
b) Efetuar o pagamento dos valores devidos, no prazo e condigdes pactuadas.
c) Acompanhar e fiscalizar a execugao contratual, notificando o(a/s) Locador(a/s)(es)
sempre que necessario a regular execugao contratual, e comunicar aos superiores,
antes de expirada a vigéncia contratual, as irregularidades apuradas, caso haja

necessidade de imposicao de sangdes.

17- DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:




17.1. A forma de comunicagdo entre os gestores ou fiscais do Locatario e o preposto do(a)
Locador(a/es) sera realizada preferencialmente por meio de correspondéncia eletrénica, com
enderecgo de e-mail informado previamente e/ou cadastrado em seu banco de dados.
17.1.1. Nos casos de comunicagao sobre decisdo de pedido de alteragao contratual
pelo(a) Locador(a/es), considerar-se-a realizada a comunicagéo no dia que em que o
destinatario confirmar o recebimento;

17.1.2. Presumir-se-a recebida a comunicagéo cuja confirmagéo nao for realizada no
prazo de 5 (cinco) dias uteis.

17.2. Nos casos de notificagdes e intimacdes relacionadas a ocorréncias na execucao
contratual, decisdes administrativas proferidas em sede de processo administrativo e deciséo
acerca de pedido de reequilibrio, a forma de comunicacao sera realizada, preferencialmente,
de forma eletrénica pelo Sistema Eletrénico de Informagdes (SEI-MPMG), por meio de prévio
cadastro do(a) Locador(a/es) como usuario externo.

17.2.1. Considerar-se-a realizada a comunicagao no dia em que o usuario externo
proceder a consulta eletrénica de seu teor;

17.2.2. Na hipotese do inciso anterior, a comunicagao sera considerada realizada no
primeiro dia util seguinte, quando a consulta ocorra em dia nao util;

17.2.3. A consulta referida nos itens anteriores devera ser feita em até 10 (dez) dias
corridos, contados da data do encaminhamento de correspondéncia eletrbnica ao
usuario externo, sob pena de considerar-se automaticamente realizada na data do
término desse prazo.

17.3. As Partes desde ja acordam que terdo pleno vigor e produzirdo seus efeitos, inclusive
como prova documental, todos os documentos e correspondéncias trocados entre as Partes,
na vigéncia do presente Contrato e eventuais aditivos, desde que a comunicagao seja feita de
acordo com os itens acima.

17.4. O Locatario nao se responsabilizara por qualquer inconsisténcia nos dados do endereco
de e-mail fornecido pelo(a) Locador(a/es).

18 — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

18.1) Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, o
Locador que:

18.1.1) der causa a inexecugao parcial do contrato;

18.1.2) der causa a inexecug¢ao parcial do contrato que cause grave dano a Administragéao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

18.1.3) der causa a inexecucéo total do contrato;

18.1.4) ensejar o retardamento da execugado ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

18.1.5) apresentar documentagéao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugao do
contrato;

18.1.6) praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;
18.1.7) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

18.1.8) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

18.2) Serao aplicadas ao(a/s) Locador(a/es) que incorrer(em) nas infragdes acima descritas as



seguintes sangdes:

18.2.1) Adverténcia, quando o(a/s) Locador(a/es) der(em) causa a inexecugao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave;

18.2.2) Multa: de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia sobre o valor global estimado deste
contrato, no caso de descumprimento das clausulas e condi¢cées nele pactuadas, limitada
a 20% do referido valor;

18.2.3) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
subitens 18.1.2, 18.1.3 e 18.1.4 deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao
de penalidade mais grave;

18.2.4) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 18.1.5, 18.1.6, 18.1.7 e 18.1.8 deste Contrato, bem como nos
subitens 18.1.2, 18.1.3 e 18.1.4, que justifiquem a imposi¢cédo de penalidade mais grave;

18.3) A inexecugédo parcial ou total do contrato, bem como o n&o cumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas por parte do(a/s) Locador(a/es) podera implicar a sua extingdo
unilateral, nos termos dos arts 137, inciso |, e 138, inciso |, da Lei Federal n°® 14.133/2021, com
aplicacdo das penalidades cabiveis, mediante a instauracdo do devido processo administrativo,
resguardando-se aos interessados o direito ao contraditério e a ampla defesa, consoante o
disposto na Lei n® 14.133/2021, regulamentada pela Resolu¢do PGJ n° 02/2023;

18.4) A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacgao de reparacao integral do dano causado ao Locatario;

18.5) Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente com a
multa;

18.6) Ocorrendo atraso de pagamento por culpa exclusiva da Administracdo, o pagamento sera
acrescido de atualizagao financeira, entre as datas do vencimento e do efetivo pagamento, de
acordo com a variagao “pro rata tempore” do IPCA, ou outro indice que venha substitui-lo,
conforme a legislagao vigente;

18.7) Na hipotese de o(a/s) Locador(a/es) incorrer(em) em algum dos atos previstos como
infragcbes administrativas na Lei Federal n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitacbes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos do art. 5°,
inciso IV, da Lei Federal n° 12.846, de 2013, ficara(do) sujeito(a/s) as penalidades descritas no
art. 6° daquele diploma legal;

18.8) As penalidades previstas no subitem acima serdo aplicadas segundo os critérios
estabelecidos nos arts. 6° e 7° da Lei Federal n® 12.846/13 e nos arts 20 a 27 do Decreto Federal
n°® 11.129/2022, resguardado ao(a/s) Locador(a/es) o direito ao devido processo legal e a ampla
defesa;

18.9) A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragao, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo ou controle,
de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia;

18.10) O Locatario devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagao



da sanc¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica
Estadual - CAFIMP;

18.11) As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar
ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n°® 14.133/21.

Subclausula Primeira — Aplicada a penalidade de multa, e ndo sendo esta integralmente
quitada mediante a retengcao de pagamentos devidos ou desconto da garantia prestada,
o(a/s) Locador(a/es) sera(ao) intimado(a/s) para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
efetuar o pagamento correspondente.

19 - DAS INFORMACOES COMPLEMENTARES:

19.1. DO MAPEAMENTO DE RISCO

19.1.1. Para o presente objeto, n&o se vislumbram riscos especificos relevantes a serem
mapeados. Nao se trata de hipotese em que a lei trate como obrigatério o mapeamento
especifico ou a elaboracio de clausula de matriz de riscos. Nos termos do art. 18, inciso X,
da Lei 14.133/21, a Superintendéncia de Gestdo Administrativa, com apoio da Diretoria-
Geral, do Escritério de Integridade e da Auditoria Interna, ja concluiu e validou o mapa
genérico para as contratagbes da Casa, conforme processo SEI n°
19.16.3899.0085400/2024-72.

19.1.2. Ademais, tendo por referéncia também o art. 22, §3°, da nova lei de licitagcbes, cabe
destacar, ainda, que néo se trata de contratacdo de obra, servigo de grande vulto ou em
que seja adotado regimes de contratacdo integrada ou semi-integrada, e nem das
hipéteses contempladas no art. 1° da Deliberagdo Conjunta CEGEC/CEINT n° 01/24.

19.2. DO ENQUADRAMENTO AO PARECER REFERENCIAL n° 004/2025 -
PGJMG/PGJAA/DG/AJAD
Respectivamente a comprovacdo de que o fornecedor selecionado preenche os requisitos de

habilitacdo e qualificacdo minima necessaria, nos termos do art. 72, V, da Lei n.° 14.133/21 e art.
18, V, da Res. PGJ n.° 12/24, informa-se que o imdvel ainda ndo possui “habite-se”. De igual
modo, considerando que para averbar a edificagdo no registro do imoével se faz necessaria a
apresentacdao do referido documento, essa exigéncia também restou prejudicada, neste
momento.

Diante disso, e considerando a necessaria manifestacdo deste setor técnico quanto a adequacéao
do processo ao Parecer Referencial n° 004/2025 - PGJMG/PGJAA/DG/AJAD, esclarece-se que
as pendéncias de documentacao relativas ao imével foram devidamente saneadas no item 16
deste Termo de Referéncia, por meio da inclusdo de obrigagbes especificas atribuidas ao
locador.

20 - UNIDADE GESTORA DA CONTRATACAO:

Nome por extenso e sigla da Unidade Gestora da
Contratacao(UGC):

Codigo SIAD da Unidade emissora de AF / OS: |[TEOPJ-SEC
Gestor do Contrato:

Promotorias de Justica de Tedfilo Otoni

Fiscal Técnico Titular do Contrato (Servidor): |setorial: Claudia Souto Farias Braun

Fiscal Técnico Suplente do Contrato (Servidor): |setorial: Ana Lucia Andrade Tomich Ottoni




Fiscal Setorial do Contrato (se houver): H

21 - DA PROTECAO E DO TRATAMENTO DE DADOS:

21.1. E dever das PARTES observar e cumprir as regras impostas pela Lei Geral de Protecdo de
Dados (Lei n.° 13.709/18), suas alteragdes e regulamentagbes posteriores, bem como as
diretrizes estabelecidas pela Politica Nacional de Protegdo de Dados Pessoais e o Sistema
Nacional de Protecdo de Dados Pessoais no Ministério Publico (Resolugdo n.° 281/2023, do
Conselho Nacional do Ministério Publico — CNMP), devendo ser observadas, no tratamento de
dados, a respectiva finalidade especifica e a consonancia ao interesse publico.

21.2. O CONTRATANTE assume o papel de controlador, nos termos do artigo 5°, VI, da Lei n.°
13.709/2018, e a CONTRATADA assume o papel de operador, nos termos do artigo 5°, VII, da
Lei n.° 13.709/2018.

21.3. A CONTRATADA devera guardar sigilo sobre os dados pessoais compartilhados pelo
CONTRATANTE e s6 podera fazer uso dos dados exclusivamente para fins de cumprimento do
objeto, sendo-lhe vedado, a qualquer tempo, o compartilhamento desses dados sem a expressa
autorizacdo do CONTRATANTE, ou o tratamento dos dados de forma incompativel com as
finalidades e prazos acordados, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

21.4. E dever da CONTRATADA orientar e treinar seus empregados e colaboradores sobre os
deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes das leis e regulamentos de protegcdo de
dados pessoais.

21.5. A CONTRATADA se compromete a adequar todos os procedimentos internos e adotar as
medidas de seguranga técnicas, administrativas e operacionais necessarias a resguardar os
dados pessoais que lhe serdao confiados, levando em conta as diretrizes de 6rgaos reguladores,
padroes técnicos e boas praticas existentes, incluindo as diretrizes da Resolugdo CNMP n.°
281/2023.

21.6. Quando solicitada, a CONTRATADA fornecera ao CONTRATANTE todas as informacgdes
necessarias para comprovar a sua conformidade com as obrigacdes referentes a protecédo de
dados pessoais, incluindo registros cronologicos ou outros métodos eficazes que demonstrem a
licitude do tratamento e garantam a integridade e a seguranga dos dados pessoais, devendo
atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados, respeitando-se o sigilo
empresarial e as demais protecdes legais.

21.7. A CONTRATADA cooperara com o CONTRATANTE no cumprimento das obrigagbes
referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas leis e regulamentos de
protecdo de dados em vigor e, também, no atendimento de requisicbes de autoridades
competentes ou quaisquer outros legitimos interessados.

21.8. Os dados pessoais obtidos a partir da contratagao serao eliminados apés o término de seu
tratamento, no ambito e nos limites técnicos das atividades, sendo permitida a conservagao para
as finalidades estabelecidas no artigo 16 da Lei n.° 13.709/2018.

21.9. A CONTRATADA devera comunicar ao CONTRATANTE, no prazo maximo de 72 (setenta
e duas) horas, contados do seu conhecimento, qualquer incidente de acessos nao autorizados
aos dados pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destrui¢ao, perda, alteracdo, comunicagao
ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito. Paragrafo unico: A comunicagédo devera
ser enviada para o e-mail: encarregado@mpmg.mp.br, devendo trazer em seu bojo, no minimo,




as seguintes informacgoes:
| — A descricéo e a natureza dos dados pessoais afetados;
Il — As informacdes sobre os titulares envolvidos;

Il — As medidas técnicas e de seguranca utilizadas para a protecdo dos dados pessoais,
observados os casos de sigilo legal e institucional;

IV — Os riscos relacionados ao incidente;
V — Os motivos da demora, no caso de a comunicagao nio ter sido imediata; e

VI — As medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do
prejuizo.

22 — DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

A estimativa da despesa consta de Laudo de Avaliagao 10089736 elaborado pela Unidade
Gestora da Contratagao.

23 - DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

A adequacéao orgamentaria foi oportunamente informada nos autos do processo pela
DIOR 10095794.

AUTOR DO TERMO DE REFERENCIA (AGENTE DE PLANEJAMENTO DA
CONTRATACAO):

Nome: Flavio Augusto Braga Soares

Cargo: FG1

Unidade

Administrativa: DIMOV

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

Nome: Karina de Castro Ferreira dos Santos
Cargo: Coordenadora

Unidade

Administrativa: DIMOV

Belo Horizonte - MG, 25 de junho de 2026

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO AUGUSTO BRAGA SOARES, FG-1, em
25/06/2026, as 13:41, conforme art. 22, da Resolu¢do PGJ n. 27, de 17 de dezembro de 2018.

assinatura Iil’
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por KARINA DE CASTRO FERREIRA DOS SANTOS,
COORDENADOR I, em 25/06/2026, as 18:12, conforme art. 22, da Resolu¢do PGJ n. 27, de 17 de
dezembro de 2018.

assunarum tl’
eletrbnica
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