DE LACERDA CONSTRULCAO CIVIL
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Ordem de servigo n2: | 87
Foto do imével avaliando:

Localizagao do imovel avaliando:

Rua Santana, 970 e 976, bairro Cerqueira Lima. Municipio: Itadna - MG

Area (m2): \ 318,93 Valor médio apurado: \ RS 5.500,00
Proprietario: (Nome /Razdo social)

HGS Imdveis LTDA

CPF/CNPJ: 05.472.125/0001-38

Data: 29/01/2021 \Revisz’io ne: ‘ 1
Responsavel técnico pela avaliagao:
Eng. Anderson Lacerda Rodrigues. CREA:131425/D-PR
Solicitante:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS. CONTRATO N2 304/2019

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA. inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua Pioneiro Livio
Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras. Maringd-PR. Fone (44) 991677741.
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DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com sede em Belo
Horizonte, na Avenida Afonso Pena, n° 4.001, CNPJ n° 21.154.554/0001-13. CONTRATO N°
304/2019.

2  OBJETIVO DO LAUDO E DATA DE REFERENCIA.

Avaliagdo de valor de mercado do imovel, na data de referéncia de 29/01/2021, para fins

de locacao.
3 IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 REGIAO

e Zona residencial/ comercial

¢ Baixa densidade demografica.

e Predominancia de construc¢des de padrdo baixo de acabamento.
e Situado a 82 km do centro de Belo Horizonte - MG

e Facil acesso pela via BR-262 e MG-050

3.2 IMOVEL

e Endereco: Rua Santana, 970 ¢ 976, bairro Cerqueira Lima. Municipio: Itatna — MG.

e O imovel ¢ uma loja com bom padrdo de fachada, que possui 318,93 m2 de area total,
distribuida em um piso térreo e um mezanino, sendo localizado em lote de meio de
quadra, em logradouro importante da cidade.

e Trata-se de um imdvel bem conservado com médio padrao de acabamento.

e O imovel esta bem conservado no geral.

3.3 INFRAESTRUTURA URBANA

Regido predominantemente comercial de baixa densidade, com infraestrutura
basica, com rede de abastecimento de agua, sistema de esgotamento sanitario, energia
elétrica, acesso a rede de dados no entorno, coleta de lixo e pavimentacdo.

No entorno encontra-se basicamente pequenos € médios comércio além de

algumas residéncias ¢ pequenos prédios.

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua
Pioneiro Livio Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras, Maringd-PR. Fone (44) 991677741.
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DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

3.4 FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Conforme Anexo 1

3.5 FOTOS DOS DADOS DAS AMOSTRAS

Conforme Anexo 2

4 FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem como finalidade, atender
solicitacdo de identificar o valor do imével para fins de locagdo e uso do Férum da cidade,

conforme objetivo do item 2.

5 METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

5.1 CONFORME SECAO 8 DA ABNT NBR 14653-1.

Para a identificag¢@o do valor de mercado do imovel em questao, foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com pesquisa de valores no mercado imobilidrio e
tratamento cientifico dos dados através de Inferéncia Estatistica, conforme o item 8.2.1 da NBR
14.653-2 (Avaliacao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos) da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas), por se tratar do Método que melhor representa o mercado imobilidrio de
imoveis urbanos, e ¢ compativel com a natureza do bem avaliando.

A finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis estdo conforme o item 7.5
da NBR 14.653-1 (Avalia¢ao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais) da ABNT.

No desenvolvimento dos trabalhos do Engenheiro Avaliador, foram realizados os
seguintes procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653- 2 da ABNT: Vistoria do
imével com tomada de fotografias;

e Levantamento de dados de campo;

e (Caracterizacdo da regido e da edificacdo;

e Planejamento e realizacdo da pesquisa no mercado imobiliério;
e Tratamento cientifico dos dados pesquisados;

e Analise do diagnéstico do mercado;

e Determinag¢do do valor de mercado do imével;

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua
Pioneiro Livio Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras, Maringd-PR. Fone (44) 991677741.

03



DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

6 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

6.1 PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

O imovel foi avaliado no estado em que se encontra.

6.2 FATORES LIMITANTES

Limitado nimero de ofertas de mercado para pesquisa de dados similares ao avaliando,

com informagdes disponiveis e completas.

7 DIAGNOSTICO DO MERCADO LOCAL E ENQUADRAMENTO DO
IMOVEL AVALIANDO.

7.1 CONDUTA E DESEMPENHO DO MERCADO LOCAL (ITEM 7.3 ABNT
NBR 14653-2)

Durante a pesquisa de mercado foi verificado um médio nlimero de ofertas para
locacdo de imoveis comerciais na cidade do imoével avaliando, com uma absor¢do baixa
devido a atual situagdo pandémica do Brasil.

O mercado imobilidrio para venda apresenta e demanda aproximadamente
equilibrada com a oferta em geral na cidade. Devido a estes fatores consideramos que o
mercado imobiliario para locagao de imoveis localizados na regido do imdvel avaliando,
tem uma liquidez baixa com prazo de absor¢ao de aproximadamente 12 meses, também

devido ao grande porte do imovel.

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua
Pioneiro Livio Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras, Maringd-PR. Fone (44) 991677741.
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DE LACERDA CONSTRUCAO GCIVIL

7.2 VARIAVEIS UTILIZADAS E ENQUADRAMENTO

Escala Justificativa para a Escala  Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
AREA 318,93 Variavel comum 38,00 635,00
CONSTRUIDA
LOCALIZACAO 2 Melhor maneira 1 2

encontrada de demonstrar
a influéncia da localizagao
no valor do imével.
(Critério: 1= menor valor,
2=maior valor)

FACHADA 2 Melhor maneira 1 2
encontrada de demonstrar
a influéncia do padrao e
conservagao da fachada
no valor do imével.
(Critério: 1= menor valor,
2=maior valor)

PRECO/M2 19,22 Varidvel comum 5,20 41,20
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DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

7.3 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO (NBR 14.653-2 da

ABNT)

Tabela 1 -Grau de fundamentacio no caso de utilizacdo de modelos de regressio linear

(NBR 14653-2: 2011)

ITEM DESCRICAO

GRAU

1

|

I

Caracterizacio do
imovel avaliando

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogao de situagdo
paradigma

2 Quantidade minima
de dados de mercado

6 (k+1), onde K ¢é o nimero
de variaveis independentes

4 (k+1),onde K é o
numero de variaveis
independentes

3 (kt1), onde K é o
numero de varidveis
independentes

Identificacio dos

Apresentacao de informagdo
relativa s a todos os dados e
variaveis analisados na

Apresentagdo de
informagdes relativas a

Apresentacdo de
informagdes relativas aos

metade do limite amostral
inferior. b) o valor
estimado ndo ultrapasse
20% do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a referida
variavel, em modulo

3 ... | dados e variaveis
dados de mercado modelagem, com foto e todos os dados e varidveis . o
> . . efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no | analisado na modelagem
modelo
local pelo autor do laudo
Admitida, desde que: a) as
Admitida para apenas uma | medidas das
variavel, desde que: a) as | caracteristicas do imdvel
medidas das caracteristicas | avaliando ndo sejam
do im6vel avaliando ndo superiores a 100 % do
sejam superiores a 100 % | limite amostral superior,
do limite amostral nem inferiores a metade
= ~ - superior, nem inferiores @ | do limite amostral
4 Extrapolacio Nao admitida p ’

inferior. b) o valor
estimado ndo ultrapasse
20% do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as referidas
variaveis, de per si e
simultaneamente, ¢ em
moddulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)

5 maximo para a
rejeiciio da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaldal)

10%

20%

30%

Nivel de significincia
maximo admitido para
a rejeiciio da hipétese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

1%

2%

5%
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DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

Tabela 2 -Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de utilizacio de
modelos de regressao linear (NBR 14653-2: 2011).

7.3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO OBTIDO

Foram obtidos 16 pontos, obtendo grau I de fundamentagao.

7.3.2 JUSTIFICATIVA PARA O GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO

Nao foi possivel obter o pardmetro 2 da tabela 1 no grau III. O pardmetro 2 da referida
tabela ndo pode ser atingido em func¢do de ndo haver no mercado local a quantidade de iméveis
para amostra suficientes, minimamente relaciondveis ao imével avaliando, que pudessem ter
suas informacdes completamente obtidas em tempo habil. No entanto, obteve-se grau de

fundamentagdo, atendendo completamente a norma que rege avaliagdes em todos os aspectos.

Graus 111 11 1
Pontos minimos 16 10 6
.. 2,4,5,e6no graulll e os 2,4,5,e6no0 grau Il e os demais | Todos no minimo no grau
Itens obrigatérios . .. .
demais no minimo no grau II no minimo no grau I I

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacio de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores (NBR 14653-2: 2011)

Descricao Grau
¢ 11 1l I
. . o
Amplitude (!0 mfervalo de anﬁanga de 80 % em <30% <40 % <50%
torno da estimativa de tendéncia central

7.1 SOFTWARE UTILIZADO
TS-Sisreg.
7.2 DESCRICAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS E DO MODELO

Conforme Anexo 3

7.3 TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Conforme Anexos 3

7.4 MEMORIAL COM RELATORIOS ORIGINAIS DO SOFTWARE

Conforme Anexo 3 e 5

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua
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DE LACERDA CONSTRUCAO GCIVIL

8 RESULTADO FINAL DA AVALIACAO (Conforme Anexo 5)

R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais)

8.1 INTERVALO ADMISSIVEL PARA OCORRENCIAS DE MERCADO

Minimo (R$): 5.211,32
Arbitrado (RS): 5.500,00
Maximo (R$): 7.048,35

9 COMPROVANTE DE VISTORIA, ART, ORDEM DE SERVICO E
OUTROS SEGUEM APENSADOS AO FINAL.

e Comprovante de vitdria - Anexados ao final do laudo.
e ART n® MG20210066070 - Anexados ao final do laudo.

e Ordem de servigo.

e Atestado de vistoria.

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua
Pioneiro Livio Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras, Maringd-PR. Fone (44) 991677741.
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Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 14 Total 14
Utilizados 114 Utilizadas 14
Outlier : 0 Grau Liberdade : 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao 1 0,87231 Total . 6,32824
Determinagao : 0,76092 Residual 1 1,51296
Ajustado : 0,68920 Desvio Padrao : 0,38897
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 10,60899 D-Calculado : 2,09673
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 1,817183 * 2,718(-0.001834 * X,) * 9 718(0,563687 * X,) * 2 718(0.908066 * X5)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 21,49 Coefic. Aderéncia : 0,61401
Variagao Total : 2151,30 Variagado Residual : 830,38
Variancia : 153,66 Variancia : 83,04
Desvio Padréao : 12,40 Desvio Padrao 19,11
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Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

5 8 10 12 14 46 18 20 22 24 2 2/ 30 32 34 3/ 33 40 42
“alores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigao de Fregiéncis

04
0,35
0,3
0,25
0,2
015
0 -
0,05

A BS & 066 {0EEa032 032813

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residun padronizado

Residuo f DF
*

IN{PREGOMZ)



Relatério Completo

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA CONSTRUIDA

TECSYS

ENGENHARLA

Variavel comum

Indica a area construida do imével, em m2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 38,00 a 635,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -10,40 % na estimativa

X2 LOCALIZACAO

PREGCOM2

PREGOMZ = f{ AREA CONSTRUIDA )

204
15:
10-

L — LR N R T Y |
?DD 4DD’ EO0;
AREA COMSTRUID [

Variavel que demonstra a influéncia da localizagéo no valor do
imovel.

CRITERIO:

1 : Outras localidades.

2 : Dentro da regido mais valorizada, apontada no mapa de dados
pelo circulo em vermelho. Regido dos bancos

(1= menor valor, 2= maior valor)

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 75,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X3 FACHADA

PREGCM2

PRECOMAZ = f( LOCALIEAQ.&O 3

1 2
LOCALIZACED

Variavel que demonstra a influéncia da qualidade da fachada no
valor do imovel.

CRITERIO:

1 : Fachadas em péssimo estado de conservagao ou pouquissomo
atrativas para o comércio ou com pouca area de portas e vitrine em
relacdo a area frontal.

2 : Outras fachadas mais atrativas para o comércio € bem
conservadas.

(1= menor valor, 2= maior valor)

Tipo: Dicotbémica Isolada

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenca entre extremos: 148,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y PREGO/M2

PREGCM2

PRECOMZ = fif FACHADA )

FACHADA

Variavel comum

Indica o valor do metro quadrado do imével, em R$/m2.
Tipo: Dependente

Amplitude: 5,20 a 41,20
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Relatério Completo

TECSYS
ENGENHARLA
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,68920)
X1AREA ) X -2,64 2,47 0,52032
CONSTRUIDA
X2 LOCALIZAGAO X 2,27 4,68 0,57215
X3 FACHADA X 3,59 0,50 0,35390

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

<
a
©
thSE)
s |9 | O
CDZ<<N
3|2 | |D|< |O
38 SIS |E @
I EEIIERE:
g2 2|2 |5
X1 | x 61| 44| 64
X2 | X
X3 | X
Y |In(y)
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Dados

TECSYS
EMGENHARLY
No | Endereco Fonte AREA LOCALIZ |FACHAD |PRECO/
CONSTR |ACAO A M2
UIDA
Rua Rui Silqueira, 21 Fonte: OFERTA - 80,00 1 1 7,50
- ltauna. Contato:
Coordenadas: www.saitaimoveis.co
(-20.0929749427928 m.br cod. 90. Fone:
07, (37) 3242-1444
-44.5662961609393
7)
R. Maria Fausta Fonte: OFERTA - 200,00 1 1 5,20
Parreiras, 132 - Contato:
Tropical - ltauna. www.saitaimoveis.co
Coordenadas: m.br cod. 85. Fone:
(-20.0796024160261 (37) 3242-1444
8,
-44.5942498605155
8)
Rua Santana, 833 - Fonte: OFERTA - 240,00 2,00 1 10,40
Itauna. Contato:
Coordenadas: www.saitaimoveis.co
(-23.4147024798508 m.br cod. 31. Fone:
3, (37) 3242-1444
-51.9573484732956
3)
Rua Mozart Fonte: OFERTA - 100,00 1 1 10,00
Machado, 517 - Contato:
Itadna. www.saitaimoveis.co
Coordenadas: m.br cod. 48. Fone:
(-20.0871149817690 (37) 3242-1444
12,
-44.5719378152172
25)
Rua Altair Gongalves Fonte: OFERTA - 100,00 1 2,00 13,30
Franco, 294 - Itatna. Contato:
Coordenadas: www.saitaimoveis.co
(-20.0940852605638 m.br cod. 68. Fone:
65, (37) 3242-1444
-44.5989036735350
8)
Rua Diégenes Fonte: OFERTA - 70,00 2,00 2,00 35,70

Nogueira, 113 -

Contato:
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Dados

TECSYS
ENGENHARLY
ltadna. www.saitaimoveis.co
Coordenadas: m.br cod. 91. Fone:
(-20.0759941960978 (37) 3242-1444
74,
-44.5776634309558
16)
7 Rua Capitao Fonte: OFERTA - 60,00 2,00 2,00 33,30
Vicente,155 - ltauna. Contato:
Coordenadas: www.saitaimoveis.co
(-20.0732321169020 m.br cod. 73. Fone:
37, (37) 3242-1444
-44.5785168176832
66)
8 Av. Jove Soares, Fonte: OFERTA - 70,00 2,00 2,00 18,60
2980 - Itauna. Contato:
Coordenadas: www.idealimoveiscorr
(-20.0721015050991 etora.com.br
87, cod.:221. Fone: (37)
-44.5803024291926 3241-0684
06)
9 R. Gongalves da Fonte: OFERTA - 250,00 2,00 2,00 40,00
Guia, 101 - Itatina. Contato:
Coordenadas: www.vivendaitauna.co
(-20.0752180595001 m.br Cédigo: 5914 .
87, Fone: (37) 3242-1330
-44.5773652404050
3)
10 R. Gongalves da Fonte: OFERTA - 427,00 2,00 2,00 30,50
Guia, 15 - Itadna. Contato:
Coordenadas: www.vivendaitauna.co
(-20.0743789953426 m.br Cédigo: 6681 .
8, Fone: (37) 3242-1330
-44.5775514062237
5)
11 R. Jodo Cerqueira Fonte: OFERTA - 97,00 2,00 2,00 41,20
Lima, esq. ¢/ R. Zezé Contato:
Lima - ltadna. www.vivendaitauna.co
Coordenadas: m.br Cédigo: 5431 .
(-20.0713504663013 Fone: (37) 3242-1330
64,
-44.5755708405719
2)
12 Av. Getulio Vargas, Fonte: OFERTA - 635,00 2,00 2,00 7,90
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Dados

TECSYS
ENGENHARLY
585 - Itadna. Contato:
Coordenadas: www.vivendaitauna.co
(-20.0743264852013 m.br Cédigo: 5201 .
43, Fone: (37) 3242-1330
-44.5789558803449
6)
13 R. Mal. Deodoro, Fonte: OFERTA - 38,00 2,00 21,10
334 - Itauna. Contato:
Coordenadas: www.vivendaitauna.co
(-20.0771669355736 m.br Codigo: 6748 .
97, Fone: (37) 3242-1330
-44.5725292309635
1)
14 Av. Jove Soares,718 Fonte: OFERTA - 126,00 2,00 26,10

- ltadna.
Coordenadas:
(-20.0796910908920
23,
-44.5799979499867
9)

Contato:
www.solaritauna.com.
br co.:638. Fone: (37)
3241-2639
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Avaliagao

TECSYS
ENGENHARLA
Data de referéncia: 29/01/2021
Enderego: Rua Santana, 970 e 976, bairro Cerqueira Lima
Municipio: Itaina - MG
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
AREA 318,93 Variavel comum 38,00 635,00
CONSTRUIDA
LOCALIZACAO 2 Melhor maneira 1 2
encontrada de demonstrar
a influéncia da localizagéo
no valor do imével.
(Critério: 1= menor valor,
2=maior valor)
FACHADA 2 Melhor maneira 1 2
encontrada de demonstrar
a influéncia do padrao e
conservagao da fachada
no valor do imével.
(Critério: 1= menor valor,
2=maior valor)
PRECO/M2 19,22 Variavel comum 5,20 41,20
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 15,54 19,22 23,76 -19,15% 23,62% 42,77%
Predigao (80%) 10,82 19,22 34,13 -43,70% 77,58% 121,28%
Campo de Arbitrio 16,34 19,22 22,10 -14,98% 14,98%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 4,956,17 6.129,83 7.577,78
Predicao (80%) 3.450,82 6.129,83 10.885,08
Campo de Arbitrio 5.211,32 6.129,83 7.048,35

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO R$17,30

Justificativa: Devido a utilizagdo de dados provenientes de oferta no modelo e considerando a
elasticidade da negociacdo (conforme item 8.2.1.3.5 da NBR14653 2), foi considerada uma
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Avaliagao

Moda

Moda

Moda

TECSYS

ENGENHARLA

Redugéo do valor arbitrado final (conforme item 8.2.1.5.2 da NBR14653 2), dentro do campo de
arbitrio. Todos os dados utilizados sdo de oferta e o desconto arbitrado foi de 10% sobre o valor
central verificado. O valor final arbitrado apresentou se bastante adequado a realidade da regiao,
bem como, adequado as suas caracteristicas, podendo, no entanto, ser admitido sua variagédo
dentro do campo de arbitrio

. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais)

. INTERVALO ADMISSIVEL PARA OCORRENCIAS DE MERCADO

Minimo (R$): 5.211,32
Arbitrado (R$): 5.500,00
Maximo (R$): 7.048,35

. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 42,77 %
Classificagao para a estimativa: Grau | de Precisao

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

40
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9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlize Mista

# Calculado Walor calculado versus residuo padronizado
3

FE
24
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] .
05
0- L]
-0,5 -
-1
451
2=
.25
53

Residun fDP

L ]
‘e o @
L
L J

INPRECOMZ)
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7. Entidade de Classe

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Pagina 1/1

ART OBRA / SERVICO
MG20210066070

CREA-MG

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

1. Responsavel Técnico

INICIAL

ANDERSON LACERDA RODRIGUES

Titulo profissional:

Empresa contratada: DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA

2. Dados do Contrato

ENGENHEIRO DE PRODUCAO, ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1711988421
Registro: PR0000131425D MG

Registro: 63551-MG

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

AVENIDA AFONSO PENA
Complemento:
Cidade: BELO HORIZONTE

Contrato: 304/2019
Valor: R$ 1.668,00
Agéo Institucional: Outros

3. Dados da ObralServigo

RUA SANTANA
Complemento: e n° 976
Cidade: ITAUNA

Data de Inicio: 12/01/2021
Finalidade: COMERCIAL
Proprietario: Neimar Fialho

4. Atividade Técnica

CPF/CNPJ: 21.154.554/0001-13
N°: 4001
Bairro: Funcionarios
UF: MG CEP: 30130924
Celebrado em: 26/11/2019
Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

N°: 970
Bairro: CERQUEIRA LIMA
UF: MG
Previsao de término: 03/02/2021

CEP: 35680329
Coordenadas Geogréficas: 0, 0
Cadigo: Nao Especificado
CPF/CNPJ: 036.182.598-67

2004 - Concepgéo

9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS

Quantidade
1,00

Unidade
un

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliag&o imobiliaria de imével urbano

6. Declaragoes

- A Resolugao n° 1.094/17, CONFEA, instituiu o Livro de Ordem de obras e servigos que sera obrigatério para a emisséo de Certiddo de Acervo
Técnico - CAT aos responsaveis pela execugao e fiscalizagéo de obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea) .

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagcdo especifica e no decreto n.

5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

s de

ANDERSON LACERDA RODRIGUES - CPF: 005.498.269-39

de

Local

9. Informagdes

data TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE MINAS GERAIS - CNPJ:

21.154.554/0001-13

10. Valor

AANYNY1ANNCCNTIN

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: AZ1Y4
Impresso em: 03/02/2021 as 16:18:23 por: , ip: 177.183.212.196

REA-MG
mnselm Regional de Engenharia
e Agronomia de Minas Gerais

www.crea-mg.org.br

Tel: 0312732

crea-mg@crea-mg.org.br
Fax: 0312732
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS St NYIOS

Diretoria Executiva de Engenharia e Gestao Predial 087
Coordenagao de Gestao Predial | N AIGH
ANEXO 02 - DRDEM DESERVICOS! (OS)

|4 IDENTIFICACAG D.c_\ FISCALIZACAO DOTIMG

Matricula TIMG n2: T-0063081 |Te|.fFax: 313237-7046 |Data de Emissdo: 12/1/2021

: Resnsave .IMG

2/ IDENTIFICAGAO/DA CONTRATADA
Empresa: De Lacerda Construgdo Civil Eireli

CNPJ: 32.158.436/0001-08

N2 Contrato: 304/2019

. »
Comarca: ITAUNA

i:I Vistoria Técnica
Endereco do imével: Rua Santana, n® 970 e 976, Bairro Cerqueira Lima, em Itatina/MG.

Area do imdvel: 318,93 m? [x] Avaliagio edificagbes

F:nalldade do servico: Avaliagdo de imovel para renauagan de Iocal;io

4| OBSERVACOES COMPLEMENTARES AR
DATA DE ENTREGA CONSIDERANDO TODOS OS SERVICC}S DA DRDEM DE | VIAGEM

[] Avaliaggo terrenos

NOME DOS PROPRIETARIOS DO IMGVEL: HGS Imdveis LTDA

CPF/CNP) DOS PROPRIETARIOS: 05.472.125/0001-35
CONTATO PARA VISTORIA (Nome / Telefone): Administragdo do Férum (37)3249-0200

151 DATA'DE EMISSAD- 12/1/2021 DATATINICIO DOS SERVICOS =7

: ERA t servi;:o; de;crltas
nos }tens';.?.l-af 4 rra dm:a estipulada n tgm 5. 0 nEn cumpﬂmento das mndigﬁes ajustadas, mnfurme ESpEclf}caciﬁ tér:nica_ para contrata:;io

dos servi;os, su]eltaré a empresa prestadora dos servicos as ‘penalidades prev!stas no Enntrato

7/|[PROTOCOLOIDE BECESJ.MENTQ._E_’ELA .EM.RRESA EONTRF\TAEA_ Ui
Resp. empresa contratada (nome legivel):
Dac. Identificacdo: Data; / /

Empresa Contratada

OBS: Favor devolver esta notificagdo de Ordem de Servigos preenchida e assinada pelo responsavel da emprasa através do fax (31) 3237-6335
ou escaneada e enviada para o e-mail contratoopoio@tjmg.jus.br

Este documentu devera ser emitido em 2(duas) vias: 1a. Via: TIMG / 2a via: Contratada
~ Av, do Contorno, 629 - 38 andar - Bairro Floresta - CEP 30,110-060 - Belo Horizante - MG

~ Tel, {31) 3237-7046 - Fax (31) 3237-6335 - E-mall- gepe;mjm;.]us.hr 1.

Paginalde1l
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DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL

CONCLUSAO DO LAUDO REALIZADO AO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS
GERALIS - CONFORME CONTRATO N° 304/2019 — NOS TERMOS DO ANEXO IB Especificagdes
Técnicas.

ANDERSON LACERDA RODRIGUES
RESPONSAVEL LEGAL DA EMPRESA /RESPOSNAVEL TECNICO.
CPF:00549826939 / RG:84392286 - IIPR
ENG. CIVIL, CREA-PR N° 131425/D

DE LACERDA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 32.158.436/0001-08. Endereco: Rua Pioneiro Livio
Olivo, n°139, bairro Parque das Laranjeiras, Maringa-PR. Fone (44) 991677741.
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