TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Contorno, N° 629 - Bairro Floresta - CEP 30110-911 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SL

TERMO DE REFERENCIA N2 22605202 / 2025 - TIMG/SUP-ADM/DENGEP/COGEP

1. INFORMAGOES GERAIS

UNIDADE DEMANDANTE: Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial- DENGEP/ Coordenagdo de
Gestao Predial - COGEP

PORTAL DE COMPRAS
- N2 SOLICITAGAO DE COMPRA:
- N¢ PEDIDO DE COMPRA:

PREAMBULO
Este Termo de Referéncia apresenta todos os elementos necessarios e suficientes para definir e dimensionar a
contratagao da locagao de imével para abrigar o arquivo judicial do Férum mar Mantena/MG. Foi elaborado conforme

previsto na Lei Federal n® 14.133/2021 e observando todos os principios que regem a Administragdo Publica.

Assim, apresentamos neste Termo de Referéncia a viabilidade técnica da contratagédo, os custos, premissas e
prazos. Indicamos, ainda, todos os elementos necessarios para o plano de contratagio, gestédo e fiscalizacdo do servigo até o
término da vigéncia contratual.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

Conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, todas as novas locagdes, sempre que possivel, deverdo ser
realizadas por meio de processo licitatério. No entanto, € inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigéo.

Inicialmente, a alternativa mais viavel seria a manutencdo do imével atualmente locado, situado na Rua
Gumercindo Veloso do Carmo, n® 35A, no Centro, devido a sua localizagdo favoravel em relagdo ao férum. Ademais,
todas as adaptagdes necessarias para essa instalagdo (montagem de estantes e sistema de segurancga) foram realizadas
desde 2010, quando o imovel foi locado. Contudo, para a formalizagdo de um novo contrato, em conformidade com a Lei
n® 14.133/2021, o proprietario solicitou um aumento de 101,56% no valor da locagédo atualmente paga, o que inviabilizou a
contratagdo e esgotou as negociagdes registradas no e-mail 22831213, ja que o valor pleiteado esta acima do limite
maximo apurado no laudo de avaliagdo n° 22603478.

Deste modo, conforme se verifica no Estudo Técnico Preliminar 22602986, para a instalagdo do arquivo
judicial da Comarca de Mantena/MG, faz-se necessaria a locagdo de um imdével de terceiros. Isso se deve a inexisténcia
de area disponivel para a guarda desse acervo no atual edificio do Férum, bem como a auséncia de iméveis estaduais
disponiveis para utilizagéo pelo TJMG no municipio conforme consulta SEPLAG 21966597.

Resta saber que em Mantena/MG ha registros de inundagdes e alagamentos, inclusive no centro da
cidade e no entorno dos imdveis vistoriados, conforme informacgdes da administracdo do Férum da Comarca e veiculos
oficiais de noticias da Prefeitura Municipal e Defesa Civil. O municipio esta inserido na bacia hidrografica do Rio Sédo
Mateus e detém corpos d'agua em seu perimetro urbano. Os principais corpos d'agua séo o Rio Cricaré (26,84% do
percurso dentro do municipio), o Corrego Limeira (20,30% do percurso dentro do municipio), e o Rio Sao Francisco
(15,15% do percurso dentro do municipio). Além desses, 0 municipio possui mananciais superficiais de abastecimento,
como o Corrego Frio, o Coérrego Sao Francisco (Mantena), e o Corrego Turvo.

Em vistoria a Comarca, apds exaustiva pesquisa, foram identificados 19 (dezenove) imdveis disponiveis
para locagao na cidade de Mantena/MG, conforme descrito abaixo:

1-R Ledbncio, n? 87 - Centro:
Galpao composto por saldo principal em vao livre, com aproximadamente 182 mz2.

O galpao pertence a edificacdo onde esta localizada a Loja Magbnica da cidade. O imével esta situado a
150 metros do Férum da Comarca e o valor de locagdo proposto é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),



equivalente a aproximadamente R$ 13,74/m2 (treze reais e setenta e quatro centavos por metro quadrado de area) . Pela
caracteristica de utilizagdo do imével pretendida pelo Tribunal, apenas para arquivo judicial do Férum, o responsavel pelo
imével ofertou ao TIMG a isengdo do pagamento das taxas de agua, energia elétrica e IPTU.

Em analise preliminar foi constatado que o valor ofertado pelo proprietario do imével, e a isengado do
pagamento das referidas taxas, apresenta vantajosidade para o TIMG. Desta forma, para aferir se o valor de locagao
proposto pelo proprietario esta em conformidade com os valores praticados pelo mercado imobiliario local, e avangar nas
negociagoes, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a elaboragdo de laudo de avaliagdo do referido imével. O
laudo de avaliagcdo recebido 22804293, resulta da vistoria realizada pela PR1 Engenharia Ltda. no imével em questao e
corrobora com a andlise preliminar posta.

Nestes termos, para viabilizar a possivel instalagdo do arquivo judicial do Férum da Comarca de
Mantena/MG no local, o responsavel pelo imével demonstrou disposicdo em realizar todas as intervengdes das
adaptagdes necessarias em tempo habil, quais sejam:

A oes N ari

1- Fechamento em alvenaria na parede dos fundos para isolamento de area que nédo sera utilizada pelo
TIMG;

2- Fechamento em alvenaria do vao entre o galpdo e a escada de acesso ao terrago da Magonaria;
3- Fechamento em alvenaria do vao entre o galpdo e a area externa (encontro da parede com a laje);
4- Concluséo da instalacéo elétrica de iluminagao no galpao (bocais e interruptores);

5- Execucgéo e nivelamento de contrapiso;

6- Rebocar e pintar as paredes internas do galpao;

7- Pintar o teto;

8- Instalar portdo para isolamento entre a entrada do galpao e a entrada da Loja Mag6nica;

9- Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou o Certificado de Licenciamento do
Corpo de Bombeiros — CLCB, conforme o caso, a ser entregue junto com o Termo de Posse Direta do Imovel,
responsabilizando-se por todo o projeto, fornecimento e instalagdo dos equipamentos de combate a incéndio e panico -
conforme layout fornecido pelo TIMG - a ser realizado por profissionais devidamente habilitados e credenciados pelo
CBMMG.

2-R ao Franci n? 364 - Centro:

Loja comercial recém-construida, composta por um saldo em vao livre, um escritorio, trés instalagdes
sanitarias e copa, com area aproximada de 375 m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 8.000,00 (oito mil reais),
equivalente a aproximadamente R$ 21,33/m2 (vinte e um reais e trinta e trés centavos por metro quadrado de area) .

Esse im6vel possui uma area muito maior do que o0 necessario para a instalagcao do arquivo, o que tornaria
o imével subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TUMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locacdo deste extrapola o praticado no mercado imobiliario local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

3 - Wilson Melado, n? 358 - Centro:

Conjunto de lojas composta por 03 pontos comerciais (dois pontos livres e um ponto ocupado pela loja Pérola),
com instalagdo sanitéaria, com area aproximada de 100 m2. O valor de locacéo proposto é de R$ 7.590,00 (sete mil quinhentos e
noventa reais), equivalente a aproximadamente R$ 75,90/mz2 (setenta e cinco reais e noventa centavos por metro quadrado de
area).

Este imovel ndo oferece area suficiente para a instalagao integral do acervo, o imével tem dimensdes que
inviabilizam a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

4- Rua Candido Ilhéus, n? 183 - Centro:

Loja comercial composta por um saldo principal e uma instalagéo sanitaria, com aproximadamente 80,50
m2. O valor de locagéo proposto é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), equivalente a aproximadamente R$ 37,26/m2 (trinta e
sete reais e vinte e seis centavos por metro quadrado de area).

Este imovel, além de néo oferecer area suficiente para a instalagéo integral do acervo, esta localizado em
area com registros de alagamentos e inundagdes em periodos de chuva, o que inviabiliza a sua utilizagao para guarda de
arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

- Pr. Biblia, n® 43 - Centro:



Loja comercial composta por um saldo principal, um escritério e uma instalagdo sanitaria, com
aproximadamente 65 m2. O valor de locacdo proposto é de R$ 6.072,00 (seis mil setenta e dois reais), equivalente a
aproximadamente R$ 93,42/m2 (noventa e trés reais e quarenta e dois centavos por metro quadrado de area) .

Este imével nao oferece area suficiente para a instalagéo integral do acervo, o imével tem dimensdes que
inviabilizam a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

- r-Pr Biblia, n? 33 - Centro:

Loja comercial composta por um saldo principal, um escritério e uma instalagdo sanitaria, com
aproximadamente 217m2. Apo6s a vistoria do local, o proprietario indisponibilizou o imével e nédo informou o valor de
locacéo estimado para o mesmo.

7-R do Franci n2 430 - Centro:

Loja comercial composta por um saldo principal, dois escritérios, duas instalagbes sanitarias, com
aproximadamente 106 m2. O valor de locagédo proposto é de R$ 3.795,00 (trés mil setecentos e noventa e cinco reais) ,
equivalente a aproximadamente R$ 35,80/m2 (trinta e cinco reais e oitenta centavos por metro quadrado de area) .

Este imovel, além de néo oferecer area suficiente para a instalagéo integral do acervo, esta localizado em
area com registros de alagamentos e inundagdes em periodos de chuva, o que inviabiliza a sua utilizagdo para guarda de
arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

- Rua Benedito Valadares, n° 60 - Centro:

Loja comercial composta por um saldo principal, uma cozinha, uma instalagéo sanitaria e um escritério
pequeno, com aproximadamente 348 m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), equivalente a
aproximadamente R$ 17,24/m2 (dezessete reais e vinte e quatro centavos por metro quadrado de area) .

Esse im6vel possui uma area muito maior do que o0 necessario para a instalagao do arquivo, o que tornaria
o imével subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TIMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locagdo deste extrapola o praticado no mercado imobiliario local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

9- Rua Sete de Setembro, n? 372 - Centro:

Loja comercial luxuosa composta por um saldo principal, um saldo secundario, uma copa e duas
instalagdes sanitarias, com aproximadamente 170 m2. O valor de locacdo proposto é de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
equivalente a aproximadamente R$ 35,29/m2 (trinta e cinco reais e vinte e nove centavos por metro quadrado de area) .

Esse imoével possui uma area muito maior do que o necessario para a instalagao do arquivo, o que tornaria
o imével subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TUMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locagéo deste extrapola o praticado no mercado imobiliario local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

10- Rua Getulio Vargas, n® 174 - Centro:

Loja comercial composta por um saldao principal, uma copa e duas instalagbes sanitarias, com
aproximadamente 280 m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 7.590,00 (sete mil quinhentos e noventa reais),
equivalente a aproximadamente R$ 27,11/m2 (vinte e sete reais e onze centavos por metro quadrado de area) .

Esse imoével possui uma area muito maior do que o necessario para a instalagdo do arquivo, o que tornaria
o imével subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TIMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locacdo deste extrapola o praticado no mercado imobiliario local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

11-R andido Ilhé n2 - Centro:

Loja comercial composta por um saléo principal e instalagdo sanitaria, com aproximadamente 259 m2. O
valor de locagdo proposto é de R$ 3.000 (trés mil reais), equivalente a aproximadamente R$ 11,58/m2 (onze reais e
cinquenta e oito centavos por metro quadrado de area).

Esse imovel esta localizado em area com registros de alagamentos e inundagdes em periodos de chuva, o
que inviabiliza a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda. Além disso,
possui uma area muito maior do que o necessario para a instalagdo do arquivo, o que tornaria o imével subutilizado.

12- Rua Benedito Val res, n? 194 - Centro:



Loja comercial composta por um saldo principal, um quarto nos fundos, duas instalagdes sanitarias, com
aproximadamente 133 m2. O valor de locacdo proposto é de R$ 3.500 (trés mil e quinhentos reais), equivalente a
aproximadamente R$ 35,71 /m2 (trinta e cinco reais e setenta e um centavos por metro quadrado de area) .

Este imovel ndo oferece area suficiente para a instalagcdo integral do acervo, além disso apresenta a
desvantagem de possuir apenas telhado - sem laje - e forro em PVC (em precarias condi¢des em alguns pontos) o que
representa risco de infiltragbes e, consequentemente, compromete a integridade do acervo. O imoével apresenta
vulnerabilidade no acesso que possui aos fundos e da acesso a rua. Fatores que, associados, inviabilizam a sua utilizagdo
para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

13- Praga S&o José, n® 15 e 17 - Centro:

Conjunto de lojas composta por 02 pontos comerciais, com saldo principal, copa e instalagdo sanitaria,
com aproximadamente 55 m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais),
equivalente a aproximadamente R$ 27,60/m?2 (vinte e sete reais e sessenta centavos por metro quadrado de area) .

Este imével nao oferece area suficiente para a instalagéo integral do acervo, o imével tem dimensdes que
inviabilizam a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender & demanda.

14-R a0 Franci n? 453 - Centro:

Loja comercial composta por saldo principal, saldo secundario, um escritdério e uma instalagio sanitaria,
com aproximadamente 118 m2. O valor de locagéo proposto é de R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais) , equivalente a
aproximadamente R$ 25,73/m2 (vinte e cinco reais e setenta e trés centavos por metro quadrado de area) .

Este imovel nao oferece area suficiente para a instalagdo integral do acervo, além disso, o imovel esta
localizado em area com registros de alagamentos e inundagdes em periodos de chuva, o que inviabiliza a sua utilizagao
para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

15- Rua Presidente Tancredo Neves, n® 620 - Centro:

Galpao comercial composto por saldo principal, copa, dois escritérios pequenos, e duas instalagoes
sanitarias, com aproximadamente 420 m2. O valor de locacédo proposto é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), equivalente a
aproximadamente R$ 14,29/m?2 (quatorze reais e vinte e nove centavos por metro quadrado de area) .

Esse imoével possui uma area muito maior do que o necessario para a instalagdo do arquivo, o que tornaria
o imével subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TUMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locagdo deste extrapola o praticado no mercado imobiliario local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

16- Av. Getulio Vargas, n® 150 - Centro:

Loja comercial composta por saldo principal e duas instalacdes sanitarias, com aproximadamente 288
m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a aproximadamente R$ 34,72/m2 (trinta e
quatro reais e setenta e dois centavos por metro quadrado de area).

Esse imoével possui uma area muito maior do que o necessario para a instalagdo do arquivo, o que tornaria
o imovel subutilizado. Além disso, ndo apresenta vantajosidade para o TIMG visto que o valor do metro quadrado de area
cobrado para locacé@o deste extrapola o praticado no mercado imobilidrio local e o proprietario ndo demonstrou interesse
em negociar o valor ofertado.

17- Av. Jlio Var n? 734 - Centro:

Loja comercial composta por saldo principal, dois escritérios e uma instalagdo sanitaria, com
aproximadamente 90 m2. O valor de locagdo proposto é de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), equivalente a
aproximadamente R$ 17,77/m2 (dezessete reais e setenta e sete centavos por metro quadrado de area) .

Este imovel ndo oferece area suficiente para a instalagao integral do acervo, o imével tem dimensdes que
inviabilizam a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

18- Rua Sete de Setembro, n® 591 - Centro:

Loja comercial composta por salao principal, com aproximadamente 98 m2. O valor de locagao proposto é
de R$ 3.000,00 (trés mil reais), equivalente a aproximadamente R$ 30,61/m2 (trinta reais e sessenta e um centavos por
metro quadrado de area).

Este imovel ndo oferece area suficiente para a instalagdo integral do acervo, além disso apresenta a
desvantagem de possuir tubulagdo sanitéria aparente sob a laje de teto, o que representa risco de vazamentos,



infiltragbes e, consequentemente, compromete a integridade do acervo, o que inviabiliza a sua utilizagao para guarda de
arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

19- Rua Mi IH H ra, n° 102 - Centro:

Loja comercial composta por salao principal, com aproximadamente 93 m2. O valor de locagdo proposto é
de R$ 2.277,00 (dois mil duzentos e setenta e sete reais) , equivalente a aproximadamente R$ 24,48/m2 (vinte e quatro
reais e quarenta e oito centavos por metro quadrado de area).

Este im6vel ndo oferece area suficiente para a instalagéao integral do acervo, o imével tem dimensdes que
inviabilizam a sua utilizagdo para guarda de arquivos, tornando-o inadequado para atender a demanda.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de iméveis disponiveis a locagdo no Municipio de
Mantena/MG que estejam fora das areas suceptiveis de alagamentos e inundagbes - recorrentes na regido - sejam
proximas ao Forum atual - visto que a Comarca nao dispde de atendimento por veiculos do TIMG - e, especialmente,
imdveis com as caracteristicas minimas necessarias a instalagdo do arquivo judicial.

Em face das vistorias realizadas e considerando as particularidades hidrologicas locais, apesar da oferta
de imdveis no municipio, apenas o imével "1" situado a Rua Cabo Lebncio, n® 87, bairro Centro, relne as caracteristicas
minimas necessarias a instalagao do arquivo judicial e apresenta vantajosidade na relagdo custo x beneficio ao TIMG.

Pelas razbes elencadas, entendemos que o TIMG podera realizar a formalizagdo do novo contrato de
locacéo, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade.

Conforme apresentado no Estudo Técnico Preliminar 22602986, na atual edificagdo do férum de Mantena
nao ha arearemanescente para a instalagdo integral do acervo judicial e, nesse municipio ndo ha outros imoveis
estaduais disponiveis para utilizagdo pelo TIMG, haja vista a consulta SEPLAG 21966597 e a ndo manifestagdo do
municipio acerca da consulta realizada por esta COGEP para viabilidade de alocacdo do arquivo da Comarca de Mantena
em imoével Municipal 22397387. Resta saber ainda que em consulta a GEARQ (22437433) Mantena néo integra o rol de
Comarcas atendidas no Arquivo Central.

Considerando a inviabilidade de formalizar um novo contrato para manter o arquivo no imével atualmente
locado, vinculado ao contrato n® 368/2010, devido ao valor solicitado pelo proprietario (22831213) ultrapassar o limite
maximo determinado no laudo de avaliagdo n® 22603478, torna-se necessaria a locagdo desse novo imovel, em
conformidade com a Lei n? 14.133/2021. Neste contexto, conforme concluido no ETP 22602986, mostra-se como Unica
alternativa tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria para a instalagdo do arquivo judicial de forma imediata
a locagédo de novo imoével pelo prazo de 60 (sessenta) meses. Sendo o imével situado a Rua Cabo Lebncio, n° 87 -
Centro, em Mantena/MG, com area total de 182 m?, a Unica opg¢do adequadaque reune as caracteristicas minimas
necessarias para atendimento as necessidades do Tribunal terd sua locagao formalizada, em conformidade com a Lei
14.133/2021, por inexigibilidade.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de um galpdo composto por saldo principal em vao livre, com aproximadamente 182 m?,
localizada na Rua Cabo Lebncio, n® 87 - Centro, em Mantena/MG .

Considerando a inexisténcia de outros imoveis disponiveis para locagdo, que relinam as caracteristicas
necessarias a instalagdo do arquivo judicial e, consequentemente, a inviabilidade de concorréncia, a locagdo deste imovel
serd realizada por meio de inexigibilidade em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

4. VALOR DA CONTRATACAO E DOTAGAO ORGAMENTARIA E FINANCEIRA PARA A DESPESA

Conforme negociacdes junto ao locador, registradas no documento 22804416, o valor mensal da locagcdo do
imovel serd de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), totalizando R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) para o periodo

de 60 (sessenta) meses.

Esse valor demonstra vantajosidade para o TIMG, pois estd abaixo do valor arbitrado no laudo de avaliacdo
contratado (22804293), bem como abaixo do valor maximo permitido, que sdo de R$ 2.368,46 (dois mil trezentos e sessenta e
oito reais e quarenta e seis centavos) e R$ 3.204,38 (trés mil duzentos e quatro reais e trinta e oito centavos), respectivamente.

5. DADOS PARA PAGAMENTO

O valor mensal da locagéao sera depositado em nome da Sr. Geovane Rodes Campos, em conta bancaria abaixo

nao devendo constar esses dados no contrato:
Agéncia: 0001
Conta: 20406610-3

6. CONDICOES DE EXECUGAO (METODOS, ESTRATEGIAS E PRAZOS DE EXECUGCAO E GARANTIA);



Condigbes de execugdo: manutengdo do bem nas condicdes acordadas em contrato, atendendo as
especificagdes do objeto.

Prazos: locagéo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir da Gltima assinatura do contrato.

Garantia: ndo ha necessidade.

7. OBRIGAGOES DAS PARTES ENVOLVIDAS (LOCADORA E LOCATARIO);
DA LOCADORA

Responsabilizar-se pela execu¢do dos servigos de manutengdo com vistas a solucionar problemas decorrentes
de infiltragdes, trincas, fissuras, desprendimento de materiais de revestimento, mau funcionamento de esquadrias das janelas,
dentre outros que porventura advenham, desde que derivados do uso normal do imével, durante todo o periodo do contrato.

Manter sua regularidade no CAGEF (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais) durante todo
o periodo de vigéncia do contrato para receber os pagamentos dos aluguéis, ressarcimentos e reembolsos a serem efetuados
pelo TUIMG.

» Pagamento da conta de agua e esgoto;
» Pagamento da conta de energia elétrica;
» Pagamento do IPTU do imével.

DO LOCATARIO (TJMG)

» Pagamento do Seguro contra incéndio;

O Tribunal de Justica somente dara inicio ao pagamento do valor do aluguel e seguro contra incéndio, a partir do
recebimento do imével, concluida todas as adequagdes sob responsabilidade do proprietario.

Finda a locacao, devera restituir o imével nas mesmas condigdes em que recebeu, conforme registradas no laudo
técnico de vistoria inicial.

OBS: Demais obrigagoes de ambas as partes serdao conforme minuta padrao do TUMG.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
8.1. Gestor do contrato

A gestdo do contrato sera realizada pela Coordenacdo de Gestdo Predial (COGEP), que desempenhara
suas fungdes em conformidade com as normas aplicaveis.

8.3. Unidade fiscalizadora
A fiscalizagado do contrato sera exercida por servidor lotado na Coordenagao de Gestao Predial (COGEP).

9. ESPECIFICIDADES DO CONTRATO

Considerando as especificidades desse contrato, deverdo ser alteradas as clausulas abaixo, constantes
na nova minuta padréao de locagao (documento 18176642 do processo sei 0204961-60.2023.8.13.0000):

CLAUSULA PRIMEIRA: o item 1.2.6, recomenda-se adequacao do texto, removendo a descri¢do atual, qual
seja, "Eventuais Anex men ra ci vento 207 1)", fazendo constar da seguinte forma, "Estudo
Técnico Preliminar - ETP (evento 22602 "

CLAUSULA QUARTA: Os servicos de adaptacdo no imével serdo executados pelo(a) LOCADOR(A), antes
da assinatura do contrato, conforme descrito abaixo:

1- Fechamento em alvenaria na parede dos fundos para isolamento de area que ndo sera utilizada pelo
TIMG;

2- Fechamento em alvenaria do vao entre o galpdo e a escada de acesso ao terrago da Magonaria;
3- Fechamento em alvenaria do vao entre o galpdo e a area externa (encontro da parede com a laje);
4- Conclusao da instalagao elétrica de iluminagéo no galpao (bocais e interruptores);

5- Execucgao e nivelamento de contrapiso;

6- Rebocar e pintar as paredes internas do galpao;

7- Pintar o teto;



8- Instalar portao para isolamento entre a entrada do galpao e a entrada da Loja Magb6nica;

9- Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou o Certificado de Licenciamento do
Corpo de Bombeiros — CLCB, conforme o caso, a ser entregue junto com o Termo de Posse Direta do Imoével,
responsabilizando-se por todo o projeto, fornecimento e instalagdo dos equipamentos de combate a incéndio e panico -
conforme layout fornecido pelo TUIMG - a ser realizado por profissionais devidamente habilitados e credenciados pelo
CBMMG.

CLAUSULA SETIMA: O prazo de vigéncia da presente Locagao serd de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da ultima assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, por acordo entre as partes, mediante Termo Aditivo.

CLAUSULA NONA: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data do inicio
de vigéncia do contrato.

9.1. Apds o interregno de um ano, contado da data de inicio de vigéncia do contrato, e independentemente
de pedido do(a) LOCADOR(A), o valor do aluguel sera reajustado, mediante a aplicacdo da variacdo do indice Geral de Precos
do Mercado - IGP-M, medido pela Fundagdo Gettlio Vargas, ou do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA,
medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no periodo.

CLAUSULA DECIMA: recomenda-se adequacao do texto, a fim de evitar futura elaboragdo de Termo Aditivo
caso a Locadora altere a conta bancaria, fazendo constar da seguinte forma, "CLAUSULA DECIMA: O pagamento sera
depositado na conta bancéria indicada pela LOCADORA, conforme programacédo orgcamentaria e financeira prevista em
Regulamento especifico expedido pelo TRIBUNAL.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:, no item 13.1, na aliena a, recomenda-se adequagdo no texto,
removendo o seguinte trecho, "...elaborado conjuntamente com a LOCADORA...".

No item 13.2.2, recomenda-se a substituicao de todo o texto, fazendo constar da seguinte forma, "O LOCATARIO

podera optar pelo ressarcimento em espécie as LOCADORAS do valor correspondente ao custo total dos servicos necessarios
para o reestabelecimento das mesmas condicdes do imdével constantes no relatério de vistoria inicial.".

No item 13.3.1, recomenda-se a substituicdo do prazo estipulado, fazendo constar 15 (quinze) dias Uteis.

(}LAUSULA DECIMA QUINTA: recomenda-se adequagdo no texto, fazendo constar da seguinte forma:
INTA: A LOCADORA sera r nsabiliz ministrativamente, n rm Lei Federal n®

14.1 2021, se:
a) Der causa a inexecugéao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecugao total do contrato;

d) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
e) Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

f) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5°. da Lei federal n®. 12.846/2013.".

CLAUSULA DECIMA SEXTA: as multas constantes na alinea "d” da Clausula Décima Sexta da nova
minuta padrao de locagao, deverao ser redigidas da seguinte forma:

"d) Multa, observados os seguintes limites:

d.1. Moratéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor do fornecimento, servico ou obra néo realizados ou
entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos que o torne impréprio ao uso a que é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou,
ainda, fora das especificagbes contratadas, limitado a 30 (trinta) dias;

d.2. Moratéria de até 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor deste Contrato, a cada inadimplemento,
na hipétese de descumprimento de obrigagbes relativas a documentagao a ser entregue, conforme exigido no contrato.

d.2.1. O inadimplemento sera apurado considerando a obrigacdo de entregar o conjunto de toda documentagao
na data exigivel.

d.3. Compensatoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugéo total do objeto ou de infragdo que acarrete a resciséo contratual.

d.4. Compensatoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato
na ocorréncia das demais infragdes que afetem o cumprimento das obriga¢des contratuais ou por descumprimento de normas
legais.

10. CONDICOES DE PAGAMENTO



flnancelra

nova minuta padrao do TIMG).

O pagamento sera depositado na conta bancaria do(a) LOCADOR(A), conforme programagdo orgamentaria e
de agosto de 2024, dlsponlvel
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O Tribunal de Justiga somente dard inicio ao pagamento do valor do aluguel e seguro contra incéndio, a partir do

recebimento do imdvel, concluida todas as adequagbes sob responsabilidade do proprietario.

Quando a locagao nédo ocorrer na integralidade do més, o pagamento sera calculado pro rata temporis (conforme

nova minuta padrao do TJMG).

11. VIGENCIA DO CONTRATO
Locagao para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir da data da Ultima assinatura do contrato.
O prazo supradito podera ser prorrogado conforme as necessidades do TIMG.

Da mesma forma, podera ser feita a devolugdo do imével a qualquer tempo, mediante aviso prévio, nos termos

definidos no contrato, sem que isso acarrete multa ao Tribunal de Justica
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12. SANCOES CONTRATUAIS
Conforme nova minuta padrao do TJMG.

13. CONDICOES GERAIS, SE HOUVER
Nao ha.

Documento assinado eletronicamente por Patricia Mara Souza da Silva, Coordenador(a), em 22/05/2025, as 12:17, conforme

art. 19, § 29, I, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Leilaine da Silva Samos Gomes, Técnico(a) em Edificagdes, em 22/05/2025, as
13:32, conforme art. 12, § 22, I, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Newton Magalhaes de Padua Junior, Assessor(a) Técnico(a), em 22/05/2025, as
14:59, conforme art. 12, § 29, lIl, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Bruna Caroline Dobscha, Técnico(a) em Edificagcoes, em 22/05/2025, as 18:33,
conforme art. 12, § 2°, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Junqueira Santos, Diretor(a) Executivo(a), em 23/05/2025, as 14:05,
conforme art. 12, § 22, IIl, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Luis Fernando de Oliveira Benfatti, Juiz(a) Auxiliar da Presidéncia, em 26/05/2025,
as 14:42, conforme art. 12, § 29, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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