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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - TIMG/SUP-ADM/DENGEP/GEPRO
1. INFORMAGOES GERAIS

1.1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO E SOLICITANTE

Comarca/Edificacdo: Sao Gongalo do Sapucai;

Numero do processo SEI: 0171390-30.2025.8.13.0000;
NUmero da Solicitagao no Portal de Compras MG: (30/2025);
Area demandante: DENGEP.

1.2. EQUIPE DE PLANEJAMENTO: GEPRO, ASPRED, COASP, COGEP,
COTEC.

2. DESCRICAO DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO OU DA NECESSIDADE
APRESENTADA

Constam abaixo as informacdes referentes a situacao atual da Comarca de Sao
Goncalo do Sapucai contidas na sua Ficha Cadastral de Avaliacao (23778227):

Area construida do féorum: 687,00 m?

ldade aparente do férum: 44 anos

N de iméveis utilizados: 01

Area total dos imdveis utilizados: 687,00 m?

Propriedade: TIMG

Numero de juizes atual: 02

Numero de juizes previstos na Lei de Organizac¢ao Judiciaria: 02

Numero de juizes conforme movimentagao processual: 02
Notas/percentuais da estrutura fisica, conforme Res. n° 687/2012 do TIMG:

~TQ A0 Q0T

Cobertura: 63,00 %

Instalagbes elétricas: 89,00 %
Instalagdes hidraulicas: 78,00 %
Acabamentos: 87,00 %
Seguranca: 42,00 %
Funcionalidade: 80,00 %
Acessibilidade: 88,00 %
Telecomunicacodes: 89,00 %



e Potencial de durabilidade: 56,00 %
Indicador de Prioridade: 80,66

De acordo com a Ficha Cadastral de Avaliagdo e com as informagdes acima,
constatou-se que o Férum em questdo apresenta condicbes de estrutura fisica deficientes,
principalmente no tocante a cobertura, seguranga, funcionalidade e potencial de
durabilidade dos materiais. Ademais, verificou-se que a area construida do férum é inferior a
area ideal/desejavel adequada as necessidades do forum.

_ 3. LEVANTAMENTO DE MERCADO/POSSIBILIDADES E ESCOLHA DO TIPO
DE SOLUCAO A CONTRATAR

Constam abaixo algumas possibilidades para sanar os problemas de estrutura
fisica e de prestacao jurisdicional elencados no item 2:

Vinculagéo ao TUMG de imovel disponivel no Estado de Minas de Minas Gerais;
Desapropriacao de edificacao existente compativel a necessidade do TIMG;
Reforma e ampliacédo da edificacdo do forum existente;

Construcao de novo férum.

A edificacdo do Férum possui uma area inferior a desejavel, resultando em
problemas com a adequacdo dos espacos de trabalho em relagdo ao programa de
necessidades do Tribunal e ao padrdao de areas estabelecidos na Resolucdo n® 652/2025 do
CNJ.

De acordo com consultas realizadas no SIAD pela COGEP/DENGEP, ndo ha
imével disponivel no Estado de Minas Gerais compativel a necessidade do TUIMG. Ademais, a
COGEP/DENGEP néao identificou qualquer edificacdo com a area minima desejada e em
condicoes técnicas compativeis as exigéncias das normas técnicas para uma possivel
desapropriacao.

Nao obstante a possibilidade de sanar as deficiéncias da estrutura fisica
elencadas na alinea "i" do item 2 com uma reforma, a ampliagdo de espago nao seria

solucionada, haja vista que nao ha area remanescente no terreno para uma possivel ampliagéo.

Portanto, diante do exposto, conclui-se que a CONSTRUCAO de novo férum é
a alternativa mais adequada, conforme Nota Técnica Intervencdo Construtiva (23778309)
elaborada pela ASPRED/DENGEP.

3.1. DEFINICAO DA INTERVENGAO CONSTRUTIVA DA NOVA EDIFICAGAO

O Conselho Nacional de Justica - CNJ instituiu na Resolugao n° 652/2025 os
referenciais de areas a serem adotados para a elaboracdo de projetos de reforma ou
construcdo de imoveis novos no ambito do Poder Judiciario, vide Art. 34 transcrito a seguir:

"Art. 34. Instituir os referenciais de areas a serem adotados para a elaboragdo de projetos de
reforma ou constru¢do de imoéveis novos no dmbito do Poder Judiciario, assim subdivididos no
anexo desta Resolucao:

a) Poder Judiciario da Unido - TABELA I;
b) Poder Judiciario Estadual - TABELA I1."



Ainda na mesma Resolugdo, o CNJ dispée de uma margem nos referenciais de
areas para possibilitar os necessarios ajustes arquiteténicos das edificacées, vide
art. 35:

"Art. 35. Os referenciais de areas estabelecidos no art. 34 poderdo sofrer uma variagcdo a maior
de até 20% (vinte por cento), de forma a possibilitar os necessarios ajustes arquitetdnicos das
edificacoes a serem reformadas ou construidas para uso do Poder Judiciario.

§ 12 No caso de reformas de imoével proprio, locado ou cedido, a critério de cada tribunal, é
permitida a adocado de areas de trabalho menores do que as estipuladas nesta Resolucdo, desde
que tecnicamente justificadas.

§ 2° Nos ambientes cujas referéncias sao estipuladas por uma faixa de area determinada néo
incidira a variacao percentual do caput deste artigo.

§ 3° Os acréscimos de area de até 20% (vinte por cento) ndo poderdo exceder os limites de
aumento de custo previstos no art. 125 da Lei n® 14.133/2021, que estabelece 25% para novas
obras e 50% para reformas.

§ 4° As Justicas Militar, Eleitoral e Estadual poderao, desde que justificadamente, adotar critérios
para reduzir as areas de trabalho adotadas por esta Resolucdo."

Para ilustrar, vide a seguir as areas estabelecidas no Anexo | da Res. n°
652/2025 do CNJ:

AMBIENTE AREA (m?) |OBSERVACAO

Gabinete do desembargador 30a35

Gabinete do Juiz 17,5a 30
Quando privativo coletivo, o dimensionamento sera

WC privativo do Juiz 2,5 feito em fungdo do numero de juizes atendidos, por
género, e das normas técnicas pertinentes.

Sala de audiéncia 25a37,5

Assessoria 7,5a10 Por assessor.

Oficiais de Justica 0525 Por oficial, salvo quando houver a central de
mandatos.

OAB 15a35

Defensoria Publica 15a35 Quando houver.

Demais setores (secretarias,

distribuicdo, administracéao, 5a7,5 Por servidor.

etc.)
Havera possibilidade de desmembramento em dois
ou mais salbes, respeitada a metragem maxima

Salao do Jari 80 a 360 citada, salvo quando for vara especifica do Tribunal
do Juri, onde a metragem sera estabelecida em
funcdo do numero de varas da comarca.




A sala de sessdes do Pleno podera ter metragem
diversa, de acordo com o programa arquiteténico
especifico do tribunal e seu numero de componentes.

Sala de sessoes 100 a 150

Fonte: ANEXO I: TABELA 2 — Judiciario Estadual da Resolucdo n° 652/2025 do CNJ

Contudo, a GEPRO/DENGEP desenvolveu diversos projetos padrdes
compativeis as legislagdes, as normas técnicas e as necessidades do judiciario mineiro. Esses
projetos coadunam com os referenciais de areas contidos na Res. n° 652/2025 do CNJ. Para
ilustrar, vide as caracteristicas e requisitos de cada padrdo discriminados na "Tabela 1 -
CARACTERISTICAS DOS PADROES CONSTRUTIVOS DO TJMG" a seguir:

TABELA 1 - CARACTERISTICAS DOS PADROES CONSTRUTIVOS DO TJMG

REFERENCIAS DOS PADROES CONSTRUTIVOS

] Area | Frente Movimentacao
_ IN° de Area, minima |minima Ne de Prazo V_alor pro’cc?ssan, _
Padrao|. . Construida de do de obra| estimado |(média historica
juizes (m2) Terreno |terreno Pavtos (meses)| 2024 (R$) de
(m2) (m) processos/meés)
1V 1 74517 2.000 40 1 12 7.400.000,00 até 99/més
1+1V 1 956,43 3.000 60 1 13 9.000.000,00 [100-199/més
Q1 1 970,34 3.500 50 1 14 9.600.000,00 [até199/més
Q2 2 1.252,88 4.000 60 1 15 |11.200.000,00{200-349/més
P3 3 2.253,91 4.000 60 2 16 |17.500.000,00[350-499/més
P4 4 2.746,80 4.500 60 2 17 |21.500.000,00/450-599/més
P5 5 3.249,32 5.000 60 3 18 |26.000.000,00/600-799/més
P7 7 3.988,86 5.500 60 3 21 32.000,000,00/800-999/més

* O padrao 1+1V comportaria 2 juizes na hip6tese de retirada do arquivo da edificacdo do férum.
Fonte: DENGEP, 2024.

O gréafico da movimentacdo processual elaborado pela CEINFO/SEPLAG do
TJMG conta com a média histérica em torno de 10 anos e permite avaliar anomalias estatisticas
e o0 viés da curva de movimentacao processual, ascendente ou descendente. Vide Nota Técnica
CEINFO/SEPLAG (23778312) referente a Comarca em questéo.

Em hipdtese alguma serd definido um padrdo construtivo com capacidade de
numero de juizes inferior ao existente.

Diante de todo o exposto, e considerando que a média histérica em torno de (10
anos) da movimentacao processual da Comarca em questao é de 248/més, conforme Tabela
de Movimentacdo Processual CEINFO (23778357), seria definida a construcdao do padrao Q2,
no entanto, considerando que a comarca conta, atualmente, com 2 (dois) juizes, e
pela necessidade de prever uma futura ampliacdo do numero de juizes, definiu-se pela
construcdo do PADRAO P3, conforme se encontra lancado na Nota Técnica de Intervencédo
Construtiva (23778309).

3.2. DEFINICAO DA PRIORIZACAO DA OBRA




Visando padronizar os projetos e o0s processos de precificacdo, além de
subsidiar o planejamento com critérios técnicos de avaliacdo da necessidade de investimento
na estrutura fisica, a Res. n° 652/2025 do CNJ determinou aos Tribunais de Justica do pais a
elaboracdo e a implementacdo de procedimentos sistematizados de avaliagdo dos imdveis
utilizados pelo Poder Judiciario e de planejamento de novas constru¢des, abrangendo:

a. O planejamento, a execug¢ao e monitoramento de obras;

b. Os parametros e orientacdes para precificacao, elaboracdo de editais, composi¢ao de BDI,
critérios minimos para habilitacdo técnica e clausulas essenciais nos novos contratos de
reforma ou construcao de imoveis;

c. A referéncia de areas a serem utilizadas quando da elaboracéo de novos projetos de
reforma ou construcao de imoéveis.

De acordo com a Resolucao supracitada, o planejamento de investimento deve
ser precedido de sistema de avaliagédo técnica dos imdéveis utilizados pelos Tribunais, baseando-
se na sua real capacidade de proporcionar uma adequada prestacado dos servicos jurisdicionais.
Nessa esteira, 0 TUMG criou 0 seu “Sistema de Priorizacao de Obras - SisPro”, nos termos
da Resolugdo n® 687/2012 do TJMG, contendo, em suma, oS seguintes parametros de
avaliagao:

« Parte A - Estrutura fisica: estado da cobertura, das instalagées elétricas, hidraulicas,
telecomunicagdes, dos acabamentos, da seguranca, da funcionalidade, das condicdes de
acessibilidade e da idade do imével.

» Parte B - Adequacao a prestacao jurisdicional: disponibilidade de espaco conforme a
demanda processual atual e futura; concentracao da estrutura fisica, conforme o nimero de
prédios ocupados, populacao atendida e condicéo de propriedade do imével.

As vistorias de avaliacdo das estruturas fisicas das edificacbes de cada
comarca relacionada no SisPro seguiram os critérios técnicos e objetivos pré-definidos na
Res.n?® 687/2012 do TUMG. A compilacao dos resultados resultou num Indicador de Prioridade
para cada comarca, cujas as notas mais baixas indicam uma avaliacdo ruim e,
consequentemente, uma maior prioridade no atendimento de suas necessidades. Para ilustrar,
vide na Tabela do Sispro (23778331) que a Comarca em questao se encontra na 101° posicao,
com indice de Prioridade - IP de 80,66.

Vale frisar que, inexistindo a disponibilidade de terreno em condi¢des regulares
para realizar o tipo de intervengdo construtiva aprovada para a obra da comarca com
classificacao superior, devido a fatores externos, o Tribunal podera incluir no Plano a obra
prevista para a comarca subsequente da lista que reuna todas as condigdes necessarias para
realizar sua intervencao e providenciar a inclusdo daquela assim que efetuar a regulariza¢ao do
seu terreno. Vide § 4° do inciso lll do art. 3° da Res. n° 851/2017 (alteracdo da Res. n°
687/2012):

"§ 4° Inexistindo disponibilidade de terreno em condi¢cdes regulares para realizar o tipo de
intervencdo construtiva aprovada para a obra da comarca com classificagdo superior, devido a
fatores externos, o Tribunal podera incluir no Plano a obra prevista para a comarca subsequente
da lista que reuna todas as condi¢des necessarias para realizar sua intervengao e providenciar a
inclusdo daquela assim que efetuar a regularizagdo do seu terreno."

E importante destacar que as obras que possuirem o mesmo padrdo de
intervencao construtiva poderado ser incluidas no Plano de Obras e agrupadas em licitagbes por
lotes para a contratacdo de sua execucgdo, ainda que as comarcas nao estejam em posicéo
subsequente na lista do indicador de prioridades, desde que tenham terreno em condicao



regular. Vide § 52 do inciso Il do art. 3° da Res. n° 851/2017 (alteracao da Res. n° 687/2012):

"§ 5% As obras que possuirem o mesmo padrao de intervengéo construtiva poderédo ser incluidas
no Plano de Obras e agrupadas em licitagbes por lotes para a contratagdo de sua execugao,
ainda que as comarcas ndo estejam em posicdo subsequente na lista do indicador de
prioridades, desde que tenham terreno em condigdo regular. (Nova redacdo dada pela
Resolucao da Corte Superior n® 851/2017)"

Cabe mencionar que para a ocorréncia do agrupamento de varias obras em um
mesmo processo licitatério com divisdo por lotes, todos os projetos, especificacdes técnicas,
orcamentos, entre outros elementos técnicos devem ser concluidos previamente ao certame. No
entanto, a elaboragdo destes elementos técnicos para cada obra possuem prazos de producao
distintos levando a conclusdo das especificagdes técnicas e orcamentos em periodos
diferentes. Desta forma, n&o justifica aguardar a publicacdo da licitacdo de uma obra cujos
elementos técnicos estdo concluidos, somente com o intuito de produzir um agrupamento de
varias obras e consequentemente uma licitagdo com varios lotes.

No presente caso, 0s elementos técnicos da obra de construgdo do novo Férum
em questao foram concluidos sem que houvesse a possibilidade de contratacao de outra(s)
obra(s) de mesmo padrdo em um mesmo processo licitatorio, justificando a contratagdo e
adjudicacdo do objeto em LOTE UNICO.

Considerando que a contratacdo se refere a execugdo de obra padrao
(construgdo do padrdo arquitetbénico P3) e com terreno em condi¢c&do regular, a execugédo da
obra de construgdo do novo Férum da Comarca em questao restou incluida no Plano de Obras
2026-2031.

4. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRACAO

A previsao da contratagao esta inserida no plano de contratagdes anual ( Anexo
Proposta - LOA) (23778242) e no Plano de Obras 2026-2031 (23778271) aprovado pelo Orgao
Especial do TUIMG.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Face a escolha da solucao (construcao de novo férum) e definida a intervencgéao
construtiva (Padrdo P3), inicia-se a analise das caracteristicas fisicas e urbanisticas do terreno,
requisitos necessarios a execucao do objeto da contratacdo, quais sejam:

Caracteristicas Fisicas:

Area e perimetros adequados a construgdo do padrao arquitetdnico a ser construido;
Topografia adequada, sem presenca de acidentes (vogorocas, rochas, etc.);

Vegetacgao existente (porte da vegetacao);

Presenca de 4gua, observando-se nascentes e/ou zonas de alagamentos;

EdificagOes e estruturas existentes no terreno;

Infraestrutura urbana disponivel no local (energia, esgoto, &gua, pavimentacao, pluvial, etc.).



Caracteristicas Urbanisticas:

 Legislacoes e restricbes urbanisticas (Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, Informagdes Basicas,
etc.);

» Sistema viario (micro e macro);

» Legislagbes ambientais;

« Tipologia da regiado (residencial, industrial, comercial, etc.);

» Distancia em relacdo ao centro do Municipio ou outro ponto de adensamento;

 Distancia de outras sedes de érgaos afins a justica ou de outros Tribunais (TRF, TRT, TRE,
etc.);

 Vetor de crescimento definido no Plano Diretor do Municipio.

De acordo com item 8, Anexo | da Resolugao n° 652/2025 do CNJ, "Todos os
projetos de arquitetura/engenharia deverdo ser submetidos a aprovagdo junto ao Orgéo
Licenciador/Prefeitura Municipal, ao Corpo de Bombeiros e as concessionarias de servigos
publicos, quando for o caso, antes do procedimento licitatorio."”

De acordo com requisito disposto no inciso Il do art. 4° da Res. ° 652/2025 do
CNJ, devera constar a disponibilidade do terreno em condigéo regular.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

De acordo com a TABELA 1 - CARACTERISTICAS DOS PADROES
CONSTRUTIVOS DO TJMG, para o padrao construtivo definido, estima-se a quantidade (area
a ser construida) de 2.253,91 m=.

7. ESTIMATIVA DO VALOR

O valor estimado € obtido por meio da utilizagdo de parametros contidos no § 2°
do art. 23 da Lei n° 14.133/2021:

"§ 2° No processo licitatério para contratagdo de obras e servigos de engenharia, conforme
regulamento, o valor estimado, acrescido do percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI)
de referéncia e dos Encargos Sociais (ES) cabiveis, sera definido por meio da utilizagdo de
parametros na seguinte ordem:

| - composicdo de custos unitarios menores ou iguais a mediana do item correspondente do
Sistema de Custos Referenciais de Obras (Sicro), para servigos e obras de infraestrutura de
transportes, ou do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices de Construgdo Civil
(Sinapi), para as demais obras e servigos de engenharia;

Il - utilizagdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia
formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios eletronicos especializados ou de
dominio amplo, desde que contenham a data e a hora de acesso;

[ll - contratacbes similares feitas pela Administracdo Publica, em execugédo ou concluidas no
periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de pregos, observado o indice de atualizagédo
de precos correspondente;

IV - pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrOnicas, na forma de regulamento.

§ 32 Nas contratagdes realizadas por Municipios, Estados e Distrito Federal, desde que nao
envolvam recursos da Unido, o valor previamente estimado da contratacdo, a que se refere o
caput deste artigo, podera ser definido por meio da utilizacdo de outros sistemas de custos



adotados pelo respectivo ente federativo."

Ademais, para elaboracao da estimativa do valor, sdo observados os preceitos

contidos no art. 12 da Res. n° 652/2025 do CNJ que coadunam com a Lei n° 14.133/2021,

vejamos:

"Art. 12. O custo global de obras e servigos de engenharia executados pelos 6rgdos do Poder
Judiciario serd obtido com base no valor estimado, acrescido do percentual de Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI) de referéncia e dos Encargos Sociais (ES) cabiveis, conforme
estabelecido no art. 23, §2°, da Lei n? 14.133/2021.

§ 1° O valor estimado da contratagéo sera definido seguindo a ordem de prioridade estabelecida
nos incisos do §2° do art. 23 da Lei n? 14.133/2021, conforme regulamento do ente estatal a que
pertence o Poder Judiciario.

§ 2° Os Tribunais de Justica dos Estados poderao utilizar bases de pregos estaduais, desde que
demonstrada sua vantajosidade em relacdo ao SINAPI e SICRO, respeitando a hierarquia
estabelecida no § 19, e desde que nao envolvam recursos da Unido.

§ 3° Quando da contratagdo de obras de terraplanagem, pavimentagdo, drenagem ou obras de
arte especiais, em dreas que nao apresentem interferéncias urbanas, deverao,
preferencialmente, ser utilizadas as tabelas do sistema Sicro do Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes (DNIT) como parametro de custos.

§ 4° Quando o SINAPI ou SICRO nao disponibilizarem custos unitarios aplicaveis, poderdo ser
adotadas outras tabelas de referéncia formalmente aprovadas por orgdos publicos ou
metodologias paramétricas, desde que justificadas tecnicamente e compativeis com os principios
da economicidade e eficiéncia administrativa.

§ 5° Somente em condigcbes excepcionais, devidamente justificadas em relatério técnico
circunstanciado, elaborado por profissional habilitado e aprovado pela autoridade competente,
poderdo os custos unitarios exceder os valores da mediana do SINAPI ou SICRO, sem prejuizo
da avaliacao posterior pela auditoria interna e pelos 6rgaos de controle externo.

§ 62 As fontes de consulta utilizadas na precificacdo e composicao dos custos unitarios deverao
ser explicitamente indicadas na meméria de calculo do orgamento, que integrara a
documentagao do processo licitatério.

§ 7° Na planilha de custos do orgamento-base de uma licitagdo, deveréo ser evitadas unidades
genéricas como verba, conjunto, ponto ou similares, salvo nos casos em que sua adocao for
tecnicamente justificavel e acompanhada de descricdo detalhada do servico ou fornecimento a
ser contratado.

§ 82 No processo licitatério para a contratacdo de obras e servicos de engenharia sob os regimes
de contratacdo integrada ou semi-integrada:

| - o valor estimado da contratacdo sera calculado nos termos do §5° do art. 23 da Lei n®
14.133/2021, acrescido ou nao de parcela referente a remuneracgéo do risco;

Il - se o anteprojeto o permitir e quando necessario, a estimativa de preco sera baseada em
orgamento sintético, balizado no sistema de custos definido no inciso | do § 2° do art. 23 da Lei
n? 14.133/2021;

[ll - a aplicacdo de metodologia expedita ou paramétrica, bem como a avaliacdo aproximada
baseada em outras contratacdes similares, sera restrita as fracées do empreendimento nao
suficientemente detalhadas no anteprojeto.

§ 9° Nos casos do § 8° deste artigo, sera exigido dos licitantes ou contratados que apresentem,
no orcamento que compuser suas propostas, no minimo o mesmo nivel de detalhamento do
orgamento sintético elaborado pela Administracdo Publica, nos termos do art. 23, § 6°, da Lei n®
14.133/2021.

§ 10. Nos termos do art. 24 da Lei n® 14.133/2021, o orgamento estimado da contratacdo podera
ter carater sigiloso, salvo quando o critério de julgamento adotado for o de maior desconto, caso
em que o preco estimado ou o valor maximo aceitavel devera constar integralmente do edital da
licitacdo."



Através dos projetos executivos e das especificacoes técnicas, sdo elaborados
os levantamentos de quantidades com auxilio de softwares especificos e, em seguida, sédo
aplicados os parametros supracitados para obtencao dos custos unitarios e do custo global da
obra.

De acordo com a TABELA 1 - CARACTERISTICAS DOS PADROES
CONSTRUTIVOS DO TJMG, observa-se que cada padrdao construtivo dispde de um custo
estimado, valor obtido através de uma média dos valores estimados pelo TUIMG para cada
padrao construtivo licitado anteriormente. Portanto, a estimativa de valor inicial para obra de
construcdo do novo Férum da Comarca em questdo (padrdo P3) é de R$17.500.000,00
(dezessete milhdes quinhentos mil reais).

8. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
8.1. DA EDIFICAGAO

O novo prédio do Férum tem a edificacdo padrdo, denominada P3, com
capacidade para instalagdo de 3 (trés) juizes. O tamanho da edificacao foi definido com base no
dimensionamento dos espagos necessarios para desenvolvimento da prestagao jurisdicional. A
fim de suprir essa demanda de espacgo, o edificio tera uma area construida de 2.253,91m?2,
distribuida em 2 pavimentos, sendo:

» 12 pavimento - com area de 1.127,06 m? para acomodacao, entre outros, de saldo do juri,
defensoria, conciliagao, arquivo, etc;

2° pavimento - com area de 966,09 m? para acomodacao, entre outros, das secretarias,
gabinetes dos juizes, assessorias, psicossocial, administracao, etc;

Cobertura/ Pavto Técnico - com area de 117,41 mz;

Reservatorio subterraneo - area de 18,61 mz;

Reservatério superior - area de 24,74 m2.

A implantacdo da comarca conta ainda com bicicletario, estacionamento para
motos e estacionamento externo (incluindo vagas para deficiente fisico, viaturas
e vagas para idosos).

8.2. DOS PRINCIPAIS SISTEMAS UTILIZADOS
8.2.1. ARQUITETURA
8.2.1.1. VEDACOES

Sistema utilizado: paredes internas das salas em drywall e alvenaria
convencional de bloco ceramico nas regides de banheiros/copa e fechamentos externos.

Justificativa: as paredes em drywall sdo formadas pela associacdo de uma
estrutura de perfis de ago galvanizado com fechamento por meio de placas de gesso, que
podem receber a adicdo de componentes que Ihe conferem resisténcia a umidade ao fogo, e
ainda, quando associada a diversos tipos de mantas, de origem mineral ou sintética,
comportam-se muito bem como isolantes acusticas. Constituem um sistema industrializado, com
baixo indice de desperdicio, rapidez de execucao, durabilidade e 6tima resposta as variadas



exigéncias de desempenho, com preco similar as alvenarias convencionais. Ja para 0s
fechamentos externos e regides dos banheiros/copa optou-se pela alvenaria convencional,
considerando sua maior adequacao a exigéncia de seguranca da edificagdo, resisténcia a
umidade e por serem espagos que exigem menos flexibilidade.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

 Blocos de concreto ou ceramico para paredes internas: sistema artesanal, mais pesado,
execucao lenta e sem nenhuma flexibilidade para alteragées.

« Bloco celular autoclavado: apesar de leve, € mais caro e tem menor disponibilidade no
mercado.

« Diviséria piso-teto: apesar das boas caracteristicas acusticas e estéticas, tem preco muito
elevado e se justifica quando se quer alta flexibilidade para alteracdes de layout.

« Divisoria naval: apesar da alta flexibilidade, rapidez de montagem e custo inferior a divisoria
piso-teto, ndo atende as necessidades de isolamento acustico.

8.2.1.2. ACABAMENTOS DE TETOS

Sistema utilizado: forro modulado de fibra mineral.

Justificativa: o forro modulado é um sistema formado por uma estrutura de
tirantes e perfis de ago, onde se apoiam placas de fibra mineral. Esse material tem um
excelente desempenho acustico, um apelo estético bastante satisfatério, permite o acabamento
do teto sem a necessidade de servigos adicionais de acabamento como chapisco, reboco e
pintura; a montagem é rapida e facilita a manutencdo ao permitir 0 acesso aos sistemas
elétricos, hidraulicos, de telecomunicagdes e ar condicionado que passam no entreforro de
forma ndo destrutiva e sem o auxilio de ferramentas. Seu custo & em torno de 10% inferior aos
servigos implicados no acabamento em pintura.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

» Forros modulados de madeira ou metalicos: preco elevado
» Forro de gesso: ndo dé acesso facil para manuteng¢ao exigindo recomposicao
 Pintura sobre reboco: sistema artesanal, de execucgéo lenta, exigindo instalagdes aparentes.

8.2.1.3. ACABAMENTOS DE PISOS

Sistema utilizado: granito cinza nas circulagcbes, porcelanato nas copas e
instalagbes sanitarias, pisos vinilicos amadeirados nas areas de trabalho.

Justificativa: a escolha dos materiais de piso foi baseada nas seguintes
premissas: estética, facilidade de manutencgéo, resisténcia mecanica, resisténcia a umidade,
adequacao ao uso do espaco e preco. Os granitos cinza possuem uma excelente resposta
estética de carater perene, conferindo certa nobreza aos ambientes, tém 6étima resisténcia ao
trafego pesado das circulagdes, sado de facil manutencao e tém o melhor preco entre os granitos
disponiveis no mercado. Os porcelanatos possuem caracteristicas semelhantes aos granitos,
mas um preco inferior, 0 que justifica seu uso nas copas e banheiros, enquanto o granito, no
hall de entrada e circulagbes principais. Os pisos vinilicos amadeirados sao de rapida
instalagéo, tém alta resisténcia mecénica, 6tima estabilidade de cor, conferem uma sensagéo de
conforto visual e térmico e tem propriedades acusticas desejaveis nas salas de trabalho.

8.2.1.4. ESQUADRIAS



Sistema utilizado: aluminio.

Justificativa: as esquadrias de aluminio sdo praticamente uma unanimidade no
mercado de esquadrias. O material tem altissima resisténcia a oxidacao, € leve, possui um alto
grau de industrializacédo e de possibilidade de personalizagao, alta disponibilidade no mercado e
0 preco é bastante acessivel.

Os demais sistemas foram descartados pelo seguinte motivo:

» Aco galvanizado: esté sujeito a corroséo e tém baixa sistemizagédo no mercado;

» PVC associado ao ago: as esquadrias tém 6étima resisténcia mecanica, 6timo desempenho
térmico e acustico, sdo bem mais caras e o mercado ndo oferece uma gama de solugdes
satisfatéria para os diversos tipos de fechamentos.

8.2.2. MESOESTRUTURA E SUPERESTRUTURA

Sistema utilizado: concreto armado em pilares, vigas e lajes. Laje trelicada
premoldada e lajes convencionais.

Justificativa: a decisédo pelo uso do concreto armado para o prédio em questao
foi baseada em sua adequacéao a tipologia arquiteténica ou seja, prédio de pequeno porte, com
Vaos pequenos, por ser de amplo dominio técnico de execucao, cujos materiais e servicos sao
de grande disponibilidade no mercado, favorecendo uma ampla concorréncia. A opgao pela laje
trelicada foi feita considerando que a solucao arquitetdénica do prédio permitia a criacao de vigas
internas, sem interferir consideravelmente nas passagens de instalacées. Outra vantagem das
lajes trelicadas é facilidade de montagem ja que nao ha necessidade de montagem de armacéao
principal no local além de dispensar o uso de férmas.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

» Concreto protendido: é uma técnica que garante maiores vaos por meio do tensionamento
de uma cordoalhas internas. Os custos adicionais se justificam nos casos de necessidade de
obtengao de grandes areas para formacao de escritérios abertos, da existéncia de subsolos
de estacionamento, entre outros. E estas demandas nao estao presentes no projeto do
forum padrao 1V.

» Aco: na literatura técnica da engenharia civil verifica-se que o uso da estrutura metdlica é
mais indicado para situacdes de projeto relacionadas a grandes vaos e que exigem rapidez
de execucgao para efeito de retorno de investimento, isto porque o preco da estrutura
metalica é bem superior ao de uma estrutura em concreto armado quando utilizado em
edificacdes mais convencionais. Nenhum de seus apelos sdo vantajosos no caso dos féruns
do Tribunal.

 Laje nervurada: é um sistema bastante interessante que utiliza férmas plasticas
reaproveitadas mas que costuma ser mais adequado quando a solugao arquiteténica de
distribuicdo de salas nao permite apoio em vigas e pilares ou quando as instalacées causam
grandes interferéncias com as vigas, tendo melhor custo-beneficio para maiores vaos.

8.2.3. INFRAESTRUTURA (FUNDACOES)

Sistema utilizado: estaca escavada.



Justificativa: baseado no estudo de sondagem do solo, mapa de cargas,
projeto de terraplenagem e de arquitetura e na estimativa dos custos, restou elaborado um
Estudo Preliminar de Fundagéo (23778371) onde constam todas as informac¢des detalhadas de
que o sistema utilizado € o mais indicado no aspecto técnico e econémico.

As demais alternativas técnicas viaveis foram descartadas pela aspecto
econdmico, conforme Estudo Preliminar de Fundag&o:

o Estaca hélice continua.

8.2.4. INSTALACOES ELETRICAS

Sistemas utilizados: ambientes de trabalho com luminarias tipo tubo LED e
SPDA estrutural.

Justificativas: a utilizacdo das luminarias tubo LED em ambientes de trabalho
se justificam pela facilidade de manutencao e reposicao, além da padronizacdao das lampadas,
cujo o mercado dispde de diversos fabricantes com certificacdo do INMETRO. O SPDA
estrutural se mostrou a solucdo mais econémica, pois se tratando de uma obra de construgao,
hé possibilidade de aproveitamento de elementos metalicos da estrutura como elementos do
sistema de protecao de descargas atmosféricas.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

» Luminarias tipo painel LED: falta de padronizacao das luminarias e de seus componentes, 0
que ocasionaria dificuldades de reposicdes. A manutencao dessas luminarias ficariam
"amarradas" ao fabricante da luminaria instalada, reduzindo a ampliacdo do mercado de
reposicao. Nao foram constatadas possibilidades de troca de componentes deste tipo de
luminarias (fitas de LED, driver's, etc.) de diversos fabricantes na principais “prateleiras” do
mercado (grandes lojas do ramo). Em que pese as garantias de longo prazo disponibilizadas
pelos fabricantes, ndo seria razoavel ficar “refém”do fabricante para reposicao de
componentes, caso houvesse algum defeito na luminaria tipo painel de LED;

» SPDA interno e externo: a utilizagdo de sistema interno requer inUmeros servigos isentos no
SPDA estrutural, tais como: rasgos e recomposicoes provenientes do embutimento dos
cabos de descida na reboco da fachada, cabos de descida, conectores, etc.. O SPDA
externo com captacdo, cabos de descida e aterramento em cobre ndo tem a mesma garantia
de continuidade elétrica e esta exposto aos danos ao longo do ciclo de vida da edificacao.
Ambas as solugdes de SPDA nao apresentam vantagem econémica, quando comparadas a
solucao do SPDA estrutural.

8.2.5. TELECOMUNICACOES

Sistema utilizado: rede de cabeamento estruturado.

Justificativas: a utilizacdo desse sistema amplamente utilizado no mercado
atende aos parametros de seguranca e performance requisitados pela Diretoria de Informatica -
DIRFOR/TJMG. Esse sistema dispée de padronizagdes técnicas que possibilitam a reposigao
de componentes com facilidade. Ademais, devido ao pequeno porte da edificagdo, a avaliagéo
custo x beneficio se mostrou favoravel perante ao sistema em fibra ética.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:



» Rede em fibra 6tica — GPON (Gigabit-capable Passive Optical Network): ndo foi considerada
devido a relacao custo x beneficio desfavoravel para este porte de edificagao.

» Rede sem fio ou Wi-Fi: os padrées de seguranca ainda ndo foram homologados pela
Diretoria de Informatica do Tribunal.

8.2.6. CLIMATIZACAO

Sistema utilizado: ar-condicionado central tipo VRF — fluxo de gas refrigerante
variavel.

Justificativas: o sistema VRF ocupa menos espaco fisico, apresentou melhor
eficiéncia energética e menor custo operacional, quando comparado ao sistema Mini Split,
conforme Estudo Preliminar - Ar Condicionado Padrédo P3 (23778395).

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

» O sistema de expanséo indireta por 4gua é um sistema mais indicado para edificacées de
médio e grande porte, devido ao seu alto custo de instalacao, ao peso dos equipamentos e a
sua grande capacidade de carga térmica,

» Sistema Mini Split: o citado estudo apresenta um comparativo entre os outros dois sistemas:
Mini Split e sistema VRF. Percebe-se, que o sistema Mini Split conta com custo de
investimento inicial menor que sistema VRF , no entanto, o seu custo operacional mensal €
mais alto. Fica evidente que, apesar do custo inicial mais elevado associado ao sistema
VREF, ele prevalece com um custo-beneficio superior ao longo do tempo. A analise da
evolucao do custo anual entre Mini Split x VRF revela que o retorno financeiro (payback) do
Sistema VRF ocorre entre 0 4° e 5° ano de operacéo, periodo considerado curto. O fato
determinante para essa conclusao é a eficiéncia energética mas ainda ha que se considerar
outros pontos relevantes, tais como: arquitetura, desempenho, investimento inicial, custo
operacional, nivel de ruido e sustentabilidade da edificacao.

8.2.7. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Sistema utilizado: caixa acoplada de 2 estagios (6 e 3 litros) nos banheiros
individuais e de funcionarios e; torneiras automaticas de pressdo com arejadores.

Justificativas: o0 uso de vasos sanitarios com caixa acoplada de 2 estagios
permite que se tenha um consumo minimo de 3 litros por descarga, resultando numa economia
consideravel no consumo de agua. A utilizacdo de torneiras automaticas de pressdo com
arejadores também contribui na economia de agua, evitando-se desperdicio através do
consumo limitado de agua por acionamento e fechamento automatico.

As demais alternativas foram descartadas pelos seguintes motivos:

» Valvulas de descarga: nao ha uma ampla diversidade no mercado de valvulas com estagio
de baixo consumo de agua (3 litros).
» Torneiras de fechamento manual: maior consumo de agua.

8.3. DO GUIA DE CONTRATACOES SUSTENTAVEIS

No intuito de efetivar novos padrdes de compras que incentivem o
desenvolvimento sustentavel, o Tribunal de Justica de Minas Gerais elaborou Guia de



Licitacdes e Contratacbes Sustentaveis.

As recomendagbes de sustentabilidade contidas no Anexo Guia de
Contratacbes Sustentaveis (24528071) serdo aplicadas, na medida do possivel, para a
contratacdo da obra em questéo.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A Lei n® 14.133/21, em seu art. 40, dispbe que o planejamento de compras
devera observar o principio do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso.

"Art. 40. O planejamento de compras devera considerar a expectativa de consumo anual e
observar o seguinte:

| - condicbes de aquisicdo e pagamento semelhantes as do setor privado;
Il - processamento por meio de sistema de registro de precos, quando pertinente;

[ll - determinagdo de unidades e quantidades a serem adquiridas em funcdo de consumo e
utilizacdo provaveis, cuja estimativa sera obtida, sempre que possivel, mediante adequadas
técnicas quantitativas, admitido o fornecimento continuo;

IV - condicbdes de guarda e armazenamento que nao permitam a deterioracdo do material;
V - atendimento aos principios:

a) da padronizacgao, considerada a compatibilidade de especificagbes estéticas, técnicas ou de
desempenho;

b) do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso;

c) da responsabilidade fiscal, mediante a comparacao da despesa estimada com a prevista no
orcamento."

Consta ainda no § 3° do art. 40, circunstancias que o parcelamento nao devera
ser adotado, vide transcricao a seguir:

"§ 32 O parcelamento ndo sera adotado quando:

| - a economia de escala, a redugé@o de custos de gestdo de contratos ou a maior vantagem na
contratagcdo recomendar a compra do item do mesmo fornecedor;

Il - o objeto a ser contratado configurar sistema Unico e integrado e houver a possibilidade de
risco ao conjunto do objeto pretendido;

Il - o processo de padronizagao ou de escolha de marca levar a fornecedor exclusivo."

A Lei n® 14.133/21, em seu art. 47, dispde que, quando for tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso, as licitacdo de servigos atenderdo aos principios do parcelamento
e sua aplicacdo deverdo ser considerados: a responsabilidade técnica, o custo para a
Administracao de varios contratos frente as vantagens da redugdo de custos, com divisdo do
objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da competicdo e de evitar a concentracéo de
mercado:



"Art. 47. As licitagbes de servigcos atenderao aos principios:

| - da padronizagao, considerada a compatibilidade de especificacdes estéticas, técnicas ou de
desempenho;

Il - do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

§ 12 Na aplicagdo do principio do parcelamento deverdo ser considerados:

| - a responsabilidade técnica;

Il - o custo para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de custos,
com divisdo do objeto em itens;

[l - o dever de buscar a ampliacao da competicao e de evitar a concentracao de mercado."

Nota-se que a Lei n? 14.133/21 abarca, explicitamente, o parcelamento na
Subsecdes | e lll, Das Compras e Dos Servicos em Geral, respectivamente. Em que pese néao
constar o tema na Subsecéo Il, Das Obras e Servigos de Engenharia, deve-se atentar para os
dispositivos supracitados, principalmente no tocante a aplicacdo do parcelamento na
contratacdo de obras quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Em
hipbtese alguma deverd ser desprezado parcelamento de uma obra sem avaliar a
responsabilidade técnica, o custo para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens
da reducao de custos, com divisdo do objeto em itens e o dever de buscar a ampliacdo da
competicao e de evitar a concentragdo de mercado.

Destarte, cabe destacar que a 52 edicdo do Manual de Licitacbes & Contratos:
orientacdes e jurisprudéncia do TCU, publicada pelo TCU - Tribunal de Contas da Unido,
destaca que, se a solucao for divisivel, a equipe de planejamento deve analisar a viabilidade
técnica e a vantajosidade econdmica do parcelamento para fins de contratagdo, e fundamentar
a decisao no ETP, vide transcricao a seguir:

"O parcelamento consiste em dividir a solugdo em itens ou os itens em lotes, em que cada parte
serd um objeto de licitagdo autbnomo, a ser, portanto, licitado ou adjudicado separadamente.

O objetivo do parcelamento € ampliar a competicdo com vistas a economicidade, devendo ser
realizado desde que seja tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

A expectativa € possibilitar a participacdo de maior nimero de licitantes que n&o teriam
capacidade ou condigbées de atender aos requisitos de habilitagdo para disputar a totalidade do
objeto, mas que podem fazé-lo com relagao a fragdes da prestagdo. Supde-se que a a ampliagdo
da disputa levara os participantes a apresentarem propostas mais vantajosas, resultando na
reducdo do valor global a ser desembolsado pela Administracdo e evitando a concentracéo de
mercado.

Se a solucao for divisivel, a equipe de planejamento deve analisar a viabilidade técnica e a
vantajosidade econdmica do parcelamento para fins de contratacdao, e fundamentar a
decisdao no ETP. Cabe lembrar que os requisitos de habilitacao devem ser adequados e
proporcionais aos itens, grupos ou lotes resultantes do parcelamento. Assim, os licitantes
podem habilitar-se para uma ou mais partes licitadas." (G.N.)

Por outro lado, o Manual também apresenta situagdes em que o parcelamento
pode ser inviavel ou desvantajoso, como por exemplo, quando os beneficios do parcelamento
ndo compensam o aumento do custo e das dificuldades administrativas da gestdo contratual,
vejamos:

"Existem situacoes em que o parcelamento pode ser inviavel ou desvantajoso. Por
exemplo, quando h& perda de economia de escala e a divisio em mais de um certame resulta
em aumento dos custos globais da contratagdo. Outra situacao é quando os beneficios do



parcelamento ndo compensam o aumento do custo e das dificuldades administrativas da
gestao contratual. Além disso, o parcelamento pode descaracterizar ou prejudicar o objeto da
contratagdo, ou ser necessario contratar um fornecedor Unico para padronizagdo.
Especificamente para servigos, o parcelamento pode levar a perda da responsabilidade técnica
devido a pluralidade de prestadores." (G.N.)

Contudo, ressalta-se que uma parcela representa objetos bem especificos,
divisiveis, podendo ser executados de forma independente, como o fornecimento e instalacéo
de elevador e de equipamentos de ar condicionado. Entretanto, considerando os exemplos das
obras realizadas pelo TUMG, o gerenciamento de dois ou mais contratos com empresas
diferentes apresentou dificuldades na compatibilizacdo dos cronogramas correspondentes a
construcdo e instalagdo desses sistemas. Ademais, h4 de se considerar a dificuldade de
sincronizar os varios processos licitatorios independentes, para que cada um dos contratos
esteja vigente exatamente no momento necessario em que o cronograma da construgdo exigir,
para que sejam iniciadas estas instalagdes. As interfaces de instalacdo de elevadores e de ar
condicionado com outras etapas construtivas, tais como, instalagdes elétricas, dificultam o
sincronismo na execugao a partir de dois contratos distintos.

No tocante a viabilidade econémica, observou-se que os valores de contratacao
em que cada parte seria um objeto de licitacdo autbnomo, evidentemente, daqueles objetos
bem especificos e divisiveis, ndo apresentaram vantagem econdmica significativa, concluindo-
se que os beneficios do parcelamento ndo compensariam o aumento do custo e das
dificuldades administrativas da gestao contratual. Istopo posto, adotou-se o BDI reduzido para o
fornecimento e instalacdo de elevador, de equipamentos de ar condicionado e de quadros
elétricos.
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No caso de uma obra, cabe mencionar que o conjunto executivo é Unico e
integrado, pois todos os sistemas se comunicam e sao interdependentes, configurando uma
sequéncia logica produtiva. Como exemplo, a execuc¢éao inicia com a fundacéao, posteriormente a
estrutura, os elementos de vedacgdo, instalacdo elétrica, hidraulica, ar condicionados,
acabamentos, e assim sucessivamente, conforme planejado no cronograma fisico-financeiro.
Contratos independentes imporiam um risco de interrupcao deste ciclo I6gico, comprometeria a
conclusdo da obra no prazo previamente estabelecido, além de possivel perda da
responsabilidade técnica devido a pluralidade de prestadores.

De fato, uma contratacdo Unica possibilitara a obtencdo de melhor relacao
custo/beneficio na execugdo da obra, sem perda da economia de escala, proporcionando
unicidade de comando e evitando o risco de andamento desarménico das diversas etapas da
obra e eventual prejuizo do resultado final pretendido.

Portanto, diante do acima exposto, o Tribunal optou pelo nao parcelamento
da obra na contratacao em questao.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A construgdo do novo Férum em questdo resultard numa estrutura fisica
adequada, com areas compativeis a adequada prestacao jurisdicional, abrangendo a populagao
da Comarca de 23.959 habitantes (IBGE Censo 2022) e, diretamente, aos magistrados,
servidores, colaboradores, jurisdicionados, operadores de Direito e demais entidades ou 6rgaos
afins ao judiciario mineiro.

De acordo com o projeto e conforme relatado acima, a edificagdo contara com
sistemas construtivos sustentaveis e eficientes, 0 que proporcionara economia no consumo de
agua e de energia elétrica. Ademais, o novo Férum contara com a plena acessibilidade aos
portadores de necessidades especiais.



11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As legislagbes pertinentes a construgdo do novo Férum em questdo serédo
observadas e todas as medidas serdo adotadas previamente a celebracao do contrato.

Serdo providenciadas as aprovagdes dos projetos de arquitetura junto a
prefeitura do municipio para que, apds a celebracédo do contrato, seja viabilizada a emissédo do
Alvard de Construcdo da edificacdo. Outras aprovagdes, caso necessarias, também serédo
previamente providenciadas junto aos demais 6rgao responsaveis: Corpo de Bombeiros Militar
de Minas Gerais - CBMMG, concessionaria de energia elétrica, IPHAN, IEPHA , etc..

Cabe mencionar que a DENGEP contara com uma equipe técnica de servidores
e de empregados capacitada e treinada para exercer uma adequada fiscalizacdo e gestédo
contratual. Ademais, caso necessario, serdo tomadas providéncias para contratacdo de
empresa para subsidiar as atividades de fiscalizacao.

12. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Abaixo segue lista de contratacbes correlatas e/ou interdependentes
necessarias para o completo funcionamento do novo férum em questao:

» Reforco da rede de distribuicdo da rede de energia elétrica;
» Fornecimento de energia;

» Segurancga fisica;

e Fornecimento de mobiliario;

» Servicos de limpeza;

» Servicos de jardinagem;

» Servicos de informatica;

» Fornecimento de equipamentos de informatica;

» Manutencao predial, preditiva e corretiva;

» Manutencgao de instalagdes elétricas, preditiva e corretiva;
» Manutengdes de equipamentos prediais, conforme sistemas de instalagbes previstos;
» Seguro predial;

« Instalacdo do sistema de seguranca (CFTV) e afins;
 Servicos de limpeza de fachada;

» Subsidio a fiscalizacdo de obras, caso necessario;

« Demais contratacdes que se fizerem necessérias.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A construcgao civil é claramente uma atividade geradora de impactos ambientais,
especialmente os ligados a impermeabilizagdo do solo, formagdo de bolsées de calor pela
concentragao de materiais de baixa inércia térmica, consumo de energia elétrica, aumento do
fluxo de veiculos e demanda pelo investimento em servigos publicos de agua e esgoto.

Por outro lado, promove o desenvolvimento social por meio da oferta de
servigos essenciais, a consolidagdo da ocupacdo urbana, o desenvolvimento de atividades
comerciais, fomenta o emprego e a renda e a valorizagao imobiliaria.



A analise do impacto ambiental dos empreendimentos e a determinagdo de
medidas mitigadoras competem primariamente ao Poder Publico Municipal, e subsidiariamente
ao Estado e a Federagdo. Os parametros de andlise estdo previstos nas Leis de Uso e
Ocupacao do Solo e nos cédigos ambientais que, entre tantos, estabelecem uma relagdo entre
o tipo de atividade e o porte da edificagdo como base para fixacdo de requisitos. Em muitas
situacoes, o respeito aos afastamentos frontais, laterais e de fundos, a altimetria, ao coeficiente
de aproveitamento, a taxa de ocupacdo e a taxa de permeabilidade do solo conforme o
zoneamento do terreno, sdo suficientes e funcionam como instrumentos de controle dos
impactos ambientais e urbanisticos. Quando ha necessidade de elaboracdo de Estudo de
Impacto de Ambiental / Vizinhanga estes sao providenciados.

De acordo com item 8, Anexo | da Resolugao n° 652/2025 do CNJ, "Todos os
projetos de arquitetura/engenharia deverdo ser submetidos & aprovagdo junto ao Orgéo
Licenciador/Prefeitura Municipal, ao Corpo de Bombeiros e as concessionarias de servigos
publicos, quando for o caso, antes do procedimento licitatorio."”

Ao final, obtém-se os alvaras de constru¢do ou certificados de aprovacéao, que
atestam o atendimento as legislacdes especificas e ambientais competentes.

Independentemente dos requisitos exigidos para aprovacdo, a DENGEP
incorpora as seguintes praticas projetuais, consideradas ambientalmente sustentaveis:

» Uso de férmas estruturais reaproveitaveis;

» Sistemas industrializados nos fechamentos das paredes como drywall e light steel frame;

» Acabamentos de pisos e paredes industrializados com baixo desperdicio de material e baixo
consumo de energia de aplicacdo, como pisos vinilicos e paredes em laminados de alta
pressao colados;

» Sistema de acabamento de teto industrializado, como forro modulado mineral, que confere
facilidade de manutencao, flexibilidade de alteracdes e baixo desperdicio de aplicacao;

» Sistema de sombreamento de fachadas com brises metélicos microperfurados, que reduz a
absorcao de calor e reduz o consumo de energia elétrica;

» Uso de luminarias LED, que oferece alta eficiéncia energética;

» Economia de agua por meio da utilizagdo de torneiras automaticas, vasos sanitarios com
caixa acoplada em dois estagios e reaproveitamento de aguas pluviais em alguns projetos;

» Uso de sistema de climatizacao de alta eficiéncia energética e sem o uso de gases nocivos
ao meio-ambiente.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante do exposto, o Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, por meio
da Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial — DENGEP, demonstra que a
contratacdo de execucgao da obra de construcdo do novo Férum da Comarca de Sao Goncalo
do Sapucai, prevista no Plano de Obras 2026-2031, atende as adequacdes das condicoes
fisicas necessarias a melhoria da prestacao jurisdicional.

15. ANEXOS

Constam abaixo 0s seguintes anexos relacionados neste Estudo Técnico
Preliminar - ETP:



o Ficha Cadastral de Avaliacdo (23778227);

» Nota Técnica Intervengédo Construtiva (23778309);

o Nota Técnica CEINFO/SEPLAG (23778312);

o Tabela de Movimentagéo Processual CEINFO (23778357);

o Tabela Sistema de Priorizagdo de Obras - SisPro; (23778331);
o Anexo Proposta LOA 2026 (23778242);

e Plano de Obras 2026-2031 (23778271);

» Estudo Preliminar - Fundagéo (23778371);

o Estudo Preliminar - Ar Condicionado Padrao P3 (23778395);

» Anexo Guia de Contratagbes Sustentaveis (24528071).
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