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I NEXI GI BI LI DADE DE LI CITAÇÃO 

 

PROCESSO LI CI TATÓRI O Nº 183/2024 
 
 

 
Obj et o:  Locação de i móvel  para i nstal ação do Set or  de Arrecadação,  Tri but os  e 
Fi scalização do Muni cí pio de Januári a. 
 
Secretari a soli citant e: Secretari a Muni ci pal de Fazenda e Pl anej a ment o 
 O i móvel a ser l ocado pertence ao Sr. FL ORI SVALDO GONÇAL VES DA ROCHA.   

Endereço do i móvel:  Rua Treze de Mai o, nº 779,  Vil a Fáti ma.  

 
 
A Secretari a Muni ci pal  de Fazenda e Pl anej a mento necessi ta de u m espaço adequado 
para centrali zar  as  ativi dades  do Departa ment o de Arrecadação,  Tri but os  e 
Fi scali zação,  que dese mpenha papel  estratégi co na ad mi ni stração tri butári a e fi scal  do 
muni cí pi o.   
 
O i móvel  a ser  l ocado está si tuado na Rua Treze de Mai o,  nº  779,  bai rro Vil a Fáti ma, 
Januári a/ MG.  Este l ocal  será utili zado para at endi ment o ao públi co,  coordenação de 
operações  fi scai s  e suporte às  de mai s  de mandas  ad mi ni strati vas,  estando e m ár ea 
estratégi ca para a pr estação dos  servi ços,  com f ácil  acessi bili dade e u ma ár ea a mpl a.  
Os  cri téri os  adot ados  para a escol ha do i móvel  i ncl ue m a  l ocali zação estratégi ca poi s 
está si tuado e m ár ea central  do muni cí pi o,  facilitando o acesso da popul ação e 
garanti ndo mai or  efi ci ênci a no at endi ment o ao públi co;  as  caracterí sti cas  estrut urai s 
poi s  o espaço at ende aos  requi sitos  t écni cos e f unci onai s,  como acessi bili dade, 
i nfraestrut ura adequada e segurança,  necessári os  para o pl eno desempenho das 
ati vi dades  do departa ment o e  o cust o- benefí cio poi s  o val or  de l ocação é co mpatí vel 
com os  pr eços  prati cados  no mercado l ocal,  consi derando as  especi fi ci dades  exi gi das 
pel o órgão públi co.   
 
O i móvel  escol hi do em questão,  resta configurada a hi pót ese de utili zação de 
contratação di reta por  i nexi gi bili dade de l i citação,  nos  t er mos  do arti go 74,  V e 
parágraf o 5º  da Lei  nº  14. 133/2021,  t endo e m vi sta que o i móvel  at ende as 
necessi dades de estrut ura e l ocali zação.  
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1. Docu ment o de For malização da de manda:  o i nci so I  do arti go 72 da NLL 
det er mi na que os  pr ocessos  de contratação di reta deve m possui r  Document o 
de For mali zação de De manda -- DFD.  

2. Est udo Técni co Pr eli mi nar:  ai nda na l i sta de docu ment os  exi gi dos  pel o ref eri do 
i nci so I, 72 da Lei 14. 133/2021 tem- se, quando couber, o ETP.  

3. Análi se de risco: Não se apli ca 
4. Ter mo de Ref erênci a:  t odos  os  pr ocessos  de contratação di reta necessi tam de 

Ter mo de Ref erênci a, em observânci a ao i nci so I do arti go 72 da NLL.  
5. Pr oj et o Bási co ou pr oj eto executi vo: não se apli ca 
6. Pr oposta co merci al:  A proposta de pr eço pel a l ocação do i móvel  constar  dos 

aut os.  
7. Val or  esti mado da contratação e j ustificati va de pr eço:  Foi  apr esent ado no 

ter mo de ref erênci a.  
8. Laudo de avali ação prévi a do be m:  Consta neste docu ment o o est ado de 

conservação do i móvel,  dos  cust os  de adapt ações,  quando i mpr esci ndí vei s  às 
necessi dades de utilização, e do prazo de a morti zação dos i nvesti ment os.  

9. Laudo técni co da Engenhari a: Consta o rel at óri o f ot ográfi co do i móvel. 
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DE MONSTRAÇÃO DA COMP ATI BI LI DADE DA PREVI SÃO DE RECURS OS 
ORÇA ME NTÁRI OS  

COM O COMPROMI SSO A SER ASSUMI DO 

 
 

 
de R$ 28. 800, 00 ( vi nte e oi to mi l  e oi tocent os  reai s),  para at ender  u m perí odo de 
12( doze)  meses,  pel a l ocação de i móvel  para a i nstal ação do Set or  de Arrecadação, 
 

 
I NFOR MO que as  despesas  decorrent es  desta contratação estão 

pr ogra madas  e m dot ação orça ment ári a pr ópria,  previ sta no orça mento do Poder 
Executi vo Muni ci pal de Januári a/ MG, para exercíci o de 2024, na cl assifi cação a bai xo: 

 
04. 122. 0006. 2292-  MANUTENÇÃO DA SECRETARI A MUNI CI PAL  DE FAZENDA E 

PLANEJ AME NT O - FI CHA 146 -- FONTE 1500000000.  

 
 

                                  Januári a- MG, 18 de Deze mbr o de 2024 
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DECL ARAÇÃO DO ORDENADOR DE DESPESAS 
 
 

Decl aro,  nos  t er mos  do i nci so II,  do art.  16 da Lei  de Responsabili dade 
Fi scal  --  LC 101 de 05 de mai o de 2000,  que o present e pr ocedi ment o,  cuj o obj et o é 
‘ ‘locação de i móvel  para i nstal ação do Set or  de Arrecadação,  Tri but os  e Fi scali zação do 
Muni cí pi o de J anuári a’ ’,  tem adequação orça ment ári a e fi nancei ra co m a  l ei 
orça ment ári a anual  e compati bili dade co m o pl ano pl uri anual  e co m a Lei  de Di retri zes 
Orça ment ári as do Muni cí pi o.  
 
 

 
AUT ORI ZAÇÃO 

 
Aut ori zo a abert ura de pr ocesso de I nexi gi bili dade de l i citação para 

at endi ment o a soli citação ant eri or ment e menci onada,  fi cando condi ci onada a 
contratação, se f ore m cumpri das todas as exi gênci as e f or mali dades l egai s.  
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                                  Januári a- MG, 18 de Deze mbr o de 2024 
 

 
 
 

Al ana Araúj o Dourado 
Secretári a Muni ci pal de Fazenda e Pl anej a ment o 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TER MO DE ABERTURA E AUT UAÇÃO 

 
 
Tendo e m vi sta a autori zação da aut ori dade co mpet ent e para 

cel ebração de contrat o de l ocação de i móvel  para i nstal ação do set or  de arrecadação, 
tri but os  e fi scali zação do Muni cí pi o de J anuári a,  por  mei o de I nexi gi bili dade de 
Li citação nos  t er mos  do arti go 74,  i nci so V da Lei  Federal  nº  14. 133/2021,  conf or me 
soli citação expedi da pel a Secretari a Muni ci pal  de Fazenda e Pl anej a ment o,  decl ar o 
que f oi  ABERTA e AUTUADA a  pr esent e I nexi gi bi li dade conf or me a segui r:  PROCESS O 
LI CI TATÓRI O Nº 183/2024 - I NEXI GI BI LI DADE DE LI CI TAÇÃO Nº 026/2024. 

 
 
                                  Januári a- MG, 18 de Deze mbr o de 2024 

 
 
 

Adney Rodri gues dos Santos 
Agent e de Contratação 
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Decret o nº 5033 de 01. 06. 2023 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MI NUTA DO CONTRATO DE LOCAÇÃO DE I MÓVEL N° ___/2024 

 
 
PROCESSO LI CI TATÓRI O Nº 183/2024 
I NEXI GI BI LI DADE DE LI CITAÇÃO Nº 026/2024 
 
 
 

O MUNI CÍ PI O DE J ANUÁRI A/ MG,  pessoa j urí di ca de di rei to públi co,  i nscri to 

no CNPJ/ MF sob o nº  21. 461. 546/0001- 10,  com s ede ad mi ni strati va na Av.  Aer oport o, 

deno mi nado si mpl es ment e ‘ ‘LOCATÁRI O’ ’,  e de outro l ado o Sr.  FL ORI SVAL DO 

GONÇAL VES DA ROCHA,  i nscrito no CPF sob o nº  608. 508. 506- 06,  resi dent e e 
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do mi cili ado na Rua Tr eze,  95,  Levi anópoli s,  Januári a/ MG,  neste at o r epresent ado pel o 

seu Pr ocurador,  o Sr.  LUCI EL  ROCHA BATI STA,  CPF nº  079. 746. 876- 57,  de or a e m 

di ant e deno mi nado si mpl es ment e ‘ ‘LOCADOR’ ’,  neste at o t endo e m vi sta o que const a 

no Pr ocedi ment o Ad mi ni strati vo de I nexi gi bili dade nº  183/2024,  e m observânci a às 

di sposi ções  da Lei  nº  8. 245,  de 18 de out ubr o de 1991 e da Lei  Federal  nº  14. 133 de 01 

de abril  de 2021,  resol ve m cel ebrar  o pr esente Ter mo de Contrat o,  medi ant e as 

cl áusul as e condi ções a segui r enunci adas:  

CL ÁUS UL A PRI MEI RA - DO OBJ ETO E DO PROCEDI MENT O DE I NEXI GI BI LIDADE 

1. 1-  Este t er mo de Contrat o t e m co mo obj et o a l ocação de i móvel  l ocal izado na Rua 

Treze de Mai o,  nº 779,  Vil a Fáti ma,  para o f unci ona ment o do Set or  de Arrecadação, 

Tri but os  e Fi scali zação do Muni cí pi o de J anuári a,  segundo a soli citação da Secret ari a 

Muni ci pal  de Fazenda e Pl anej a ment o,  conf orme  l audo de vi stori a que é part e 

i ntegrant e deste i nstrument o contrat ual. 

1. 2 -  O pr esent e t er mo de Contrat o é f or mali zado co m f unda ment o no i nci so V do 

art. 74 da Lei  Federal  nº 14. 133/2021,  o qual  aut ori za a I nexi gi bili dade de l i citação,  

al ém do di spost o na Lei  nº  8. 245/91 e na j ustificati va de I nexi gi bili dade apr esent ada 

pel o órgão soli citant e.  

CL ÁUS UL A SEGUNDA -- DO VAL OR E DA FOR MA DE PAGA ME NT O 

 para o perí odo descrito na cl áusul a tercei ra.  

 
 paga ment o será ef et uado pel a t esourari a do Muni cí pi o,  através  depósi to bancári o ao 
Locador  at é o 30º  (tri gési mo)  di a útil  do mês  subsequent e ao que ori gi nou a l ocação, 
conf or me defi ni do no Ter mo de Ref erênci a, anexo a este Contrat o.  
 
CL ÁUS UL A TERCEI RA -- DA VI GÊNCI A  

3. 1 -  O pr esent e contrato t erá i ní ci o na dat a de sua assi nat ura,  com vi gênci a de 12 

( doze)  meses,  dat a na qual,  cessa m seus  ef ei tos,  dat a e m que o L OCATÁRI O s e obri ga a 

restitui r  o i móvel  ora l ocado,  li vre e desocupado,  e m perf eitas  condi ções  de 

conservação,  conf or me o descri to no l audo de vi stori a anexo,  i ndependent e de 

notifi cação, avi so e i nterpel ação j udi ci al ou extrajudi ci al. 
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3. 2 --  O contrat o poderá ser  pr orrogável  por  at é 10( dez)  anos,  na f or ma do arti go 107 

da Lei n° 14. 133, de 2021 e Lei nº 8. 245/91, medi ant e a cel ebração de ter mo adi ti vo.  

3. 3 --  Caso não t enha i nteresse na pr orrogação,  o L OCADOR deverá envi ar 

comuni cação escri ta ao L OCATÁRI O,  com ant ecedênci a mí ni ma de 30 di as  da dat a do 

tér mi no da vi gênci a do contrat o,  sob a pena de apl i cação das  sanções cabí vei s  por 

descu mpri ment o de dever contrat ual. 

3. 4 --  O pr esent e contrat o l ocatí ci o vi gorará entre as  partes  contratant es,  seus 

her dei ros e sucessores a qual quer títul o.    

CL ÁUS UL A QUARTA -- DO REAJ USTE DE PREÇOS 

4. 1 -  Os  pr eços  i ni ci al ment e contratados  são fi xos  e i rreaj ustávei s no pr azo de u m ano 

cont ado da assi nat ura do contrat o.  

4. 2 -  Após  o i nt erregno de u m ano,  e i ndependentement e de pedi do do contratado,  os 

pr eços  i ni ci ai s  serão r eaj ustados,  medi ant e a apli cação,  pel o contratante,  do í ndi ce 

I GP M ( ou outro í ndi ce que por  vent ura vi er  a substi tui r  este),  excl usi vament e para as 

obri gações i ni ci adas e concl uí das após a ocorrênci a da anuali dade.  

4. 3 -  Nos  r eaj ustes  subsequent es  ao pri mei ro,  o i nt erregno mí ni mo de u m ano será 

cont ado a partir dos ef eitos fi nancei ros do úl ti mo reaj uste.  

4. 4 - O reaj uste será realizado por apostil ament o.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

CL ÁUS UL A QUI NTA -- DA DOTAÇÃO ORÇAME NTÁRI A E DAS DESPESAS DECORRENTES 

5. 1 -  O paga ment o das despesas  de consu mo de energi a el étri ca,  água e esgot o 

compet e m ao LOCATÁRI O.  

5. 2 -  O paga ment o dos  i mpost os  ( especi al ment e I mpost o Pr edi al  Territori al  Ur bano - 

I PTU)  e t axas,  i nci dentes  sobre o i móvel  são de r esponsabili dade do L OCADOR, 

conf or me di spõe o arti go 22, I nci so VIII, da Lei nº 8. 245/91.  

5. 3 --  As  despesas  com a l ocação do i móvel  serão suportadas  pel a segui nte Dot ação                                       

orça ment ári a própri a do orça ment o do LOCATÁRI O, abai xo descrita:  Fi cha:  146 

CL ÁUS UL A SEXTA -- DAS OBRI GAÇÕES DAS PARTES: DI REI TOS E RESPONSABI LI DADES 

6. 1- O LOCATÁRI O obri ga-se a: 



 

 

 
      PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUÁRIA 

Aveni da Aer oport o, nº 250,  bai rro Aer oport o 
Januári a/ MG -- CEP 39480-000 
CNPJ nº 21. 461. 546/0001-10 

 

6. 1. 1-  Ef et uar  os  pagament os  pel a l ocação do i móvel,  be m co mo as  despesas  de 

consu mo de água, esgoto e energi a el étri ca.  

6. 1. 2-  Servi r-se do i móvel  para o uso convenci onado ou pr esumi do,  compatí vel  co m a 

nat ureza deste e com o fi m a que se desti na, devendo conservá-l o como se seu f osse.  

6. 1. 3-  Restitui r  o i móvel, fi nda a l ocação,  nas  condi ções  e m que o r ecebeu,  conf or me 

docu ment o de descri ção mi nuci osa el aborado quando da vi stori a i nici al,  sal vo os 

desgastes e deteri orações decorrent es do uso normal .  

6. 1. 4-  Co muni car  ao LOCADOR qual quer  dano ou def ei to cuj a reparação a est e 

i ncumba, be m como as event uai s turbações de tercei ros.  

6. 1. 5-  Consenti r  com a reali zação de r epar os  urgent es,  a cargo do L OCADOR,  sendo 

assegurado ao L OCATÁRI O o di rei to ao abati ment o pr oporci onal  do al uguel,  caso os 

repar os dure m mai s de dez di as, nos ter mos do arti go 26 da Lei n° 8. 245, de 1991.  

6. 1. 6-  Reali zar  o i medi at o r epar o dos  danos  verifi cados  no i móvel,  ou nas  suas 

i nstal ações, provocados por seus agent es, funci onári os ou vi sitant es aut ori zados.  

6. 1. 7-  Não modi fi car  a f or ma ext er na ou i nt erna do i móvel,  se m o consenti ment o 

pr évi o e por escrito do LOCADOR.  

6. 1. 8-  Entregar  i medi atament e ao L OCADOR os  docu ment os  de cobrança de tri but os, 

cuj o paga ment o não sej a de seu encargo,  be m como qual quer  i nti mação,  mul ta ou 

exi gênci a de aut ori dade públi ca, ai nda que di recionada ao LOCATÁRI O.  

6. 1. 9-  Pagar  as  despesas  de t el ef one,  i nternet  e de consu mo de energi a el étri ca,  água e 

esgot o.  

6. 1. 10-  Per mi ti r  a vi storia do i móvel  pel o L OCADOR ou por  seus  mandat ári os,  medi ant e 

pr évi a combi nação de di a e hora,  be m co mo ad mitir  que sej a vi sitado e exa mi nado por 

tercei ros, na hi pót ese previ sta no arti go 27 da Lei  nº 8. 245, de 1991.  

6. 1. 11 -  Levar  ao conheci ment o do Locador  o surgi ment o de qual quer  dano ou def ei to 

cuj a reparação a el e i ncumba, be m com as event uai s turbações de tercei ros.  

6. 1. 12 -  Co m exceção das  obras  necessári as  à co mpl eta segurança do prédi o l ocado, 

todas  as  de mai s  que se verifi care m na vi gênci a dest e contrat o correrão por  cont a do 

l ocatári o, o qual se obri ga pel a conservação do imóvel.  
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6. 1. 13 -  O L OCATÁRI O assume ai nda o co mpro mi sso de ant es  da desocupação do 

i móvel  e devol ução das  chaves  soli citar  f or mal ment e ao L OCADOR a vi stori a fi nal  do 

i móvel,  para a constatação do estado de conservação do mes mo,  para que sej a 

possí vel  u m acor do entre as  partes  rel ati va a r eparação do i móvel  l ocado para que sej a 

pr ovi denci ada a devol ução do i móvel  nas  mes mas  condi ções  e m que f ora recebi do, 

excet o no caso de benf eitori as  pr evi a ment e aut ori zadas  pel o Locador,  sob a pena de 

responder por i ndeni zação.  

6. 2 - O LOCADOR obri ga-se a: 

6. 2. 1-  Di sponi bili zar  o i móvel  no at o da assi natura do i nstrument o contrat ual,  li vre e 

desi mpedi do de qual quer  ônus,  e m perf ei tas  condi ções  de uso para os fi ns  a que se 

desti na, e em estrita observânci a das especifi cações de sua proposta;  

6. 2. 2 -  Acei tar  t oda e qual quer  modi fi cação proposta pel o L OCATÁRI O obj eti vando 

adequar o i móvel às suas ati vi dades;  

6. 2. 3 - Garantir, durant e o tempo da l ocação, o uso pacífi co do i móvel; 

6. 2. 4 - Mant er, durant e a l ocação, a f or ma e o desti no do i móvel; 

6. 2. 5 - Responder pel os ví ci os ou def ei tos ant eri ores à l ocação;  

6. 2. 6 -  Auxili ar  o L OCATÁRI O na descri ção mi nuci osa do estado do i móvel,  quando da 

reali zação da vi stori a; 

6. 2. 7 -  Pagar  os  i mpost os  ( especi al ment e I mposto Pr edi al  Territori al  Ur bano -  I PTU)  e 

taxas, i nci dent es sobre o i móvel; 

6. 2. 8 -  Fazer  a manut enção do be m l ocado,  custeando t odas  as  despesas  necessári as 

para sua conservação,  conf or me estabel eci do pel a l ei  nº  8. 245/91,  arti go 22,  i nci so III  e 

Códi go Ci vil nos arti gos 566, i nci so I, segunda parte e arti go 567;  

6. 2. 9 - Responder pel os ví ci os ou def ei tos ant eri ores à l ocação;  
 
6. 2. 10-  Responsabili zar-se pel os  ví ci os  e danos  decorrent es  do be m,  de acor do co m o 
que det er mi na o Códi go de Def esa do Consu mi dor  (Lei  nº  8. 078,  de 1990)  e Lei  Federal 
nº 14. 133/21;  
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6. 2. 11 -  Não transf eri r  a t ercei ros,  por  qual quer  f or ma,  ne m mes mo parci al ment e,  as 
obri gações  assumi das,  ne m s ubcontratar  qual quer  das  pr estações  a que está obri gada, 
excet o nas condi ções autori zadas no Ter mo de Referênci a ou na mi nuta de contrat o.  
 
CL ÁUS UL A SÉTI MA -- DAS BENFEI TORI AS E CONSERVAÇÃO DO I MÓVEL  

7. 1 -  As  benf ei tori as  necessári as  i ntroduzi das  pel o L OCATÁRI O,  ai nda que não 

aut ori zadas  pel o L OCADOR,  be m co mo as  útei s,  desde que aut orizadas,  serão 

i ndeni závei s e per mi tem o exercí ci o do di rei to de r et enção,  de acor do com o arti go 35 

da Lei nº 8. 245/91, e o arti go 578 do Códi go Ci vil. 

7. 1. 1-  O L OCATÁRI O fi ca desde j á aut ori zado a f azer,  no i móvel  l ocado,  as  adapt ações 

i ndi spensávei s ao dese mpenho das suas ati vi dades.  

7. 2 -  As  benf ei tori as  vol upt uári as  não serão i ndenizávei s,  podendo ser  l evant adas  pel o 

l ocatári o,  fi nda a l ocação,  desde que sua r eti rada não af ete a estrut ura e a subst ânci a 

do i móvel, conf or me artigo 36 da Lei nº 8. 245/91.   

7. 3 -  E m qual quer  caso,  t odas  as  benf ei tori as  des mont ávei s,  que pode m s er 

reapr ovei tadas,  poderão ser  reti radas  pel o L OCATÁRI O,  devendo o i móvel  l ocado, 

entretant o, ser devol vi do com os seus respecti vos acessóri os.  

7. 4 -  As  modi fi cações  ou benf ei tori as  por  vent ura reali zadas  no i móvel  obj et o dest e 

contrat o, não serão descont adas do val or do al uguel.  

7. 5 --  É dever  de o L OCADOR f azer  a manut enção do be m l ocado,  custeando t odas  as 

despesas  necessári as  para sua conservação,  conf or me estabel eci do pel a l ei  nº 

8. 245/91,  arti go 22,  i nciso III  e Códi go Ci vil  nos  arti gos  566,  i nci so I,  segunda part e e 

arti go 567.  

CL ÁUS UL A OI TAVA - DA RESCI SÃO CONTRATUAL  

8. 1 -- O Contrat o poderá ser resci ndi do:  

a)  Por  at o unil ateral  da Fazenda e Pl anej a mento,  reduzi do a t er mo no r especti vo 

pr ocedi ment o;  

b)  Na ocorrênci a de uma  das  hi pót eses  el encadas  na Lei  nº  8. 245/91 e Lei  nº 

14. 133/2021.  
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8. 1. 1 -  Caso,  por  razões  de i nt eresse públi co,  devi da ment e j ustifi cadas,  o L OCATÁRI O 

deci da devol ver  o i móvel  e r esci ndi r  o contrato,  ant es  do t ér mi no do s eu pr azo de 

vi gênci a,  fi cará di spensada do paga ment o de qual quer  mul ta,  desde que noti fi que o 

L OCADOR, por escrito, co m ant ecedênci a mí ni ma de 30 (tri nta) di as.  

8. 2 -  A nenhu ma das  partes  apli car-se- á mul ta por  quebra de contrato,  desde que 

respei tada o tempo previsto no subi tem 8. 1. 1 desta cl áusul a.  

8. 3 -  O L OCATÁRI O poderá resci ndi r  este Ter mo de Contrat o,  se m qual quer  ônus,  e m 

caso de descumpri mento t otal  ou parci al  de qual quer  cl áusul a contrat ual  ou obri gação 

i mposta ao L OCADOR,  sem pr ej uí zo da apli cação das  penali dades  cabí vei s,  be m c o mo a 

retenção dos  crédi tos  decorrent es  do contrat o,  at é o l i mi te dos  pr ej uí zos  causados, 

al ém das  penali dades  pr evi stas  neste i nstrument o,  conf or me especificado na l ei 

14. 133/2021.  

8. 4 -  Nos  casos  e m que reste i mpossi bilitada a ocupação do i móvel,  tai s  co mo i ncêndi o, 

des mor ona ment o,  desapr opri ação,  caso f ort ui to ou f orça mai or,  etc.,  o L OCATÁRI O 

poderá consi derar  o contrat o r esci ndi do i medi ata ment e,  fi cando di spensada de 

qual quer  pr évi a notifi cação ou mul ta,  desde que,  nesta hi pót ese,  não t enha concorri do 

para a situação.  

8. 5 -  O pr ocedi ment o f or mal  de r esci são para a mbas  as  partes  t erá i níci o medi ant e 

notifi cação escri ta,  entregue di reta ment e ao L OCADOR ou ao L OCATÁRI O ou por  vi a 

postal, com avi so de recebi ment o, respei tado o prazo previ sto no item 8.1. 1.  

8. 6 -  Os  casos  da r esci são contrat ual  serão f or mal ment e moti vados nos  aut os, 

assegurado o contradi tóri o e a a mpl a def esa,  e pr ecedi dos  de aut ori zação escri ta e 

f unda ment ada da aut oridade compet ent e.  

CL ÁUS UL A NONA -- DAS PENALI DADES  

9. 1 -  O L OCADOR e o L OCATÁRI O obri ga m- se a respei tar  o pr esent e contrat o e m t odas 

as  suas  cl áusul as  e condi ções  i ncorrendo a parte que i nfri ngi r  qual quer  di sposi ção 

contrat ual  ou l egal  de responder  por  per das  e danos  nos  t er mos  do art.  1. 249 e 

segui ntes do Códi go Ci vil sem prej uí zo de outras sanções cabí vei s.  

9. 2 -  E m caso de descumpri ment o das  obri gações contraí das  neste contrato,  as  part es 

fi carão suj eitas às penalidades previ stas na Lei nº 14. 133/2021 e na Lei nº 8. 245/91.  



 

 

 
      PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUÁRIA 

Aveni da Aer oport o, nº 250,  bai rro Aer oport o 
Januári a/ MG -- CEP 39480-000 
CNPJ nº 21. 461. 546/0001-10 

 

9. 3 -  A apli cação de qual quer  das  penali dades  previ stas  reali zar-se- á e m pr ocesso 

ad mi ni strati vo que assegurará o contradi tóri o e a a mpl a def esa observando-se o 

pr ocedi ment o pr evi sto na Lei  nº  14. 133/2021,  e Decret o Muni ci pal  nº  5. 056 de 26 de 

j ul ho de 2023.  

 CLÁUS UL A DÉCI MA - DAS ALTERAÇÕES E CAS OS OMI SSOS 

10. 1 -  Event uai s  al terações  contrat uai s reger-se- ão pel a di sci pli na das  Lei s n°  8. 245/91 

e nº 14. 133/2021.  

10. 2 --  Os  casos  o mi ssos  ou si tuações  não expl ici tadas  nas  cl áusul as  deste contrat o 

reger-se- ão pel as  di sposi ções  conti das  na Lei  n°  8. 245/91,  na Lei  Federal  nº 

14. 133/2021 e no Códi go Ci vil  de 2002,  subsidi ari a ment e,  be m co mo nos  de mai s 

regul a ment os  e nor mas  ad mi ni strati vas  Muni ci pai s,  que f aze m parte i ntegrant e dest e 

contrat o, i ndependent ement e de suas transcri ções.  

10. 3 -  Casos  o mi ssos  e modi fi cações  serão r esol vi dos  entre as  part es  através  de 

Ter mos Adi ti vos, que farão parte i ntegrant e deste Contrat o.  

CL ÁUS UL A DÉCI MA PRI MEI RA- DA FI SCALI ZAÇÃO 

11. 1 -  A execução do contrat o deverá ser  acompanhada e fi scali zada por  u m s ervi dor 

da Secretari a Muni ci pal  de Fazenda e Pl anej ament o,  devi da ment e desi gnado co mo 

fiscal do contrat o, nos ter mos do Art. 115 da Lei nº 14. 133/2021.  

CL ÁUS UL A DÉCI MA SEGUNDA -- DA PUBLI CAÇÃO 

12. 1 -  A publi cação do extrat o do pr esent e contrat o na i mpr ensa ofi ci al  é condi ção 

i ndi spensável  para sua efi cáci a,  será pr ovi denciada pel o Contratant e nos  t er mos  do 

parágraf o úni co,  do art.  72,  da Lei  nº  14. 122 de 2021,  sendo publi cado no quadr o de 

avi so da Pr ef eitura,  órgão ofi ci al  de co municação,  publi ci dade,  di vul gação do 

Muni cí pi o de J anuári a/ MG conf or me pr escreve a Lei  Muni ci pal  nº  2. 322 de 31 de mai o 

de 2012.  

CL ÁUS UL A DÉCI MA TERCEI RA -- DI SPOSI ÇÕES FINAI S 

13. 1 -  O L OCATÁRI O decl ara t er  recebi do o i móvel  ora l ocado,  be m co mo seus 

acessóri os,  e m perf ei tas condi ções  de conservação e f unci ona ment o,  nos  t er mos  do 

l audo de vi stori a anexo, devi da ment e assi nado pel o LOCATÁRI O e pel o LOCADOR.  
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13. 2 -  Apli ca m- se t odas  as  di sposi ções  da Lei  das  Li ci tações  cabí vei s ao pr esent e 

contrat o,  fi xando-se compet ent e o For o da Co marca de J anuári a/ MG,  para di ri mi r 

quest ões advi ndas da present e rel ação j urí di ca.  

E estando a L OCADOR e o L OCATÁRI O de pl eno acor do co m o cont eúdo dest e 

i nstrument o parti cul ar  de contrat o de l ocação,  assi na m e m duas  vi as  de i gual  t eor  e 

f or ma, na presença de duas testemunhas.    

Januári a ( MG), xx de xxxxxxx de 2024.  

Al ana Araúj o Dourado 
Secretári a Muni ci pal de Fazenda e Pl anej a ment o 

Muni cí pi o de Januári a 
L OCATÁRI O 

 
LUCI EL ROCHA BATI STA 
CPF Nº 079. 746. 876- 57 

L OCADOR 
 


