PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
Aveni da Aeroportg n? 250, bairro Aeroporto
Januaria/ MG - CEP 39480-000
CNPJ n2 21 461 546/0001-10

| NEX @ B LI DADE DE U ATAGAO

PROCESSO LI d TATOR ONe 183/2024

Objeto Locagdao de i mivel para instdacdao do Setor de Arrecadacdo, Tributos e
Fscdizacao do Minid go de Janudria

Secretariasdidtante: Secretaria Munid pd de Fazenda e Hanganento
Oi mdve aserlocado pertence ao Sr. FLORISVALDO GONCALVES DA ROCHA

Endereco doi ndve: Rua Treze de Miig n2 779, \lla Fati ma.

A Secretaria Munid pal de Fazenda e Plang anento necessita de umespaco adequado
para centrdizar as atividades do Departamento de Arrecadacdo, Tributos e
Fiscdizacdo que dese mpenha papd estratég cona adninistracdotributariaefiscd do
munidda

Oi movel aserlocado estdsituado na Rua Treze de Mhi g n? 779, bairro Vil a Fati ne,
Janudria/ Ma Estel oca sera utilizado para atend nmento ao publicg coordenacdo de
operacOes fiscais e suporte as denmis denmandas adninistrativas, estando em area
estratégica para a prestacao dos servicos, comfacil acessi klidade e uma area anyl a.
Os critérios adotados para a escd ha doi nmovd incluema | ocalizacdo estratég ca pais
estad situado em area centrd do nmuniddg facilitando o acesso da popu acdo e
garanti ndo i or efid éncia no atend nmento ao publicg as caracteristicas estruturais
pas o espago atende aos requisitos técnicos e funcionais, cono acessiklidade,
ifraestrutura adequada e seguranga necessarios para o pleno desempenho das
ativi dades do departamento e o custo-benefido pas oval or del ocacdo é conpativd
comos pregos praticados no nmercadol ocal, consi derando as es pecifid dades exi g das
pel o érgdo pubico

O i mbved escdhdo em questdg resta configurada a hipdtese de utilizagao de
contratacdo direta por inexigklidade de lidtacdg nos ter nos do artigo 74, V e
pardgrafo 52 da Le n? 14.133/2021, tendo em vista que o i ndvel atende as
necessi dades de estrutura el ocdizagaa
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Docunento de For nalizacdo da demanda: o indsol do artigo 72 da NLL
deter nhina que os processos de contratagdo direta devempossur Documento
de For malizagdao de Demanda - DFD

Estudo Técnico Prdi nanar: ai nda nalista de docunment os exi g dos pel oref eri do
indsol, 72 da Leé 14 133/2021 temse quando couber, o ETP.

Andlise derisca Ndoseapica

Ter no de Referéncia todos os processos de contratagdo direta necessitam de
Ter mo de Referéncig em observancia aoindsol do artigo 72 da NLL

Prg eto Basico ou prg eto executiva ndo se adica

Proposta conercid: A proposta de preco pel alocagcdo doi mdve constar dos
aut os.

Val or esti mrado da contratacado e j ustificativa de preca Fa apresentado no
ter no dereferéncia

Laudo de avadiagcdo prévia do bem Consta neste docunmento o estado de
conservacdo doi nmovel, dos custos de adaptacdes, quandoi nprescind veis as
necessi dades de utilizacdo, e do prazo de anortizacdo dos i nvesti ment os.

Laudo técnico da Engenharia Consta ord atdri of ot ografico doi ndvd.
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DE MONSTRAGAO DA COIVP ATI B LI DADE DA PREM SAO DE RECURS 05
ORCAMENTAR C5
COM O CONMPROMSSOA SER ASSUM DO

de RS 28.800,00 (vinte e dto ml e dtocentos reas), para atender um peri odo de
12(doze) meses, pelalocacdo dei mdvel para ainstdacdo do Setor de Arrecadacao

INFORMO que as despesas decorrentes desta contratacdo estdo
progranmadas em dotacdo orcamentdria propria, prevista no orcanmento do Poder
Executivo Minid pa delJanudria/ MG para exerdd o de 2024, na d assificacdo a bai xo:

04.122.0006.2292- NMANUTENCAO DA SECRETAR A MUNQPAL DE FAZENDA E
PLANEJ AMENTO- AHCHA 146 - FONTE 1500000000.

Janudria M3 18 de Deze nbro de 2024
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DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declarg nos ter mos doincisoll, do art. 16 da Lei de Responsabili dade
Fiscd - LC 101 de 05 de mmi o de 2000, que o presente proced mentg cujo objeto é
“locagdo dei movd parainstd acdo do Setor de Arrecadacgdo, Tributos e Fiscdizagcdo do
Municigo de Janudria'’, tem adequacdo orcanmentdria e financedra com a ld
orcanentariaanual e compatikilidadecomo plano pl urianual ecoma Lei de Oretrizes
Orcanentarias do Miniciga

AUTOR ZACAO

Autorizo a abertura de processo de I nexig bilidade de lidtagao para
atend nmento a sdidtacdo anterior mente nencionada ficando condidonada a
contratacdo, sefaremcumpri das todas as exigéncias efor nali dades | egais.
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Januaria- M3 18 de Deze nbro de 2024

A ana Aray o Dourado
Secretdria Minid pa de Fazenda e Aang anento

TERMO DE ABERTURA E AUTUAGAO

Tendo em vista a autorizacdo da autoridade conpetente para
cd ebracdo de contrato del ocacdo dei nmdved parainstd acdo do setor de arrecadacdo,
tributos e fiscdizacdo do Munidpdo de Janudriag por neio de | nexig kilidade de
Lidtacdo nos ter mos do artigo 74, indso V da Le Federd n2 14.133/2021, confor me
sdidtacdo exped da pela Secretaria Munidpad de Fazenda e Plang amento declaro
quefd ABERTA e AUTUADA a presentel nexig kilidade confor ne a seguir: PROCESSO
LIATATOR O N2 183/2024 - | NEX G B LI DADE DE U A TACAO Ne 026/2024.

Janudria M3 18 de Deze nbro de 2024

Adney Rodri gues dos Santos
Agente de Contratagao
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Decreto n? 5033 de 01 06. 2023

M NUTA DO CONTRATO DE LOCAGCAO DE | MOVEL N /2024

PROCESSO LI d TATOR ONe 183/2024
I NEX G B LI DADE DE LLATACAO N2 026/2024

O MUN d P ODEJANUAR A/ MG pessoajuridcade direto publica inscrito
no CNPJ/ MF sob o n? 21.461 546/0001- 10, comsede ad ni nistrativa na Av. Aeroportg
denoninado si mplesmente ‘‘LOCATAR O’, e de outro lado o Sr. FLOR SVALDO
GONCALVES DA ROCHA inscrito no CPF sob o n2 608 508 506-06, residente e
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dondliado na Rua Treze, 95, Leviandpdis, Januaria/ MG neste atorepresentado pel o
seu Procurador, o Sr. LUO EL ROCHA BATISTA CPF n2 079.746.876-57, de ora em
di ante denom nadosi nples mente’ ‘LOCADOR’, neste atotendo e mvista o que consta
no Proced mento Adninistrativo de | nexi g kilidade n? 183/2024, em observancia as
di sposi ¢cOes da Le n2 8 245, de 18 de out ubrode 1991 e da Lei Federa n2 14. 133 de 01
de abril de 2021, resdvemce ebrar o presente Ter mo de Contratg mediante as
ddusd as e cond ¢bes aseguir enunci adas:

CLAUSULA PR MEIRA- DO OBJETOE DO PROCEDI MENTO DE | NEX @ B LUDADE

1 1- Esteter no de Contratotemcono objetoal ocacdo dei nove | ocadizado na Rua
Treze de Mhig n2 779, MlaFati ma, para ofuncionanmento do Setor de Arrecadacao,
Tributos e Fiscadizacdo do Munid do de Janudria, segundo a sdidtacdo da Secretaria
Municipd de Fazenda e Plangamento conforme |laudo de vistoria que é parte
integrante desteinstrument o contratual.

12- Opresenteter no de Contrato é for malizado comfundamento noinciso V do
art. 74 da Lei Federd n2 14.133/2021, o qual autoriza a | nexi g kilidade de lidtagdo,
aémdo disposto na Lei n? 8 245/91 e naj ustificativa de | nexi g kilidade apresentada
pel o &rgdo sdidtante

CLAUS UL A SEGUNDA - DO VAL OR E DA FOR VA DE PAGA NVENTO

para o peri odo descritona ddusu aterceara

paganmentosera efetuado pel atesouraria do Munid @ g através depdsito bancarioao
Locador até o 302 (trigési no) d a util do més subsequente ao que orig nou al ocagdo,
conf or e defi i do no Ter no de Referéndi g anexo a este Contrato

CLAUSULA TERCEIRA- DA M GENA A

3.1- Opresente contratoterdaindo na data de sua assinatura, comvigéncia de 12
(doze) meses, datana qual, cessamseus efeitos, data e mque o LOCATAR Ose obrigaa
restitur o i mdve ora locado, liwe e desocupado em perfetas cond ¢bes de
conservacdo confor me o descrito no |laudo de vistoria anexo independente de
notificacdo, aviso einterpel agdojuddd ou extrgudidd.
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3.2- Ocontrato poderaser prorrogave por até 10(dez) anos, nafor ma do artigo 107
da Ld r° 14 133 de 2021 ele n2 8 245/91, med ante a cd ebracdo de ter no adtiva

33 - Caso ndo tenha interesse na prorrogacdio, o LOCADOR devera enviar
conuni cagdo escritaao LOCATAR Q comantecedéncia nin na de 30 dias da data do
tér mno da vigénda do contratg sob a pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por
descunpri nento de dever contratual.

3.4 - O presente contrato locatido vigorard entre as partes contratantes, seus
herdeiros e sucessores aqual quer titu a

CLAUSULA QUARTA - DO REAI USTE DE PRECOS

4.1- Gs pregosindd nmente contratados saofixos eirreg ustaveis no prazo de umano
contado da assi natura do contrato

4.2- Apos ointerregno de umano, ei ndependentenent e de ped do do contratado, os
precos indads serdo reajustados, medante a aplicacdo pel o contratante doindce
| G M( ou outroi nd ce que por ventura vier asubstitur este), exd usivamente para as
obri gacdes i idadas e cond u das apds a ocorréncia da anuali dade.

4.3 - Nos regj ustes subsequentes ao pri meirg ointerregno nin no de umano sera
contado a partir dos efetos financeros do Uti no reg uste

4.4- Oregjuste serdredizado por apostilanenta
CLAUSULA QU NTA - DA DOTAGAO ORCANMENTAR A E DAS DESPESAS DECORRENTES

51- O paganento das despesas de consunp de energa € étrica, agua e esgoto
conpetemao LOCATAR Q

5.2- O paganento dos impostos (especid nmentel nposto Pred d Territorid U bano -
IPTU e taxas, inddentes sobre o i movel sdo de responsahilidade do LOCADOR,
confor me dspde o artigo 22, Indso MIl, daLe n2 & 245/91

5.3 - As despesas comalocacdo doi mdvel serdo suportadas pdaseguinte Dotacao
orcamentdria prépria doorcanento do LOCATARIQ abai xo descrita Fcha: 146

CLAUS ULA SEXTA - DAS OBR GAGOES DAS PARTES: O RETOS E RESPONSABI LI DADES

6. 1- OLOCATAR O obriga-se a
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6.1 1 Efetuar os pagamentos pelalocacdo doi movel, bemcono as despesas de
consuno de agua, esgoto e energ a d étrica

6.1 2- Servir-se doi mdvel para o uso convenci onado ou presunido, compatived coma
nat ureza deste e como fi ma que se desti na, devendo conserva-locono se seufosse

6.1 3 Restitur oi movd, finda al ocagdg nas cond ¢des e mque o recebeu, confor me
docunento de descricdo ninucicsa @ aborado quando da vistaiaincd, savo os
desgastes e deteri oracbes decorrentes do uso normal.

6. 14 Conunicar ao LOCADOR qual quer dano ou defeito cua reparacdo a este
incunba, bemcono as eventuais turbacdes de terceros.

6. 15 Consentir coma redizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIOo direto ao abati nento propord ona do al ugud, caso os
reparos durem nais de dez das, nos ter nos do artigo 26 da Le n° 8 245, de 1991

6. 16 Readlizar o i nedato reparo dos danos verificados no i mbvel, ou nas suas
i nstd agdes, provocados por seus agentes, func ondri os ou visitantes autorizados.

6.1 7- Nao nodificar a for ma externa ouinterna doi ndvel, semo consenti nento
prévi o e por escrito do LOCADOR.

6.1 & Entregari medi atamente ao LOCADOR os docunentos de cobranca de tri but os,
cy o paganmento ndo sga de seu encargo, bem cono qual quer i nti magdao, multa ou
exi génd a de autori dade publica d nda que dreconada ao LOCATAR Q

6. L 9 Pagar as despesas detd efone, i nternet e de consuno de energ ae étrica aguae
esgoto

6. 1L 10- Per mitir avistoria doi mdvel pel oL OCADOR ou por seus mandatari os, med ante
préviaconbi nacdo de dia e hora, bemcono admitir que sg avisitado e exa ni nado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Ld n? 8 245, de 1991

6.1 11- Levar ao conheciment o do Locador osurg nento de qual quer dano ou defeto
cyareparacdo a d eincumba, bemcomas eventuais turbacdes de terceros.

6.1 12 - Comexcecdo das obras necessarias a conpl eta seguranca do préd ol ocado,
todas as demmis que se verificaremna vi génd a deste contrato correrdo por conta do
| ocatarig o qua se obriga pd a conservacdao doimovel.
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6.113 - O LOCATAR O assume ainda o conmpronisso de antes da desocupacdo do
i mdvel e devd ucdo das chaves sdidtar for mal mente ao LOCADOR a vistoriafina do
i mbvel, para a constatacdo do estado de conservacdo do mes no, para que sea
possived umacordo entre as partes rd ativaareparacdo doi ndve | ocado paraquese a
provi denciada a devd ugdo doi nmdove nas mes mas cond ¢Bes e m que fora recehi do
exceto no caso de benfeitorias previanmente autorizadas pel o Locador, sob a pena de
responder por i ndeni zagao.

6.2- OLOCADOR obrigase a

6.2 1- Osponikilizar oimovel no ato da assi natura doinstrunmento contratual, livre e
desi nped do de qual quer 6nus, e mperfetas cond ¢des de uso para os fins a que se
desti na, e emestrita observand a das especificacles de sua proposta;

6.22- Aceitar toda e qual quer modificacdo proposta pe o LOCATAR O obj etivando
adequar oi mdvd as suas ativi dades;

6.2 3- Garantir, durante o tenpo dalocacdo o uso pacifico doi nove;
6.24- Manter, durantealocacdo afor ma e o destino doi novd;
6.2 5- Responder pd os vid os ou defeitos anteriores al ocagcao

6.2 6- Auxiliar o LOCATAR O na descrig¢do ninud osa do estado doi ndvel, quando da
redizagdo da vistorig

6.2 7- Pagar osi npostos (especid nmentel nposto Pred d Territarid Wbano- |PTU e
taxas, i nd dentes sobre oi ndvd;

6.2 8- Fazer a manutencdo do be ml ocado, custeando todas as despesas necessari as
parasuaconservacdg confor me estabd ed do peal é n? 8 245/91, artigo 22, incisolll e
Céd go Gvil nos artigos 566, indsol, segunda parte e artigo 567

6.2 9- Responder pd os vid os ou defeitos anteriores al ocacao

6.2 10- Responsahilizar-se pel os vid os e danos decorrentes do bem de acordocomo
gue deter nina o Cod go de Def esa do Consunidor (Le n2 8 078 de 1990) e Le Federa
n? 14.133/21;
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6.2 11- Naotransferir aterceiros, por qual quer for ma, nem mes no parcd nente as
obri gagOes assunidas, ne msubcontratar qual quer das prestagdes a que esta obri gada,
exceto nas cond ¢des autorizadas no Ter mo de Referéncia ou na minuta de contrata

CLAUSULA SETI VA - DAS BENFEITOR AS E CONSERVACAO DOI MOVEL

7.1 - As benfetorias necessdrias introduzidas pelo LOCATAR Q ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem conmo as utds, desde que autorizadas, serdo
indenizavei s e per mtemo exerddodo drdtoderetencdag de acordocom o artigo 35
da Ld n® 8 245/91, e o artigo 578 do Cod go G il.

7.1 1 OLOCATAR Oficadesdej4 autorizado a fazer, noi movel | ocado, as adaptacdes
indspensdve s ao dese mpenho das suas ativi dades.

7.2- As benfetorias vd upt udrias ndoserdoi ndenizave s, podendo ser | evantadas pel o
| ocatari g finda al ocacdo, desde que suaretirada ndo afete a estrutura e a substancia
doi mdvd, confor me artigo 36 da Le n2 & 245/91

7.3 - Em qualquer casg todas as benfdtorias des nontaveis, que podem ser
reaproveitadas, poderdo ser retiradas pel o LOCATAR Q devendo o imével |ocado,
entretantg ser devdvido comos seus respecti vos acess ori os.

7.4- As nodificagdes ou benfetorias por venturaredizadas noi mdvel obeto deste
contratg nao serdo descontadas do va or do d uguel.

7.5- E dever de o LOCADOR fazer a manutengdo do be ml ocado, custeando todas as
despesas necessdrias para sua conservagag conforme estabeleddo pela leé n2
8 245/91, artigo 22, indsolll e Céd go G\l nos artigos 566, i ndsol, segunda parte e
arti go 567.

CLAUSULA QTAVA- DARESASAO CONTRATUAL
8 1- OContrato podera ser resd nd do:

a) Por ato unilaterd da Fazenda e Plang anentg reduzido a ter no no respectivo
proced nmento

b) Na ocorréncia de uma das hipdteses e encadas na Le n? 8245/91 e Leé n?
14.133/2021
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8 11- Caso por razdes deinteresse publicg devidamentej ustificadas, o LOCATAR O
deci da devdver oi mbvel erescindr o contrato, antes do tér mino do seu prazo de
vigéndi g ficara dspensada do paganento de qual quer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escritg comantecedéncia nini ma de 30 (trinta) das.

82 - A nenhuma das partes aplicar-se-a multa por quebra de contrato, desde que
respeitada otenpo previsto nosubitem8 1 1 destaddusu a

8 3- OLOCATAR Opoderdresdndr este Ter no de Contratg se mqual quer dnus, e m
caso de descunpri mentotota ou pardd de qualquer c dusu acontratua ou obrigacao
i npostaaoLOCADOR, sem pr e uzoda aplicacdo das penali dades cabive's, bemcono a
retencdo dos crédtos decorrentes do contratg até oli mte dos pre uzos causados,
a ém das penadidades previstas neste instrumentg confor me especificado na | @
14.133/2021

8 4- Nos casos e mquerestei npossi kilitada a ocupacdo doi ndvel, taisconoi ncéndi g
des norona nenta desapropriacdo caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATAR O
poderd considerar o contrato rescinddo i ned atanente ficando dispensada de
qual quer prévi a notificacdo ou multa desde que, nesta hi pdtese naotenhaconcorri do
para asituacao

85- Oproced nentofor mal de rescisdao para anbas as partes terdinco nmediante
notificagdo escrita entregue diretanente ao LOCADOR ou ao LOCATAR O ou por via
postd, comaviso de recebi nentg respetado oprazo previsto noitem81 1

86 - O casos da rescsdo contratua serdo for mal mente notivados nos autos,
assegurado o contradtdrio e a anpl a defesa, e preced dos de autorizagdo escrita e
funda nmentada da autoridade conpetente

CLAUSULA NONA - DAS PENALI DADES

9.1- OLOCADOR e o LOCATAR Oobrigamse arespeitar o presente contrato e mt odas
as suas causuas e condigbes i ncorrendo a parte que infringr qual quer d sposicao
contratual oulegd de responder por perdas e danos nos ter nos do art. 1249 e
segu ntes do CAd go G\il semprg uzo de outras sangdes caki veis.

9.2- Emcaso de descumpri nent o das obri gacdes contra das neste contratg as partes
ficardo sy dtas as penalidades previstas na Le n2 14.133/2021 e na Le n2 8 245/91
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9.3 - A aplicagdao de qual quer das penalidades previstas realizar-se-a e m processo
adnmnistrativo que assegurard o contradtdio e a anpla defesa observando-se o
proced nmento previstonalLd n2 14.133/2021, e Decreto Munid pad n2 5.056 de 26 de
ju ho de 2023.

QAUSULA DEAQ VA - DAS ALTERACOES E CASOS OM SSOS

10.1- Eventuais alteragBes contratuai s reger-se-do pel a dsd dina das Leisn® 8 245/91
e n? 14 133/2021

10.2 - Os casos onissos ou situacbes ndo explidtadas nas cldusu as deste contrato
reger-se-3o pelas dsposicbes contidas na Lei n° 8245/91, na Lei Federa n®
14.133/2021 e no Coédigo G\l de 2002, subsid arianmente, bem cono nos densis
regd amentos e nor mas ad ninistrativas Munid pais, que fazempartei ntegrante deste
contratg i ndependent ement e de suas transcri ¢oes.

10.3 - Casos omissos e nodificacGes serdo resdvidos entre as partes através de
Ter mos Adtivos, que fardo parteintegrante deste Contrato

CLAUSULA DEA VA PRIVEI RA- DA ASCALI ZACAO

11.1- A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscdizada por umservi dor
da Secretaria Munid pd de Fazenda e Plang amento, devidanente designado cono
fiscd do contratg nos ter nos do Art. 115 da Le n? 14. 133/2021

CLAUSULA DEA VA SEGUNDA - DA PUBLI CACAO

12.1- A publicacdo do extrato do presente contrato nai nprensa ofidal é condi¢ao
indspensdvd para sua eficada, serd providenciada pe o Contratante nos ter nos do
paragrafo Unicg do art. 72, da Le n2 14. 122 de 2021, sendo publicado no quadro de
aviso da Prefeitura 6rgdo ofidd de comunicacdo pubiddade dvdgacdo do
Muni d @ odeJanudria/ MG confor me prescrevea Leé Munid pd n2 2.322 de 31 de nai o
de 2012

CLAUSULA DEQ VA TERCEI RA - OSPOsI COES ANAIS

13.1 - O LOCATAR O dedara ter recebdo o imdve ora locado, bem como seus
acessorios, emperfdtas cond ¢Oes de conservacao e funcionanmento nos ter nos do
laudo de vistoria anexo, devi da mente assi nado pel o LOCATAR O e pel o LOCADOR



PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
Aveni da Aeroportg n? 250, bairro Aeroporto
Januaria/ MG - CEP 39480-000
CNPJ n2 21 461 546/0001-10

13.2 - Aplicamse todas as disposicdes da Lei das LidtagOes cabives ao presente
contratg fixando-se competente o Foro da Comnarca de Janudria/ M3, para diri nir
quest Oes advi ndas da presente red acdoj uridca

E estando a LOCADOR e o LOCATAR O de pleno acordo com o contetdo deste
instrument o particu ar de contrato del ocacdg assinamemduas vias deigual teor e
for ma, na presenca de duas teste munhas.

Janudria ( M3), xx de xxxxxxx de 2024.

A ana Aray o Dourado
Secretdria Minid pa de Fazenda e Aang anento
Muni d p o de Januaria
LOCATAR O

Lud EL ROCHA BATI STA
CPF N2 079. 746.876-57
LOCADOR



