PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
Avenida Aeroporto, n2 250, bairro Aeroporto
Januaria/MG — CEP 39480-000
CNPJ n2 21.461.546/0001-10

MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° /2024

O MUNICIPIO DE JANUARIA/MG, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 21.461.546/0001-10, com sede administrativa na Av. Aeroporto, n? 250, bairro
Aeroporto, Januaria/MG, neste ato representado pelo Secretario Municipal de Administracdo,
nomeado pelo Decreto n° xxxxxxxxxxxxxx, de ora em diante denominado simplesmente
“LOCATARIO”, e de outro lado o Sr. JOSE DO CARMO JESUS DA SILVA, inscrito no CPF sob o n2
867.494.716-68, residente e domiciliado na Rua Honor Caciquinho, n? 1335, bairro: Terceiro
Milénio, Januaria/MG, de ora em diante denominada simplesmente “LOCADOR”, tendo em vista
0 que consta no PROCESSO LICITATORIO n2 090/2024, INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
012/2024, em observancia as disposi¢cdes da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei
Federal n2 14.133 de 01 de abril de 2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DO PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE

1.1- Este termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imével localizado na localizado na Rua
12-A, n? 490. Bairro: Terceiro Milénio — Janudria/MG, sendo um galpdo para recebimento e
armazenamento de materiais reciclaveis, segundo a solicitacdo da Secretaria Municipal de
Turismo, Cultura, Meio Ambiente e Desenvolvimento Economico, conforme laudo de vistoria que
é parte integrante deste instrumento contratual.

1.2 - O presente termo de Contrato é formalizado com fundamento no inciso V do art.74 da Lei
Federal n? 14.133/2021, o qual autoriza a Inexigibilidade de licitacdo, além do disposto na Lei n®
8.245/91 e na justificativa de Inexigibilidade apresentada pelo 6rgdo solicitante.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1 - O valor mensal convencionado entre as partes é RS 3.000,00 (trés mil reais), totalizando um
valor global de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), para o periodo descrito na cldusula terceira.

2.2 - O pagamento serd efetuado pela tesouraria do Municipio, através depdsito bancario ao
Locador até o 309 (trigésimo) dia util do més subsequente ao que originou a locagdo, conforme

definido no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
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3.1 - O presente contrato terd inicio na data de sua assinatura, com vigéncia de 12 (doze) meses,
data na qual, cessam seus efeitos, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével ora
locado, livre e desocupado, em perfeitas condi¢des de conservacao, conforme o descrito no laudo
de vistoria anexo, independente de notificacdo, aviso e interpelacao judicial ou extrajudicial.

3.2 — O contrato podera ser prorrogavel por até 10(dez) anos, na forma do artigo 107 da Lei n°
14.133, de 2021 e Lei n2 8.245/91, mediante a celebracdo de termo aditivo.

3.3 — Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob a pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3.4 — O presente contrato locaticio vigorard entre as partes contratantes, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTE DE PRECOS

4.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
assinatura do contrato.

4.2 - Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IGPM (ou outro
indice que por ventura vier a substituir este), exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

4.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

4.4 - O reajuste sera realizado por apostilamento.
CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENT/-'\RIA E DAS DESPESAS DECORRENTES

5.1 - O pagamento das despesas de consumo de energia elétrica, d4gua e esgoto competem ao
LOCATARIO.

5.2 - O pagamento dos impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, incidentes sobre o imdével sdo de responsabilidade do LOCADOR, conforme dispde o artigo
22, Inciso VIII, da Lei n2 8.245/91.

5.3 — As despesas com a locacdo do imdvel serdo suportadas pela seguinte Dotacdo
orcamentdria prépria do orcamento do LOCATARIO, abaixo descrita:

070101.18.542.0031.2146 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DO CONTROLE AMBIENTAL
33903600 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica - Ficha: 1258 Fonte: 15000
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CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES: DIREITOS E RESPONSABILIDADES
6.1- O LOCATARIO obriga-se a:

6.1.1- Efetuar os pagamentos pela locagdo do imével, bem como as despesas de consumo de
agua, esgoto e energia elétrica.

6.1.2- Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

6.1.3- Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricdao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal.

6.1.4- Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros.

6.1.5- Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

6.1.6- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imédvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

6.1.7- Nao modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

6.1.8- Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

6.1.9- Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto.

6.1.10- Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991.

6.1.11 - Levar ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a ele incumba, bem com as eventuais turbac¢des de terceiros.

6.1.12 - Com excecdo das obras necessarias a completa seguranca do prédio locado, todas as
demais que se verificarem na vigéncia deste contrato correrao por conta do locatario, o qual se
obriga pela conservacdo do imdvel.
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6.1.13 - O LOCATARIO assume ainda o compromisso de antes da desocupacdo do imdvel e
devolugdao das chaves solicitar formalmente ao LOCADOR a vistoria final do imdvel, para a
constatacdo do estado de conservacdo do mesmo, para que seja possivel um acordo entre as
partes relativa a reparacdo do imovel locado para que seja providenciada a devolucdo do imdvel
nas mesmas condicdes em que fora recebido, exceto no caso de benfeitorias previamente
autorizadas pelo Locador, sob a pena de responder por indenizagao.

6.2 - O LOCADOR obriga-se a:

6.2.1- Disponibilizar o imdvel no ato da assinatura do instrumento contratual, livre e desimpedido
de qualquer 6nus, em perfeitas condi¢ées de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

6.2.2 - Aceitar toda e qualquer modificacio proposta pelo LOCATARIO objetivando adequar o
imovel as suas atividades;

6.2.3 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
6.2.4 - Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;
6.2.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.2.6 - Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizac3o
da vistoria;

6.2.7 - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
incidentes sobre o imovel;

6.2.8 - Fazer a manuten¢ao do bem locado, custeando todas as despesas necessarias para sua
conservac¢do, conforme estabelecido pela lei n? 8.245/91, artigo 22, inciso Ill e Cédigo Civil nos
artigos 566, inciso |, segunda parte e artigo 567,

6.2.9 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.2.10- Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do bem, de acordo com o que
determina o Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990) e Lei Federal n® 14.133/21;

6.2.11 - Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacdes a que estd obrigada, exceto nas condi¢des

autorizadas no Termo de Referéncia ou ha minuta de contrato.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO DO IMOVEL
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7.1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245/91, e o artigo 578 do Cédigo
Civil.

7.1.1- O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptacBes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7.2 - As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo locatario,
finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel, conforme
artigo 36 da Lei n28.245/91.

7.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, que podem ser reaproveitadas,
poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0s seus respectivos acessorios.

7.4 - As modificagOes ou benfeitorias por ventura realizadas no imével objeto deste contrato, ndo
serdo descontadas do valor do aluguel.

7.5 — E dever de o LOCADOR fazer a manutencio do bem locado, custeando todas as despesas
necessarias para sua conservacdo, conforme estabelecido pela lei n2 8.245/91, artigo 22, inciso Il
e Cadigo Civil nos artigos 566, inciso |, segunda parte e artigo 567.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL

8.1 — O Contrato podera ser rescindido:

a) Por ato unilateral da Administracdo, reduzido a termo no respectivo procedimento;

b) Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245/91 e Lei n2 14.133/2021.

8.1.1 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

8.2 - A nenhuma das partes aplicar-se-a multa por quebra de contrato, desde que respeitada o
tempo previsto no subitem 8.1.1 desta clausula.

8.3 - O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis, bem como a retencdo dos créditos
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decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas
neste instrumento, conforme especificado na lei 14.133/2021.

8.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

8.5 - O procedimento formal de rescisdo para ambas as partes tera inicio mediante notificacdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou ao LOCATARIO ou por via postal, com aviso de
recebimento, respeitado o prazo previsto no item 8.1.1.

8.6 - Os casos da rescisdao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1 - O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas
cladusulas e condi¢des incorrendo a parte que infringir qualquer disposicdao contratual ou legal de
responder por perdas e danos nos termos do art. 1.249 e seguintes do Cdédigo Civil sem prejuizo
de outras sanc¢Oes cabiveis.

9.2 - Em caso de descumprimento das obrigacdes contraidas neste contrato, as partes ficardo
sujeitas as penalidades previstas na Lei n® 14.133/2021 e na Lei n2 8.245/91.

9.3 - A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-8 em processo administrativo
gue assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n2 14.133/2021, e Decreto Municipal n2 5.056 de 26 de julho de 2023.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES E CASOS OMISSOS

10.1 - Eventuais alteracbes contratuais reger-se-do pela disciplina das Leis n° 8.245/91 e n?
14.133/2021.

10.2 — Os casos omissos ou situacées ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245/91, na Lei Federal n2 14.133/2021 e no Cddigo Civil de
2002, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
Municipais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

10.3 - Casos omissos e modificacOes serdo resolvidos entre as partes através de Termos Aditivos,
que fardo parte integrante deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA FISCALIZAGAO

11.1 - A execucdao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um servidor da
Secretaria Municipal de Administracdo, devidamente designado como fiscal do contrato, nos
termos do Art. 115 da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICACAO

12.1 - A publicacdo do extrato do presente contrato na imprensa oficial é condi¢do indispensavel
para sua eficacia, serd providenciada pelo Contratante nos termos do paragrafo Unico, do art. 72,
da Lei n? 14.122 de 2021, sendo publicado no quadro de aviso da Prefeitura, 6rgao oficial de
comunicac¢do, publicidade, divulgacdo do Municipio de Januaria/MG conforme prescreve a Lei
Municipal n2 2.322 de 31 de maio de 2012.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DISPOSICOES FINAIS

13.1 - O LOCATARIO declara ter recebido o imével ora locado, bem como seus acessérios, em
perfeitas condi¢des de conservagao e funcionamento, nos termos do laudo de vistoria anexo,
devidamente assinado pelo LOCATARIO e pelo LOCADOR.

13.2 - Aplicam-se todas as disposicdes da Lei das Licitagdes cabiveis ao presente contrato,
fixando-se competente o Foro da Comarca de Januaria/MG, para dirimir questdes advindas da
presente relagdo juridica.

E estando a LOCADOR e o LOCATARIO de pleno acordo com o conteido deste instrumento
particular de contrato de loca¢ao, assinam em duas vias de igual teor e forma, na presenca de
duas testemunhas.

Janudria (MG), xx de xxxxxxx de 2024.

Ana Claudia Batista da Silva
Secretdria Municipal de Turismo, Cultura, Meio Ambiente.
e Desenvolvimento Econdmico (interino).
Municipio de Januaria
LOCATARIO

LOCADORA
CPF N@

Testemunhas:1. CPF:

2. CPF:




