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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM - MG

Estudo Técnico Preliminar 14/2026

1. Informacoes Basicas

Nuimero do processo: 026/2026

2. Objeto

CONTRATAGCAO DE SERVIGOS PARA AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS PARA O COREN-MG, conforme
condi¢bes deste Estudo Técnico Preliminar.

3. Normativos que disciplinam a contratacao

* Leide Licitacdes e Contratos Administrativos - Lei 14.133 de 1° de abril de 2021;

® Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006 - Institui o Estatuto Nacional da Microempresa e da
Empresa de Pequeno Porte;

* Instrucao Normativa n° 5 de 28 de novembro de 2018 - DispBe sobre as diretrizes de avaliacdo dos imoveis
da Unido ou de seu interesse, bem como define os parédmetros técnicos de avaliagdo para cobranca em razao
de sua utilizacgéo;

¢ |nstrucao Normativa SEGES n° 58 de 8 de agosto de 2022 - Dispfe sobre a elaboracdo dos Estudos
Técnicos Preliminares - ETP, para a aquisicdo de bens e a contratacdo de servicos e obras, no ambito da
administracdo publica federal direta, autarquica e fundacional, e sobre o Sistema ETP digital;

* Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 81, de 25 de novembro de 2022 - Disp6e sobre a elaboracdo do Termo
de Referéncia — TR, para a aquisicdo de bens e contratacdo de servicos, no dmbito da administracao
publica federal direta, autarquica e fundacional, e sobre o Sistema TR digital;

* Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021 - Disp86e sobre o procedimento
administrativo para a realizagdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens e contratagdo de servicos em
geral, no ambito da administracéo publica federal direta, autarquica e fundacional;

* Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 67, de 8 de julho de 2021 - Dispde sobre a dispensa de licitagcdo, na
forma eletrdnica, de que trata a Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e institui o Sistema de Dispensa
Eletrénica, no ambito da Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional.

* Instrucdo Normativa SEGESIME n° 73, de 30 de setembro de 2022 - Dispde sobre a licitacdo pelo critério
de julgamento por menor preco ou maior desconto, na forma eletrénica, para a contratacdo de bens, servicos
e obras, no ambito da Administragdo Publica federal direta, autarquica e fundacional;

* Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 03, de 26 de abril, de 2018 - Estabelece regras de funcionamento
do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — Sicaf, no &mbito do Poder Executivo Federal,

4. Descricao da necessidade

A contratacdo do servico técnico especializado de avaliagcdo mercadolégica do imével correspondente a sala
comercial n°® 702, matricula n° 54.939 justifica-se pela necessidade de subsidiar tecnicamente a tomada de deciséo
da Administracdo do Conselho Regional de Enfermagem de Minas Gerais — Coren-MG quanto & possivel aquisicao
desse imOvel para ampliagdo da estrutura fisica institucional.
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A atual gestdo do Coren-MG tem identificado crescimento progressivo das atividades administrativas, institucionais e
operacionais da Autarquia, decorrente da ampliacdo das acdes de fiscalizacdo profissional, programas institucionais,
atendimento aos profissionais de enfermagem e desenvolvimento de atividades administrativas essenciais ao
cumprimento das competéncias legais do Conselho.

A Administracdo Puablica deve manter controle adequado sobre seu patrimdnio imobiliario, assegurando que os bens
estejam devidamente registrados, avaliados e atualizados.

Nesse sentido, torna-se necessdria a realizacdo de avaliacdo técnica especializada do imével, mediante elaboracéo
de Laudo Técnico de Avaliagdo, elaborado por profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) com registro no
respectivo conselho profissional e emissédo da respectiva ART ou RRT.

A avaliacdo devera observar metodologia técnico-cientifica conforme normas brasileiras de avaliacdo de bens,
especialmente a ABNT NBR 14653, que estabelece os procedimentos e métodos técnicos utilizados na determinacao
do valor de mercado de iméveis.

Segundo essa norma, a avaliagdo imobiliaria constitui analise técnica fundamentada baseada em dados de mercado,
vistoria e aplicacdo de métodos cientificos, garantindo confiabilidade e preciséo nos valores estimados.

Nesse contexto, verifica-se a necessidade de avaliar alternativas de ampliagdo da estrutura fisica existente, de forma
a garantir melhores condi¢6es de funcionamento das unidades administrativas, adequacao de espacos institucionais,
acomodacdao de recursos humanos, mobilidrios e materiais, bem como proporcionar maior eficiéncia na prestacédo de
servicos aos profissionais de enfermagem no ambito do Estado de Minas Gerais.

Considerando que a sala 702 esta localizada no 7° andar do Edificio Medical Center, situado na Avenida Zita
Soares de Oliveira, n° 212, Centro, em IpatingalMG, a eventual aquisicdo desse imoOvel apresenta relevante
potencial estratégico e administrativo para o Coren-MG.

A medida possibilitaré:

* A melhoria das condi¢cdes de trabalho dos colaboradores, proporcionando um ambiente mais adequado e
funcional;

* A ampliacdo da capacidade de atendimento ao publico, contribuindo para maior eficiéncia e qualidade nos
servicos prestados;

* A racionalizacdo dos custos operacionais no longo prazo, tendo em vista que a aquisicdo do imével substitui
despesas continuas com aluguel, otimizando a aplicagdo dos recursos institucionais.

Dessa forma, a aquisicdo da referida sala mostra-se uma solucdo vantajosa sob os aspectos econbmico,
administrativo e operacional.

Todavia, para que a Administracdo Publica possa avaliar a viabilidade econdmica e patrimonial da eventual aquisi¢éo,
torna-se imprescindivel a realizacdo de avaliacdo mercadol6gica independente, elaborada por profissional habilitado,
por meio de laudo técnico fundamentado, observando metodologia cientifica e normas técnicas aplicaveis.

A avaliacé@o devera ser realizada conforme os parametros estabelecidos pela ABNT NBR 14653 — Avaliagédo de Bens,
garantindo que o valor estimado reflita as condi¢des reais do mercado imobiliario, considerando caracteristicas fisicas
do imovel, localizacdo, estado de conservacao, padrdo construtivo e dados comparativos de mercado.

A adocdo de laudo técnico de avaliagdo também se alinha as boas praticas de gestdo patrimonial e as
recomendagBes dos érgaos de controle externo, especialmente do Tribunal de Contas da Unido, que enfatiza a
necessidade de que decisbes administrativas envolvendo bens imdéveis da Administracdo Publica sejam
fundamentadas em avalia¢des técnicas devidamente justificadas e documentadas.

Assim, a contratacdo do servico de avaliagdo mercadoldgica visa assegurar maior seguranca juridica, transparéncia
administrativa e racionalidade na tomada de decisdo, permitindo que a Diretoria do Coren-MG disponha de elementos
técnicos confidveis para analise da conveniéncia e oportunidade da eventual aquisicdo do referido imével.

Dessa forma, a presente demanda visa atender aos principios constitucionais da legalidade, eficiéncia,
economicidade e planejamento administrativo, garantindo que eventuais decisdes relacionadas & ampliacdo da
estrutura fisica institucional sejam tomadas com base em critérios técnicos e em consonancia com o interesse publico.
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5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

setor de Patrimonio, Almoxarifado, Manutencao e Logistica Emerson Januario da Silva

6. Descricao dos Requisitos da Contratacao

6.1 Natureza da Contratacao: Ndo Continuada.

6.2 Duracao Inicial do Contrato: O prazo de vigéncia da contratacéo sera até 31 de dezembro do ano da assinatura
do instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

6.3 Sustentabilidade: N&o se aplica.

6.4 Subcontratacdo: Nao sera admitida a subcontrata¢do do objeto contratual.

6.5 Garantia da contratacdo: Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021, uma vez que as caracteristicas do objeto ndo oferecem riscos de prejuizos ao Coren-MG que néo
possam ser sanados com a aplicacdo de san¢Bes administrativas.

6.6 Transicdo Contratual: Nao se aplica.

6.7 Relevancia dos requisitos estipulados: Nao foram identificados requisitos que limitam a concorréncia entre
fornecedores, pois trata-se de objeto comum cujo padrdoes de desempenho poderdo ser objetivamente definidos pelo
ETP e TR.

7. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado considerou as solucdes possiveis para atender as exigéncias legais, na forma
da Instrucdo Normativa MPDG/SPU n° 5/2018, que dispde sobre as diretrizes de avaliacdo dos iméveis da Unido
ou de seu interesse, bem como define os parametros técnicos de avaliacdo para cobranca em razao de sua utilizacao.

De acordo com a norma infra legal, a orientacdo é de que os imdéveis de interesse da Unido sejam avaliados em
consonancia com as seguintes referéncias normativas:

* Normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas da ABNT, em especial as NBR n° 12.721/2006 e NBR
n°s 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-4/2002, bem como suas alteracdes;

* Legislagdo municipal ou estadual referente ao assunto;

* Resolucdo do CONFEA n° 218, de 26 de junho de 1973;

® Resolucdo do CONFEA n° 345, de 27 de julho de 1990, e;

* Procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelos normativos da SPU.

O regulamento trata ainda das hip6teses de contratac@o para a realizacdo das avaliagbes de bens iméveis:

Art. 7° As avaliagbes dos imdveis da Unido e de seu interesse poderdo, a critério das unidades gestoras e da SPU, ser realizadas
mediante a contratacéo:

| - da Caixa Econdmica Federal, com dispensa de licitacdo; ou
Il - por empresa especializada, observados os procedimentos licitatérios previstos em lei;

Il - por profissional devidamente habilitado com registro no CREA ou no CAU para fins de
pedidos de revisao de valores de taxas patrimoniais.
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Assim sendo, o levantamento de mercado observou as diretrizes da Instru¢cdo Normativa MPDG/SPU n° 5/2018 c/c a
entendimento do Tribunal de Contas da Unido, no Acérdao 3.728/2009

"Na avaliacdo de imovel para fins de valor de mercado, tanto a Caixa Econémica Federal - CEF como o Instituto Brasileiro de

AvaliagcGes e Pericias de Engenharia - IBAPE possuem respaldo para a definicdo das caracteristicas do mercado imobiliario.
Acérdao 3.728/2009 - Primeira Camara | Relator: Marcos Bemquerer"

8. Descricao da solucao como um todo

CONTRATACAO DE SERVICOS PARA AVALIACAO DE BENS IMOVEIS PARA O COREN-MG, conforme
condi¢cbes deste Estudo Técnico Preliminar.

Contratacdo de servico técnico especializado para a elaboracdo de Laudo Técnico de Avaliagdo de Bens Imoéveis
referente a unidade localizada no 7° andar do Edificio Medical Center, situado na Avenida Zita Soares de
Oliveira, n°® 212, Centro, Ipatinga/lMG, conforme especificagao:

® Sala 702 — Matricula n° 54.939

A avaliacdo tem como finalidade fornecer subsidios técnicos a gestdo do COREN-MG para a tomada de decisdo
sobre a possivel aquisicao das referidas salas comerciais, visando & ampliagdo da sede da institui¢do. A medida
se justifica pela necessidade de:

* Otimizacao do espaco fisico para acomodacéao de recursos humanos, mobiliario e materiais;

¢ Melhoria na prestacao de servigos aos profissionais de enfermagem inscritos;

* Aumento da eficiéncia operacional, em razdo do crescimento significativo do ndmero de inscritos na
instituicao;

® Garantir condic6es adequadas para o funcionamento das unidades administrativas e atendimento ao publico.

O servigo devera contemplar andlise estrutural, avaliagdo de mercado e elaboracdo de parecer técnico detalhado, que
subsidiaré as decisdes estratégicas de investimento da autarquia.

9. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O quantitativo demandado é o necessario para atendimento da necessidade, qual seja a contratacdo de 1 (um)
servigo para avaliagdo das salas comerciais, conforme tépico anterior deste Estudo Técnico Preliminar.

10. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 4.800,00
O custo total estimado para a referida contratagéo é de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais).

10.2 A estimativa de precos unitdrios de que trata o art. 6°, inciso XXIII, "i" da Lei 14.133/2021 e que servira
como base a analise da aceitabilidade das propostas vira colacionada apenas no Termo de Referéncia, documento
gue trara os parametros da contratacao.

10.3 A estimativa do valor da contratacdo realizada neste ETP é apenas uma analise inicial dos precos praticados
no mercado e serve unicamente para analise pela autoridade competente quanto a viabilidade econbémica da

contratacéo.
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11. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O objeto trata-se de Unica solugdo, ndo sendo necessario seu parcelamento.

12. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o havera contratacfes correlatas e/ou interdependentes ao objeto a ser contratado.

13. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo faz parte do planejamento Institucional do Coren-MG, no sentido de promover uma gestédo estratégica,
tatica e operacional.

14. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

* Elaboragdo de laudo técnico de avaliagdo mercadolégica devidamente fundamentado, realizado por profissional
habilitado, com observancia das normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14653 — Avaliacdo de
Bens, garantindo confiabilidade, transparéncia e seguranca juridica quanto ao valor de mercado dos imoéveis.

* Disponibilizacdo de informag¢8es técnicas qualificadas que permitam a Diretoria do Conselho Regional de
Enfermagem de Minas Gerais — COREN-MG analisar, com base em critérios objetivos e mercadoldgicos, a
viabilidade, conveniéncia e oportunidade da eventual aquisicdo dos iméveis, assegurando decisdo
administrativa fundamentada.

* Fortalecimento do processo de planejamento institucional e da gestdo patrimonial do COREN-MG, por meio da
producdo de documentacgédo técnica que possibilite avaliar alternativas de expansao da estrutura fisica da sede
administrativa.

® Caso confirmada a viabilidade da aquisicdo, possibilitar a ampliacdo da Sede institucional, permitindo melhor
organizacdo das unidades administrativas, acomodacdo adequada de servidores, mobilidrios e equipamentos
institucionais.

® Contribuir para o aprimoramento das condi¢des de funcionamento da Autarquia, favorecendo a qualidade do
atendimento prestado aos profissionais de enfermagem, bem como a eficiéncia das atividades administrativas e
operacionais desenvolvidas pelo Conselho.

® Assegurar que eventuais decisfes relacionadas a aquisicdo de iméveis sejam fundamentadas em estudos
técnicos especializados, observando principios da administracdo publica, tais como legalidade, eficiéncia,
economicidade, planejamento e transparéncia.

15. Provideéncias a serem Adotadas

N&o se aplica.

16. Possiveis Impactos Ambientais

N&o se aplica.

17. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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17.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos anteriores do presente Estudo Técnico Preliminar, esta Equipe de Planejamento declara
a viabilidade da contratacdo, nos termos do que foi demandado pela area requisitante.

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

VIVIANE LETICIA MATIAS  Assinado de forma digital por
DOS VIVIANE LETICIA MATIAS DOS

SANTOS:06970509630
SANTOS:06970509630 Dados: 2026.06.02 13:35:10 -03'00'

VIVIANE LETICIA MATIAS DOS SANTOS
Subcoordenadora da Unidade de Planejamento - DEPCG

b
t“‘ Assinou eletronicamente em 02/06/2026 as 13:34:16.

Assinado de forma digital por
EMERSON EMERSON JANUARIO DA

JANUARIO DA SILVA:97061441615
Dados: 2026.06.03 12:09:24
SILVA:97061441615 300

EMERSON JANUARIO DA SILVA

Chefe do setor de Patriménio, Almoxarifado, Manutengdo e Logistica

ELI ALVES DA Assinado de forma digital por ELI
ALVES DA SILVA:69117055687

SILVA:69117055687 Dados: 2026.06.03 14:17:48 -03'00"

ELi ALVES DA SILVA

Coordenador do Departamento de Planejamento, Compras e Gestdo - DEPCG

Lucas Tavares Assinado de forma digital por
. Lucas Tavares

NOg ueira:0487492862 Nogueira:04874928625

5 Dados: 2026.06.03 13:52:00 -03'00'

LUCAS TAVARES NOGUEIRA
PRESIDENTE EM EXERCICIO COREN-MG 202.177 - ENF

6de 6



		2026-06-03T12:09:24-0300
	EMERSON JANUARIO DA SILVA:97061441615


		2026-06-03T13:52:00-0300
	Lucas Tavares Nogueira:04874928625


		2026-06-03T14:17:48-0300
	ELI ALVES DA SILVA:69117055687




