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Contratacao de servigo técnico especializado para elaboragéo de Laudo Técnico de Avaliagcdo de Bem Imbvel,
referente & unidade localizada no 7° andar do Edificio Medical Center, situado na Avenida Zita Soares de
Oliveira, n® 212, Centro, {patinga/MG, conforme especificagdo:

s Sala 702 ~ Matricula n® 54,939

A avaiiagdo tem como finalidade fornecer subsidios técnicos a gestéo do COREN-MG para a tomada de
decisdo sobre a possivel aquisicao da referida sala comercial. A medida se justifica pela necessidade de:

1. Otimizac&o do espaco fisico para acomodacio de recursos humanos, mobiliario e materiais;
2. Melhoria na prestagao de servigos aos profissionais de enfermagem inscritos;

3. Aumento da eficiéncia operacional, em razdo do crescimento significativo do ndmero de inscritos na
instituicéo;

4. Garantir condigbes adequadas para o funcionamento das unidades administrativas e atendimento ao
publico.

O servico devera contemplar analise estrutural, avaliagao de mercado e elaboracéo de parecer técnico
detalhado, que subsidiara as decisdes esiratégicas de investimento da autarquia.

A contratag&o de servigo técnico especializado para a avaliag&o mercadologica do imdvel correspondente a sala
comercial n® 702, matricula n® 54.939, justifica-se pela necessidade de fornecer subsidios técnicos a tomada
de deciso da Administracio do Conselho Regional de Enfermagem de Minas Gerais (Coren-MG), no que se
refere a eventual aquisicdo do referido imével, com vistas & ampliagdo da estrutura fisica de sua sede
institucional.

A atual gestdo do Coren-MG tem identificado crescimento progressive das atividades administrativas,
institucionais e operacionais da Autarquia, decorrente da ampliag&o das agfes de fiscalizaglo profissional,
programas instituicionais, atendimento aos profissionais de enfermagem e desenvolvimento de atividades
administrativas essenciais ao cumprimento das competéncias legais do Conselho.

A Administrac@o Plblica deve manter controle adequado sobre seu patrimdnio imobiliario, assegurando que os
bens estejam devidamente registrados, avaliados e atualizados.

Nesse sentido, torna-se necessaria a realizacio de avaliagdo técnica especializada do imdvel pertencente ao
Coren-MG, mediante elaboragdo de laudo Técnico de Avaliag@o, elaborado por profissional habilitado
(engenheiro ou arquiteto) com registro no respective conselho profissional e emissao da respectiva ART ou
RRT.




A avaliagao devera observar metodologia técnico-cientifica conforme normas brasileiras de avaliagZo de bens,
especialmente a ABNT NBR 14653, que estabelece os procedimentos € métodos técnicos utilizados na
determinacdo do valor de mercado de imdvel.

Segundo essa norma, a avaliagdo imobilidria constitui analise técnica fundamentada baseada em dados de

mercado, vistoria e aplicacdo de meétodos cientificos, garantindo confiabilidade e preciso nos valores
estimados.

Nesse contexto, verifica-se a necessidade de avaliar alternativas de ampliag8o da estrutura fisica existente, de
forma a garantir melhores condi¢des de funcionamento das unidades administrativas, adequacéo de espacgos
institucionais, acomodacéo de recursos humanos, mobiliarios e materiais, bem como propercionar maior
eficiéncia na prestagio de servigos aos profissionais de enfermagem no &mbito do Estado de Minas Gerais.

Considerando que a sala 702 esta localizada no 7° andar do Edificio Medical Center, situado na Avenida Zita
Soares de Oliveira, n® 212, Centro, em Ipatinga/MG, a eventual aquisicdo desse imdvel apresenta relevante
potencial estratégico e administrative para o Coren-MG.

A medida possibilitara:

+ A melhoria das condigdes de trabalho dos colaboradores, proporcionando um ambiente mais adequado
e funcional;

» A ampliagdo da capacidade de atendimente ac publico, contribuindo para maior eficiéncia e qualidade
nos servigos prestados;

e A racionalizag&o dos custos operacionais no longo prazo, tendo em vista que a aquisigdo do imodvel
substitui despesas continuas com aluguel, otimizando a aplicac&o dos recursos institucionais.

Dessa forma, a aquisicdo da referida sala mostra-se uma solugdo vantajosa sob os aspectos econdmico,
administrativo e operacional.

Todavia, para que a Adminisiragdo Publica possa avaliar a viabilidade econdmica e patrimonial da eventual
aquisicéo, torna-se imprescindivel a realizag&o de avaliagho mercadolégica independente, elaborada por
profissional habilitado, por meio de laudo técnico fundamentado, observande metodologia cientifica € normas
tecnicas aplicaveis,

A avaliacao devera ser realizada conforme os parametros estabelecidos pela ABNT NBR 14853 — Avaliacéo de
Bens, garantindo que o valor estimado reflita as condigbes reais do mercado imobiliario, considerando
caracteristicas fisicas do imével, localizagdo, estado de conservacdo, padrdo consirutivo e dados comparativos
de mercado.

A adocao de laudo téchico de avaliagdo também se alinha &4s boas praticas de gestdo patrimonial e &s
recomendagdes dos 6rgdos de conirole externg, especialmente do Tribunal de Contas da Unido, que enfatiza a
necessidade de que decisbes administrativas envolvendo bens iméveis da Administraco Publica sejam
fundamentadas em avaliagbes técnicas devidamente justificadas e documentadas.

Assim, a contratagdo do servigo de avaliagdo mercadoidgica visa assegurar maior seguranga juridica,
transparéncia administrativa e racionalidade na tomada de decisdo, permitindo que a Diretoria do Coren-MG
disponha de elementos técnicos confiaveis para analise da conveniéncia e oportunidade da eventual aguisicéo
do referido imovel.

Dessa forma, a presente demanda visa atender aos principios constitucionais da legalidade, eficiéncia,
economicidade e planejamento administrative, garantindo que eventuais decisdes relacionadas a ampliagao da
estrutura fisica institucional sejam tomadas com base em critérios técnicos e em consonancia com o interesse
publico.

Elaboracdo de laudo técnico de avaliagio mercadaldgica devidamente fundamentado, realizado por profissional
habilitado, com observancia das normas técnicas aplicaveis, especiaimente a ABNT NBR 14653 — Avaliagao de
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Bens; garantindo confiabilidade, transparéncia e seguranca juridica quanto ao valor de mercado do imével.

Disponibilizaggo de informagdes técnicas qualificadas que permitam & Diretoria do Conselho Regional de
Enfermagem de Minas Gerais — COREN-MG analisar, com base em critérios objetivos @ mercadolégicos, a
viabilidade, conveniéncia e oportunidade da eventual aquisicdo do imbvel, assegurando decisdo administrativa
fundamentada.

Fortalecimento do processo de planejamento institucional e da gestao patrimonial do COREN-MG, por meio da
producéo de documentagéo técnica que possibilite avaliar alternativas de expansao da estrutura fisica da sede
administrativa.

Contribuir para o aprimoramento das condi¢cdes de funcionamento da Autarquia, favorecendo a qualidade do
atendimento prestado aos profissionais de enfermagem, bem como a eficiéncia das atividades administrativas
e operacionais desenvolvidas pelo Conselho.

Assegurar que eventuais decisdes relacionadas a aquisicdo de imoveis sejam fundamentadas em estudos
técnicos especializados, observando principios da administracdo publica, tais como legalidade, eficiéncia,
economicidade, planejamento e transparéncia.

avaliacdes, destinado & elaboragéo de Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica de imével comercial
localizado no 7° andar do Edificioc Medical Genter, situado na Avenida Zita Soares de Oliveira, n° 212, Centro,
ipatinga/MG.

O servico devera abranger a avaliagao individualizada do seguinte imovel:

A presente demanda contempla a contratagao de 01 (um) servigo técnico especializado de engenharia de

imediata.

« Sala comercial 702 — Matricula n°® 54.939 fis: O

Encaminha-se ao DEPCG - Unidade de Planejamento para providéncias.

Beio Horizonte, 14 d¢ april de 20286.

Em 'm u {t/)daSilva

Responsavel pela Formalizago da Demanda

(o / .
\E?A'{Jeg zééréau

Coordenador(a) do Departamento




{ ) Reprovado pela Diretoria

Motivo:

Autoriza a aberiura de processo para contr a0, conforme o Documento de Formalizacdo de Demanda.

Lucas Tavares Nopwer
EN-MG 202,177 - Ene

"I Autofidade Competente

Prioridade da Contratagdo: 1 ( X ) Alta prioridade; 2 { ) Média Prioridade; 3 ( ) Baixa Prioridade

Sim D N&o

Justificativa: Necessario identificar a melhor solugéo

Equipe responsave! pela demanda para realizagdo do Estudo Técnico Preliminar:
Viviane L. Matias dos Santos
Eli Alves da Siiva

Emerson Januario da Silva

Responsavel: Viviane L. Matias dos Santos DATA&_Q&_/&

Assinatura:
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