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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUGAO

O presente estudo técnico preliminar tem como objetivo fundamentar a contratagao direta, por
inexigibilidade de licitagdo, o servico de Assessoria Imobiliaria, com a empresa LINS PINHA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS (CNPJ: 58.877.020/0001-25), em conformidade com os dispositivos da
Lein®14.133/2021.

A justificativa fundamenta-se na complexibilidade e questdes técnicas relacionadas a registros
imobilidrios, negociagdes com terceiros, regularizacdo de possiveis pendéncias documentais e

adequacgao as normas legais vigentes.

1. Objetivo

Estudos Preliminares visando sua contratagdo direta para o Conselho Regional de Biologia 82
Regido. Conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas no presente Estudo Técnico
Preliminar - ETP.

2. Descrigao da Necessidade

Dada a complexidade da situagao e o insucesso de medidas internas e suporte juridico genérico
na solugdo do problema, torna-se essencial a contratacdo de uma assessoria imobiliaria
especializada. Esse tipo de servigo exige profissionais com experiéncia comprovada em direito
imobilidrio e regularizagdo fundiaria, capacitados a atuar em cenarios de alta complexidade

envolvendo registros imobiliarios e interagdes com érgdos competentes.

A singularidade e a especificidade do servico demandam uma abordagem técnica qualificada,
inviabilizando a competicdo entre fornecedores, uma vez que poucas empresas ou profissionais

detém a expertise necessaria para tratar do caso com a eficiéncia esperada.
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3. Singularidade e Notdria Especializagao do Servigo

A natureza singular do servico se caracteriza pelos seguintes fatores:

1. Complexidade juridica e documental: Envolve andlise de matriculas, contratos,
regularizagao de pendéncias e possiveis ajustes de registro.

2. Expertise técnica em direito imobiliario: Requer dominio da legislagéo imobiliaria e
fundiaria, assim como experiéncia pratica em negociagcdes com cartorios e outros 6rgaos
competentes.

3. Impacto estratégico: A solugéo do caso é essencial para a seguranca juridica do Conselho
e para a protecao de seu patrimonio.

A notdria especializagdo sera comprovada pela empresa ou profissional escolhido, que devera
apresentar um portfélio com casos similares resolvidos e comprovacao de qualificagao técnica.

4. Escolha do Fornecedor

A escolha da assessoria imobiliaria sera pautada nos seguintes critérios:

1. Reputagao no mercado: Analise de histérico de atuagdo em casos semelhantes.

2. Capacidade técnica: Comprovagéo de experiéncia em direito imobiliario e regularizagéo
fundiaria.

3. Qualidade e especificidade: Avaliagcdo da capacidade do fornecedor em propor solugdes

eficientes para a emissdo da escritura definitiva.

5. Area Requisitante

Area requisitante Responsavel

Diretoria Clénio Melo
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6. Descri¢cao dos Requisitos da Contratagao

a)

b)

LEI'N® 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021- Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

IN 65 - 07_07_2021 - Pesquisa de Precos - Dispde sobre o procedimento administrativo para
a realizag&o de pesquisa de pregos para aquisigédo de bens e contratagdo de servicos em

geral, no ambito da administragéo publica federal direta, autarquica e fundacional;

Decreto n° 3.722, de 09/01/2001, que regulamenta o art. 34 da Lei no 8.666, de 21 de junho

de 1993, e dispde sobre o Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF;

Decreto n°® 8.538, de 06/10/2015, que regulamenta o tratamento favorecido, diferenciado e
simplificado para as microempresas, empresas de pequeno porte, agricultores familiares,
produtores rurais pessoa fisica, microempreendedores individuais e sociedades cooperativas
de consumo nas contratagdes publicas de bens, servicos e obras, no ambito da
Administragédo Publica Federal;

Lei 8.078, de 11/09/1990, que dispde sobre a protecdo do consumidor e da outras
providéncias (Cddigo de Defesa do Consumidor);

f) Instrucdo Normativa n°® 05 de 26 de maio de 2017, dispde sobre as regras e diretrizes do

procedimento de contratagdo de servigos sob o regime de execugéo indireta no @mbito da
Administragéo Publica;

7. Justificativa da Contratagao Direta

A contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo encontra fundamento no artigo 74, inciso

lll, “c” da Lei n® 14.133/2021, que prevé a possibilidade de contratagao direta quando for inviavel

a competicdo em razdo da natureza singular do servigo técnico a ser prestado por profissionais ou

empresas de notdria especializagéo. Este caso justifica-se pelos seguintes fundamentos:

1.

Contextualizagdo do Problema: O Conselho Regional de Biologia — 8 Regido enfrenta ha
10 anos dificuldades para a regularizagdo e emissdo da escritura definitiva de salas
adquiridas para a execugdo de suas atividades. Essa situacdo prolongada de indefini¢éo
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juridica compromete a seguranga patrimonial do Conselho, podendo impactar negativamente

a administracdo publica ao dificultar o pleno uso e eventual alienagao do imovel, além de

representar risco de questionamentos por parte de 6rgdos de controle.

O processo de emissdo da escritura definitiva apresenta entraves complexos, incluindo

questdes técnicas relacionadas a registros imobiliarios, negociagbes com terceiros,

regularizagao de possiveis pendéncias documentais e adequagao as normas legais vigentes.

8. Estimativa do Valor da Contratagao

Valor (R$): R$ 6.540,00 (seis mil quinhentos e quarenta reais).

DISPONIBILIDADE DE DOTAGAO ORGAMENTARIA

UNIDADE PROJETO / ATIVIDADE ELEMENTO DE ELEMENTO DE
DESPESA RECEITA
Conselho Regional de | 6.313.02.01.002 — Servigos de | 3.3.90.35.00 1210.00.00
Biologia — 8 Regido | Assessoria e Consultoria Servicos de | Contribuicdes
(BA, AL, SE) Consultoria - | Sociais
Pessoa Juridica (profissionais)

9. Contratacoes Correlatas/Independentes

Da analise do expediente, ndo se verifica necessidade de contratagdes correlatas

10. Impactos Ambientais

Em analise preliminar ndo se vislumbram impactos ambientais a serem observados.

11. Viabilidade da Contratagao

A contratagao direta de uma assessoria imobiliaria especializada por inexigibilidade de licitagao

é medida imprescindivel para a resolugao do impasse juridico que afeta ha mais de uma década o
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patriménio do Conselho Regional de Biologia — 82 Regido. Essa medida esta em conformidade com
o artigo 74 da Lei n® 14.133/2021 e é a unica alternativa viavel para garantir eficiéncia, seguranga e
celeridade no processo de regularizagéo.

Salvador/BA, 17 de janeiro de 2025

Clénio Melo
Vice-Presidente
CRBIio08 / Sede
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