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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA 047/2026

Setor Demandante: Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos
1- DEFINICAO DO OBJETO

Selecao da proposta mais vantajosa para contratacdo de empresa especializada na prestacéo de
servigos de Despachante Documentalista Imobiliario e Previdenciario, através da Secretaria
de Obras e Servicos Urbano no municipio de Monsenhor Paulo, Estado de Minas Gerais.,
conforme condicdes e especificagdes contidas no termo de referéncia.

2 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo de servico de Despachante Documentalista Imobiliario mostra-se necessaria
para atender a demanda da Administragdo Publica quanto a regularizagdo, atuaizacéo e
gestédo eficiente da documentacdo dos imoOveis pertencentes a0 municipio. Atualmente,
observa-se a existéncia de morosidade nos tramites administrativos, inconsisténcias
documentais e limitagdes técnicas internas para lidar com procedimentos especificos junto a
cartérios, registros, averbaces e demais exigéncias legais, 0 que compromete a adequada
gestdo patrimonial.

Nesse contexto, a contratacdo desse servigo especializado permitird sanar tais problemas,
promovendo maior agilidade, organizacdo e precisdo nos processos imobiliarios. Como
consequéncia, havera significativa melhoria na situacdo atual, com a regularizacdo dos
imoveis publicos, fortalecimento do controle patrimonial e reducéo de erros e retrabal hos,
assegurando conformidade com alegislagéo vigente.

Os beneficios dessa contratacéo refletem diretamente nos municipes, uma vez que possibilita
maior transparéncia na gestdo dos bens publicos, viabiliza a utilizacdo regularizada de
imoveis para implementacao de politicas publicas e contribui para a melhoria da prestacéo de
servicos a populagdo. Além disso, evita entraves burocraticos que podem impactar
negativamente o atendimento ao interesse publico.

Por outro lado, a ndo contratagcéo do referido servigo pode acarretar diversos prejuizos, tais
como a permanéncia de irregularidades documentais, riscos juridicos, perda de prazos legais,
aplicagdo de penalidades, dificuldades na utilizagdo dos iméveis publicos e até mesmo
possivels perdas patrimoniais.

Ressdlta-se que a contratacdo possui cardter relevante e, em certa medida, urgente,
considerando a necessidade de adequacéo as exigéncias legais e a busca por maior eficiéncia
na gestdo publica, estando também alinhada ao planejamento administrativo do municipio.
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Ademais, a contratacdo contribuira diretamente para 0 aumento da seguranca juridica dos atos
administrativos, melhoria da eficiéncia operaciona e fortalecimento da governanca publica,
por meio da correta instrucdo dos processos, cumprimento de prazos e reducdo de falhas,
garantindo uma administragdo mais eficaz, transparente e orientada ao interesse coletivo.

Nos termos do art. 40, 8 3° da Lel Federal n° 14.133/2021, a Administragdo Publica pode
optar pela contratagdo global ou por lote do objeto quando esta se revelar mais vantgjosa em
relacdo a contratacdo por itens ou por parcelas. Tal opgdo visa garantir maior eficiéncia,
economicidade, padronizacéo e racionalizacdo da execucdo contratual, sobretudo quando a
natureza do objeto exigir a atuacdo coordenada de diferentes etapas ou componentes para o
pleno atendimento do interesse publico.

No presente caso, verifica-se que a contratacao global se apresenta como a alternativamais

adequada, considerando que o objeto, envolve um conjunto integrado e continuo de atividades
técnicas e operacionais, muitas vezes de dificil mensuracéo individualizada.

Os servigos a serem prestados compreendem diversas etapas interdependentes, como analise
documental, protocolizagdo de processos, acompanhamento junto a cartorios, emissao de
certidBes, regularizagdes e demais providéncias necessérias a efetiva solucdo das demandas
imobilidrias do municipio. Tais atividades ndo ocorrem de formaisolada, mas sim de maneira
articulada, variando conforme a complexidade de cada caso.

Dessa forma, a utilizagdo de preco global evita a fragmentacdo dos servicos e a necessidade
de mensuracéo detalhada por item ou tarefa, 0 que poderia gerar inseguranca na execucao
contratual, dificuldades na fiscalizag@o e risco de distor¢Bes nos custos. Além disso, esse
modelo proporciona maior previsibilidade orcamentéria para a Administragéo, permitindo o
melhor controle dos gastos publicos.

Assim, considerando os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico, e com
fundamento legal no art. 40, § 3° da L&l n° 14.133/2021, justifica-se a ado¢éo da forma de
contratacdo global para o objeto em questéo.

3- QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Item Descricdo Unid. Quant.

01 HONORARIOS DE DESPACHANTE hora 1000
DOCUMENTALISTA IMOBILIARIO PARA
REGULARIZACAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL

02 HONORARIOS DE DESPACHANTE hora 1000
DOCUMENTALISTA PREVIDENCIARIO PARA
REGULARIZACAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL

4 - PREVISAO DA DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A CONTRATACAO
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4.1 - O objeto necessita ser contratado até Maio de 2026 .

5 - INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) RESPONSAVEIS PELO
PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

5.1 - Dada a baixa complexidade da contratacdo o(s) proprio(s) titular(es) do(s) setor(es)

demandante(s) ficar&(8o) responsavel(is) pela elaboracdo do ETP - TR/PB - quando
Necessarios.

6 - DESIGNACAO DOS RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO

6.1 - O Diretor ou Secretario Municipal da respectiva pasta sera 0 gestor do instrumento
contratual.

6.2 O Liquidante da respectiva Pasta ficard responsavel pela fiscalizagdo do instrumento
contratual. .

7 - CONSIDERACOESFINAIS

7.1 - Declaro que os agentes publicos indicados para o plangiamento e a fiscalizacdo da

contratacdo, foram comunicados e estéo cientes de suas atribuicoes.

Monsenhor Paulo, 15/05/2026

Luiggi Barboni
Secretario(a) Municipal de Obras e Servicos Publicos
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