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TERMO DE REFERENCIA

; OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locacdo de imével
situado a Rua da Chegada, n°® 964 — Vila do Morro na Cidade de Sao Francisco
— MG, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Satde Vila do Morro
—UBS TIPO |, em conformidade com as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

A locago do imoével visa atender a necessidade de instalagdo e
funcionamento da UBS VILA DO MORRO.

Justifica-se ainda, que a unidade prépria, recentemente construida,
encontra-se finalizada, entretanto ainda indispde para uso em razdo da
pendéncia na ligagdo da rede de energia elétrica e demais quesitos,
inviabilizando a transferéncia das atividades para o novo local, tornando
imprescindivel a locagdo de imével até a regularizagdo completa da unidade
definitiva.

Verificou-se também, que no Distrito onde sera locado o imével n3o
dispde de opgdes, ou seja, a auséncia de documentos exigidos para locagdoee
também pelo estado de conservacédo dos imdveis existentes.

Logo, a singuraridade do imével a ser locado se justifica, pois o este, jase
encontra locado para tal finalidade, possuindo caracteristicas e oferecendo uma
localizag@o estratégica, estrutura adequada com as adaptacdes necessarias
para o desempenho eficaz das atividades da Unidade Basica de Satde.
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Conforme o art. 74 da lei 14.133/2021 inc. V, é inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisigdo ou
locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.”

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicao, em especial nos casos de:

(..)

V - Aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso
V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

estadlo deav%lgar&aeowgéggl'a ggs begc!'stgs? e
adaptagbées, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos;

R 1 certiﬁcagéo da,inexisténci? de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto;

: {Il. - éus(}iﬁcativas que demonstrem a
singularidade do imovel a' ser comprado ou

locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGCAO

A solicitagédo pretendida, se justifica em razéo da necessidade de locacao
de um imovel para suprir a necessidade da Secretaria Municipal de Salde para o
funcionamento da Unidade Basica de Saude Vila do Morro — UBS TIPO |I.
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O imdvel é considerado como sendo de facil acesso aos usuarios dos servigos e
oferecidos pela Secretaria Municipal de Saude, e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizacéo geografica (que
condicionou a sua escolha) quanto pelas adaptagdes necessarias ao funcionamento

e utilizac&o, atendendo as finalidades precipuas da contratagéo pretendida.

A contratagdo de imével, com capacidade e condi¢cdes adequadas, se justifica com

a necessidade da Secretaria Municipal de Salude em manter os servigos
assistenciais de saude sem interrupg@o, com qualidade, conforto e seguranga aos

municipes.

5. DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO A SER LOCADO

5.1.Descrigao do Imével: Imével em bom estado de conservagao.

5.2.Instalagdes eletricas: Em bom estado de funcionamento.

5.3.Instalagdes sanitarias: Em bom estado de funcionamento.

5.4.Instalagdes diversas (esquadrias, chaves internas e externas) : Em bom estado
de conservagao.

Laudo de vistoria elaborado pela Comiss&o de Avaliacdo de Imdveis que é integrante
deste Termo de Referéncia, consigna detalhes das instalagées prediais, hidraulicas,

elétricas e acabamentos incorporados ao imével.

6. CONTRATAGAO

6.1. As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitacdo serdo
formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal
de Saude do municipio de Sdo Francisco/MG, representada pela secretaria
municipal, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria,
doravante denominada CONTRATADO, da Lei n° 14.133/2021, e das demais
normas pertinentes.
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7. PRAZO DE VIGENCIA \‘«.f Wy
7.1.0 prazo de vigéncia do contrato sera de 6 (seis) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestagao formal em contrario das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.
7.2.0s efeitos financeiros da contratagdo so6 serdo produzidos a partir da entrega
das chaves, precedido de vistoria do imével.
8. DADOTAGAO ORCAMENTARIA, QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO
8.1.Dotagao Orgamentaria
8.1.1. As despesas com a locagao do imovel correrdo por conta da seguinte
dotagdo orgamentaria: 020104.122.2001.6202 339039 ficha: 6257.
8.2.Do quantitativo e do custo estimado
8.2.1. O prazo locativo € 6 (seis) meses.
8.2.2. O valor locativo mensal é equivalente a R$ 915,00 (novecentos e quinze
reais) o que representa o valor global da locagdo no importe de RS 5.490,00
(cinco mil quatrocentos e noventa reais).
9. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
9.1.S3a0 obrigagdes do Locador:
9.1.1. Assegurar pelo e irrestrito uso do imovel pelo locatario;
9.1.2. Desocupar todas as areas e dependéncias do imovel;
9.1.3. Arcar com as despesas relacionadas com: obras ou servigos exigidos pela

seguranca da construgao ou pela correcao de falhas/defeitos existentes; desgastes
ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

9.2. S0 obrigagdes do Locatario:

9.2.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento energia elétrica, iluminagao
publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

9.2.2. Conservar o imoével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
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normal; W
9.2.3. Restituir o imével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu,
conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioragées de seu uso normal;

9.3.Rescisao

9.3.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

9.3.2. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateralmente pela Administragao; consensualmente, por acordo entre as partes;
ou por decisao arbitral judicial.

9.3.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriaga@o, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipotese, nao tenha concorrido para a situagéo.

9.3.4. O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento
ou qualquer outro mecanismo habilitagéo;

9.3.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita
e fundamentada da autoridade competente.

10. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

10.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
iregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos,

10.2 A fiscalizag&@o do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagéo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o
perfeito cumprimento do contrato.
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10.3 O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacgao das faltas ou defeitos observados.

10.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga devero ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento
devido.

10.5 Em caso de néo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre
as irregularidades apontadas.

10.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do

contrato deverado ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

11. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
A entrega do imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de locacao, mediante
entrega das chaves a Locataria, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

12. DOS DEMAIS REQUISITOS CONTRATUAIS

Fica assegurado ao Locatario o exercicio do direito de retencao do imovel locado
até que seja devidamente indenizado pela execugao:

- de benfeitorias necessarias, quando os Locadores, previamente notificados,
houver se recusado a realiza-las;

- de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

Sao Francisco — MG, 09 de setembro de 2025.
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