PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Montes Claros, 229 - Centro — CEP:39.300-000

TERMO DE REFERENCIA '\'J 22679 153080142 . 1'

Atendendo ao disposto no art. 6°. XXIII, da Lei
n°. 14.133/2021, elabora-se o presente Termo
de Referéncia, para locagdo de imével para
atendimento do servigo integrado de assisténcia
tributaria e fiscal, visando atender as
necessidades da Secretaria Municipal de
Administragdo e Finangas vinculada a
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco/MG,
mediante o atendimento dos seguintes
pardmetros e elementos descritivos:

1-DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente termo de referéncia tem como objeto a locagdo do imével localizado na Avenida
Brasilia de Minas, n°984, bairro: Jardim Regalito, Sdo Francisco-MG, para fins nio residenciais
e com destinagdo especifica para atendimento do Servigo Integrado de Assisténcia Tributéria e
Fiscal, por meio de inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021
¢ demais normas aplicaveis, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.

1.2. O objeto da contratagdo pretendida, possui as seguintes especificagdes:

Locagfio de imdvel para instalagdo ¢ funcionamento do

Servigo Integrado de Assisténcia Tributdria ¢ Fiscal s - RS 1.500,00 R3:18-000,00

RS 18.000,00
TOTAL

1.3. O objeto desta contratagdo ¢ caracterizado como comum, pois apresenta padrdes de
desempenho e qualidade objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais de
mercado.
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A presente contratagdo tem como objetivo viabilizar a locagio de imével adequado
para o funcionamento do Servigo Integrado de Assisténcia Tributaria e Fiscal (SIAT), iniciativa
que visa oferecer a populagdo um atendimento unificado, eficiente e humanizado nas dreas de
orientacio, regularizagdo e assisténcia fiscal e tributéria.

O SIAT integra servigos essenciais relacionados a arrecadagdo tributdria, cadastro
fiscal, parcclamentos, emissdo de documentos fiscais, esclarecimento de dividas ¢ outros
atendimentos correlatos, voltados tanto para pessoas fisicas quanto juridicas. A centralizagdo
desses servigos em um unico espago fisico contribui para a desburocratizagdo, amplia o acesso
aos direitos dos contribuintes e promove maior eficiéncia administrativa.

A escolha por um imével locado se justifica pela inexisténcia, na atual estrutura
patrimonial do érgéo, de espago fisico disponivel e com condi¢des adequadas para abrigar os
servicos mencionados, atendendo aos requisitos de acessibilidade, seguranga, ventilagdo,
localizagio estratégica (de facil acesso 4 populagdo) e infraestrutura compativel com o volume
de atendimentos.

Além disso, a contratagdo por meio de locagdo permite maior celeridade na
implementagdo do servigo, evitando os altos custos e a morosidade que seriam envolvidos em
obras de construgdo ou reforma de imovel préprio.

Dessa forma, a locagdo de imdvel é medida necessaria e eficiente para garantir a
plena operacionalizago do SIAT, viabilizando o cumprimento da fungdo institucional do

6rgdo, com foco na melhoria continua do atendimento ao cidaddo e na arrecadagdo tributéria.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO

A presente contratagdo tem por objeto a locagdo de imovel urbano que atenda, de
forma adequada, as necessidades estruturais e funcionais do Servigo Integrado de Assisténcia
Tributaria e Fiscal (SIAT).

A solugdo visa garantir a instalagdo € o pleno funcionamento do SIAT em local que
assegure:

o Condigdes adequadas de acessibilidade e seguranga;
 Espago fisico compativel com a demanda de atendimento ao publico e com os setores
técnicos do servigo;

» Localizagdo estratégica, de facil acesso a populagdo ¢ servidores;
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o Infraestrutura que permita a instalagdo de mobiliario, equipamentos de infom‘lé"ﬁ.c:?a",'
sistemas de rede e comunicagio, com possibilidade de pequenas adaptagdes, caso
necessario.

A contratagio sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que a escolha do imével estd condicionada a
localizagdo especifica e Unica, capaz de atender aos requisitos operacionais e estratégicos do
SIAT, sendo invidvel a competigdo entre possiveis imoveis.

O imével a ser locado deve atender integralmente as exigéncias técnicas descritas
neste Termo de Referéncia e sera submetido a avaliagdo da Administragdo Publica quanto a sua

adequacio, viabilidade e conformidade com a legislagdo vigente.

4- REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Obrigacdes do Locador/ Contratado:

a) responsabilizar-se pelos encargos relativos a taxas tributérias relativas ao
imével locado;

b) manter o imével sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia durante o
prazo de locagdo;

¢) garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imoével;

d) ndo fazer modificagdes ou transformagdes no imovel locado sem autorizagdo
escrita da Administra¢do Publica;

e) responder pelos vicios ou defeitos existentes no imovel antes da contratagdo;

f) responder pelos danos ao patriménio da contratante decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, dentre
outros;

g) responsabilizar-se pelos débitos, de qualquer natureza, anteriores a locagéo:

h) fornecer a contratante recibo discriminando as importéncias pagas;

i) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e

qualificagdo exigidas para a contratagdo;

j) notificar a contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término

da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo.
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4.2. Obrigacoes do Locatirio/ Contratante:

a) efetuar o pagamento 8 CONTRATADA no valor correspondente a locagéo, no

prazo e forma estabelecidos no termo de referéncia;

b) manter o imével em boas condi¢des de higiene e limpeza, para assim restitui-
lo, se for necessario, quando findo ou rescindido o contrato, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

¢) utilizar do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina;

d) comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como eventuais turbagdes ou esbulhos de terceiros;

e) permitir e facilitar a realizag¢do de reparos a cargo da contratada;

f) realizar o imediato reparo dos danos causados ao imovel ou suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados, sendo que os consertos
ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo 8 CONTRATANTE o direito de
reten¢do ou indenizagdo sobre a mesma;

g) ndo modificar, de forma permanente, a forma externa ou interna do imével.

5- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1 Entrega do Servico e Critérios de aceitacio o objeto

5.1.1. O imével sera recebido provisoriamente, pelos responsiveis pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de
Recebimento assinado pelas partes, para fins de verificagdo de sua conformidade com as
especificagdes constantes neste documento.

5.1.2. O imdvel sera recebido definitivamente, no prazo de até 30 (trinta) dias, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

5.1.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis

adequagdes necessérias, sem 6nus para a LOCATARIA,

5.2. Possibilidade ou Nio de Subcontratacio:
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5.3. San¢des Administrativas

5.3.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das

infracdes previstas no art. 155 da Lei n® 14.133 de 2021, quais sejam:
5.3.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

5.3.3. Dar causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a

Administragfio, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
5.3.4. Dar causa a inexecugdo total do contrato;
5.3.5. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

5.3.6. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

5.3.7. Nio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a

contrata¢do, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

5.3.8. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem

motivo justificado;

5.3.9. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou

prestar declaragdo falsa durante a dispensa eletronica ou a execugdo do contrato;

5.3.10. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execugdo do

contrato;
5.3.11. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

5.3.11.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa
quanto as condi¢des de participag¢do, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou
o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apos o

encerramento da fase de lances.
5.3.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
5.3.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846 de 2013.

5.3.14. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens

anteriores ficar4 sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:
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quando ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado dos itens prejudicados pela

conduta do fornecedor, por qualquer das infragdes dos subitens 5.3.2 2 5.3.13;

¢) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos. nos
casos dos subitens 5.3.2 a 5.3.8 deste termo de referéncia, quando ndo se justificar a imposi¢do

de penalidade mais grave;

d) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 5.3.9 a 5.3.13, bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢do da penalidade
mais grave;

5.3.15. Na aplicagdio das sangdes serdo considerados, observado o principio da

proporcionalidade:
5.3.15.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
5.3.15.2. As peculiaridades do caso concreto;
5.3.15.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
5.3.15.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

5.3.15.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientagdes dos drgdos de controle.

5.3.16. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor,

a diferenca seré descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

5.3.17. A aplica¢do das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui,
em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado a Administragdo
Publica.

5.3.18. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sangoes.
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5.3.19. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a oM

processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao
fornecedor/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e

subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

5.3.20. As sangdes aqui previstas sfo independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis;

5.3.21. As penalidades previstas nos subitens 5.3.2. a 5.3.13 importaréo na inclusdo
da contratada no Cadastro de Fornecedores Impedidos de licitar e Contratar com o Municipio

de Sao Francisco/MG.

6-MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

6.1. A gestdo e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal 17/2024, que “Regulamenta as fungdes do agente de contratagdo, da equipe
de apoio e da comissdo de contratagdio, suas atribui¢des e funcionamento, a fiscalizagdo ¢ a
gestdo dos contratos, e a atua¢dio da assessoria juridica e do controle interno no dmbito do

Municipio de Sdo Francisco/MG, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021".

6.2. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do

contrato, ou pelos respectivos substitutos.

6.3. O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao.

6.4. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢dio do que for necessdrio para a regularizagéo

das faltas ou dos defeitos observados.

6.5. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes

para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo.

6.6. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situa¢do que
demandar decisdo ou adogéio de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as

medidas necessérias ¢ saneadoras, se for o caso.
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6.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, -

o fiscal do contrato comunicaré o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.8. O fiscal do contrato devera comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do

contrato sob sua responsabilidade. com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacdo

contratual.

6.9. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal atuard tempestivamente
na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias

cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.10. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e

fiscalizacdo do contrato.

7- CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Pela execugio do objeto da presente Licitagdo, a Secretaria Municipal de Administragdo ¢
Financgas efetuard os pagamentos a contratada através de transferéncia financeira na conta
bancaria do licitante vencedor, ap6s a liquidag@o da nota fiscal discriminativa do objeto (em
duas vias), onde conste o "atestado” de recebimento, por parte do fiscal da ata ou do contrato,
ficando o pagamento condicionado a comprovagdo das condigdes de habilita¢do exigidas na
licitagdo, mediante apresentagdo de nota fiscal, acompanhada da certidio de regularidade com
a fazenda Nacional, Divida Ativa da Unido e Tributos e Contribui¢des Federais, certiddo de

regularidade com a fazenda municipal e da certiddo de regularidade com FGTS.

7.2. O prazo de pagamento seré de até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento definitivo do objeto

e da respectiva nota fiscal da licitagdo pela contratante.

7.3.Nio serdo pagas faturas que contenham rasuras ou apresentem descri¢do de materiais em
desacordo com a autorizagdo emitida pelo Setor de Compras, com o edital, com a ata de registro

de pregos € com a proposta do licitante.

7.4 As notas fiscais que apresentarem incorre¢des serdo devolvidas a Contratada e seu
vencimento ocorrera 30 (trinta) dias Gteis apds a data de sua reapresentagdo valida, bem como
o atraso e a inexecu¢do parcial ou total, caracterizario o descumprimento da obrigagdo

assumida e permitirdo a aplicagdo das sangdes dispostas no item 5.3.

/
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8- DA VIGENCIA CONTRATUAL E DA POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da data da

assinatura do contrato.

8.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado respeitadas as condigdes e os limites da Lei n°
14.133/2021.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

A escolha do imével a ser locado observara os critérios técnicos e operacionais minimos
necessarios ao funcionamento adequado do Servigo Integrado de Assisténcia Tributaria e
Fiscal, assegurando a economicidade, a funcionalidade, a acessibilidade e a conveniéncia da
localizagdo, de forma a garantir o atendimento eficiente & populagdo.
9.1. Forma de Selegdo
A selegdo do imével seré realizada por meio de pesquisa de mercado e analise comparativa de
propostas, com base na inexigibilidade de licitagdo, conforme art. 74, inciso III, da Lei n°
14.133/2021, quando restar demonstrado que somente determinado imovel atende de forma
exclusiva as necessidades da administra¢do, seja por suas caracteristicas técnicas, localizagdo
estratégica ou condigdes especiais de instalagao.
Serdio observados os seguintes critérios técnicos para a sele¢do do imovel:
a) Localizacio estratégica:
e Imovel situado em area de facil acesso a populagdo contribuinte;
« Proximidade de centros administrativos, transporte publico, agéncias bancarias e
outros servigos publicos correlatos;
e Preferéncia por imoveis localizados em regides centrais ou polos de atendimento
fiscal.
b) Caracteristicas fisicas e estruturais:
o Area util distribuida de forma a comportar salas de atendimento, recepgéo, sanitarios,
copa e espago administrativo;
» Condigdes adequadas de iluminagdo, ventilagdo, seguranca ¢ acessibilidade:
« Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

« Estacionamento proprio ou facilidade de estacionamento nas imediagdes.

¢) Regularidade juridica e documental:




{—3  PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO
o ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Montes Claros, 229 — Centro — CEP:39.300-000
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d) Condigdes contratuais e custo-beneficio: gk

« Valor de locagdio compativel com os pregos de mercado, conforme avalia¢do técnica
ou laudo de avaliagdo elaborado por comissdo de avaliagdo de iméveis designada pelo
Prefeito Municipal;
o Preferéncia por imdveis com menor custo global, desde que atendam aos requisitos
_. técnicos minimos.
9.2. O laudo de vistoria do imével situado na Av. Brasilia de Minas, 984, Jardim Regalito, Sdo
Francisco-MG definiu como valor de mercado para locagdo do supracitado imével o valor

mensal de R$1.500,00(mil e quinhentos reais).

10. DA QUALIFICACAO

10.1. A licitante interessada deverd apresentar a documentag¢do previstas no edital, para

cumprimento dos requisitos de qualificagdo.

11- ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATACAO
‘ 11.1 pregos unitérios referenciais estdo contidos Estudo Técnico Preliminar.

11.2 O custo estimado total da contratagio ¢ de RS 18.000.00 (dezoito mil), conforme tabela

acostada no item 1.2.

11.3 Considerar-se-a para efeitos de contratagdo, a média atual de pre¢o de mercado, ou seja,

nio sera ratificado valor maior que o praticado no mercado.

12- ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1 - As despesas deste processo correrdo por conta da dotagao orgamentaria a ser determinada

pelo setor requisitante.
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12.2 - As informagdes estardo presentes na ORDEM DE COMPRA, instrumento subsu%!fv&-
do contrato. A emissdo da nota de empenho ficara a cargo da Contabilidade Geral da Prefeitura,
devendo constar na mesma o nimero do processo licitatorio ou nimero da ata ou Contrato,

anexando a cdpia ao processo administrativo de licitagdo.

12.3 - A éarea de compras devera ter acesso, via sistema integrado, aos saldos das dotagdes
orcamentérias, como fase obrigatéria antes de emitir a nota de autorizagdo de empenho, que

sera devidamente confirmada ¢ deferida pela Contabilidade Geral.

12.4 - Na nota de empenho constara o saldo orgamentario e a autorizagdo do ordenador de

despesa, nos termos do art. 61 da Lei n°. 4.320/64.

13- CONSIDERACOES FINAIS

Qualquer alteragdo, que seja julgar necessiria ao presente Termo deverd previamente

consultado a esta Secretaria de Administragdo e Finangas.

S&o Francisco, 10 de uthro de 2025.

\ \): o
A RARCEYAN
RONALDO l&’ES SILVA
Secretaria de Administya€do e Finangas
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