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INTRODUCAO: O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento
¢ apresenta os devidos estudos para a contrata¢do de solugdo que atenderd a necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observdncia as normas vigentes e aos principios

que regem a Administragdo Publica.

1.Informacgdes Basicas
1.1 Area Requisitante: Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas

Objeto a ser contratado: Locacdo de imdvel localizado na Avenida Brasilia de Minas, n°984,
bairro: Jardim Regalito, nesta cidade de Sdo Francisco-MG, para fins ndo residenciais ¢ com
destinagdo especifica para atendimento do Servigo Integrado de Assisténcia Tributéria e Fiscal-
SIAT, por meio de inexigibilidade de licita¢do, na forma do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 ¢
demais normas aplicaveis, visando atender as necessidades da Secretaria de Administragdo e

Finangas vinculada a Prefeitura Municipal de Sdo Francisco-MG.

2.Descri¢do da Necessidade

A presente contratagdo tem como objetivo viabilizar a locagdo de imdvel adequado
para o funcionamento do Servigo Integrado de Assisténcia Tributéria e Fiscal (SIAT), iniciativa
que visa oferecer a popula¢do um atendimento unificado, eficiente e humanizado nas areas de
orientagdo, regularizagdo e assisténcia fiscal e tributaria.

O SIAT integra servigos essenciais relacionados a arrecadagdo tributaria, cadastro
fiscal, parcelamentos, emissdo de documentos fiscais, esclarecimento de duvidas e outros
atendimentos correlatos, voltados tanto para pessoas fisicas quanto juridicas. A centralizagdo
desses servigos em um unico espago fisico contribui para a desburocratizagdo, amplia o acesso
aos direitos dos contribuintes e promove maior eficiéncia administrativa.

A escolha por um imével locado se justifica pela inexisténcia, na atual estrutura
patrimonial do 6rgdo, de espago fisico disponivel e com condi¢des adequadas para abrigar os

servicos mencionados, atendendo aos requisitos de acessibilidade, seguranca, ventilagdo,
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localizagdo estratégica (de facil acesso a populagdo) e infraestrutura compativel com o volume.nf(f-—

de atendimentos.

Além disso, a contratagdo por meio de locagdo permite maior celeridade na
implementagdo do servigo, evitando os altos custos e a morosidade que seriam envolvidos em
obras de construgdo ou reforma de imével proprio.

Dessa forma, a locagdo de imdvel é medida necessaria e eficiente para garantir a
plena operacionalizagdo do SIAT, viabilizando o cumprimento da fun¢do institucional do

érgdo, com foco na melhoria continua do atendimento ao cidaddo e da arrecadagdo tributdria.

.3.Alinhamento entre a Contratacio e o Planejamento
O processo licitatorio de contratagdo de locagdo de imoével encontra-se previsto
anualmente para atender as necessidades das Secretarias Municipais do presente municipio nas

quantidades que sdo estabelecidas no item 7 desse presente instrumento.

4.Descri¢ao dos requisitos da Contratacio

O licitante deve proporcionar a locagdio contratada, para atender necessidades
administrativas da Secretaria de Administragdo e Finangas vinculada & Prefeitura de Sdo
Francisco/MG, conforme condi¢des, quantidades, exigéncias e estimativas a serem
estabelecidas neste instrumento:

4.1.A localizagio deve ser de facil acesso e visibilidade para o publico, situada em
area central ou de grande circulagdo de pessoas.

4.2. Area util distribuida de forma a comportar salas de atendimento, recepgdo,
sanitarios, copa e espago administrativo;

4.3. Ambiente com possibilidade de instalagdo de equipamentos de climatizag@o.

4.4. O imdvel devera em estar em conformidade com as normas de uso do solo e
demais legislagdes municipais e estaduais aplicaveis a imoveis comerciais.

4.5. Garantia do cumprimento das normas de seguranga e acessibilidade do imével
conforme exigéncias legais.

4.6.0 imével deve estar regularizado junto aos orgdos publicos competentes, como
prefeitura, corpo de bombeiros e vigilancia sanitaria.

4.7.0 imével devera possuir infraestrutura elétrica em boas condigdes e compativel

com a instalagio dos equipamentos necessarios ao servi¢o de atendimento.

.........
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4.8. Devera possuir sistema de iluminagdio adequado que garanta visibilidade ¢
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seguranga das operagdes internas. N 6 N
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4.9Acesso a sanitarios para uso dos funcionarios. : ol ‘_?)
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4.10. O imével devera possuir portas e janelas refor¢adas, para seguranga. \ . & ./
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5.Levantamento de mercado

Diante das necessidades apontadas neste estudo, iniciou-se a pesquisa em iméveis
pertencentes ao Municipio de Sdo Francisco-MG, sendo constatado que este nido possui nenhum
imével de sua propriedade em disponibilidade, sendo entdo realizada vistoria em imoveis de
terceiros que pudessem atender as exigéncias da Administragdo, de forma que foi constatado
um Unico imével possuidor das caracteristicas que atendam as necessidades para funcionamento
do Servigo Integrado de Assisténcia Tributaria e Fiscal.

Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica pois este possui
caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista os requisitos

buscados pela Administragdo.

6.Descri¢do da solugio como um Todo

A presente contratagdo tem por objeto a loca¢do de imdvel urbano que atenda, de
forma adequada, as necessidades estruturais e funcionais do Servigo Integrado de Assisténcia
Tributaria e Fiscal (SIAT).

A solugdo visa garantir a instalagdo e o pleno funcionamento do SIAT em local que

assegure:

» Condig¢des adequadas de acessibilidade e seguranga;

» Espago fisico compativel com a demanda de atendimento ao publico ¢ com os
setores técnicos do servigo;

» Localizagdo estratégica, de facil acesso a populagdo e servidores;

o Infraestrutura que permita a instalagdo de mobilidrio, equipamentos de
informética, sistemas de rede e comunicagdo, com possibilidade de pequenas
adaptagdes, caso necessario.

A contratagdo serd realizada por inexigibilidade de licitag#o, nos termos do art. 74,

inciso V da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que a escolha do imével esta condicionada a
localizagdio especifica e Uinica, capaz de atender aos requisitos operacionais e estratégicos do

SIAT, sendo invidvel a competigdo.
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O imével a ser locado deve atender integralmente as exigéncias técnicas descritas

neste Termo de Referéncia e sera submetido 4 avaliagdo da Administragdo Publica quam\dvi]s—ufi;‘;\
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adequacdo, viabilidade e conformidade com a legislagdo vigente. L q f. 23\
' TEA014 €

7.Estimativa das Quantidades a Serem Contratadas S mj‘j? %

A quantidade estimada em meses, para a locagdio do imdvel € para um periodo de

12 meses, podendo ser prorrogado. conforme prevé o artigo 107 da Lei 14.133/2021.

8.Estimativa dos Valores

Para a consecugdo deste objeto os pregos foram estimados nos moldes estabelecidos
no art. 23 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, considerando-se os valores praticados pelo
mercado, os pregos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem
contratadas, observando-se ainda a potencial economia de escala e as peculiaridades do local

de execugdo do objeto.

%.Justificativa para o Parcelamento ou nio da Solugio
O parcelamento ndo ¢ aplicdvel no caso em estudo, em razdo das caracteristicas do

contratado por ser item unico e indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10.Contratag¢des correlatas e/ou interdependentes

Nio se aplica a esta contratagdo.

11.Alinhamento entre a Contratag¢io e o Plancjamento
A contrata¢do ndo foi prevista no Plano Anual de Contratagdes (PAC) 2024 devido
ndo ter sido realizado. Todavia foi apresentado o DFD de cada Secretaria Municipal de

Administragdo ¢ Finangas.

12.Resultados Pretendidos

Com a locagdo do imodvel localizado na Av. Brasilia de Minas, n°984, Jardim
Regalito, neste municipio de Sdo Francisco, busca-se:

Melhoria no Atendimento a Populagdo: Proporcionar um ponto de atendimento do

servigo integrado de assisténcia tributaria e fiscal em local estratégico e de facil acesso,

4
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garantindo assim a conveniéncia e a satisfagdo dos usudrios, conforme os prmcnpxos “daw/

eficiéncia e do interesse plblico estabelecidos pela Lei 14.133/2021.

Amplitude de Servigos de Qualidade: A estrutura adequada do imdvel permitira a
oferta completa e eficiente dos servigos, respeitando os pardmetros de economicidade e
eficiéncia mencionados na Lei 14.133/2021.

Viabilidade Econdmica: Assegurar que o valor da locagdo esteja em conformidade
com os pregos praticados pelo mercado, conforme o Art. 23 da Lei 14.133/2021, evitando
sobreprego e garantindo um uso racional dos recursos publicos.

Incremento na Capacidade Operacional: Disponibilizar um ambiente adequado,
com infraestrutura e seguranga apropriada, para aumentar a capacidade e a agilidade dos
servigos prestados na 4rea de assisténcia tributaria e fiscal, em consondncia com os principios
da eficicia e economicidade.

Conformidade Legal: Garantir o cumprimento de todas as normas pertinentes,
incluindo aspectos de seguranca e acessibilidade, conforme a Lei 14.133/2021, proporcionando
um ambiente seguro e acessivel tanto para funciondrios quanto para o publico em geral.

Impactos Positivos na Comunidade: Contribuir para o desenvolvimento
socioecondomico da regido, facilitando o acesso da populagdo aos servigos integrados de

Assisténcia Tributaria e Fiscal.

13.Providéncias a serem adotadas
A priori, nenhuma alterag¢do/adequag¢do do ambiente das Secretarias Municipais

serd necessaria para o atendimento desta demanda.

14.Possiveis Impactos Ambientais ¢ medidas de tratamento

Nio se tem previsdo de impacto ambiental.

15.Declarac¢io de Viabilidade

Na falta da equipe de planejamento, cabe a Autoridade Competente declarar viavel
esta contratagdo.
15.1 Justificativa da Viabilidade

Considerando a evidente necessidade de locagdo de imovel localizado na Av.
Brasilia de Minas, n°984- Bairro: Jardim Regalito, neste municipio de Sdo Francisco-MG, para

implantagdo de local atendimento do Servigo Integrado de Assisténcia Tributaria e Fiscal
5
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fazendo frente as demandas da Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas vinculada a
Prefeitura Municipal de S#o Francisco/MG, bem como por haver recursos orgamentarios

alocados para atender as despesas da presente contratagdo, conclui-se pela total viabilidade da

aquisi¢@o pretendida. /. 09 "5:‘\
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16.Responsivel pela Elaboragio do ETP. g Q"—@
P p ¢ \QE//

Em razdo da auséncia de Secretaria de Planejamento neste Municipio, coube ao
Secretario de Administragdo e Finangas a elaboragdo do Presente ETP, nos termos do Art. 14,

§2° do Decreto n° 017 de 04 de margo de 2024.

am
Ronald{; }A;&

LOS
Secretario Municipal

S3o Francisco, 30 de setembro de 2025.




