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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL .

1. Do objeto

O presente processo tem por objeto a locagdo de imdvel para atender a Secretaria Municipal
de Educacgdo — finalidade um espago adequado para funcionamento do Almoxarifado da
Secretaria Municipal de Educac3o, localizado na Rua Padre Francisco Roggembuk, n2 1951,
Jardim Milena.

2. Da justificativa
Justifica-se ainda a locacdo do imdvel, pois o Municipio ndo dispde de imével proprio para a

instalagdo mencionada e o imove! locado atualmente encontra-se com alguns problemas em
rela¢do a infestagdo de ratos ( devido a localidade do imével ).

Problemas em relacdo a telhas quebradas e infiltracdo de agua ( devido a ma instalagdo de
caihas).

Bom estado de conservacdo do imdével a ser locado, com funcionalidade estrutural,
possibilidade de adequagdo fisica, aparéncia digna e condizente com o respeito de uma
reparticao publica.

A singularidade do imével a ser locado se justifica no laudo da COMISSAO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS, conforme PORTARIA n2 044/2025, onde mencionam que considerando a
localizacdo, estrutura e finalidade do imdvel, nao ha nenhum outro imével na cidade com a
mesma caracteristica e dimensdes com o valor menor, pois 0 imdvel possui caracteristicas e
localiza¢io que tornam necesséria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas buscadas pela

Administracdo, conforme Laudo Técnico acostado nos autos do Processo.

3. Fundamentagdo legal

Conforme o art. 74 da lei 14.133/2021 inc. V, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

Art. 74. E inexigivel a licitacio quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:
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V - Aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 52 Nas contratagBes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortiza¢do dos investimentos;

11 - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

ITT - justificativas que demonstrem a singularidade
do imovel a ser comprado ou locado pela Administracdo e
que evidenciem vantagem para ela.

4. Do quantitativo e do custo estimado

O prazo locativo é 12 ( doze ) meses.

O valor locativo mensal € equivalente a RS 2.277,00 ( dois mil duzentos e setenta e sete reais)
o que representa o valor global da loca¢@o no importe de RS 27.324,00 (vinte e sete mil e
trezentos e vinte e quatro reais ).

Dotacdo orgamentaria : 02.04.01-12.122.6001.6602.335036. FICHA : 4466- EDUCACAO 25%.
Laudo de avaliacao elaborado pela Comissao constituida pela Portaria n® 044/2025, atesta
que o valor da locagao esta de acordo com as praticas comerciais desta localidade, incusive na
regido especifica, e no imovel citado, considerando sua estrutura e localizacdo e ainda a
finalidade.

Conclui que o estd com bom estado de conservagado e apresenti 0s requisitos necessarios para
o funcionamento do Almoxarifado da Educacdo.

5. Da especificacdo do objeto
Descricdo do Imovel: O imovel com idade aproximada de 15 2nos, estado geral bom ).
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Instalacdes eletricas: em perfeito estado de funcionamento.

Instalagdes sanitarias: em perfeito estado de funcionamento. .

Instalacdes diversas ( esquadrias, chaves internas e externas) : em perfeito estado de
conservacao.

Laudo de vistoria elaborado pela Comissdo de Avaliacdo de Imoveis que é integrante deste
Termo de Referéncia, consigna detalhes das instalagbes prediais, hidraulicas, elétricas e
acabamentos incorporados ao imovel.

5.1- Das especificagdes do contrato de locagdo
Todas as condicoes e clausulas da locacao encontram-se descritas na Minuta do Contrato de
Locac¢do anexada ao procedimento.

6. Das obrigacoes das partes

6.1. Sdo obrigagées do Locador:

- assegurar pelo e irrestrito uso do imoével pelo locatério;

—desocupar todas as areas e dependéncias do imovel;

— arcar com as despesas relacionadas com: obras ou servigos exigidos pela seguranca da
construcdo ou pela correcdo de falhas/defeitos existentes; desgastes ou deterioracdes
anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

6.2. S3o obrigagdes do Locatario:

. — pagar as despesas relativas ao fornecimento energia elétrica, iluminagdo publica e as
relativas a coleta do esgoto sanitario;
— conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
—restituir o imovel, quando finda a locac¢do, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal;

7. Rescisao

7.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

7.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo Vill as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracdo.

7.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragao; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
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arbitral/judicial.

7.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagdo.
7.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro

. mecanismo habil.

7.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

8. Execug3o e fiscaliza¢do do contrato

8.1 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a

responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,

na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e

prepostos,

8.2 A fiscalizacdao do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,

fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito

cumprimento do contrato.

8.3 O representante da Administracao anotara em registro proprio todas as ocorréncias
. relacionadas com a execugao do contrato, determinandc o que for necessario a regularizacdo

das faitas ou defeitos observados.

8.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser atestados pela

fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

8.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as

irregularidades apontadas.

8.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao

ser prontamente atendidas pela IOCADORA.

9. Da forma e prazo de entrega
A entrega do imdvel dar-se-a apos a assinatura do contrato de locagdo, mediante entrega das
chaves a Locatéria, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

10. Da forma de pagamento
O aluguel mensal deve ser pago até o trigésimo dia do més subseqiiente ao de utilizacdo do
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imovel.

11. Das penalidades
A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisao, conforme o disposto nos
artigos 155 ao 163 da Lei n2 14.133/2021 e suas altera¢des posteriores.

12. Da vigéncia do contrato

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12(doze) meses,
podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

A gestdo do contrato ficard a cargo da Secretaria de Educacao.

13. Dos demais requisitos contratuais

Fica assegurado ao Locatario o exercicio do direito de retengdo do imével locado até que seja
devidamente indenizado pela execugao:

- de benfeitorias necessarias, quando os Locadores, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;

- de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

Sao Francisco-MG, 08 de janeiro de 2025.
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