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SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA — SEMASC

Estudo Técnico Preliminar

Nova Mamoré 22 de marco de 2024
1. InformacGes Bésicas
NUmero do processo: 667/2024

2. Descricdo da necessidade

Locacdo de imdvel bem localizado, com no minimo: 2 (duas) salas fechadas, 1 (uma) sala para
recepcdo, 1 (uma) salade TV, 1 (uma) copa, 3 (trés) banheiro comum, 3 (trés) quartos, 1 (uma)
area de servico, 1 (uma) varanda.

3-JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O presente estudo tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e econémica da Contratacdo do
Servico de Locacdo de Imovel para futura instalacdo do Lar Recanto Feliz do Municipio de Nova
Mamoré setor destinado ao Servigo de Acolhimento Institucional para criangas e adolescentes na
modalidade Casa Lar é um servico da Protecdo Social Especial de Alta Complexidade do Sistema Unico
de Assisténcia Social (SUAS), regulamentado pela Tipificacdo Nacional de Servigos Socioassistenciais,
aprovada pela Resolucdo do CNAS n° 109/2009.

Além disso, o atual imével locado para esta finalidade tem apresentado inadequagdes em
atender as necessidades das criancas, que sdao o motivo pelo qual o abrigo existe. O prédio
apresenta infiltracdes, goteiras e outras inadequacdes estruturais que a locataria resiste em

corrigir.
Area Requisitante Responsavel
Secretaria M. de Ass. Social e Cidadania Jorge Oliveira do Nascimento

Lar Recanto Feliz

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

O imovel na atual conjuntura urbanistica do municipio, nesta cidade de Nova Mamoré-RO, bem
localizado com no minimo: 2 (duas) salas fechadas, 1 (uma) sala para recepcdo, 1 (uma) sala de
TV, 1 (uma) copa, 3 (trés) banheiro comum, 3 (trés) quartos, 1 (uma) area de servico, 1 (uma)
varanda.

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato de
locacéo;

b) Instalagdes hidro sanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a auséncia de
qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes de
utilizacéo, devidamente atestadas;

c) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
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e) Cabos, fiacéo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imével;

f)  Deverd os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel esta em perfeitas condigdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

g) Teto, piso e paredes deveréo estar com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

5. Levantamento de Mercado
Seguem alguns precos de iméveis locados pela SEMASC com processos vigentes.

PROCESSO VALOR

519/2017 R$ 1.235,69
178/2022 R$ 2.000,00
264/2022 R$ 1.000,00

Vale salientar que serdo realizadas buscas no perimetro urbano a fim de encontrar o imével com as
caracteristicas minimas exigidas neste ETP, bem como a Comissdo de Levantamento de Imdvel,
nomeada através da Portaria n°123/GP/2023 ficara responsavel em emitir Relatério Circunstanciado,
detalhado e conclusivo do imdvel.

6. Estimativa das guantidades a serem contratadas

Locacdo de um imdvel bem localizado, com no minimo: 2 (duas) salas fechadas, 1 (uma) sala para
recepcdo, 1 (uma) sala de TV, 1 (uma) copa, 3 (trés) banheiro comum, 3 (trés) quartos, 1 (uma) area
de servico, 1 (uma) varanda para instalagdo do Lar Recanto Feliz de Nova Mamoré, Servigo de
Acolhimento Institucional de criancas e adolescentes.

7. Estimativa do Valor da Contratacéo

Com base em valores locais e valores de locages feitas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social
e Cidadania estima-se o valor entre R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) e R$ 24.000,00 (vinte quatro
mil reais).

08. DOTACAO ORCAMENTARIA

Vale salientar que este processo sera custeado pela seguinte dotacio orcamentaria ORGAO: 02
— PODER EXECUTIVO, UNIDADE ORCAMENTARIA: 021900 — Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Cidadania, PROJETO/ATIVIDADE: 08243003522330000 Manut. Das Ativ. —
Serv. De Prot. Esp., CATEGORIA ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros —
Pessoa fisica, FICHA N° 295,

09. OBRIGACOES DA LOCATARIA:

I. Pagar o aluguel e os encargos de consumo sendo agua e energia elétrica, no prazo estipulado no
Contrato;

I1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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I11. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado
do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracfes decorrentes
do uso normal,

V. Comunicar a8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a esta incumba, bem como as
eventuais turbacGes de terceiros;

VI. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e instalagdes
de divisdrias, portas e interruptores.

VII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA,;

VIII. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua;

IX. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag&o de dia e hora;

X. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do objeto do contrato;

XI. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal;

XI1. Aplicar as san¢6es administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGA(;C)ES DA LOCADORA

I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
as especificacOes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

I1. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre
0 imovel;

I1l. Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitacdo (habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem como
as condicbes de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

IV. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.

11- ANALISE DE RISCOS
11.1. Riscos do Processo de Contratacéo:

Risco n° 01 N&o aprovacdo do projeto pelo Gabinete do Prefeito
Danos e Impactos Atraso no processo de contratacdo
Acbes Responsavel Prazo
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Adotar procedimentos para
gue a &rea administrativa Gabinete do Prefeito, Coordenadoria
acompanhe a elaboracédo do Geral de Compras, Procuradoria e
projeto, cotacdes, licitacéo e Secretaria de Fazenda/SEMASC.
tramitacdo do processo.

Durante todo o processo de
contratacdo

Insuficiéncia de recursos orcamentarios/financeiros para contratacao dos

Risco n° 02 h
Servicos
Impossibilidade na contratagdo em tempo hébil para a execucéo dos
Danos e Impactos -
Servicos
Acdes Responsavel Prazo
Encontrar a maneira mais
vantajosa

; SEMASC / Empresa a ser contratada
economicamente para a

realizacdo dos servigos.
Sensibilizar o Senhor
Prefeito sobre a
importancia da
contratacdo dos servicos.
Remanejar orgamento
caso seja necessario para a | Fundo Municipal de Assisténcia Social
execucdo dos servicos.

Durante todo o processo
SEMASC de contratacdo dos
Servigos.

Risco n° 03 Irregularidade Fiscal do Locador

Impossibilidade na contratagdo em tempo habil para a execucdo dos
Danos e Impactos -

Servicos
Acles Responsavel Prazo

Verificagdo da regularidade
fiscal do locador, junto a
Coordenagao de Compras SEMASC/Empresa a ser contratada
Diretas, antes de iniciar o
processo de Dispensa.
Entrar em contrato com
empresa para regularizacéo

Durante todo o processo

fiscal em SEMASC de cpntratac;éo dos
tempo habil SEIVIGOS.

Risco n° 04 Auséncia do imdvel para locacao

Danos e Impactos Prejudicar as acdes que precisam ser realizadas em tempo habil

Acbes Responsavel Prazo

Avaliar a possibilidade de De posse da

locar um imével maior ou SEMASC através do relatério da Comissdo de | documentacdo que
menos do que o solicitado Imovel. comprove a auséncia do
No Processo imovel.
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11.2. Avaliagdo Qualitativa dos Riscos:

Impacto/Probabilidade Com ou Sem Baixo Médio Alto
Impacto

Rara Com Riscole?2 --

Média Com X Risco 3 X

Alta Com X X 4

11.3. Gravidade das Consequéncias

Através do planejamento, percebe-se que o risco de maior gravidade é o Risco 4 (auséncia do imovel)
ndo encontrar a residéncia para locagdo, em virtude da indisponibilidade de imdveis para este fim, e
assim ocorrer transtornos administrativos. Deste modo, este risco deve ser comprovado através de
relatério feito pela Comissao, podendo ser alterado mudado algum quesito do imdvel locado sem que
haja impacto no trabalho do 6rgao que sera instalado no local.

12.Viabilidade

Por este instrumento a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania unidade
requisitante deste ETP abaixo assinado declara estar ciente e concordar com o inteiro teor do ETP-
Estudo Técnico Preliminar, referente ao Processo 667/2024 e declara vidvel a presente contratacdo em
estudo, sob a realizacdo de procedimento de dispensa de licitacdo, visando atender as necessidades da
Secretaria Municipal Assisténcia Social e Cidadania junto a Unidade De Acolhimento Institucional De
Criangas e Adolescentes do Municipio de acordo com a Lei n°14.133/21, uma vez que o valor de tal
locacdo esta dentro dos valores prescritos em lei para modalidade de dispensa de licitacdo.

13. Responsaveis

Jorge Oliveira do Nascimento
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