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TERMO DE REFERENCIA

1- INTRODUCAO
Tendo em vista a necessidade de locagdo de imovel para futura instalacdo do Lar Recanto Feliz
de Nova Mamoré, o Servico de Acolhimento Institucional para criancas e adolescentes.

2-OBJETIVO

Locacdo de um imdvel bem localizado, com no minimo: 2 (duas) salas fechadas, 1 (uma) sala
para recepcao, 1 (uma) sala de TV, 1 (uma) copa, 3 (trés) banheiro comum, 3 (trés) quartos, 1
(uma) area de servico, 1 (uma) varanda para instalacdo do Lar Recanto Feliz de Nova Mamoreé,
Servico de Acolhimento Institucional de criancas e adolescentes.

3 - DESCRICAO DO OBJETO
ITEM | OBJETO UNIDADE
O imovel na atual conjuntura urbanistica do municipio, 2 (duas) salas
fechadas, 1 (uma) sala para recepgéo, 1 (uma) sala de TV, 1 (uma)
copa, 3 (trés) banheiro comum, 3 (trés) quartos, 1 (uma) area de
servi¢o, 1 (uma) varanda para instalacdo do Lar Recanto Feliz de
Nova Mamoré, Servico de Acolhimento Institucional de criancas e
adolescentes.

01 01

4 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O presente estudo tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e econdémica da
Contratacdo do Servico de Locacdo de Imdvel para instalacdo da Lar Recanto Feliz de Nova
Mamoré, o Servico de Acolhimento Institucional para criancas e adolescentes na modalidade
Casa Lar é um servico da Protecéo Social Especial de Alta Complexidade do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), regulamentado pela Tipificagdo Nacional de Servigos
Socioassistenciais, aprovada pela Resolucdo do CNAS n° 109/2009.

5. FUNDAMENTACAO LEGAL

5.1. A locagdo de imdvel se fundamenta no inciso V do caput do artigo n°® 74 da Lei
14.133/2021, que dispbe sobre inexigibilidade de licitacdo quanto a aquisi¢do ou locacdo de
imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necesséria sua escolha, para
locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo publica
municipal.

6. CONTRATACAO

6.1. As obrigacdes decorrentes da presente Dispensa de Licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Nova Mamoré, representado
pelo Senhor Marcelio Rodrigues Uchda, doravante denominada LOCATARIO, e a proponente
adjudicataria, doravante denominada LOCADORA, gue observara os termos da Lei n° 8.245/91
e supletivamente da Lei n°® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.
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7. Descrigdo dos Requisitos da Contratagdo
O imovel na atual conjuntura urbanistica do municipio, contendo 2 (duas) salas fechadas, sendo

1 (uma) sala para recepcdo e 1 (uma) sala de TV; 1 (uma) copa, 2 (dois) banheiros comuns, 3
(trés) quartos, 1 (uma) &rea de servico, 1 (uma) varanda para instalacdo do Lar Recanto Feliz
de Nova Mamoré que executa o Servico de Acolhimento Institucional de criancas e
adolescentes nas seguintes situacoes:
a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locagéo;
b) Instalacdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser atestada
a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar
em perfeitas condi¢Oes de utilizacdo, devidamente atestadas;
c) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;
d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
e) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,
f) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imdvel esta em
perfeitas condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
g) Teto, piso e paredes deverdo estar com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos,

manchas e rachaduras;

8. PRAZO DE VIGENCIA

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do
seu vencimento.

8.2. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imovel.

9. PRECO

O valor a ser contratado resultara da selecdo da melhor proposta e, logo apds, serem negociados
os valores entre 0s contratantes tendo, antes de formalizado o contrato, uma avaliagdo prévia
do preco de mercado, a ser empreendida nos termos da Portaria n® 163-GP/2021, de 27/04/2021,
da Prefeitura Municipal de Nova Mamoré-RO.
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A avaliacgdo a ser realizada pela Comissdo de Levantamento e Avali¢do de Imdveis no perimetro
urbano e rural do Municipio de Nova Mamoré-RO, para comprovar compatibilidade da
proposta aceita com o valor de mercado.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA

Vale salientar que este processo seré custeado pela seguinte dotagdo orcamentaria:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 021900 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Cidadania

PROJETO/ATIVIDADE: 08243003522330000 Manut. Das Ativ. — Serv. De Prot. Esp.
CATEGORIA ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa fisica
FICHA N° 295

11. APRESENTACAO DA PROPOSTA

11.1 A proponente devera apresentar a proposta em conformidade com o modelo do ANEXO |
— Formulario para Apresentacao de Proposta de Preco;

11.2 A proposta devera ser entregue no Prédio da Prefeitura Municipal de Nova Mamoré, na
avenida Dom Pedro Il n® 7096, bairro Jodo Francisco Climaco, das 07h30min as 17h30min;
11.3. Néo serao recebidos envelopes ap6s o horario marcado no subitem anterior;

11.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretacao;

11.5. Deveréa constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 12 (doze) meses,
que deve computar todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto desta locacdo, bem
como o0s impostos, contribuicBes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham
a incidir sobre o contrato;

11.6. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves;

11.7. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal;

11.8. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco
acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢bes previstas neste Instrumento
Convocatorio;

11.9. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (setenta) dias. Ndo havendo indicacéo,
sera considerada como tal.

12. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

12.1. Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imovel, que
deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:

a) Enderecgo do imovel;

b) NUmero de pavimentos;

c) Area de expediente (total e por pavimento);
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d) Area total do imével;

e) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar oS
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comisséo designada;

13. OBRIGACOES DA LOCATARIA:

I. Pagar o aluguel e os encargos de consumo sendo agua e energia elétrica, no prazo estipulado
no Contrato;

Il. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I11. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
IV. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracfes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagcfes no layout, como
remanejamento e instalac6es de divisorias, portas e interruptores.

VII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos,
cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

VIII. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua;

IX. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora;

X. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

XI. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal;

XII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

14. OBRIGACOES DA LOCADORA
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I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

Il. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;

I1l. Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo (habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de
licitacdo, bem como as condi¢Bes de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de
aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;

IV. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteraces na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentacdo correspondente.

15. PAGAMENTO

15.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia
Bancéria, até o 10° (décimo) dia util ap6s o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracéo, e serd depositado na conta corrente
da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma;

15.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente
com as mesmas informacdes, inclusive CPF/CNPJ, constantes na proposta de precos e no
instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca emitido com dados
divergentes;

15.3 Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovacdes, sem prejuizo
de verificacdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos, autenticados e juntados ao
processo de pagamento:

15.4 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA informara
a LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranca, escoimado daquelas incorre¢oes,
abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;

16. SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracdo), a sujeitara as
sangcOes administrativas previstas no Art. n® 156 da Lei 14.133/2021, conforme abaixo:

I. Adverténcia;

I1. Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser recolhidas
em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio de DAM (documento de arrecadagdo
municipal), a ser preenchida de acordo com instrucdes fornecidas pela Administracéo;

I11. Suspensédo temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e contratar com

a Administracdo, por prazo ndo superior a 2 anos.
IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
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16.2. Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser consideradas as
seguintes definigdes:

I. Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, ndo interfiram na execucdo do objeto de forma direta ou ndo causem
prejuizos a Administragéo;

I1. Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados fora do
prazo previsto, interfiram na execucéo do objeto de forma direta ou indireta ou causem prejuizos
a Administracéo;

I1l. Descumprimento de obrigacdes contratuais leves: sdo aquelas que ndo interfiram
diretamente na execucdo do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servigos;

IV. Descumprimento de obrigacOes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo interferindo
na execucdo do objeto, ndo comprometam prazos ou servicos de forma significativa e que néo
caracterizem inexecucdo parcial;

V. Descumprimentos de obrigacfes contratuais graves: sao aquelas que, mesmo interferindo na
execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma significativa, ndo caracterizem
inexecucdo total;

VI. Erro de execucdo: é aquele que, passivel de correcdo, foi devidamente sanado;

VIl. Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas nédo
corrigidas.

16.3. No processo de apuragdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, € assegurado
o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do interessado no
respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis. 13.4. Os atrasos na execugdo e outros
descumprimentos de prazos poderdo ser considerados inexecucdo total contratual, caso
ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.

16.5. As sancbes de Adverténcia e de Suspensdo Temporaria de Licitar e Contratar com a
Administracdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as Multas, de
acordo com a gravidade da infragdo apurada.

16.6. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
recebimento da Notificacdo, e sera limitado a 10% (dez por cento) do valor mensal do Contrato.
16.7. Se o valor das multas aplicadas ndo for pago ou depositado, serd automaticamente
descontado do(s) pagamento(s) a que a LOCATARIA fazer jus. Em caso de inexisténcia ou
insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido serd cobrado administrativa e/ou
judicialmente.

16.8. No enquadramento do fato a tabela de infracbes, serd respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sangdo, o Principio da Proporcionalidade. A reincidéncia
especifica ensejara a elevagédo de grau de infracdo para o subsequente.

17. RESCISAO

17.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.
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16.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas a LOCATARIA decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.4.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta
n&o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporcéo prevista no artigo 413 do Cadigo Civil,
considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

17.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

17.6. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

18. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

18.1. A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

18.2. A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo
e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

18.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execu¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo
das faltas ou defeitos observados.

18.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

18.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.

18.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao
ser prontamente atendidas pela LOCADORA
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19. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando que faz-se necesséria a presente locagdo, a fim de otimizar os atendimentos da
Unidade de Acolhimento Institucional para Criancas e Adolescentes “Lar Recanto Feliz” do
municipio de Nova Mamoré atendendo a populacéo nesse ciclo de vida que tem seus direitos
violados ou que se encontra em risco social e que por ordem judicial ou por entendimento do
Conselho Tutelar necessitem ter sua integridade preservada através do acolhimento
institucional, que é um servico da Protecdo Social Especial de Alta Complexidade do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS), regulamentado pela Tipificacio Nacional de Servigos
Socioassistenciais, aprovada pela Resolucdo do CNAS n° 109/2009 e medida de protecédo
prevista na LEI N° 8.069, DE 13 DE JULHO DE 1990, que dispde sobre o Estatuto da Crianca

e do Adolescente — ECA.
Nova Mamoré-RO, 22 de marco de 2024.
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