ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE PIRATINI

CNPJ: 22.862.949/0001-33
Rua Bento Goncalves, 116 - CEP: 96.490-000
(53) 3257-2584 - camara@camarapiratini.rs.gov.br
www.camarapiratini.rs.gov.br

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA
DFD 25/2024

IDENTIFICACAO DO SETOR REQUISITANTE

Setor requisitante: Gabinete da Presidéncia

Resp. demanda: José Auri Soares Cargo: Presidente Legislativo 2024

INFORMACOES GERAIS

1. Data prevista para conclusdo do processo: 31/05/2024

2. Descri¢do sucinta do objeto: Contratacdo de aluguel de imével para as bancadas do
Legislativo Municipal.

3. Grau de prioridade da compra ou da contrata¢do: ( ) Baixa ( ) Média (X) Alta

NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1. Justificativa da necessidade da contratacdo: Dada a demanda a iminente obra do
prédio central do érgdo, é necessaria a contratagdo de imével para a instalagdo das
bancadas da Camara Municipal de Piratini.

2. Vinculo ou dependéncia com objeto de outro DFD: ( ) Sim (X) Nao.

ESPECIFICACAO DO OBJETO
(QUANTIDADES/MATERIAIS/SERVI(;OS/ ESTIMATIVA DE VALORES)

QTE. ESPECIFICACOES

Contratacdo de aluguel de imdvel para instalagdo das bancadas da Camara
Municipal de Piratini nas proximidades do prédio central e do administrativo,
com no minimo 80m?2.

12 meses (junho de
2024 a junho de 2025)

VALOR TOTAL ESTIMADO R$ 36.000,00

— L
JOSE AURI SOARES
Presidente Legislativo 2024

"Doe sangue, doe érgéos, salve uma vida”
Piratini, primeira capital farroupilha e terra natal de Barbosa Lessa.
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ATA DE REUNIAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 25/2024

Aos vinte e dois dias do més de maio de dois mil e vinte e quatro, a Comissdo de
Licitacdes e a Diregdo da Cadmara Municipal de Piratini reuniu-se com o objetivo de
inspecionar os prédios amplamente divulgados que estio disponiveis para aluguel na
cidade de Piratini/RS, que possuam condicBes de habitabilidade e caracteristicas de
instalacdo e localizagdo para comportar as bancadas dos vereadores. Participaram os
servidores Gessiane Rosa dos Santos — Agente Administrativo, Leonardo Oliveira de
Oliveira — Agente Administrativo e Rafael Belasquem Ferreira - Diretor. Descricdo da
Visita: Os servidores da Camara Municipal de Piratini visitaram os prédios
notoriamente disponiveis para aluguel na cidade. Durante a visita, observaram as
condicdes de cada imdvel, considerando aspectos como infraestrutura,
acessibilidade, seguranca e principalmente espaco disponivel, bem como a disposicio
das pecas ou possiveis adaptacdes. Foi observado que ha pouquissimos iméveis que
poderiam abrigar suficientemente os setores desejados, além dos outros requisitos
necessarios para a contratacdo, tais como localizagdo, estado de conservac3o, espaco
minimo de cerca de oitenta metros quadrados disposto em trés reparticdes de
tamanhos semelhantes ou possibilidade de colocacio de divisérias para tal fim.
Assim, foi constatado que hd somente uma Unica op¢do, indubitavelmente, dada a
escassez deste tipo de oferta na cidade. Conclus3o: Apés analise detalhada, os
servidores atestam que o Unico prédio em minimas condi¢des de habitabilidade,
caracteristicas de instalagdo e localizagdo para a instalagdo das bancadas de
vereadores é o situado na Avenida Gomes Jardim, n2 61. Suas caracteristicas tanto de
instalagbes, bem como localizacdo, tornam necessaria a sua escolha, visto que nio
ha nenhum prédio préximo ao centro administrativo do municipio com tais
especificagdes minimas definidas acima. Deve-se levar em consideragdo também se
a proposta de locagdo do imével estard dentro do valor de mercado, devendo ser

comprovado mediante procedimento estipulado no art. 23 da Lei Federal n®
14.133/2021.

ESSIANESANTOS LEONARDO OLIVEIRA FAEL BELASQUEM

i, é‘;_' Agente Administrativo Agente Administrativo Diretor
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Processo Administrativo 25/2024

1. INFORMAGCOES BASICAS

SETOR REQUISITANTE: Gabinete da Presidéncia
OBJETO: Contratagdo de aluguel de imével para instalacio das bancadas da Cimara

Municipal de Piratini nas proximidades do prédio central e do administrativo.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade do objeto se da do DFD 25/2024, que retrata a necessidade de aluguel de
imovel com espaco para a instalacio das bancadas da Camara Municipal de Piratini,

devido a iminente obra do prédio central do 6rgio.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo pretendida estd prevista no item n2 14 do Plano de Contratacdes Anual da
Camara Municipal de Piratini, estando assim alinhada com o planejamento desta

Administracdo.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Entende-se como necessdrio que a contratagdo apresente os seguintes requisitos: o
imovel a ser alugado deve ter espaco minimo de 80 m? e caracteristicas suficientes para a
instalagdo das bancadas da Cadmara Municipal de Piratini. O contratado deve apresentar
todos os documentos referentes ao imével, tais como: escritura, certiddo do imoével e

planta baixa, além de estar com os tributos do imével quitados.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
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O imovel a ser alugado deve ter espago minimo de 80 m? e caracteristicas suficientes para
a instalagdo das bancadas da Camara Municipal de Piratini, durante o prazo minimo de

doze meses, podendo ser prorrogado conforme a Lei Federal ne 14.133/2021.

6. LEVANTAMENTO DO MERCADO

Conforme pesquisa de mercado realizada, atestada por ata anexa, ha poucos imdveis nas
imediacbes do prédio central e administrativo da Camara Municipal de Piratini que
poderiam abrigar suficientemente os setores desejados, além dos outros requisitos

necessarios para a contratacio, reduzindo ainda mais as opgdes.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Segundo o Plano Anual de Contratagdes, estimou-se que para a contratagdo almejada o

valor total seria de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Logo, a solugdo proposta para a satisfagio do interesse publico seria a contratacdo de
imovel que supra as necessidades do 6rgdo, conforme os requisitos para a contratacio,
nas proximidades tanto do prédio central quanto do administrativo da Camara Municipal

de Piratini.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O principio do parcelamento ndo deverd ser aplicado 3 presente contratagdo, tendo em
vista que eventual divisio do objeto geraria perda de economia de escala e causaria
inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizagdo contratual frente 3 falta

de padronizacdo e uniformizag3o.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Este estudo identificou a necessidade de realizar contratagbes posteriores, como
instalagdes de divisdrias, condicionadores de ar e linhas telefénicas, para a perfeita

adaptacgdo para a utilizagdo do objeto.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se assegurar a sele¢do da proposta apta a gerar a contratacdo mais vantajosa
para atender a demanda, a fim de evitar contratagdo com sobrepre¢o ou com preco

manifestamente inexequivel e superfaturamento na execugao do contrato.

12. PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Para a contratagdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito

da Administracéo.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A principio, n3o existem impactos ambientais significativos provenientes dessa

contratagao.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificacbes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar, e na existéncia de planejamento orgamentdrio para subsidiar esta contratac3o,
declaramos que a contratagdo é viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

s Eg @g g Piratini, 28 de maio de 2024.

GESSIANE ROSA DOS SANTOS
Agente Administrativa

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

% _ Ppiratini, 8/ 0S /0y
OSE AURI SOARES

Presidente Legislativo 2024
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TERMO DE REFERENCIA - TR

Processo Administrativo 25/2024

1. DEFINICAO DO OBIJETO

O presente termo tem por objeto: Contratacdo de aluguel de imével para instalacdo das
bancadas da Camara Municipal de Piratini nas proximidades do prédio central e do

administrativo.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

A fundamentagdo do objeto é baseado pelo Estudo Técnico Preliminar referente ao
Processo Administrativo 25/2024, que retrata a necessidade de aluguel de imdvel com
espago para a instalacdo das bancadas da Camara Municipal de Piratini, devido a iminente

obra do prédio central do érgdo.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para a satisfagdo do interesse publico seria a contratacdo de imovel
que supra as necessidades do 6érgdo, conforme os requisitos para a contratacdo, nas

proximidades tanto do prédio central quanto do administrativo da Cimara Municipal de

Piratini.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Entende-se como necessario que a contratacdo apresente os seguintes requisitos: o
imovel a ser alugado deve ter espago minimo de 80 m? e caracteristicas suficientes para a
instalacdo das bancadas da Camara Municipal de Piratini. O contratado deve apresentar
todos os documentos referentes ao imével, tais como: escritura, certiddo do imédvel e

planta baixa, além de estar com os tributos do imével quitados.
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5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO A

O imovel a ser alugado deve instalar das bancadas da Cimara Municipal de Piratini,

durante o prazo minimo de doze meses, podendo ser prorrogado conforme a Lei Federal

n? 14.133/2021.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O Presidente da Camara Municipal designara servidores para atuarem como gestor e

fiscal do contrato.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado pela Tesouraria desta CAmara até o quinto dia Gtil do més

subsequente ao més de vencimento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

Conforme pesquisa de mercado realizada, atestada por ata anexa ao Estudo Técnico
Preliminar, ha poucos imdveis nas imediagdes do prédio central e administrativo da
Camara Municipal de Piratini que poderiam abrigar suficientemente os setores desejados,
além dos outros requisitos necessarios para a contratacao, reduzindo ainda mais as

opcgoes.

Portanto, o fornecedor podera ser selecionado por meio da realizagdo de procedimento
de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n.2
14.133/2021, visto que, é tnico prédio que é capaz de comportar os setores necessarios
nas imedia¢Ses dos prédios da Camara Municipal de Piratini, além da proposta oferecida

estar dentro do valor cotado por corretoras de iméveis do municipio.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

" » -~ .
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Segundo o Plano Anual de Contratagdes, estimou-se que para a contratagdo almejada o

valor total seria de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacio correrio & conta de recursos
especificos consignados no orcamento da Cimara Municipal de Piratini, pela seguinte

dota¢do orcamentaria 3.3.90.36 - Outros servigos de terceiros - Pessoa Fisica.

Piratini, 28 de maio de 2024.

G%IANE ROSA DOS SANTOS

Agente Administrativo

“Doe sangue, doe érgdios, salve uma vida”
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Proposta de Locacédo Imével Comercial

Gardel da Silva Gomes, brasileiro, empresario, portador da Carteira de
Identidade, RG: 1062572043, inscrito no CPF/MF: 705.195.100-97, residente e
domiciliado na Avenida Mauricio Cardoso, 204, Fundos, Bairro Centro, nesta
cidade de Piratini/RS, vem através da presente, propor a Camara Municipal de
Piratini, CNPJ N° 22.862.949/0001-33, a locagéo do imével a partir do dia 1° de
junho de 2024, do imével comercial de sua propriedade, situado na Avenida
Gomes Jardim, 61, nesta cidade de Piratini-RS, com area do terreno de 142,91
m? (cento e quarenta e dois metros quadrados e noventa e um centimetros
quadrados) e area construida de 86,13 m? (oitenta e seis metros quadrados e
treze centimetros quadrados), o qual contém uma sala comercial de 67,72 m?,
um banheiro e um por&o, com valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
mensais, ajustado anualmente pelo IGPM.

Piratini/RS, 23 de maio de 2024.

/’6; EL DA SILVA GOMES




LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

De acordo com o solicitado, apresento por fim a seguinte avaliagdo de locacao
do imovel sito a Avenida Gomes Jardim, 61, no centro da cidade de Piratini-RS.

Descrigédo do imével: Uma sala comercial no centro histérico da cidade, préoxima do
Antigo Palacio do Governo Farroupilha, em boas condicées de uso, com area de 86,13
m? (oitenta e seis metros quadrados e treze centimetros quadrados), composto por sala
comercial, banheiro e porao.

Tornando-se por base a exposicdo acima, finalizo que o prego do imével para locagdo
esta no valor mensal de: R$ 9-91513; 2= mensais.

Metodo avaliatério: Método comparativo de dados de mercado.

Piratini/RS, 24 de maio de 2024.

s
Assinatura

Nome completo do corretor de imdveis: O% wi) X pmoles A2

CRECIn 4s543.



AVALIACAO DO IMOVEL PARA LOCACAO

Piratini/RS, 23 de maio de 2024.

Prezado Sr.

Conforme solicitagdo de Vossa Senhoria, apresentamos por objetivo de avaliagéo de
imoéveis, quanto ao valor de comercializacdo, situado na Avenida Gomes Jardim, 61, consoante
descrigdo infra:

Trata-se de um imével com érea superficial de 86,13 m? (oitenta e seis metros quadrados
¢ treze centimetros quadrados), constituido de 03 (trés) reparticdes, ou seja, sala comercial de
67,72m?, um banheiro e um porio.

Tendo em vista quanto ao terreno, localizagdo, formato, escadarias, extensdo, area
construida e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona, padréo do logradouro, situagio
e servicos publicos, seu tipo, distribui¢io das pecas e os fins de utilizagdes, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacdo de suas dependéncias,
entende este corretor que o imével objeto da avaliagdo esta em 6tima conservagao,

Método Avaliatorio: Método comparativo de dados de mercado:

Pelos motivos supra elencados, levando em conta as condicdes do prédio, sua localizacio,

ava!"i:!mo presente imoével quanto ao valor de comercializagio para aluguel em: R$
: g (% (E,‘O mensais.

Q Assinatura

2 ] \ '
Nome completo do corretor de imdveis: U M Guun O.Q_ AL 'I?)Q‘u/v\c;_

crec e S2 105




PARECER SOBRE 0 VALOR DE MERCADO DE IMOVEL URBANO PARA LOCACAO

Atendendo a solicitagdo de parte interessada: apresento este PARECER DE
MERCADO, para fins de locagdo de um imével comercial, com a drea construida de 86,13 m?
(oitenta e seis metros quadrados e treze centimetros quadrados), o qual contém uma sala

comercial grande, um banheiro e um pordo, situado na Avenida Gomes Jardim, 61, Centro,
Piratini-RS;

Pelo tipo de construcdo, conservagdo em bom estado, e localizacdo centro da
cidade: Avalio o imével do presente PARECER, para locacdo mensal, em R$ g B OO0, x>
mensais. O valor considerado foi dentro da realidade do mercado imobilidrio deste
municipio, isto €, com observancia da LEI DA OFERTA E DA PROCURA.

Piratini-RS, 24 de maio de 2024.

r

Assinatura

Nome completo do corretor de i 1m0vets LEn VAR Do (VCARD D Preor Hez Qo
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO PARA FINS NAO-
RESIDENCIAIS

Entre.

GARDEL DA SILVA GOMES, nacionéiidade: BRASILEIRA, casado, profisséo:
EMPRESARIO, Carteira de Identidade (RG) n. 1062572043, expedida por SSP, CPF
n. 70519510097, residente em:

AV. MAURICIO CARDOSO - N° 323 - AP 01
PIRATINI - RS

CENTRO

CEP: 96490-000

doravante denominado LOCADOR,

e

AYAH QASSEN AHMAD SHQAIR, nacionalidade: PALESTINA, solteira, profissao:
DENTISTA, Carteira de Identidade (RG) n. 4126514886, expedida por SSP/DI, CPF
n. 84940123049, residente em:

RUA XV DE NOVEMBRO, N° 1626
AP 401 - CENTRO

PELOTAS -RS

CEP:96015-000

com garantia apresentada por:

UAIS NAIN ABDEL RAHMAN IBRAHIM, nacionalidade: BRASILEIRO, solteiro,
profissdo: MEDICO, Carteira de Identidade (RG) n. 6104834145, expedida por SSP
RS, CPF n. 02936442095, residente em:

RUA MARECHAL DEODORO N° 559 AP 2
PELQTAS - CENTRO
CEP: 96020-220



doravante denominado FIADOR,

firma-se o seguinte contrato de locacdo de imével urbano para fins néo-
residenciais.

CLAUSULA 1° - DO OBJETO DO CONTRATO

Por meio deste contrato, que firmam entre si o LOCADOR e o LOCATARIO, regula-
se a locagdo do imovel urbano localizado em:

AV. GOMES JARDIM N° 61
PIRATINI - RS

CENTRO - RS

CEP: 96490-000

com as seguintes caracteristicas:
Sala comercial ampla, recém reformada necessitando apenas de pintura interna.
Paragrafo tnico. O presente instrumento é acompanhado do laudo de vistoria, o

qual descreve, detalhadamente, o imovel e o seu estado de conservagéo, no
momento de entrega deste ao LOCATARIO.

CLAUSULA 2* - DA DESTINAGAO DO IMOVEL
QO imdvel tera a seguinte destinag3o:
Loja de vestuario e artigos variados deste ramo.

Paragrafo tnico. O imével devera ser utilizado exclusivamente para os fins
anteriormente descritos, sob pena de aplicagéo de multa e de demais penalidades
previstas neste contrato e na legisla¢ao cabivel.

CLAUSULA 3 - DA VEDAGAO A SUBLOCAGAO, A CESSAO DE LOCACAO E
AO EMPRESTIMO DO IMOVEL A TERCEIROS

Os direitos de uso regulados neste contrato deverdo ser exercidos exclusivamente
pelo LOCATARIO, sendo vedada a sua transferéncia para terceiros, seja através da
cessao de locagdo, da sublocacéio ou do empréstimo.



CLAUSULA 4* - DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

A titulo de aluguel, o0 LOCATARIO se obriga a pagar mensalmente a quantia de R$
3.000 (trés mil reais).

§ 1°. O pagamento devera ser realizado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido.

§ 2°. O pagamento sera realizado em espécie, diretamente ao LOCADOR ou a
terceiros devidamente autorizados por este.

§ 3°. Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor devido, bem como juros mensais de 1% (um por cento) e
corregéo monetaria, apurada conforme variagcdo do IGP-M (Fundagéo Getulio
Vargas) no periodo.

§ 4°. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, conforme variagéo do
IGP-M (Fundac@o Getulio Vargas), aplicado sobre o valor do aluguel do titimo més
do ano anterior.

§ 5°. Correm a cargo do LOCATARIO as despesas de forga, luz, gas, dgua e esgoto
referentes ao imével alugado.

§ 6°. O LOCADOR devera realizar o pagamento de todos os tributos referentes ao
imoével alugado, assim como eventual prémio de seguro complementar contra fogo.

§ 7°. O LOCATARIO sera responsavel por quaisquer multas as quais tenha dado

causa, por desobediéncia as normas de civilidade e vizinhanca vigentes na comarca
do imovel.

CLAUSULA 5* - DO PRAZO DO ALUGUEL

O imével é alugado por prazo indeterminado, com inicio em 01/01/2021.

CLAUSULA 6° - DA GARANTIA

O cumprimento das obrigagbes previstas neste contrato, inclusive o pagamento

pontual do aluguel, estara garantido por meio de fianga dada pelo FIADOR
anteriormente qualificado.

§ 1°. O FIADOR podera exercer seu direito ao beneficio de ordem, que garante que



ele seja cobrado apenas depois de executados os bens do LOCATARIO. Neste
caso, o FIADOR devera indicar bens de propriedade do LOCATARIO, situados no
mesmo municipio, livres e desembargados, que possam cobrir a divida.

§ 2°. Ocorrendo prorrogacéo da locacao por tempo indeterminado, o FIADOR deverd
notificar o LOCADOR, caso deseje se desonerar da obrigagao da fianga. Apds a
notificagéio do LOCADOR, a FIADORA permanecera responsavel por todos os
efeitos da fianga, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3°. O LOCADOR podera notificar o LOCATARIO para apresentar, no prazo de 30
(trinta) dias, nova garantia quando:

| - ocorrer a morte do FIADOR;

Il - houver a declaracdo judicial da auséncia, interdi¢éo, recuperacao judicial,
faléncia ou insolvéncia do FIADOR,;

Il - houver a alienagfio ou gravagéo de todos os bens imoveis do FIADOR ou a
sua mudanga de residéncia, sem a devida comunicagéo ao LOCADOR;

IV - houver a exoneragédo do FIADOR.

CLAUSULA 72 - DOS DEVERES DO LOCADOR
Sao deveres do LOCADOR:

| - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina;

It - garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Il - manter, durante a locacio, a forma e o destino do imovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V - fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais

defeitos existentes;

VI - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VIl - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de



intermediagbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade de eventual pretendente ou fiador;

VIl - exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas.

CLAUSULA 8° - DOS DEVERES DO LOCATARIO
Sao deveres do LOCATARIO:
| - pagar pontuaimente o aluguel e os encargos da locagao, no prazo estipulado;

il - servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu;

il - restituir o imovel, finda a locagéo, no estado em que 0 recebeu, conforme
laudo de vistoria em anexo, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

IV - levar imediatamente ac conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagbes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

VIi - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimacgéo, muita ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigidas ao LOCATARIO;

VIl - permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinaggo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado e examinado por terceiros, no caso de venda, promessa de venda,
cesséo ou promessa de cessdo de direitos ou dago em pagamento.

CLAUSULA 9° - DAS BENFEITORIAS



Serdo indenizaveis as benfeitorias necessarias, desde que realizadas com 0
consentimento do LOCADOR.

§ 1°. Em relagéo as benfeitorias Uteis, estas correrdo a cargo do LOCATARIO.

§ 29 As benfeitorias voluptudrias ndo serao indenizaveis, podendo ser levantadas
pelo LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estruturae a
substancia do imovel.

CLAUSULA 107 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos
ou dacdo em pagamento, O LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imovel
locado, em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-the
conhecimento do negécio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

§ 1°. A comunicagdo devera conter todas as condicdes do negdcio e, em especial, 0
prego, a forma de pagamento, a existéncia de dnus reais, bem como o local e
horario em que pode ser examinada a documentacgao pertinente.

§ 2°. Ap6s sua notificagdo, o LOCATARIO tera 30 (irinta) dias para manifestar-se,
de maneira inequivoca, sobre a sua aceitacao a proposta.

§ 3°. O direito de preferéncia néo alcanga os casos de perda da propriedade ou
venda por: decisado judicial; quaisquer formas de realizacdo de garantia,
inclusive mediante leildo extrajudicial; permuta; doagio; integralizagdo de
capital; cisdo; fusao; incorporagéo e constituigio da propriedade fiduciaria.

CLAUSULA 11? - DA RESCISAO

A qualquer tempo, as partes poderao denunciar por escrito o contrato, desde que
com aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias.

§ 1°. Em caso de desapropriagdo total ou parcial do imével locado ou de sinistro que
o torne inabitavel, o presente instrumento ficara rescindido de pleno direito,
independente de quaisquer indenizactes das partes.

§ 2°. Em caso de falecimento do LOCADOR, a locagao transmite-se a seus
herdeiros ou sucessores a qualquer titulo.



§ 3°. Com a morte do LOCATARIO, ficam sub-rogados nos direitos e nos deveres
expressos neste contrato sucessivamente o{a) conjuge sobrevivente ou ofa)
companheiro(a), os herdeiros necessarios @ as pessoas que viviam em sua
dependéncia econdmica, se residenies no imodvel alugado.

CLAUSULA 12° - DAS PENALIDADES

Salvo nos casos em que haja penalidade contratual especifica prevista, a violagdo
das clausulas deste instrumento enseja a aplicacdo de muilta correspondente a 3

(trés) vezes o valor do uitimo aluguel atualizado, sem prejuizo de demais
cominagdes legais cabiveis.

§ 1°. Além das multas contratuais, sera devida indenizagdo suplementar pelas
perdas, danos, lucros cessantes, danos indiretos e quaisquer outros prejuizos
patrimoniais ou morais percebidos pela parte contraria.

§ 2° As infragbes ao presente contrato ensejam, ainda, a rescisdo de pleno direito
pela parte prejudicada, independente de notificagdo ou aviso prévio.

§ 3° A mera toleréncia de uma das partes em relagdo ao descumprimento das

clausulas contidas neste instrumento ndo importa em reniincia, perdado, novagéo ou
alterag@o da norma infringida.

CLAUSULA 13* - DO FORO

Os eventuais litigios que surjam do presente contrato serio apresentados e julgados
no foro competente da comarca em que esta localizado o imével alugado.

Por estarem de justo acordo, as partes assinam o presente contrato, em
de idéntico teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

(Local e data de assinatura)



LOCADOR:

Rua Sete de Setembro, 223 _#entro - Fone: {53) 3257 1194

Tabelia PARLA KRAMP

TABELIONATC DE NOTAS E PROTESTO DE PIRATINI Q?‘
> Led) i
L

LOCATARIO:

Piratinl - 28/10/2020 - 4s 15:26
Emol.: 7.40 - Selo; 0439.01.2000002 03222 - Vi, 1.40

AYAH QASSEN AHMAD SHQAIR

FIADOR:

UAIS NAIN ABDEL RAHMAN IBRAHIM

Terceiro Tabelionato - Servi¢
Rua Sete de Setembro, 268 - Centro - Pelotag 7
FERNANDA HORTA S. HAICAL -

TESTEMUNHAS:

(assinatura)




Nome completo: ............cooooeeeeereerecreesernnnns

--------------------------------------------------------------

(assinatura)

NOMIS COMPIONDS .cciiiiisiansssvrssisississsisnsiss




SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS ~

4 M
g COMARCA DE PIRATINI FICHA _ MATRICULA _
o : LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL [
. Piratini, 13 de Margo de 2,001 | 01 | 9,243

Imdvel: ...UMA CASA DE MATERIAL, sob n?, 61, da Avenida Gomes Jare

dim, lado {mpar, com a drea de 54,10m2 (cinquénta e qua
tro metros e dez centimetros quadrados), e o respectivo terreno ur
bano com a superficie de 142,91m2 (cento e quarenta e dois metrose
@ noventa e um centimetros quadrados), tendo como confrontantes: -
ao Norte, com terreno de Roque Soares do Amaral, numa extensio de_
25,75m2; ao Leste, com terrenos de Alvacir Rodrigues de fvila, nu-
ma extensao de 5,55m2; ao Sul, com terrenos de Iolanda Maria Duar-
te Rostand, numa extensao de 25,75m2, e, ao Oeste, com A Avenida -
Gomes Jardim, numa extensao de 5,55m2,-

EM, 13.0%-2,001.-

elmar de Avila fFarias
oubslitute Uegfgnado
R-1/9,24%.,."USUCAPIXO": Por Mandado expedido em 13 de Dezembro de-

2,000, extraido pela Escriva Judicial desta comarca, 4
(Processe n?, 10.502/404), nos autos da agao de Usucapido requerido
por JUAREZ TAVORA DUTRA AMARAL, brasileire, divorciado, aposentado,
RG. n?, 2.514.730/SSP-SP, inscrito no CIC. sob o n?. 302,601,677/24
residente e domiciliado na Rua Cayowad n®, 208, Bairro Perdizes,'nﬁ
cidade de 830 Paulo-SP, & MM, Jufza de Direito desta comarca, Dr®,
Andrés Russo Molinari, determinou o presente registro, no sentido -
de ficar ‘constando, que por sentenga de 26 de outubro de 2.000, -
transitada em julgado, foi reconhecido o dom{nio do requerente, so-
bre o imdvel objeto da presente matricula, avaliade em R$ 3,183,69,
(treés mil, certo e oitenta e trés reais e sessenta e nove centavos]

EFO:L': Rs 5,5{)"

(Protocole nf, 33,974, a folhas 076 do Livro n?, 1-H), EM, 13-03-2

001 .-
mar de Avila ?:érfad

wUBsliuie Desionadn

Em@lc H R$ 53,00."
N

. 4

REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRATINI - RS
Luiz Carlos Moreira de Souza — Oficial
\ Caroline Nascimento de Souza — Substituta
Anajara de Farias Bandeira ~ Escrevente Autorizada
Tiago de Avila Pereira - Escrevente Autorizado



FICHA  MATRIiCULA -

Olvﬁ o 90243

(Continuaciio do anverso).-

Re2/9¢243 ¢ « « "COMPRA g VENDA" & Por Escritura Piblica de Compra e Ven
da de Imdvel Urbano, com Pacto Adjeto de Hipoteca, da =
tada de 08 de Maio de 2.001, das Notas do Tabelionato desta comarca
(Livro n?. 123, & folhas 065 & 066), o roprietdrio JUAREZ TAVORA
DUTRA AMARAL, divorciado, aposentado, CI. ne. 2.514.730-38P/8P, CIC
he. 302.601.677/20, residente e domiciliado na Rua Cayowaa, n2. 208
Perdizes:SP, VENDEU & ELI MARIA ROCHA DE AVIIA, divorciada, comerci
ante, CI. ne. 1008653 071-8SP/RS, CIC. n®. 488.061.450/%3, residente
e domiciliada nesta cidade, a Rua Borges de Medeiros, ne. 259, medi
ante o preco de R 27.000,00 (vinte e sete mil reais), o imével obje,
to da presente matrfcula. (Declaragdo sobre Operagoes Imobilidrias-
'DOI, constante da Escritura).(Protocolo n®. 34.157, a folhas 86 do

Livro ne. 1-H). EM, 30-05-2.00L.- %:__,_
W
Pmol.: B 125,10.- 4o T clmm;fﬁ

‘Subslitute tesignada
R=3/9.243 ++ MHIPOTECA" ; Por Escritura Plblica de Compra e Venda de-

Imével Urbano com Pacto Adjeto de Hipoteca, datada de-
08 de Maio de 2.001, das Notas do Tabelionato desta comarca, (Livrof
ns. 123, 5 folhas 065 & 066), a adquirente ELI MARIA ROCHA DE AVILA
a4 em PRIMEIRO E ESPECIAL GRAU DE HIPOTECA, 8 JUAREZ TAVORA DUTRA -
AMARAL, supra qualificado, o imvel objeto da presente matricula, -
R-2, para garantia do pagamento da a{vida no valor de R} 27.000,00 =
(vinte e sete mil reais), que deverd ser paga nos termes da Cliusu-
la Primeira; demais clfusulas e condigoes constantes da Escritura
(Protocolo n®. 34.157, & folhas 086 do Livro nf. 1-H). EM, 30-05-24
00Ls=

| % -
Buol.: # 125,10.- elmar de Avlld Fariad

SUBsHtute Designado

AV.4/9.243. . "CANCELAMENTO" » FiCa ¢ancelada @ hipfteca constante ¥

Continua no Verso {7 oo n

REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRATINI - RS
Luiz Carlos Moreira de Souza — Oficial
Caroline Nascimento de Souza — Substituta
Anajara de Farias Bandeira - Escrevente Autorizadz

Tiago de Avila Pereira - Escrevente Autorizado



SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS Q

COMARCA DE PIRATINI

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FICHA MATRICULA —

Piratini, 04 de fevereirp de 2003.«| 02 9.243

(continuag8o da ficha n® 01).e
.. .40 R.3/9243 retro, conforme escritura pablica de quitaciag datam
da de 19 de dezembrs de 2002, das notas do 252 Tabelifio de Notas °
da Gapital de S3p Paulo-SP, folhas 360 do 1livrs 1.432, firmada pe-
lo eredor, Juarez Pavora Dutra dmaral, dando dessa formas a mals am
pla, geral, rasa e irrevogavel quitacfo daquela importincia. Protg
cole nf 36.348, fls. 08 do 1ivrt leJ.-EM 4/02/2003, »

e il

—__ ' Subslituty Designado
Av.5/9.243 - Certifico, em virtude de requerimento da parte interessada, datado de 1° de
dezembro de 2.017, instruido com certiddo de casamento, digitalizados hoje neste oficio, que foi
requerida a retificagfio no R.2/9.243 do estado civil de Elj Maria Rocha de Avila, para que fique
constando como correto “separada”, motivo pelo qual declaro retificado o citado registro para
todos os efeitos de direito. Emolumentos: R$75,40. Selo Digital: 0438.04.0900001.16825 -

R$3,30. Protocolado no Livro 1-S sob n° 68.268, 12/2017. Piratimin02 de janeiro de 2018,
A Substituta: Maylara Avila da Silveira Gomcs/%m&\@ )

g

——

Av.6/9.243 - Certifico, conforme dados de qualificagdo pessoal constantes da escritura publica a
seguir registrada, que Eli Maria Rocha de Avila & atualmente empresdria individual.

Emolumentos: R$75,40. Selo Digital: 0438.04.0900001.16 R$3,30, Piratipi, 02 de janeiro
de 2018. A Substituta: Maylara Avila da Silveira Gomes 100 i .

R.7/9.243 - Os iméveis constantes da matricula foram vendidos por Eli Maria Rocha de Avila
(R.2/Av.5/Av.6/9.243), para OTAVIO DE MORAES VAZ, brasileiro, solteiro, nascido em 09
de outubro de 1.979, corretor de imoveis, inscrito no CPF sob o n° 818.215.570-34, residente e
domiciliado na Rua Sete de Setembro, n° 573, nesta cidade, pelo prego de R$100.000,00,
conforme escritura publica de compra € venda, lavrada em 17 de maio de 2017, no Tabelionato
de Notas desta cidade (Livro 0152 — fl. 081v°, n° 14.960). Av. Fiscal: R$100.000,00.
Emolumentos: R$536,70. Selo Digital: 0438.07.0900001.02015 - R$36,60. Protocolado no Livro

1-S sob n® 68.269, em /2017. Piratjni, 02 de janeiro de 2018. A Substituta: Maylara Avila
da Silveira Gomes e s ;

d

R.8/9.243 - . ... COMPRA E VENDA: Os iméveis constantes da matricula (R.7/9.243), foram
vendidos por Otivio de Moraes Vaz (R.7/9.243), para GARDEL DA SILVA GOMES,
empresario individual, inscrito no CPF sob o n° 705.195. 100-97, portador da carteira de identidade
RG n°. 1062572043-SSP/RS, casado sob o regime da separagio de bens, na vigéncia da Lei

Countinga no Verso

REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRATINI - RS
Luiz Carlos Moreira de Souza — Oficial
ﬂ’{{) Caroline Nascimento de Souza — Substituta
Anajara de Farias Bandeira — Escrevente Autorizada
Tiago de Avila Pereira - Escrevente Autorizado



FICHA [~ MATRICULA 7]
‘v 02v [ 9.243
16.515/77, com BRUNA BARBOSA NUNES GOMES, manicure, inscrita no CPF sob o n°
030.488.330-13, portadora da carteira de identidade RG n°. 5109 844075-SSP/RS, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Avenida Mauricio Cardoso, n° 323/01, nesta cidade, pelo prego de
R$120.000,00, conforme escritura publica de compra € venda, lavrada em 04 de agosto de 2020, no

Tabelionato de Notas desta cidade (Livro 158 — Transmissdes, fl. 155v/156v, n° 15.774). Av. Fiscal:
R$120.000,00. Emoiumentos: R$651,20. Selo Digital: 0438.07.0900001.02723 - R$36,60.

Protocolado no Livro 1-T 075 4906 _em 05/08/2020 iratini, 31 de agosto de 2020. A Substituta:
Caroline Nascimento d&Souza ) axee < o

Av.9/9.243 - . .. . PACTO ANT ENUPCIAL: A requerimento da parte interessada, datado de 26
de agosto de 2020, instruido com certiddo do Livro 3-RA, digitalizados hoje neste Oficio, fago
constar que a escritura publica de pacto antenupcial de Gardel da Silva Gomes ¢ Bruna Barbosa
Nunes, lavrada em 18 de .outubro de 2011, no Tabelionato de Notas desta cidade (Livro 21 -
Contratos, fl. 121, sob n°® 1.25 1), foi registrada neste Registro de Iméveis, no Livro 3 - Registro
Auxiliar, sob o n° 9.125, em 03 de abril de 2014. Emolumentos: R$82,00. Selo Digital:
0438.04.0900001.25447 - R$3,30. Protocolado no L+ b-n° 75.640, em 3 1/ 020. Piratini,
31 de agosto de 2020. A Substituta; Caroline N& : s 3 I S

CERTIDAO REG(STRO DE IMOVEIS DE PIRATINI - RS
Luiz Carlos Moreira de Souza - Oficial
Caroline Nascimento de Souza — Substituta
Anajara de Farias Bandeira — Escrevente Autorizada

Tiago de Avila Pereira - Escrevente Autarizado

Pi @ro de 2020.
et =" a
Taroline Wascimento de Souza ﬁg%ﬁ i
E M’(

CERTIFICO gque a presente copia é
reprodugdo fiel do original constante neste
Oficio. Dou fe.

Substituta
Certiddo: R$ 23,00.
Selo: 0438.03.0900001.37542. A consulta estara disponivel em até 24h
Busca: R$ 9,50. no site do Tribunal de Justica do RS
Selo: 0438.02.0900001.25656. https:Hgo.tjrs.jus.br!seladigitalfconsuIta
Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,00. Chave de autenticidade para consulta
Selo: 0438.01.1800003.29248. 4100073 53 2020 00001736 04

Valor Total dos Emolumentos: RS 43,50

Continpa 1o Verso




B1 /000743

Livro 158
Transmissdes

Folha n® 155 v

TABELIONATO DE NOTAS DE PIRATINI
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL TRAS LADO

N°. 15.774. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA que faz
'OTAVIO DE MORAES VAZ em favor de GARDEL DA SILVA GOMES,
como a seguir se declara: SAIBAM todos quanto esta Publica
[Escritura virem que, aos quatro dias do més de agosto do ano de dois
mil e vinte(04/08/2020), nesta cidade de Piratini, Estado do Rio
Grande do Sul, neste Tabelionato de Notas, compareceram as partes
entre si, justas e contratadas: de um lado, como outorgante
vendedor, OTAVIO DE MORAES VAZ, solteiro, nascido em
09/10/1979, que declara n&o viver em unido estavel, corretor de
imoveis, RG n°® 1066562041-SSP/RS, CPF n° 818.215.570-34, filho de
Luiz Carlos Pinheiro Vaz e de Jussara Maria de Moraes Vaz, com
lenderego eletrénico pessoal e profisssional
contato@otaviovaz.com.br, residente e domiciliado e com endereco
iprofissional nesta cidade, na Rua Sete de Setembro, n° 573. E de
loutro lado, como outorgado comprador, GARDEL DA SILVA
|GOMES, empresario individual, RG n°® 1062572043-SSP/RS, CPF n°
1705.195.100-97, filho de Guilherme Suede Farias Gomes e de Neuza
'da Conceicao da Silva Gomes, que declara ndo possuir endereco
'eletrénico pessoal nem profissional, com endereco profissional nesta
ccidade, na Avenida Mauricio Cardoso, n° 204, casado pelo regime da
'separacao de bens em 02/12/2011, conforme pacto antenupcial
‘lavrado neste Tabelionato de Notas, no Livro n° 21 de Contratos, folha
121, n° 1.251, em 18/10/2011 com BRUNA BARBOSA NUNES
IGOMES, manicure, RG n° 5109844075-SSP/RS, CPF n°
1030.488.330-13, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Mauricio Cardoso, n°® 323/01. Todos brasileiros, reconhecidos e

identificados documentalmente como sendo os préprios por mim, que

‘de cujas identidades e capacidades juridicas para o ato dou fé. E, pelo
‘outorgante vendedor, foi dito que € o legitimo proprietario do imével a
|seguir descrito e caracterizado: Uma casa de material, sob n° 61, da
‘Avenida Gomes Jardim, lado impar, com a area de cinquenta e
‘quatro metros e dez centimetros quadrados (54,10m?) e o
respectivo terreno urbano, com a superficie de cento e quarenta e

dois metros e noventa e um centimetros quadrados (142,91m?).

'Havidos pelo outorgante vendedor por compra de Eli Maria Rocha de

‘Avila, conforme escritura publica lavrada neste Tabelionato de Notas,

no Livro n® 0152, folha 081v, n® 14.960, em 17/05/2017, devidamente
registrada no Servico de Registro de Iméveis desta Comarca, no Livro

'n° 2-RG, ficha 02, sob n° R.7/9.243. Declara o outorgante vendedor,
'sob as penas da Lei, que, sobre o referido imével inexistem registros
 de hipotecas ou de quaisquer 6nus reais e de citagao de agbes reais e

pessoais reipersecutérias. Pela presente escritura e na melhor forma

 de direito, o outorgante vende, como de fato vendido fica de hoje em
‘diante, ao outorgado comprador, GARDEL DA SILVA GOMES. o

\imével aqui descrito e caracterizado pelo pregco certo, total e

previamente entre eles ajustado de CENTO E VINTE MIL REAIS (R$

| 120.000,00), que o outorgante vendedor declara ja ter recebido em
' moeda corrente nacional, que por esta razdo outorga ao comprador a
'mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo, transmitindo-lhe
' desde ja todos os direitos, dominio, acao e posse que tinha e vinha
- exercendo sobre o imével ora vendido, para que dele, o outorgado
' comprador use, goze e liviemente disponha como coisa sua que de
fato fica sendo desta data em diante, obrigando-se o outorgante
' vendedor por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente

\‘1 6} \\
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as penas da lei, que néo esta enquadrado em quaisquer das situagoes
que o obrigue a comprovar a inexisténcia de débitos para com o INSS
e Secretaria da Receita Federal, que ndo € sbcio de empresa, nem
mantem quaisquer vinculos com terceiros na qualidade de contribuinte
obrigatério da Previdéncia Social. Pelo outorgado comprador, foi dito a
seguir que é verdade o exposto, por isso aceita a presente escritura
em seus expressos termos, dispensando as negativas federal,
estadual, municipal, civel, criminal e trabalhista, tendo sido
previamente cientificado da possibilidade de obtengéo da Certidéao
Negativa de Débitos Trabalhistas, declarando que foi alertado sobre
os riscos inerentes, assumindo a responsabilidade disso decorrente,
tendo sido apresentadas a Certiddo de Inteiro Teor e Certiddo
Negativa de hipotecas ou de quaisquer 6nus reais e de registro de
citacdo de agbes reais e pessoais reipersecutérias, emitidas pelo
Servico de Registro de Imoéveis desta Comarca, assinadas pela
Substituta Caroline Nascimento de Souza, em 22/07/2020 e em
24/07/2020, que acompanham o traslado desta escritura. Conforme
consulta realizada hoje no site www.indisponibilidade.org.br consta
que nao foi encontrada nenhuma ocorréncia com relagdo ao CPF n°

818.215.570-34 (hash n°
958c.d362.fd1a.3322.2eba.2449.275a.5b01.9910.c8f4) e ao CPF n°
705.195.100-97 (hash n°

1f56.39e3.0b79.fbab.be06.4a69.4823.4f6b.0f6f.dda4d). CERTIFICO
que, para os efeitos fiscais, o imével acima descrito foi avaliado hoje,
pela Prefeitura Municipal de Piratini/RS, em R$ 120.000,00, conforme
guia n° 213, onde consta a quitagdo mecénica do pagamento do ITBI,
no valor de R$ 2.400,00, pago hoje, na Secretaria Municipal da
Fazenda, ficando referida guia arquivada neste Tabelionato de Notas.
Sera emitida Declaragdo sobre Operagdes Imaobiliarias (DOI), dentro
do prazo legal. Assim o disseram e pediram lhes lavrasse este
instrumento que, sendo lido, o acharam conforme, aceitaram,
outorgaram, ratificaram e assinam, perante mim, que, apos cumpridas
as exigéncias legais e fiscais referentes ao ato, o digitei, conferi e
assino.

Emolumentos (Prot. 3515/2020): A) Escritura de Compra e Venda -
Valor de Avaliagdo: R$ 120.000,00 - VIr. Emol.: R$ 727,30 - VIr. Selo
Digital: R$ 36,60(0439.07.1900001.00051). B) Atos Preparatorios - VIr.
Emol.: R$ 74,30 - VIr. Selo Digital: R$ 3,30(0439.04.0900002.09640).
C) Processamento Eletronico de Dados - Vir. Emol.: R$ 5,00 - Vir.
Selo Digital: R$ 1,40(0439.01.1900004.08789). D) Busca em Livros e
Arquivos - VIr. Emol. R$ 870 - WViIr. Selo Digital: R$
1,40(0439.01.1900004.08791). E) Certiddo, Além da Busca -
Quantidade de Paginas: 2 - VIr. Emol.: R$ 13,80 - VIr. Selo Digital: R$
2,70(0439.03.1600001.05970). VLR TOTAL EMOLUMENTOS: R$
829.10. VLR. TOTAL DOS SELOS: R$ 45,40. Piratini, 4 de agosto de
2020.
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Prefeitura Municipal de Piratini-RS

DECRETO N. 113, DE 05 DE MAIO DE 2021.

Autoriza a Isencéo de
Pagamento do
LP.T .

MARCIO MANETTI PORTO, Prefeito Municipal de Piratini, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigtes legais, e

Considerando o que dispoe a Lei n. 767/84, Capitulo V, artigo 20, §1°, alinea

a,
Considerando o parecer do Processo Administrativo n°765/2020,

RESOLVE:

Art. 1° - Autorizar a isengdo de pagamento do LP.T.U (Imposto Predial e
Territorial Urbano), pelo prazo de trés (3) anos, em nome de Gardel da Silva Gomes, do
pi€dio situado a Av. Gemes Jardim n°41, Centro, Piratini-RS.

Art. 2° - O presente Decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PIRATINI, EM 05 DE
MAIO DE 2021.

cio Manetti Porto
eito Municipal

Pr

e

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

J

Carlos Mopdes Garcia
Secretario Municipal de Administracio.



03/06/2024, 15:01 BCB - Calculadora do cidadao
I {L BANCO CENTRAL

& DO BRASIL

Inicio - Calculadora do cidaddo - Corregdo de valores [CALFwW0302]

Resultado da Correcio pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da correcio pelo IGP-M (FGV)

Dados informados

Data inicial 10/2020

Data final 05/2024

Valor nominal R$  3.000,00 ( REAL)
Dados calculados

Indice de correcio no perfodo 1,29799460

Valor percentual correspondente 29,799460 %

Valor corrigido na data final R$ 3.893,98 ( REAL )

*0 cdlculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e estd mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

https:ﬁwwws,bcb.g ov.br/CALCIDA DAOfpubra'cofcorn‘girPor!ndice,do?methodz corrigirPorindice 11
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Inicio -» Calculadora do cidad3o -5 Correcdo de valores

Resultado da Corregdo pelo IPCA (IBGE)

Dados basicos da correcio pelo IPCA (IBGE)

Dados informados

Data inicial 10/2020
Data final 03/2024

Valor nominal R$ 3.000,00 (REAL)
Dados calculados

Indice de correciio no periodo 1,27400630

Valor percentual correspondente 27,400630 %

Valor corrigido na data final R$ 3.822,02 (REAL)

*QO calculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi

atualizado e estd mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

htlps:ﬂwws,bcb,gov.br!CALCIDADAOJ’publico;‘com'girPorIndJ‘ce,do?method=c0m'girPorIndice

[CALFW0302]
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"Doe sangue, doe 6rgéos, salve uma vida”
Piratini, primeira capital farroupilha e terra natal de Barbosa Lessa.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE PIRATINI

CNPJ: 22.862.949/0001-33
Rua Bento Gongalves, 116 - CEP: 96.490-000
(53) 3257-2584 - camara@camarapiratini.rs.gov.br
www.camarapiratini.rs.gov.br

TERMO DE FORMALIZAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N¢ 03/2024

Aos trés dias do més de junho, do ano de dois mil e vinte e quatro, a partir das 16:00
horas, nas dependéncias da Camara Municipal de Piratini, foi analisado pelo Agente de
Contratagdes nomeado por meio da Portaria n° 44 de 06 de novembro de 2023, em seu art.
1°, ja instruida pela Lei 14.133/2021, a Inexigibilidade de Licitagdo n° 03/2024, para
CONTRATACAO DE ALUGUEL DE IMOVEL PARA AS BANCADAS DO LEGISLATIVO MUNICIPAL.
Analisando-se o processo administrativo e a proposta de loca¢do do imével de propriedade
do Sr. GARDEL DA SILVA GOMES, CPF n2 705.195.100-97, constatou-se que estd de acordo
com a Lei Federal n? 14.133/2021, o qual elenca em seu artigo 74, inciso V, o seguinte:

Art. 74. E inexigivel a licitacio quando invidvel a
competi¢cdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imodvel -cujas
caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

Como visto, desde que se trate de locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagOes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha, a contratagio através de processo
de inexigibilidade de licitagdo é plenamente possivel, sob os prismas de constitucionalidade
e legalidade, pois ndo se estard violando os principios de impessoalidade e moralidade da
Administragdo Publica, em razdo da propria natureza das coisas, no sentido de que, como
comprovado nos autos fisicos, a locacdo do imovel estd se dando por conta das suas
caracteristicas de instalagdo e de localizacdo que tornam necessdria sua escolha.

Ante o exposto, podemos concluir pela legalidade da contratagdo, com fundamento
no art. 74, V, da Lei 14.133/21. Ademais, 0 processo estd instruido com a documentagio
exigida em lei, tais como documentos comprobatdrios de isengdo de pagamento de IPTU para
com a Fazenda Municipal, bem como declaragbes que comprovam a pesquisa de precos,
estando o valor cobrado dentro da realidade do valor de mercado. Diante do exposto, o
Agente Publico decidiu ADJUDICAR a CONTRATACAO DE ALUGUEL DE IMOVEL PARA AS
BANCADAS DO LEGISLATIVO MUNICIPAL, para o imovel de propriedade do Sr. GARDEL DA
SILVA GOMES, CPF n? 705.195.100-97, situado na Avenida Gomes Jardim, n2 61, Bairro
Centro, Piratini/RS, CEP 96.490-000, o qual estd devidamente qualificado nos autos de
origem, diante dos requisitos basilares da modalidade adotada, aos custos de RS 4.000,00
(quatro mil reais) mensais, conforme proposta apresentada anexa aos autos fisicos. Nada
mais havendo a tratar, encaminham-se os autos para Parecer Juridico.

LEONARDO 8LIVEIRA DE OL EIFl/‘;L

Agente de Contratacdes
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRATINI
ASSESSORIA JURIDICA

Parecer Juridico n°. 29/2024

Interessado: Agente de Contratagcées — servidor Leonardo
Oliveira de Oliveira.

Assunto; Inexigibilidade de Licitagdo n°® 03/2024 - Processo
Administrativo n° 25/2024

Objeto: Contratagéo de aluguel de imével para as bancadas do
Legislativo Municipal.

PARECER JURIDICO EM PROCESSOS DE CONTRATACAO DIRETA
(Lei n°® 14.133/2021)

Processo de Contratagédo por Inexigibilidade de licitacéo.

1. Trata-se de processo de contratagcado direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

A contratacdo pretendida estd embasada na seguinte
motivacdo do Gabinete de Presidéncia — Presidente José Auri Soares:

‘Dada a demanda a iminente obra do prédio central do
6rgdo, € necesséria a contratagéo de imével para a instalagédo das bancadas
da Camara Municipal de Piratini.”

O presente feito segue instruido com os seguinies
documentos:
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Documento de Formalizagédo de Demanda — DFD 25/2024
Ata de Reuni&o da Comissé&o de Licitagéo e Dire¢&o da CMP
Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Termo de Referéncia — TR

Proposta de Locagéo de Imével Comercial

03 Laudos de Avaliagéo do Imével Para Locag&o

Cépia do Ultimo Contrato de Locaggo do Imével

Certidao de Registro do Imével

Escritura Publica de Compra e Venda do Imével

Decreto Municipal n° 113/2021 — Declara Isengdo de Pagamento do IPTU do
Imével

Demonstrativos do Valor do Aluguel Corrigido
12 Fotos do Imoével
Termo de Formalizagéo da Inexigibilidade de Licitagdo n° 03/2024

E o breve relatério.
Vieram os autos para exame e parecer.

2. Com efeito, nos termos do art. 37, inciso XXI, da
Constituicdo da Republica, ressalvados os casos especificados na legislacao,
as obras, servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condicbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagcbes de pagamento,
mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente
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permitira as exigéncias de qualificagéo técnica e econémica indispensaveis a
garantia do cumprimento das obrigacdes.

No que tange a contratagéo pretendia, a Lei n® 14.133/2021
prevé a hipétese de inexigibilidade de contratagdo. Neste sentido, ndo ha o que
opor, sob o aspecto juridico.

Consta nos autos documento de formalizagsdo da demanda
que discrimina o objeto da contrataco almejada, atendendo o disposto no art.
72, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021.

Houve estimativa de despesa, calculada na forma
estabelecida no art. 23 da Lei n® 14.133/2021 (art. 72, inciso Il), estando este,
por conseguinte, justificado (art. 72, inciso VII).

Os documentos Estudo Técnico Preliminar — ETP e Termo
de Referéncia - TR, demonstram a compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido (art. 72, inciso V), bem
como os documentos do imoével, ora anexados, comprovacao de Inexisténcia
de Debitos, Laudos de Avalicdo da Locagdo, copia do Ultimo Contrato de
Locagédo e Ata da Comisséo de Licitagdo e Direcdo da Camara Municipal,
comprovam que o imével preenche os requisitos minimos necessarios para a
contratagao da locacéo.

A razédo da escolha do futuro contrato esta pautada em
critério objetivo, qual seja contratagdo de locagdo de imoével cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizag&o tornem necessaria sua escolha,
atendendo os requisitos basilares da modalidade adotada o imével de
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propriedade do Sr Gardel da Silva Gomes, CPF n° 705.195.100-97, situado na
Av. Gomes Jardim, n° 61, Centro, na cidade de Piratini-RS, CEP: 96.490-000,
ao custo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), estando assim atendido o
pressuposto do art. 72, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021.

3. Em face do exposto, sob o aspecto juridico, opina-se pela
legalidade da contratacdo direta, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021.

Opina-se, outrossim, pela remessa dos autos a autoridade
competente para promover a autorizagéo da contratagso, nos termos do art.
72, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021.

E o parecer, s.m.j.

Piratini-RS, 07 de junho de 2024.

Fabio Meireles de Moraes
Assessor Juridico da Camara Municipal de Piratini
OAB/RS 44.933

Documento assinado digitalmente

V.b FABIO MEIRELES DE MORAES
g Data: 07/06,/2024 15:06:18-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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CNPJ: 22.862.949/0001-33
Rua Bento Goncalves, 116 - CEP: 96.490-000
(53) 3257-2584 - camara@camarapiratini.rs.gov.br
www.camarapiratini.rs.gov.br

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 003/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N© 025/2024

OBJETO: CONTRATAGAO DE ALUGUEL DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DAS BANCADAS DA
CAMARA MUNICIPAL DE PIRATINI NAS PROXIMIDADES DO PREDIO CENTRAL E DO ADMINISTRATIVO.

TERMO DE HOMOLOGACAO E RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da CAmara Municipal de Piratini, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas
atribuicdes legais e considerando a necessidade de CONTRATACAO DE ALUGUEL DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DAS BANCADAS DA CAMARA MUNICIPAL DE PIRATINI NAS PROXIMIDADES DO PREDIO
CENTRAL E DO ADMINISTRATIVO, conforme Termo de Referéncia em apenso aos autos; Considerando
a previsdo orcamentaria na LOA vigente e a existéncia de saldo orgamentdrio conforme atestado pelo
setor competente; Considerando a proposta comercial e demais documentos do contratado em
apenso aos autos; Considerando a justificativa de contratacdo direta e o Parecer Juridico ambos em
apenso aos autos;

RESOLVE:

| - Homologar a dispensa de licitagao ratificando a justificativa de contratacio e o Parecer Juridico em
apenso aos autos que orientam pela inexigibilidade de licitacdio, com fundamento no art. 74, V, da Lei
ne 14.133/21, determinando a contratacdo de aluguel do imovel de propriedade do Sr. GARDEL DA
SILVA GOMES, CPF n? 705.195.100-97, situado na Avenida Gomes Jardim, n2 61, Bairro Centro,
Piratini/RS, CEP 96.490-000, pelo valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

Il = Determinar ao setor competente que proceda a publica¢do, conforme de estilo, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias a contar desta assinatura, bem como que prepare a nota de empenho, que servird
de instrumento de contrato.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Piratini/RS, 10 de junho de 2024.

/Y(SSEA | SOARES

Presidente Legislativo 2024
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