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Prefeitura Municipal
de Nova Lima

EDITAL DE LICITACAO
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

OBJETO: ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS PUBLICOS, LOCALIZADOS NA QUADRA 33, LOTES 08 E
09, BAIRRO OSWALDO BARBOSA PENA NO MUNICIPIO DE NOVA LIMA/MG, DE PROPRIEDADE
DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA.

ACOLHIMENTO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS: 28 / 11 / 2024

DATA E HORARIO DO INiCIO DA DISPUTA: 28 / 11 / 2024 as 10:00

MODO DE DISPUTA: ABERTO

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE

SISTEMA  ELETRONICO  UTILIZADO: AMM Licita, disponivel no endereco
https://ammlicita.org.br/

CONSULTA AO EDITAL E DIVULGACAO DE INFORMAGCOES: Os procedimentos deste leildo
serdo realizados exclusivamente por meio eletronico, conforme regulamento disponibilizado
no Portal do AMM Licita, no endereco eletrénico https://ammlicita.org.br/, nos termos da Lei
Federal 14.133/2021.

COORDENAGCAO DO PROCESSO: SUBSECRETARIA DE LICITAGOES E CONTRATOS — Rua
Benedito Valadares, n° 69, 3° andar, Centro, Nova Lima/MG,
recurso.esclarecimento@pnl.mg.gov.br.

REFERENCIA DE TEMPO: Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario oficial
de Brasilia (DF).

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
Cep. 34000-279 - Tel.: 3541-4334 - www.novalima.mg.gov.br 1



https://ammlicita.org.br/
https://ammlicita.org.br/
mailto:recurso.esclarecimento@pnl.mg.gov.br

VB

TRADGAD * TRABALKg
524890

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

EDITAL DE LICITACAO
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

PREAMBULO

O Municipio de Nova Lima/MG torna publico, para conhecimento do publico interessado que,
na hora e data adiante indicados, pelo Sistema AMM Licita, serd realizado o Leildo Publico
para alienacdo de bem imdvel publico, nos termos da Lei Complementar Municipal de n?
3.111/2024, da Lei Federal n® 14.133/2021, e legislacdo correlata, e de acordo com as
condicOes estabelecidas no presente instrumento convocatério e seus anexos.

O presente Edital se trata de modelo padrdao adotado pelo Municipio de Nova Lima para
todas as licitagdes na modalidade de Leildo. As regras relativas a utilizagdo do Sistema AMM
Licita sdo estabelecidas pelo proprio sistema. As demais regras do presente Edital devem
seguir o previsto neste instrumento e, especialmente, o Estudo Técnico Preliminar e o Termo
de Referéncia constante do presente Edital. Em diversas partes do presente Edital ha
referéncias diretas a itens e regras constantes no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de
Referéncia.

1 — DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. O Leildo serd realizado em sessdo publica, por meio da internet, mediante condicoes de
seguranca — criptografia e autenticacdo — em todas as suas fases, tendo Leiloeiro definido nos
termos da Portaria n° 1.873/2024.

1.2. Os trabalhos serdo conduzidos pelo Leiloeiro regularmente designado, mediante a
insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o sistema “AMM Licita”,
constante da pagina eletronica https://ammlicita.org.br/.

1.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a sessao publica observarao
o horario de Brasilia-DF e dessa forma serdo registradas no sistema eletrénico e em todo o
processo.

1.4. Integram o presente Edital, independentemente de transcricdo, o Termo de Referéncia e
0s seguintes anexos:

1.4.1. ETP - Estudo Técnico Preliminar;
1.4.2. Mapa de Riscos;

1.4.3. Laudo de Avaliagao;

1.4.4. Minuta do Contrato.
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2-DO OBIJETO

2.1. Constitui objeto deste Leildo a alienacdo de bens imdveis publicos, localizados na Quadra
33, Lotes 08 E 09, Bairro Oswaldo Barbosa Pena no Municipio de Nova Lima/MG, de
propriedade do Municipio de Nova Lima.

2.2. Os imoveis serdo adquiridos nas condicdes e estado de conservacdo e ocupacao em que
se encontrarem.

2.3. O valor estimado dos imdveis, conforme Termo de Referéncia e o Laudo de Avaliacdo é
de:

a) Lote 08: RS 540.298,81 (quinhentos e quarenta mil, duzentos e noventa e oito reais e
oitenta e um centavos);

b) Lote 09: RS 510.627,66 (quinhentos e dez mil, seiscentos e vinte e sete reais e sessenta e
seis centavos).

3 — DAS CONDICOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderdo participar desta licitacdo interessados que atendam as exigéncias constantes
deste Edital, inclusive quanto a documentacdo, Estudo Técnico Preliminar e respectivo Termo
de Referéncia, mediante prévio credenciamento perante o provedor do sistema eletrénico
AMM Licita.

3.2. Ndo poderad participar desta licitacdo o interessado que:
a) se encontrar em processo de faléncia, de dissolucdo, de fusao, de cisdo ou de incorporacdo;

b) esteja cumprindo suspensdo tempordria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com o Municipio, tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica;

c) seja estrangeiro que ndo tenha representacao legal no Brasil com poderes expressos para
receber citacdo e responder administrativa e judicialmente;

d) Seja autor do anteprojeto, do projeto bdsico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

e) Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo
econbmico;

f) Empresa, isoladamente ou em consdrcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico
ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre obra, servicos ou
fornecimento de bens a ela necessarios;

g) mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do drgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungdo na licitagdao ou atue na fiscalizagdao ou na gestao do contrato, ou
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que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até
o terceiro grau;

h) A vedacdo do item anterior se estende para eventuais subcontratadas.

i) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condi¢gbes andlogas as de escravo ou por contratagdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

j) empresa controladora, controlada ou coligada, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

k) Nado atenda as condi¢Oes deste Edital, Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar e
demais anexos.

3.2.1. Com a finalidade comprobatdria destas condicdes, o licitante devera anexar declaracao
propria ao sistema eletrénico, conforme modelo do Anexo Ill deste Edital.

3.3. O licitante enquadrado como microempresa ou empresa de pequeno porte deverd
declarar em campo proprio do sistema eletrénico que atende aos requisitos do art. 32 da Lei
Complementar n. 123/2006 para fazer jus aos beneficios previstos nessa lei.

3.4. Poderdo participar do leildo qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica, desde que
devidamente cadastrados na  Plataforma de Licitagbes da AMM LICITA
(https://ammlicita.org.br/).

3.5. Para fins de cadastramento, o licitante deverd apresentar, por meio da plataforma, os
seguintes documentos:

3.5.1. Para o cadastro de pessoa fisica, devera ser apresentado:
a) Documento de identidade valido, com foto.

b) Cartdo de CPF, que pode ser substituido por cédula de identidade ou CNH, quando
contiverem numero do CPF.

¢) Comprovante de residéncia.
3.5.2. Para o cadastro de pessoa juridica, devera ser apresentado:
a) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Copia do Ato constitutivo, estatuto em vigor ou CONTRATO SOCIAL, e, a ultima alteracao
(se houver) da empresa, devidamente registrado, em se tratando de sociedade comercial e,
no caso de sociedade por ac¢bes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores; e Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Cdpia de documentos pessoais do responsavel pela empresa (conforme contrato social);

d) Procuracdo (autenticada por cartério ou em cdpia simples autenticada por servidor da
Administracdo).

3.6. Nos termos do art. 17, §42 da Lei Federal n? 14.133/21, todos os documentos de
identificagao e propostas deverdo ser anexados exclusivamente por meio do sistema
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eletrénico, portanto, os licitantes que ndo atenderem esta exigéncia serdao desclassificados.

3.6.1. A postagem no AMM Licita é obrigatdria, nao sendo admitido encaminhamento por e-
mail ou qualquer outro meio, inclusive nao serao aceitos Links de acesso como comprovagao
de atendimento dos documentos exigidos neste processo.

4 — CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO E PARTICIPAGAO

4.1. Para acesso ao sistema eletronico, o interessado em participar do Leildo deverd dispor de
chave de identificacdo e senha pessoal, intransferiveis e de exclusiva responsabilidade do
usuario, obtidas junto a Plataforma AMM Licita.

4.2. Cabera ao interessado proceder ao respectivo credenciamento junto ao provedor do
sistema, sob sua exclusiva responsabilidade ou de seu representante legal, a partir do qual se
dara a presuncdo de sua capacidade para realizacdo das transacdes inerentes a este Leildo.

4.2.1. E de responsabilidade exclusiva do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados
cadastrais e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacdo, devendo
proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique
incorrecdo ou aqueles se tornem desatualizados, sob pena de ensejar desclassificagdo em caso
de incorregao.

4.3. O licitante se responsabiliza exclusiva e formalmente pelas transa¢des efetuadas em seu
nome, assumindo como firmes e verdadeiros seus lances, por atos praticados diretamente ou
por representante, excluindo-se a responsabilidade do provedor do sistema, do Leiloeiro e do
drgado promotor da licitagcdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais
de acesso, ainda que por terceiros.

4.4. A participacado no Leildo dar-se-a por meio da digitacao da senha pessoal do representante
devidamente credenciado, exclusivamente por meio do sistema eletronico, observados data
e horério limite estabelecidos.

4.4.1. A informacdo dos dados para acesso deve ser feita na pagina inicial do site:
https://ammlicita.org.br/, na parte “Acessar”.

4.5. O licitante sera responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome
no sistema eletrénico, ndo cabendo a AMM Licita responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.6. Eventuais declaracdes falsas sujeitardo o licitante as sancoes previstas neste Edital.

4.7. Cabera ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletronico durante a sessdo
publica do Leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

4.8. O licitante deverda comunicar imediatamente a AMM Licita (provedor do sistema)
gualquer acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a inviabilidade do uso da senha,
para imediato bloqueio de acesso.

4.9. Havendo duvidas, sempre consultar o suporte técnico do AMM Licita, através dos
canais disponibilizados pela plataforma, pelo telefone (31)3191-0707 ou pelo e-mail:
contato@licitardigital.com.br.
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5 — DA VISTORIA FACULTATIVA

5.1. Os iméveis a serem leiloados poderdo ser vistoriados pelos arrematantes a fim de
obterem todas as informagdes necessdrias a compreensao do objeto e formulagdao de sua
proposta de arremate.

5.2. A realizagdo da vistoria prévia dos imdveis poderd ser realizada até o ultimo dia util
anterior a data fixada para a abertura da sessdao publica, conforme disponibilidade da
Administragao.

5.2.2. A vistoria poderd ser realizada das 10:00 as 16:00 horas, de segunda a sexta-feira,
mediante agendamento prévio junto a Secretaria Municipal de Administracdo, através do
telefone/whatsapp (31) 98899-1412.

a) Lote n2 08, localizado na quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG, fazendo confronta¢des com a Av. José Bernardo de Barros e a Rua Wilson
Fernandes da Silva;

b) Lote n2 09, localizado na quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG, fazendo confrontagcGes com a Av. José Bernardo de Barros e a Rua Wilson
Fernandes da Silva.

5.3. A vistoria sera limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de interessados
em data e hordrio marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do universo de
concorrentes.

5.4. A vistoria ndo é obrigatdria, porém, apds as formalidades, o arrematante ndo podera
desistir da arrematacao, sob pena de aplicacGes das penalidades cabiveis.

5.5. Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria nos termos descritos no item acima, deverd
apresentar declaracdo de dispensa da vistoria, conforme Anexos IV.

5.5.1. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local
e de todas as informacdes para execucdo do objeto, ndo podendo alegar posteriormente a
sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos, prazos e condicdes ou requerer o
reequilibrio econd6mico-financeiro em decorréncia da falta de informacGes sobre o objeto.

6 — DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

6.1. Mediante uso de chave de acesso e senha, deverdo os licitantes anexar, exclusivamente
por meio do sistema eletrénico e até a data e horario estabelecido para abertura da sessao
publica, os seguintes documentos:

a) Proposta de precos, conforme edital;

6.2. A proposta deverd ser apresentada no campo préprio do sistema, em moeda corrente
nacional, em algarismo arabico e por extenso, compreendendo o VALOR TOTAL da oferta,
observado o valor minimo constante no item 2.3 e 9.7 deste Edital.

6.3. A etapa de envio de propostas encerrar-se-a automaticamente com a abertura da
sessdo publica, na data e horario designados no edital.
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6.4. Até a abertura da sessdo publica, os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta
anteriormente inserida no sistema.

6.5. Nessa etapa ndo serda estabelecida ordem de classificagdo entre as propostas
apresentadas, o que somente ocorrerd apds a realizagdo dos procedimentos de negociagdo e
julgamento da proposta.

6.6. Somente apds encerramento do envio de lances os documentos que compdem a proposta
do licitante melhor classificado serdao disponibilizados para avaliagdo do Agente de
Contratacdo e acesso publico.

6.7. Por forga do disposto no §42 do art. 31 da Lei n2 14.133/2021 este procedimento ndo terd
fase de habilitacdo, sendo necessario apenas que os interessados realizem o cadastro na
Plataforma de Licitagdes da AMM LICITA (https://ammlicita.org.br/).

7 — DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGAO DE
LANCES

7.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-4 em sessdo publica, por meio de sistema
eletronico, na data, horario e local indicados neste Edital.

7.2. Iniciado a sessdo, serd realizado o credenciamento dos interessados e em seguida o
Leiloeiro fard a apresentacdo do objeto a ser leiloado, expondo resumidamente as suas
caracteristicas

7.3. As propostas cadastradas pelos licitantes no sistema eletronico que descumprirem as
exigéncias do edital quanto a forma de sua apresentacdo e/ou apresentarem erros que
prejudiguem a oferta de lances e o carater competitivo do certame, também serdo
desclassificadas mediante decisdo fundamentada do Leiloeiro.

7.3.1. A desclassificacdo serda sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

7.3.2. Anado desclassificacao da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em sentido
contrdrio, levado a efeito na fase de aceitacao.

7.4. O sistema ordenard automaticamente as propostas classificadas, desprezando-se as
desclassificadas.

7.5. A verificagdo final da conformidade das propostas podera ser feita exclusivamente em
relacdo a proposta mais bem classificada.

7.6. O sistema disponibilizard campo proprio para troca de mensagens entre o Leiloeiro e os
licitantes.

DISPUTA DE LANCES

7.7. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdao encaminhar lances exclusivamente por
meio do sistema eletronico, sendo imediatamente informados do recebimento e do valor
consignado no registro.

7.8. O lance inicial corresponde ao valor estimado do imével, nos termos do Termo de
Referéncia e do Laudo de Avaliacdo, conforme descri¢cdo abaixo:
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ITEM DESCRICAO MATRICULA | LANCE MiNIMO

Lote n2 08, com 848,43 m?, localizado na
quadra 33, Rua Walmir Nazareth, bairro
Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG,
fazendo confrontagdes de 15,00 metros de
frente pela atual rua Waldir Nazareth
(antiga rua 32), lado direito com 32,73
01 metros pelo lote 07; com 18,80 metros do n? 29.065 RS 540.298,81
lote 06; com o lado esquerdo com 58,89
metros pelo lote 09 e, pelo fundo, com 2,74
metros de area verde 05, de matricula
10.578 e com 15,19 metros pelo lote 05,
todos da mesma quadra e propriedade do
Municipio.

Lote n2 09, com 820,58 m?, localizado na
quadra 33, Rua Walmir Nazareth, bairro
Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG,
fazendo confronta¢cdes com 14,74 metros
de frente pela atual rua Waldir Nazareth
(antiga rua 32), lado direito com 50,52
metros pelo lote 10 e matricula n258.985,
de propriedade de Supermercados BH
Comércio de Alimentos Ltda (CNPJ:
04.641.376/0001-36); com lado esquerdo
com 58,89 m pelo lote 08 e pelo fundo com
17,18 metros de area verde 05 e matricula
n? 10.578, de propriedade do Municipio e
todos da mesma quadra.

02 n2 29. 065 RS 510.627,66

7.9. Cabera ao participante acompanhar todas as etapas do leildo, ficando responsavel pelo
o6nus decorrente da perda de negécio diante da auséncia do local ou inobservancia de
procedimentos previstos neste edital.

7.10. Somente as pessoas credenciadas poderao ofertar lances.

7.11. Neste processo licitatdrio, serd utilizado como critério de julgamento o maior lance, de
modo a obter a proposta mais vantajosa.

7.12. Os lances a serem ofertados ndo poderao ser inferiores aos valores indicados nos itens
2.3e7.38.

7.13. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o hordrio fixado para
abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital, desde que o valor seja superior
ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.
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7.14. N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado primeiro.

7.15. O intervalo minimo de diferenga de valores ou percentuais entre os lances, que incidira
tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor
oferta, sera definido pelo érgdo requisitante e comunicado aos licitantes no inicio da sessao,
adotando critérios de razoabilidade para que implique repercussdao financeira que
efetivamente diferencie uma proposta da outra.

7.16. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serao informados, em tempo real,
do valor do menor lance registrado, vedada a identificacao do licitante.

7.17. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor indicado em sua proposta.

7.18. Na hipdtese de o sistema eletronico desconectar para o Leiloeiro no decorrer da etapa
de envio de lances da sessdo publica e permanecer acessivel aos licitantes, os lances
continuardo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

7.19. Quando a desconexao do sistema eletrénico para o Leiloeiro persistir por tempo superior
a dez minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e
quatro horas da comunicacdo do fato pelo Leiloeiro aos participantes, no sitio eletrénico
utilizado para divulgacdo do instrumento convocatério.

REGRAS RELATIVAS AO MODO DE DISPUTA
7.20. O presente Leildo sera regido pelas normas a seguir elencadas:

7.21. Serd adotado para o envio de lances no Leildo o modo de disputa “ABERTO”, em que os
licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacoes.

7.22. E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou de alguma forma negociar o
espaco arrematado.

7.23. A etapa de lances da sessdo publica terd duracdo de dez minutos e, apds isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema por dois minutos quando houver lance ofertado
nos ultimos dois minutos do periodo de duracdo da sessdo publica, sucessivamente, sempre
gue houver lances enviados nesse periodo de prorrogacdo, inclusive no caso de lances
intermediarios.

7.24. N3do havendo novos lances na forma estabelecida no item anterior, a sessdo publica
encerrar-se-a automaticamente.

7.25. Durante a realizagao do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio ilicito,
estd sujeito as sang¢des previstas no artigo 335 do Cdédigo Penal e nos artigos 155 a 163 da Lei
n? 14.133/2021.

7.26. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogacdo automatica pelo sistema,
poderd o Leiloeiro, assessorado pela equipe de apoio, mediante justificativa, admitir o reinicio
da sessdo publica de lances, em prol da consecucao do melhor preco.

7.27. O critério de julgamento adotado sera o de maior lance, conforme definido neste
Edital e seus anexos.

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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8 — DO JULGAMENTO E ARREMATACAO

8.1. O leildo sera julgado e processado em conformidade com a Lei Federal n2 14.133, de 1¢
de abril de 2021, pelo critério de maior lance.

8.2. O leiloeiro desclassificara lance final, cujo valor seja inferior ao minimo estabelecido.

8.3. Nao serd permitido a arrematacdo dos espacos por valor inferior ao valor minimo fixado
neste edital e tampouco serdo aceitos, apds o encerramento do leildo, propostas para
gualquer dos espacos que, porventura, ndo tenham sido arrematados.

9 — DOS RECURSOS

9.1. Encerrada a fase de julgamento e arrematacdo, apds a lavratura da respectiva ata, serd
concedido o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para que qualquer licitante manifeste a
intencdo de recorrer, de forma motivada, indicando a(s) decisdo(6es) contra a(s) qual(is)
pretende recorrer e por quais motivos, em campo proprio do sistema, nos termos do artigo
165, §19, inciso |, da Lei Federal 14.133/2021.

9.1.1. A auséncia de manifestacdo motivada quanto a intencdo de recorrer importara na
preclusdo do direito de apresentar razoes recursais e permitird ao Leiloeiro adjudicar o objeto.

9.2. Apos a lavratura da ata, encerrado o prazo previsto no item 9.1 e havendo a manifestacao
motivada por algum licitante indicando a intengao de recorrer, sera concedido ao recorrente
o prazo de 3 (trés) dias Uteis para apresentar as razdes, pelo sistema eletronico ficando os
demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem contrarrazoes
também pelo sistema eletronico ou e-mail, em igual prazo de trés dias uteis, que fluira a partir
do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos
indispensaveis a defesa de seus interesses.

9.3. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao
recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis,
encaminhara o recurso com a sua motivac¢ao a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

9.4. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

9.5. Os interessados terao vista franqueada dos autos do processo no enderego constante
deste Edital.

10 - DA ADJUDICAGCAO E HOMOLOGACAO

10.1. Apds esgotamento do prazo para interposicdo de recurso e o pagamento do valor do
item arrematado, os autos serdo remetidos a autoridade superior para deliberacdo quanto a
adjudicacdo e homologacdo do leildo.
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11 — DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

11.1. Qualquer pessoa podera impugnar os termos do presente edital de leildo, por meio
eletronico, na forma prevista no edital, até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para
abertura da sessdo publica.

11.2. A impugnacdao deverda ser realizada por forma eletronica, pelo e-mail
recurso.esclarecimento@pnl.mg.gov.br.

11.2.1. Podera ser feita a confirmagcdao do recebimento da impugnacdo enviada de forma
eletronica, conforme previsto no item acima, pelo telefone (31) 98868-8115.

11.3. Cabera ao Leiloeiro responder aos pedidos de esclarecimentos e decidir sobre a
impugnacao apresentada, no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia
anterior a data da abertura do certame.

11.4. Acolhida a impugnacdo, serd definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame.

11.4.1. A data para realizacdo do certame sera mantida caso a modificacdo oriunda do
acolhimento da impugnacao nao afetar a formulagdo das propostas.

11.5. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatério deverdao ser
enviados ao Leiloeiro, até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data designada para abertura da
sessdo publica, exclusivamente por meio eletrénico via internet, no endereco indicado no
Edital ou pelo e-mail recurso.esclarecimento@pnl.mg.gov.br.

11.6. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

11.6.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e deverd ser
motivada pelo Leiloeiro, nos autos do processo de licitacdo.

11.7. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas pelo sistema e vinculardo
os participantes e a administracao.

12 — DAS PENALIDADES

12.1. Incorre em infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracoes
previstas no art. 155 da Lei n? 14.133/2021 e art. 32 e seguintes do Decreto Municipal n®
13.518/2023, quais sejam:

| - Der causa a inexecucdo parcial da ata ou contrato;

Il - Der causa a inexecucgdo parcial da ata ou contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

[l - Der causa a inexecucgdo total do contrato;
IV - Deixar de entregar a documentagao exigida;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justicado;
Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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VI - Ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - Ensejar o retardamento da execug¢ao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - Apresentar declaragdo ou documentacgdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a
licitacdao ou a execugdo do contrato;

IX - Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XIl - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Em caso de inexecug¢ao parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato, infringéncia do art. 155 da Lei Federal 14.133/2021 e
quaisquer outras irregularidades, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar
ao contratado as seguintes sangdes, nos termos do Decreto Municipal n® 13.518, de 01 de
agosto de 2023:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.3. Em caso de inexecucdo parcial do contrato serd aplicada exclusivamente a sancdo de
adverténcia, guando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

12.4. A san¢do de multa moratdria de que trata o art. 162 da Lei Federal n. 14.133/21 sera de
0,5% (cinquenta centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou execucdo
de servicos, recaindo o calculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 30% (trinta
por cento) do contrato ou do instrumento equivalente.

12.4.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em
compensatoria e promova a extincdo unilateral do contrato com a aplicacdo cumulada de
outras sancoes previstas no Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de agosto de 2021.

12.4.2. A aplicacdo de multa compensatoria ndo sera inferior a 0,5% (cinco décimos por cento)
nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
contratacao direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei n2 14.1333/21.

12.4.3. Serd aplicada multa compensatéria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de
referéncia ao licitante ou ao contratado que retardar o procedimento de contratacao,
descumprir preceito normativo ou obriga¢des assumidas, na forma do artigo 10 do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2021.

12.4.4. Sera aplicada multa compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor da
parcela inadimplida ao licitante ou contratado que entregar o objeto contratual em
Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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desacordo com as especificacdes, condicdes e qualidade contratadas ou com irregularidades
ou defeitos ocultos que o tornem impréprio para o fim a que se destina.

12.4.5. O valor das multas aplicadas devera ser executado na forma do art. 58, do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

12.5. A sancdo prevista de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, I, 1V, V, VI e VIl do caput do art. 155
Lei n2 14.133/21, quando nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdao Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

12.5.1. A aplicacdo de trés sanc¢des de adverténcia pelo mesmo motivo, em um mesmo
contrato, possibilita a aplicagao de san¢do de impedimento de licitar e contratar.

12.6. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, serd aplicada ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e Xl do caput do
art. 155 da Lei n214.133/21, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos
I, 111, 1V, V, Vl e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposi¢cao de penalidade mais
grave que a sangao de impedimento de licitar e contratar, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.7. As sancGes de adverténcia, de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com a de multa.

12.8. A aplicacdo das sangdes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante/contratado,
observando-se o procedimento previsto na Lein2 14.133/21 e no Decreto Municipal n® 13.518,
de 01 de agosto de 2021.

12.10. Na aplicacdo das san¢bes serdo considerados a natureza e a gravidade da infracdo
cometida; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os
danos que dela provierem para a Administracdo Publica; a implantagdo ou o aperfeicoamento
de programa de integridade, conforme normas e orienta¢ées dos érgaos de controle.

12.11. As sanc¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si podendo ser aplicadas isoladas
ou cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12.12. Outras sancdes por atos praticados no decorrer da contratacao poderao estar previstas
nos anexos a este Edital.

13 - DO ADIAMENTO, REVOGAGAO OU ANULAGAO DA PRESENTE LICITACAO

13.1. A Administragao podera revogar a presente licitagdo ou parte dela por razdes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado,
pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou anula-la por ilegalidade, de oficio

ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer devidamente fundamentado,
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assegurada a prévia manifestacdo dos interessados, bem como adid-la ou prorrogar o prazo
para recebimento das propostas, sem que caibam aos licitantes quaisquer reclamacgdes ou
direitos a indenizagdo ou reembolso, ressalvado o direito do contratado de boa-fé ao
ressarcimento dos encargos que tiver suportado no cumprimento do contrato.

14 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1. Esta licitagdo ndo gerard 6nus para o Municipio, sendo que a receita arrecadada sera
contabilizada na conta de receita orcamentdria n2 2.2.2.1.01.0.1 - ALIENACAO DE BENS
IMOVEIS e a Fonte de recurso de N21.755.000.0000.

15 — DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

15.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do valor do lance
minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de contratacdo, no periodo de até 24
horas apds a assinatura da respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo,
obrigando-se ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo estipulados.
O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta corrente n2 33092-
2, Agéncia 23507, do Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Nova Lima.

15.1.1. A nao liberagdo dos valores depositados a titulo de sinal na conta do Municipio
caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente imposicdao de multa no percentual
de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, sem prejuizo das penalidades administrativas
legalmente previstas.

15.1.2. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento do preco
serd efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicacdo, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, contados a partir do recebimento da convocacdo, mediante depdsito do valor
respectivo na conta corrente descrita no item 15.1.

15.2. Ficardo a encargo do comprador todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imdvel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbacoes, e outras, acaso
devidas.

15.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE ADJUDICACAO, o
licitante deverd comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imdvel,
providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA do imével, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios,
inclusive e, principalmente, promovendo a obtencdo das certidGes e a efetivacdo dos
pagamentos exigiveis, sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades estabelecidas na Lei n.2 14.133/2021, ressalvada a
hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a critério do
vendedor, impeca o seu cumprimento no referido prazo.

15.4. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos proprios, o comprador devera requerer
o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura e terd o
prazo de 48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro da escritura definitiva, para
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informa-lo ao Municipio, mediante certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis
competente.

15.5. N3o caberd ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conservagdo ou reparos
no imovel, assim como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a
desocupagdo do mesmo, que correrao por conta e iniciativa do adquirente.

16 — DAS OBRIGACOES DO ALIENATARIO

16.1. Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imdvel.

16.2. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaragdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos
de transmissdo, laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizacGes de
qualquer natureza, retificacdes de drea, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacgGes, registros e suas
alteragGes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacgao,
em todos os aspectos.

17 — DAS OBRIGAGOES DO ALIENANTE

17.1. Observar, fielmente, a legislacdo vigente na realizacdo do procedimento licitatério do
leildo.

18 — DISPOSICOES FINAIS

18.1. O certame sera conduzido pelo Leiloeiro que, dentre outras, terd as seguintes
atribuicdes:

a) abrir e conduzir a sessdo publica;

b) Receber, examinar e decidir as impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos ao Edital e
aos anexos, além de poder requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboracdo
desses documentos;

c) Verificar a conformidade da proposta em relagdo aos requisitos estabelecidos no Edital;
d) Coordenar a sessao publica e o envio de lances;

f) Sanear erros ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas e sua validade juridica,
mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos;

g) Receber, examinar e decidir os recursos e encaminha-los a autoridade competente quando
mantiver sua decisdo;

h) Indicar o vencedor do certame;
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i) Encaminhar o processo devidamente instruido a autoridade competente para adjudicacdo
do objeto e homologagao.

18.2. As normas disciplinadoras do leildo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracao,
o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca juridica.

18.3. E facultada ao Leiloeiro ou a autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo
licitatorio.

18.4. Os licitantes arcardao com todos os custos decorrentes da elaboragdo e encaminhamento
de suas propostas e lances.

18.5. N3o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documentos, em substituicao
aos documentos requeridos no presente Edital e seus anexos.

18.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, serd aplicado o disposto no art. 183
da Lei Federal n? 14.133/2021.

18.7. Apods abertura da sessdo virtual do certame ndo cabera desisténcia, salvo se por motivo
justo, decorrente de fato superveniente e aceito pelo Leiloeiro, por decisdo fundamentada.

18.8. Ao final da sessdo o sistema eletrénico divulgara ata circunstanciada, na qual haverd a
indicacdo do lance vencedor, a classificacdo dos lances apresentados e demais informacoes
relativas a sessdo publica.

18.9. Caso este Edital seja republicado, as propostas porventura encaminhadas serdo
canceladas, permanecendo o credenciamento dos licitantes e, em caso de retificagao do
Edital, apenas o credenciamento continua valendo.

18.10. Nenhuma indenizacdo serd devida aos licitantes em decorréncia dos atos praticados
para participar do procedimento licitatdrio.

18.11. Havendo divergéncia entre os termos do Edital e os constantes do respectivo
instrumento contratual e demais anexos vinculados ao ato convocatério, prevalecerdo as
disposicGes deste, cuja correcdo devera ser efetuada em momento oportuno, conforme
disposto em lei.

18.12. O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

18.13. O Municipio podera revogar este leildo em defesa do interesse publico ou anular, se
nele houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocagdo, bem como prorrogar a data e/ou hordério para abertura da sess3o.

18.14. No caso de anulagdo, ndo tera o arrematante, direito a restituicao do valor pago, se
houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica da irregularidade

18.15. Qualquer medida judicial oriunda desta licitagao sera processada na Comarca de Nova
Lima/MG, com expressa renuncia de qualquer outra, por mais privilegiada que seja.

18.16. Constituem anexos do Edital, dele fazendo parte:
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Anexo | — Termo de Referéncia;
Anexo Il — Estudo Técnico Preliminar;
Anexo Il — Mapa de Risco

Anexo IV — Dispensa de Vistoria

Anexo V — Modelo de Declaragdo Conjunta sobre Atendimento as Condi¢des de Participacao;

Anexo VI — Minuta de Contrato de Compra e Venda — Lote 08;
Anexo VIl — Minuta de Contrato de Compra e Venda — Lote 09;

18.17. O desatendimento de exigéncias formais e ndao essenciais nao importara no
afastamento do licitante, desde que sejam possiveis as afericdes de suas qualificacGes e as
exatas compreensdes de sua proposta, ndo fira os principios constitucionais e preserve o
interesse publico.

18.18. O presente Edital estd sujeito a eventuais alteracdes, cabendo aos interessados
acompanhar, por meio do sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Nova Lima,
www.novalima.mg.gov.br e da plataforma AMM, todo o tramite do processo licitatorio até a
data de abertura do certame.

18.19. As normas que disciplinam este Leildo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, resguardados o interesse da administracdo, o
principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

18.20. Os casos nao previstos neste Edital serdo resolvidos pela Administragao Municipal,
observados os principios basilares e demais normas contidas na Lei Federal n? 14.133/2021.

Nova Lima, de de 2024.

Henrique Aparecido Pimenta

Secretario Municipal de Administracao
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1 - DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO DO
CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGACAO
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ANEXO |
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

TERMO DE REFERENCIA

1.1. Objeto:

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienagdo de bens imdveis publicos, localizados
na Quadra 33, lotes 08 e 09, Bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima, MG, de propriedade

do Municipio de Nova Lima.

1.2. Natureza:

Nao se aplica.

1.3. Quantitativos:

O objeto do presente procedimento licitatério é composto por:

ITEM

DESCRICAO

MATRICULA

01

Lote n? 08, com 848,43 m?, localizado na quadra 33, Rua
Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
Lima/MG, fazendo confronta¢cdes de 15,00 metros de
frente pela atual rua Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado
direito com 32,73 metros pelo lote 07; com 18,80 metros
do lote 06; com o lado esquerdo com 58,89 metros pelo
lote 09 e, pelo fundo, com 2,74 metros de area verde 05,
de matricula 10.578 e com 15,19 metros pelo lote 05, todos
da mesma quadra e propriedade do Municipio.

n2 29.065

Lote n2 09, com 820,58 m?, localizado na quadra 33, Rua
Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
Lima/MG, fazendo confronta¢des com 14,74 metros de
frente pela atual rua Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado
direito com 50,52 metros pelo lote 10 e matricula
n258.985, de propriedade de Supermercados BH Comércio
de Alimentos Ltda (CNPJ: 04.641.376/0001-36); com lado
esquerdo com 58,89 m pelo lote 08 e pelo fundo com 17,18
metros de darea verde 05 e matricula n? 10.578, de
propriedade do Municipio e todos da mesma quadra.

ne 29. 065
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Os imbveis serdo leiloados nas condicGes de conservagdo e ocupagcdao em que se encontram.
1.4. Exclusividade ME — Micro Empresa / EPP — Empresa de Pequeno Porte:
N3ao se aplica por se tratar de modalidade licitatdria leildo.

1.5. Beneficio ME — Micro Empresa/EPP — Empresa de Pequeno Porte:

N3o se aplica por se tratar de modalidade licitatdria leildo.

1.6. Servigo continuo:

N3o se aplica por se tratar de modalidade licitatdria leildo.

1.7. Regime de execucdo/regime de fornecimento:

N3do se aplica por se tratar de modalidade licitatéria leildo.

1.8. Contato do responsavel:

Nome do servidor: Wagner Reis

E-mail: wagner.reis@pnl.mg.gov.br

Contato: (31) 98899-1412

2. JUSTIFICATIVA:

A alienacdo da posse dos imdveis localizados na Quadra 33, lotes 08 e 09, Bairro Oswaldo
Barbosa Pena, Nova Lima — MG, é uma medida necessaria devido a diversas razdes
operacionais e estratégicas para o Municipio, de acordo com a publicacao da lei municipal
n23152, de 10 de julho 2024.

Originalmente, esses imdveis foram adquiridos para fins publicos e integrados ao
patriménio municipal. No entanto, atualmente, os imdveis estdo em desuso e ndo atendem
mais as necessidades publicas da Administracdo Municipal. A manuten¢ao e administracdo
desses ativos demandam recursos financeiros e humanos que poderiam ser mais eficazmente
aplicados em outras areas prioritarias.

A alienagao dos imdveis permitira transformar ativos ociosos em recursos financeiros,
gue poderdo ser reinvestidos em areas que promovam o desenvolvimento e a melhoria dos
servicos publicos. A receita obtida com a alienacdo sera destinada a uma conta especifica,
assegurando transparéncia na utilizacdo dos recursos, que serdo aplicados em outras areas de
interesse publico. Este movimento é alinhado com praticas eficientes de gestdo de
patrimonio, visando otimizar a utilizacdo dos recursos disponiveis e atender de forma mais
eficaz as necessidades da populacdo.

A decisdo de alienar a posse dos imdveis é sustentada pela necessidade de eficiéncia
administrativa e econdmica. A manutencdo continua dos imdveis e outros custos envolvidos
podem ser evitados, e os recursos financeiros obtidos com a alienacdo sdo esperados para
superar esses custos e proporcionar beneficios substanciais para o Municipio.

Os bens inserviveis classificados como irrecuperaveis, antiecondmicos e inserviveis, e os
bens imdveis, desde que precedidos de autorizacdo legislativa, poderdao ser vendidos,
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mediante a realizacdo de leildo. O leildo é a alienacdo de bens publicos inserviveis da
Administracdo Publica, precedidos de avaliacdo, mediante lances verbais.

Trata-se de modalidade de licitacdo, prevista no art. 76, | da Lei Federal n? 14.133/21 in
verbis:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracao Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera
precedida de avaliacdo e obedecerd as seguintes normas:

| — Tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as
autarquias e as fundacgdes, exigira autorizacao legislativa e dependera
de licitagdao na modalidade leildo, dispensada a realiza¢ao de licitacao
nos casos de:

O leildo é a modalidade de licitagcdao entre quaisquer interessados, para a alienagdo de
bens imdveis pertencentes a Administragdo, a quem oferecer o maior lance, igual ou superior
ao valor da avaliagdo. Observada a necessidade de gerar recursos para alocagdao em novos
investimentos, com utilizagdo racional do patrimonio de iméveis, assim o Municipio de NOVA
LIMA/MG promove projeto de alienagdo de imdvel sem uso ou destinagcdo, motivando a
preparagao, organizacao e a realizag¢dao de leildo, tendo inclusive autorizagdao do legislativo
para alienacdo dos bens e auséncia de acao de usucapido ou qualquer outro gravame, faz-se
necessaria a realizacao do leildo, de forma que seja possivel a obten¢ao de éxito no processo
de alienacao e o cumprimento das normas legais vigentes.

Os bens imdveis forram devidamente desafetados pela Lei Municipal n23.152, de 10 de
julho de 2024, passando a pertencer a categoria de bens dominicais, cumprindo assim os
ditames legais para alienacdo destes.

A receita obtida com a alienacdo dos bens imdveis serd destinada a conta especifica, que
permitird transparéncia na verificacdo do valor arrecadado, bem como, na fiscalizacdo da
destinacdo de tais recursos, os quais sdo caracterizados como Receita de Capital. o que
resultara na sua aplicacdo para cobrir Despesas de Capital, caracterizadas como aquelas que
contribuem para formacdo ou aquisicdo de bens de capital, resultando no acréscimo de
patrimonio e num aumento da riqueza patrimonial.

3.  FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A Fundamentac¢do da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Toépico especifico do Estudo Técnico Preliminar.
4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A descricdo da solugdo como um todo se encontra pormenorizada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar.

5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:
Leildo por maior lance (art. 31, Lei 14.133/21)

5.1. Do valor minimo da proposta
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A proposta, a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera compreender o
valor global do imdvel pretendido.

Em atendimento ao que dispde a Lei 14.133/2021, procedeu-se a avaliagdo do bem a ser
alienado.

O valor total de avaliacdo dos bens serd o valor minimo a ser admitido para fins de formacao
da proposta, conforme tabela a seguir:

ITEM DESCRICAO VALOR MiNIMO

Lote n® 08, com 848,43 m?, localizado na quadra 33, Rua
Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
Lima/MG, fazendo confrontagdes de 15,00 metros de
frente pela atual rua Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado
01 direito com 32,73 metros pelo lote 07; com 18,80 metros RS 540.298,81
do lote 06; com o lado esquerdo com 58,89 metros pelo
lote 09 e, pelo fundo, com 2,74 metros de area verde 05,
de matricula 10.578 e com 15,19 metros pelo lote 05, todos
da mesma quadra e propriedade do Municipio.

Lote n? 09, com 820,58 m?, localizado na quadra 33, Rua
Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
Lima/MG, fazendo confronta¢cdes com 14,74 metros de
frente pela atual rua Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado
direito com 50,52 metros pelo lote 10 e matricula
n258.985, de propriedade de Supermercados BH Comércio
de Alimentos Ltda (CNPJ: 04.641.376/0001-36); com lado
esquerdo com 58,89 m pelo lote 08 e pelo fundo com 17,18
metros de area verde 05 e matricula n? 10.578, de
propriedade do Municipio e todos da mesma quadra.

02 RS 510.627,66

5.2. Dos Lances
Os lances poderao ser ofertados de maneira:
5.2.1. Eletronica:

5.2.1.1. A partir da publicacdo do leildo, e apds estar devidamente habilitado a participar no
sistema, o interessado poderd enviar lance antecipadamente a sessdo publica.

5.2.1.2. Durante a sessdo publica também poderdo ser ofertados lances que serdo
registrados em tempo real;

5.2.1.3. Seo participante ndo estiver logado no momento da sessao publica, concorrerd com
o lance registrado;

5.3. Da Sessao Publica

5.3.1.1. A abertura da presente licitagdao dar-se-a em sessao publica, exclusivamente no
sistema eletrénico em auditério virtual, na data, hordrio e local indicados neste Edital.
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5.3.1.2. O valor minimo aceitavel para cada lote serd o estimado no edital, ou o melhor lance
antecipado registrado no sistema até o inicio da sessdo publica.

5.3.1.3. Iniciada a etapa competitiva, os participantes online deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e
do valor consignado no registro.

5.3.1.4. Durante a sessdo, o leiloeiro responsdvel darda publicidade adequada ao
monitoramento dos lances recebidos via internet.

5.3.1.5. Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado.

5.3.1.6. Uma vez aceito o lance ndao se admitira a sua desisténcia, sob pena de
responsabilizacdo penal nos termos da Lei n? 14.133/2021.

5.3.1.7. O lote serd encerrado a critério do leiloeiro.

5.3.1.8. Os participantes no ambiente virtual terdo isonomia de tratamento e concorrerdao em
igualdade de condigdes.

5.3.1.9. Durante a realizagdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar
ou procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio
ilicito, esta sujeito as sangdes previstas no artigo 335 do Cddigo Penal e nos artigos 155 a 163
da Lei n2 14.133/2021.

5.4. Da visita técnica

5.4.1. A visita técnica para conhecimento pleno do imével objeto da presente licitacao é
facultada ao licitante para verificacdo das condi¢des locais, com a finalidade de obter a
avaliagao prépria das suas caracteristicas, bem como para a obtencao de quaisquer outros
dados que julgar necessario para a formulacdo da proposta.

5.4.2. Avisitaaoimodvel poderd ser realizada de segunda a sexta-feira de 10:00 as 16:00 horas
até o ultimo dia util anterior a data fixada para a abertura da sessdo publica, mediante prévio
agendamento de horario junto a Secretaria Municipal de Administracdo pelo
telefone/whatsapp (31) 98899-1412.

l. lote n2 08, localizado na quadra 33, Rua Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG, fazendo confrontagdes com a av. José Bernardo de Barros e a rua Wilson
Fernandes da Silva.

. lote n? 09, localizado na quadra 33, Rua Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG, fazendo confronta¢cdes com a av. José Bernardo de Barros e a rua Wilson
Fernandes da Silva.

5.4.3. A visitacdo serd limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do
universo de concorrentes.

5.4.4. A visita técnica ndo serd obrigatdria, contudo, devera ser assinada pelo interessado
documento com a declaracdo de conhecimento das condi¢des do imével, independente da
realizacdo de visita.
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5.4.3. Paratodos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local
e de todas as informacdes para execucdo do objeto, ndo podendo alegar posteriormente a
sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos, prazos e condicdes ou requerer o
reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de informacdes sobre o objeto.

5.5. Das condi¢Oes de participacao

5.5.1. Poderdo participar do leildao qualquer interessado, pessoa fisica ou juridica,
devidamente inscritas, respectivamente no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, do Ministério da Fazenda, possuidoras de documento de
identidade, maiores de 18 (dezoito) anos ou emancipadas, ou seus procuradores, desde que
munidos de instrumento publico ou particular de mandato.

5.5.2. Os interessados deverdo realizar cadastro prévio e somente apds o credenciamento
sera iniciado a sessdo de lances.

5.5.3. Os interessados deverao se credenciar perante o(a) leiloeiro(a) com a apresentacao
dos originais dos seguintes documentos, sob pena de ndo estar habilitado para a fase de
lances:

5.5.4. Pessoa Fisica - RG e CPF, comprovante de endere¢o e/ou comprovante de
emancipacgao, quando for o caso.

5.5.5. Pessoa Juridica - cépia do cartao de inscricdao no CNPJ, cépia dos atos constitutivos e
alteragdes, copia do comprovante de endereco e dos documentos pessoais de seu
representante legal, quando for o caso.

5.5.6. Nao serdo admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de
algum interessado.

5.5.7. O presente Termo de Referéncia ndo importa em obrigacdo de venda, caso as ofertas
nao atinjam o valor minimo da avaliagao.

5.5.8. Ao final, quando da lavratura da ata, serd formalizada a relacdo juridica somente com
o arrematante.

5.5.9 A participacdo no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos
concorrentes das exigéncias e condicOes estabelecidas no presente termo.

6.  CRITERIOS PARA PAGAMENTO

6.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do valor do lance
minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de contratacdo, no periodo de até 24
horas apods a assinatura da respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do leildo,
obrigando-se ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo estipulados.
O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta corrente n2 33092-
2, Agéncia 23507, do Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Nova Lima.

6.1.1. A ndo liberacdo dos valores depositados a titulo de sinal na conta do Municipio
caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente imposi¢ao de multa no percentual
de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, sem prejuizo das penalidades administrativas
legalmente previstas.
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6.1.2. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos proprios, o complemento do preco serd
efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicac¢do, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados a partir do recebimento da convocacdo, mediante depésito do valor respectivo na
conta corrente descrita no item 6.1.

6.2. Ficardo a encargo do comprador todas as despesas decorrentes da aquisicdo do imodvel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso
devidas.

6.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE ADJUDICACAO, o
licitante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imodvel,
providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA do imével, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios,
inclusive e, principalmente, promovendo a obtencdo das certidbes e a efetivagao dos
pagamentos exigiveis, sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades estabelecidas na Lei n.2 14.133/2021, ressalvada a
hipétese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a critério do
vendedor, impeca o seu cumprimento no referido prazo.

6.4. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos préprios, o comprador devera requerer
o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura e terd o prazo de
48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro da escritura definitiva, para informa-lo ao
Municipio, mediante certiddao expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

6.5. Ndo caberd ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conserva¢ao ou reparos no
imovel, assim como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a
desocupacdo do mesmo, que correrdo por conta e iniciativa do adquirente.

7. OBRIGAGOES DO LICITANTE VENCEDOR / CONTRATADO

7.1. Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imovel.

7.2. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaracGes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos
de transmissdo, laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizacGes de
gualquer natureza, retificacGes de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas
alteracdes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacao,
em todos os aspectos.

8. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE NOVA LIMA/CONTRATANTE

8.1. O leiloeiro responsavel podera cancelar a venda, antes ou durante a realizacdo do leildo,
notadamente se surgir a necessidade ou ocorrer algum impedimento legal.

9. SANGOES:

9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a contratada que:
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9.1.1. Der causa a inexecucao parcial da ata ou contrato;

9.1.2. Der causa a inexecucdo parcial da ata ou contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

9.1.3. Der causa a inexecucdo total do contrato;
9.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida;

9.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justicado;

9.1.6. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.7. Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

9.1.8. Apresentar declara¢do ou documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
licitacdo ou a execugdo do contrato;

9.1.9. Fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

9.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

9.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

9.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 Em caso de inexecugao parcial ou total das condic¢des fixadas no contrato, erros ou atrasos
no cumprimento do contrato, infringéncia do art. 155 da Lei Federal 14.133/2021 e quaisquer
outras irregularidades, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao
contratado as seguintes san¢des, nos termos do Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de agosto
de 2023:

9.2.1. Adverténcia;

9.2.2. Multa;

9.2.3. Impedimento de licitar e contratar;

9.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.3. Em caso de inexecugdo parcial do contrato serd aplicada exclusivamente a sancdo de
adverténcia, quando ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave.

9.4. A sanc¢do de multa moratdria de que trata o art. 162 da Lei Federal n. 14.133/21 sera de
0,5% (cinquenta centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou execugdo
de servicos, recaindo o calculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 30% (trinta
por cento) do contrato ou do instrumento equivalente.

9.4.1. A aplicacdo de multa de mora ndo impedirda que a Administracdo a converta em
compensatodria e promova a extincdo unilateral do contrato com a aplicacdo cumulada de
outras sangoes previstas no Decreto Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2021.

9.4.2. A aplicacdo de multa compensatoéria ndo sera inferior a 0,5% (cinco décimos por cento)
nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
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contratacdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei n2 14.1333/21.

9.4.3. Poderad ser aplicada multa compensatéria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de
referéncia ao licitante ou contratado que retardar o procedimento de contratacao,
descumprir preceito normativo ou obrigacdes assumidas, tais como:

| - tumultuar a sessao publica da licitacdo;

Il - propor recursos manifestamente protelatérios em sede de contratagdo direta ou de
licitacdo;

lll - deixar de providenciar o cadastramento da empresa vencedora da licitagdo ou da

contratacao direta junto ao Sistema de Cadastro de Fornecedores usado por Nova Lima,
dentro do prazo concedido, salvo por motivo justificado e aceito pela administracao;

IV - deixar de cumprir as exigéncias de reserva de cargos previstas em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz;

V - deixar de cumprir o modelo de gestao do contrato;
VI - deixar de complementar o valor da garantia recolhida apds solicitacdo do contratante;
VIl - ndo devolver os valores pagos indevidamente pelo contratante;

VIIl - ndo manter, durante a execu¢do do contrato, todas as condi¢des exigidas para a
habilitacdao, em caso de licitagdo, ou para a qualificacdo, em caso de contratagao direta, ou,
ainda, quaisquer outras obrigacdes;

IX - deixar de regularizar, no prazo definido pela administra¢cao, os documentos exigidos pela
legislacao para fins de liquidacdo e pagamento da despesa;

X - manter funcionario sem qualificacdo para a execucdo do objeto;

XI - utilizar as dependéncias do contratante para fins diversos do objeto do contrato;

XIl - deixar de substituir empregado cujo comportamento for incompativel com o interesse
publico, em especial quando solicitado pela administracdo;

Xlll - deixar de efetuar o pagamento de salarios, vale-transporte, vale-refeicdo, seguros,
encargos fiscais e sociais, bem como deixar de arcar com quaisquer outras despesas
relacionadas a execucdo do contrato nas datas avencadas;

XIV - deixar de apresentar, quando solicitado, documentacdo fiscal, trabalhista e
previdenciaria regularizada;

XV - deixar de regularizar os documentos fiscais no prazo concedido na hipdtese de o licitante
ou contratado enquadrar-se como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou
equiparados, nos termos da Lei Complementar Federal n2 123, de 14 de dezembro de 2006;

XVI - ndo manter atualizado e-mail para contato, sobretudo dos prepostos, nem informar a
gestdo e a fiscalizacdo do contrato, no prazo de dois dias Uteis, a alteracdo de enderecos,
sobretudo quando este ato frustrar a regular notificacdo de instauracdo de processo
sancionador;
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XVII - subcontratar o objeto ou a execucao de servicos em percentual superior ao permitido
no edital ou contrato, ou de forma que configure inexisténcia de condicdes reais de prestacao
do servico ou fornecimento do bem.

9.4.4. Podera ser aplicada multa compensatdria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor da
parcela inadimplida ao licitante ou contratado que entregar o objeto contratual em desacordo
com as especifica¢des, condi¢es e qualidade contratadas ou com irregularidades ou defeitos
ocultos que o tornem imprdprio para o fim a que se destina.

9.4.5. O valor das multas aplicadas devera ser executado na forma do art. 58, do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

9.5. Asancdo prevista de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel pelas
infragcdes administrativas previstas nos incisos Il, 1lI, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 Lei n2
14.133/21, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos. 16.5.1. A
aplicacdo de trés san¢bes de adverténcia pelo mesmo motivo, em um mesmo contrato,
possibilita a aplicacdo de san¢ao de impedimento de licitar e contratar.

9.6. A sancao de declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar, serd aplicada ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e Xl do caput do
art. 155 da Lei n214.133/21, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos
I, 111, 1V, V, Vl e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposicao de penalidade mais
grave que a sanc¢ao de impedimento de licitar e contratar, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdao Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

9.7. As sancOes de adverténcia, de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com a de multa.

9.8. A aplicacdo das sancbes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

9.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante/contratado,
observando-se o procedimento previsto na Lein2 14.133/21 e no Decreto Municipal n®13.518,
de 01 de agosto de 2021.

9.10. Na aplicacdo das sancOes serdao considerados a natureza e a gravidade da infracdo
cometida; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os
danos que dela provierem para a Administracdo Publica; a implantacdo ou o aperfeicoamento
de programa de integridade, conforme normas e orienta¢ées dos érgaos de controle.

10. GERENCIAMENTO DE RISCOS

10.1. O gerenciamento de riscos esta consubstanciado no mapa de riscos, anexo ao Termo de
Referéncia, conforme previsto no Decreto Municipal n° 13.756/2023.
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11. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

Esta licitacdo ndo gerard 6nus para o Municipio, sendo que a receita arrecadada serd
contabilizada na conta de Receita Orcamentdria N22.2.2.1.01.0.1 - ALIENACAO DE BENS
IMOVEIS e a Fonte de recurso de N21.755.000.0000.

12. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia, que corresponde a
alienacdo dos lotes n2 08, com 844,56 m?, localizado na quadra 33, Rua Walmir Nazareth,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG, fazendo confrontagdes com a av. José Bernardo
de Barros e a rua Wilson Fernandes da Silva e lote n2 09, com 820,18 m?, localizado na quadra
33, Rua Walmir Nazareth, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG, fazendo
confronta¢des com a av. José Bernardo de Barros e a rua Wilson Fernandes da Silva.

Nova Lima, 10 de outubro de 2024.

Fabiana Gongalves
Diretora do Departamento Administrativo - DPAD

Aprovo o Termo de Referéncia:

Marcio Almeida Dutra
Secretario Municipal Adjunto de Administracdo
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ANEXO Il
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

AREA REQUISITANTE/DEMANDANTE
Contato: Wagner Reis, (31) 98408-8567 e wagner.reis@pnl.mg.gov.br

Objeto: Leildo da propriedade de imdveis publicos localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima — MG, de acordo com a autoriza¢do de desafetacao
feita pela lei municipal n®3.152, de 10 de julho 2024.

1. INTRODUCAO

As contratages publicas tém um significativo impacto na economia local e nacional,
especialmente quando envolvem recursos substanciais, como é o caso do leildo de imdveis
pertencentes ao patrimonio publico. Este estudo tem como objetivo encontrar a melhor
solucdo para a alienagdo da propriedade dos imdveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima — MG, considerando que um planejamento bem
estruturado é fundamental para garantir uma transacao eficiente e benéfica para o Municipio.

Um planejamento detalhado e preciso possibilita uma contratacao potencialmente mais
eficaz e a realizacdo de uma venda que reflita o valor real do bem, otimizando assim a
utilizacdo dos recursos publicos. A realizacao de estudos prévios permite a exploragdo de
novas metodologias e modelagens disponiveis no mercado, resultando em uma melhor
gualidade no uso dos recursos e na administracdao do patrimonio publico.

Este Estudo Técnico Preliminar é desenvolvido para assegurar a viabilidade técnica e
econdmica da alienagdo dos imdveis mencionados, além de reunir os elementos essenciais
para a elaboracdo do Termo de Referéncia, conforme aplicdvel. De acordo com o art. 18, § 19
da Lein?14.133/2021, o estudo técnico preliminar deve evidenciar o problema a ser resolvido
e a melhor solugdo para a situacdo, permitindo a avaliacdo da viabilidade técnica e econGmica
da contratacdo. Assim, o estudo incluird os elementos previstos na lei, podendo admitir,
excepcionalmente e mediante justificativa fundamentada, a descricdo dos elementos
previstos nos incisos I, IV, VI, VIl e XIll do § 12,

2. DESENVOLVIMENTO
| — NECESSIDADE DA ALIENAGCAO

A alienacdo da propriedade dos imdveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro
Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima — MG, é uma medida necessaria devido a diversas razoes
operacionais e estratégicas para o Municipio.

Originalmente, esses imdveis foram adquiridos para fins publicos e integrados ao
patriménio municipal. No entanto, atualmente, os imdveis estdo em desuso e ndo atendem
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mais as necessidades publicas da Administracdo Municipal. A manutencdo e administracao
desses ativos demandam recursos financeiros e humanos que poderiam ser mais eficazmente
aplicados em outras areas prioritdrias.

A venda dos imOveis permitira transformar ativos ociosos em recursos financeiros, que
poderdo ser reinvestidos em areas que promovam o desenvolvimento e a melhoria dos
servicos publicos. A receita obtida com a venda serd destinada a uma conta especifica,
assegurando transparéncia na utilizacdo dos recursos, que serao aplicados em outras dreas de
interesse publico. Este movimento é alinhado com praticas eficientes de gestao de patrimonio,
visando otimizar a utilizacdo dos recursos disponiveis e atender de forma mais eficaz as
necessidades da populagao.

A decisdo de alienar a propriedade dos imdveis é sustentada pela necessidade de
eficiéncia administrativa e econémica. A manuteng¢ado continua dos imdveis e outros custos
envolvidos podem ser evitados, e os recursos financeiros obtidos com a venda sdo esperados
para superar esses custos e proporcionar beneficios substanciais para o Municipio.

A desafetacdo dos imdveis pela Lei Municipal n2 3.152, de 10 de julho de 2024, permite
sua venda, garantindo conformidade com a legislacdo e assegurando que o processo de
alienagao esteja em total acordo com as normas vigentes.

Ademais, a mesma lei municipal consigna que a area a ser leiloada seja destinada ao
interesse social de gera¢cdao de emprego, renda e desenvolvimento econémico para a cidade,
gravando-se este encargo ao comprador, consoante estabelece o paragrafo primeiro, do art.
2°.

Dessa forma, a alienacao da propriedade dos imdveis ndao apenas resolve questdes de
manutencao e uso ineficiente, mas também oferece uma oportunidade valiosa para reinvestir
em areas de maior impacto e relevancia para os municipes de Nova Lima/MG.

Il - ALINHAMENTO ENTRE A ALIENACAO E O PLANEJAMENTO

A alienagao da propriedade dos imdveis acima especificados estd alinhada com o
planejamento estratégico do Municipio de Nova Lima, que visa otimizar o uso dos recursos
publicos e promover investimentos em areas prioritarias.

A decisdo de vender os bens reflete a necessidade de adequar a gestdo do patrimonio
municipal as diretrizes estabelecidas para o desenvolvimento sustentavel e a melhoria dos
servicos publicos. A venda dos imdveis permitird a liberacdo de recursos que serao reinvestidos
em projetos essenciais, como infraestrutura e saude, maximizando o impacto positivo para a
comunidade. Além disso, a alienacdo evita custos continuos com manutencdo e reformas,
convertendo ativos ociosos em investimentos diretos e estratégicos para o Municipio. Assim,
a alienacdo estd em conformidade com o planejamento financeiro e estratégico, garantindo a
eficiéncia e a transparéncia na aplicacao dos recursos publicos.

Il - REQUISITOS DA ALIENAGAO

A alienacdo da propriedade dos iméveis acima especificados exige a conformidade com
varios requisitos para assegurar uma contratacdo eficaz e dentro das normas estabelecidas
pela Lein214.133/2021. Em primeiro lugar, é essencial garantir que o processo esteja alinhado
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com as diretrizes de transparéncia e eficiéncia, comecando pela adequada divulgacao do leildo
e a observancia das formalidades legais. A realizacdo do leildo devera ser precedida por uma
avaliacdo criteriosa dos imdveis para determinar seu valor de mercado, e a divulgacao devera
incluir todas as informacdes necessarias sobre os bens, garantindo que potenciais
compradores tenham acesso a dados completos e precisos.

Outro requisito crucial é a comprovacao da regularidade dos imdveis quanto a sua
documentacdo e situacdo juridica. A propriedade deve estar livre de quaisquer 6nus ou
pendéncias legais que possam comprometer a transacdo. O processo de alienacdo deve seguir
o Decreto 13.757/2023 e outros normativos pertinentes, assegurando que todas as etapas
sejam executadas de acordo com a legislagdo vigente.

Além disso, é necessario estabelecer um contrato de compra e venda claro e detalhado,
que defina as condi¢cdes da transacao, incluindo prazos para pagamento e entrega dos imdveis.
A formalizagdo deve ocorrer com a devida documenta¢do e o cumprimento das obrigacdes
fiscais e administrativas relacionadas. A transacdo também deve garantir a destinagao correta
dos recursos obtidos, que serdo aplicados em projetos prioritarios para o Municipio, conforme
previsto no planejamento estratégico.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRTAGAO

O objeto do presente procedimento licitatério é composto por:

ITEM DESCRICAO MATRICULA
01 Lote 08, Quadra 33, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova N 29 065
Lima/MG, com valor de avaliacdo de RS 540.298,81 S
02 Lote 09, Quadra 33, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova 2 29. 065

Lima/MG, com valor de avaliacdo de RS 510.627,66.

V — LEVANTAMENTO DE MERCADO

A alienacdo dos bens imodveis serd realizada por meio da modalidade leildo, de forma
eletrénica, do tipo maior lance ou oferta, nos termos da Lei n2 14.133/2021. A modalidade
escolhida é obrigatdria, considerando que o objeto é alienacao de propriedade de bens
imoveis, que estdo sob a tutela do patriménio publico municipal, nos termos do inciso XL, do
art. 62, da Lei Complementar 14.133/2021.

VI — ESTIMATIVA DO VALOR DA ALIENAGAO

Baseando-se na pesquisa realizada em conformidade com a previsao do art. 23, inciso |
da Lein214.133/2021, verificou-se que o valor estimado da referida contratacdo dos dois lotes
¢ de RS 1.050.926,47 (hum milhdo, cinquenta mil, conforme meméria de calculo dos valores
unitarios a seguir e com base nos seguintes documentos de suporte.
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Relatdérios de avaliacdo imobiliaria foram elaborados por profissionais qualificados,
detalhando as caracteristicas dos imoveis, seu estado de conservacdo e os parametros de
mercado utilizados para a avaliacdo. Esses documentos e dados asseguram a transparéncia e
a adequacdo do processo de alienagdo.

VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta para a alienacdo da propriedade dos imdveis situados na Quadra 33,
Lotes 08 e 09, bairro Oswaldo Barbosa Pena, em Nova Lima, esta fundamentada na
necessidade de otimizar o uso dos recursos publicos e promover a eficiéncia na gestdo do
patrimonio municipal. Estes imdveis serdo vendidos através de um leildo publico eletrénico.

A escolha desta modalidade visa alcang¢ar uma ampla divulgacdo e atrair potenciais
compradores, possibilitando uma competicdo justa e transparente que pode resultar na
obtencdo do melhor valor para os bens publicos.

A proposta de alienacdo é suportada por um estudo técnico detalhado que assegura a
viabilidade econémica e técnica da operacgdo. A decisdo de alienar a propriedade dos iméveis
foi precedida de uma analise técnica que considerou a condic¢do atual dos bens, a valorizacao
potencial e as condi¢des do mercado imobiliario local.

O processo de venda serd conduzido de acordo com as normas estabelecidas pela Lei n?
14.133/2021, garantindo a conformidade com os requisitos legais e administrativos. A
realizacdo do leildo online permitird maior flexibilidade e acessibilidade para os interessados,
0 que deve contribuir para uma maior competitividade e, consequentemente, um melhor
retorno financeiro para o municipio.

O planejamento da venda inclui a publicacdo de um edital claro e detalhado, que
especifica todos os aspectos dos imodveis, as condicbes de participacdo no leildo e os
procedimentos para a arrematacao.

As visitas aos imdveis serdo agendadas para possibilitar aos interessados a avaliacao
fisica e a verificacdo das condi¢cdes dos bens, garantindo transparéncia e reduzindo a
possibilidade de contestacdes futuras.

Com essa abordagem, pretende-se ndo apenas alienar a propriedade dos bens imdveis
de forma eficiente, mas também maximizar o valor obtido e assegurar que o0s recursos
provenientes da venda sejam utilizados de maneira que beneficie o desenvolvimento e o bem-
estar da comunidade. O objetivo é transformar ativos ociosos em investimentos diretos e
estratégicos para o municipio, alinhando a gestdo do patriménio com as necessidades e
prioridades locais.

O leildo eletronico proporcionarda um ambiente de competicdo justa e acessivel,
permitindo que diversos interessados participem e contribuam para a obtencdo do melhor
preco possivel para os imdveis. Adicionalmente, a transparéncia no processo e a adequada
comunicacdo com os potenciais compradores sdo fundamentais para assegurar que a
alienacao seja realizada de forma justa e dentro dos parametros legais estabelecidos.
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VIl — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUGCAO

A alienacdo dos iméveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro Oswaldo Barbosa
Pena, Nova Lima — MG, sera feita por item. A decisdo de ndo parcelar a aquisicdo decorre da
natureza dos bens, que sdo imdveis com caracteristicas proprias e cujas transacdes nao
justificam o pagamento em parcelas. A alienacdo sera realizada de forma integral para garantir
maior eficiéncia e eficacia do processo, reduzindo a complexidade administrativa da transacao.

IX — RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos com a alienagdo dos imdveis situados na Quadra 33, Lotes 08
e 09, bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima, visam alcancgar diversos objetivos estratégicos
e operacionais para o Municipio.

O principal resultado esperado é a obtencdo de recursos financeiros significativos para
o Municipio de Nova Lima. A venda dos imdveis permitird a geracdo de receita que serd
destinada a investimentos em areas prioritarias, como infraestrutura, saude, educacao e
outros setores essenciais para o desenvolvimento e bem-estar da populagao. A alocagao
desses recursos contribuird para a melhoria da qualidade dos servicos publicos e para a
realizacdo de projetos que atendam as necessidades da comunidade.

Além disso, a alienacdo dos imdveis permitird a otimiza¢do do patriménio municipal. A
venda de bens imdveis que ndo estdo sendo utilizados de maneira eficiente ou que ndao tém
mais uma funcdo estratégica para o Municipio ajuda a evitar custos relacionados a
manutencao e conservagao desses bens. Com a venda, o Municipio podera eliminar despesas
associadas a manutencdo dos imoveis, como custos de seguranca e conservacdo, e
redirecionar esses recursos para areas de maior necessidade.

X — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

A administracdo municipal deverd adotar uma série de providéncias para garantir a
efetividade e conformidade da alienacdo dos iméveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima.

Primeiramente, serd necessario assegurar que todas as etapas do processo de leildo
sejam conduzidas de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo edital e pela legislacdo
vigente, incluindo a Lei n2 14.133/2021 e o Decreto Municipal n? 13.757/2023.

A administracdo deve garantir que os imdveis estejam devidamente avaliados e
registrados, e que todas as informacgOes sobre sua situacdo legal, técnica e econOmica sejam
transparentes e acessiveis aos potenciais compradores. Isso inclui a disponibilizacdo dos
documentos necessarios, como a matricula dos imdveis no Cartério de Registro de Imdveis
(CRI) e a situacdo fiscal e tributaria dos bens.

Além disso, a comissao responsavel pelo leildo ou a contratacdo prévia de leiloeiro oficial
deve promover a ampla divulgacdo do evento, utilizando meios de comunicacao adequados
para alcancar um publico abrangente e interessado. A administracdo deve assegurar que todas
as condicdes para a realizacao do leildo sejam cumpridas, incluindo a disponibilizacdo das
condicOes de visitacdo aos imdveis e a preparacao do site de leildo online.
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XI — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A alienacdo dos imodveis situados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro Oswaldo Barbosa
Pena, em Nova Lima, estd integrada ao planejamento estratégico do municipio e ndo possui
contratagdes diretamente correlatas ou interdependentes que precisem ser realizadas
concomitantemente para garantir a eficacia da venda.

XIl = IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

A alienacdo dos iméveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro Oswaldo Barbosa
Pena, em Nova Lima, ndo apresenta impactos ambientais diretos significativos. Nao ha
intervengdes fisicas ou mudangas no uso do solo que possam gerar impactos ambientais
consideraveis. No entanto, a administracao devera assegurar que, qualquer documentagao ou
regulamento ambiental aplicdvel, seja observado para garantir a conformidade completa com
as normas e evitar problemas futuros.

XIll - DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solu¢do para a
alienacdo dos iméveis localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro Oswaldo Barbosa Pena,
em Nova Lima, mostra-se vidvel e necessaria, na medida em que atende ao interesse publico
de otimizar a utilizagdo dos recursos municipais e promover a valorizagdo patrimonial. A
realizacdo do leildao, conforme os procedimentos estabelecidos, garantird a obtengdo de um
valor justo para os imdveis e possibilitara a destinacao eficiente dos recursos arrecadados para
projetos e investimentos prioritarios no municipio.

Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdo pretendida.

Nova Lima, 16 de outubro de 2024.
Fabiana Gongalves
Diretora do Departamento Administrativo — DPAD.

Aprovo o Termo de Referéncia:

Marcio Almeida Dutra

Secretario Municipal Adjunto de Administragao
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ANEXO Il
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

MAPA DE RISCO

IDENTIFICACAO DE NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Ateor do disposto no artigo 18, inciso X, a atividade de andlise de riscos € um importante
instrumento da fase de planejamento, e devera subsidiar a elaboracao do Estudo Técnico
Preliminar e do Termo de Referéncia/Projeto Basico.

Durante esta fase de gerenciamento de riscos, promove-se o levantamento de
potenciais eventos (futuros e incertos), que poderdo ocasionar impactos sobre os objetos do
leildo da propriedade de imdveis publicos localizados na Quadra 33, Lotes 08 e 09, bairro
Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima - MG, de acordo com a autoriza¢ao de desafetacao feita
pela lei municipal n©3.152, de 10 de julho 2024.

FASE DE ANALISE

X Planejamento

Fase Externa (sele¢do da proposta)

Gestao do contrato

Assinalar com o “x” qual fase esta sendo avaliado o risco

RISCO 1
Anulagdo do leildo.
Probabilidade X Baixo Médio Alto
Impacto Baixo Médio X Alto

Dano/Consequéncia

1. Licitacdo deserta — nenhuma proposta cadastrada

2. Atraso ou anulagdo da licitacdo. Custos para a Administracao.

Agao Preventiva Responsavel

1.Especificacdo minima para atender as
necessidades da Instituicdo, sem restringir Secretaria Requisitante
a competitividade.
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2.Submissdo do processo a andlise da
Procuradoria  Juridica.  Verificar a
existéncia de clausulas nulas e/ou
restritivas.

Secretaria Requisitante

Acgao de Contingéncia Responsavel

1.Readequacao do TR com a retirada de

. . Secretaria Requisitante
cldusulas nulas e/ou restritivas.

RISCO 2

Falta de interesse de compradores

Probabilidade X Baixo Médio Alto

Impacto Baixo Médio X |Alto

Dano/Consequéncia

1.Licitacdo fracassada, deserta ou contratacao deficiente do objeto, gastos com processo
licitatério ineficiente.

Acgdo Preventiva Responsavel

1.Elaborar checklist para se certificar de que
todas as etapas do procedimento foram Secretaria requisitante
concluidas.

Acgdo de Contingéncia Responsavel

1.Revisdo do termo de referéncia com

. ~ . o Secretaria Requisitante/SCL
inclusdo das instrucdes ausentes.

RISCO 3

Deficiéncias do Termo de Referéncia

Probabilidade X Baixo Médio Alto

Impacto Baixo |X Médio Alto

Dano/Consequéncia

1.Licitacdo deserta — nenhuma proposta cadastrada

Agao Preventiva Responsavel
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1.Especificagdo minima para atender as
necessidades da Instituicdo, sem restringir a
competitividade.

Secretaria requisitante

Acgao de Contingéncia

Responsavel

1.Adequacdes das especificagbes do objeto.

Secretaria requisitante

RISCO 4

Deficiéncias Estudo Técnico Preliminar

Probabilidade X Baixo

Médio

Alto

Impacto X Baixo

Médio

Alto

Dano/Consequéncia

licitatorio ineficiente.

1.Licitacdo fracassada, deserta ou contratacao deficiente do objeto, gastos com processo

Acao Preventiva

Responsavel

1.Elaborar checklist para se certificar de que
todas as etapas do procedimento foram
concluidas.

Secretaria Requisitante

Agao de Contingéncia

Responsavel

1.Corrigir as deficiéncias detectadas nos
estudos preliminares.

Secretaria Requisitante/SCL

Nova Lima, 16 de outubro de 2024.

Fabiana Gongalves

Diretora do Departamento de Administragdo — DPAD.

Aprovo o mapa de risco:

Marcio Dutra
Secretario Municipal Adjunto de Administracao — SEMAD.
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ANEXO IV
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

DECLARAGAO DE DISPENSA DE VISTORIA

MODELO 01 — PESSOA FiSICA

Eu , inscrito no CPF sob n? e
portador(a) da carteira de identidade n? , declaro, expressamente,
que opta por ndo realizar vistoria aos imdveis objeto do Edital de n2 003/2024, assumindo todo e
qualquer risco por esta decisdao, bem como a responsabilidade na ocorréncia de eventuais prejuizos

gue possam se dar em virtude da nao realizacdo da vistoria.

Nova Lima, de de

Assinatura
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MODELO 02 — PESSOA JURIDICA

Processo Licitatorio n2 0364/2024
Modalidade: Leildo Eletrénico n2 003/2024

Prezados Senhores,

A empresa , inscrita no CNPJ sob ne
, por intermédio de seu (sua) representante legal o (a) Sr. (a)

inscrito (a) no CPF sob o n? , € portador(a)

da carteira de identidade n? , declara, expressamente, que opta

por n3o realizar vistoria aos imdveis objeto do Edital de n2 003/2024, assumindo todo e
qualquer risco por esta decisdo, bem como a responsabilidade na ocorréncia de eventuais
prejuizos que possam se dar em virtude da nao realiza¢do da vistoria.

Assinatura do Responsavel
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ANEXO V
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

MODELO DE DECLARAGAO CONJUNTA SOBRE ATENDIMENTO AS
CONDICOES DE PARTICIPAGAO

MODELO 01 — PESSOA FiSICA

Processo Licitatorio n2 0364/2024
Modalidade: Leildo Eletrénico n2 003/2024

Prezados Senhores,

Eu , inscrito no CPF sob n? e
portador(a) da carteira de identidade n¢ , declara, sob as
penalidades da lei,:

e Que estd ciente e concorda com as condi¢des contidas no Edital, Termo de Referéncia,
Estudo Técnico Preliminar, Matriz de Risco e em seus anexos.

e Que cumpre os requisitos definidos no Edital e que a proposta apresentada estd em
conformidade com as exigéncias editalicias.

e Que ndo se enquadra nas vedagdes previstas no §12 do art. 92 da Lei Federal 14.133/2021.

Atenciosamente,

Local e data.

(Assinatura)
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MODELO 02 — PESSOA JURIDICA

Processo Licitatorio n2 0364/2024
Modalidade: Leildo Eletrénico n2 003/2024

Prezados Senhores,

A empresa , inscrita no CNPJ sob n2
, por intermédio de seu (sua) representante legal o (a) Sr. (a)
inscrito (a) no CPF sob o n? , € portador(a)

da carteira de identidade n¢ , declara, sob as penalidades da lei,:

e Que estd ciente e concorda com as condicdes contidas no Edital, Termo de Referéncia,
Estudo Técnico Preliminar, Matriz de Risco e em seus anexos.

e Que cumpre os requisitos definidos no Edital e que a proposta apresentada estd em
conformidade com as exigéncias editalicias.

e Que n3o se enquadra nas vedagdes previstas no §12 do art. 92 da Lei Federal 14.133/2021.

Atenciosamente,

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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ANEXO VI
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

MINUTA DE CONTRATO - LOTE 08

CONTRATO N2 / , PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024, LEILAO N2 003/2024

OBJETO: Venda e compra do lote n2 08, com 848,43 m?, localizado na
Quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG.

Contrato de venda e compra de n? /2024 Leildo n? 003/2024, em conformidade com a
Lei Federal n? 14.133/2021, que entre si fazem de um lado ,

localizado na - , n° no bairro
, hacidade de , estado de , CUjo
CNPJ é , neste ato representado por

, doravante nominado COMPRADOR, e de outro
lado o MUNICIPIO DE NOVA LIMA, pessoa juridica de direito publico, localizada na Praca
Bernardino de Lima, n2 80, na cidade de Nova Lima, estado de Minas Gerais, representado
pelo(a) Secretario(a) Municipal de Administracdo, o Sr. Henrique Aparecido Pimenta, de agora
em diante denominado VENDEDOR em observancia as disposicoes da Lei Federal n? 14.133,
de 19 de abril de 2021, e demais legislagdes aplicaveis, celebram o presente Contrato,
decorrente da Leildo n2 001/2024, mediante as condi¢Ges que se seguem.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a venda e compra lote n2 08, com 848,43 m?,
localizado na Quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG,
com simultanea transferéncia da propriedade resolivel do bem imdvel, nas condicbes
estabelecidas no Edital, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

LANCE

ITEM DESCRICAO MATRICULA | QUANT. ,
MiNIMO

lote n2 08, com 848,43 m?, localizado
na quadra 33, Rua Walmir Nazareth,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
01 ) . n° 29.065 01 RS 540.298,81
Lima/MG, fazendo confronta¢des de
15,00 metros de frente pela atual rua

Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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direito com 32,73 metros pelo lote 07,
com 18,80 metros do lote 06; com o
lado esquerdo com 58,89 metros pelo
lote 09 e, pelo fundo, com 2,74 metros
de area verde 05, de matricula 10.578
e com 15,19 metros pelo lote 05, todos
da mesma quadra.

1.2. As dimensGes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimens&es constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para
o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negdcio como sendo "ad corpus”, ou
seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitac¢des,
sejam elas quais forem. Por consequéncia, o COMPRADOR declara expressamente concordar
gue se eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, reclamar
a rescisdao do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

1.3. O VENDEDOR, por esta e na melhor forma de direito, vende ao COMPRADOR, e este
compra, o imdvel descrito e caracterizado no item 1.1., de que o COMPRADOR confessa
conhecer as condi¢Bes do Edital de Leildo de n2 003/2024 que norteiam esta venda, bem como
a localizacdo do bem e as suas condicdes fisicas de conservacgao.

CLAUSULA 22 - DA VINCULAGAO:

Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:
2.1 O Termo de Referéncia;

2.2 O Estudo Técnico Preliminar;

2.3 A Matriz de Riscos;

2.4 O Edital de Licitagao;

2.5 A proposta do contratado;

2.6 Eventuais anexos dos documentos supramencionados.
CLAUSULA 32 — DOS PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO
3.1. Dos Pregos

3.1.1. O Comprador pagara o valor total de RS ( ),
constante da proposta vencedora da licitacdo, aceito pelo Vendedor, entendido este como
preco justo e suficiente para a total.

3.2. Das CondigOes de pagamento

3.2.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do valor do lance
minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de contratacao, no periodo de até 24
horas apds a assinatura da respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do
leildo, obrigando-se ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo
estipulados. O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta
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corrente n2 33092-2, Agéncia 23507, do Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Nova
Lima.

3.2.1.1. A nao liberagdao dos valores depositados a titulo de sinal na conta do Municipio
caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente imposi¢ao de multa no percentual
de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, sem prejuizo das penalidades administrativas
legalmente previstas.

3.2.2. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos préprios, o complemento do prego serd
efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicagdo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis,
contados a partir do recebimento da convocac¢do, mediante depdsito do valor respectivo na
conta corrente descrita no item 3.2.1.

3.2. Ficardo a encargo do comprador todas as despesas decorrentes da aquisicao do imdvel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbacgdes, e outras, acaso
devidas.

3.2.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE ADJUDICACAO, o
licitante devera comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imodvel,
providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA do imével, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios,
inclusive e, principalmente, promovendo a obtencdo das certidGes e a efetivacdo dos
pagamentos exigiveis, sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades estabelecidas na Lei n.2 14.133/2021, ressalvada a
hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a critério do
vendedor, impeca o seu cumprimento no referido prazo.

3.2.4. Na hipétese de pagamento a vista com recursos préprios, o comprador devera requerer
o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura e terd o prazo de
48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro da escritura definitiva, para informa-lo ao
Municipio, mediante certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

3.2.5. N3o cabera ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conservacao ou reparos
no imovel, assim como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a
desocupacdo do mesmo, que correrdo por conta e iniciativa do adquirente.

CLAUSULA 42 — DO REGISTRO

4.1. No prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura deste Contrato de Venda e
Compra, o COMPRADOR providenciara o registro do presente instrumento junto ao Cartério
de Registro de Imdveis competente, sem 6nus de qualquer espécie para o VENDEDOR.

4.2. Com o pagamento da divida e todos os seus encargos, o oficial do competente Registro
de Imdveis, certificando esse fato, promover3, a vista da prova do pagamento, pelo credor do
imposto de transmissao inter vivos, o registro, na matricula do imdvel, da consolidacdo da
propriedade em nome do credor.

4.3. Registrado o Contrato de Venda e Compra no Cartério de Registro de Imdveis
competente, o adquirente podera imitir-se na posse do imdvel e todos os direitos pertinentes
ao bem serdo a ele atribuidos, ressalvadas as exce¢des previstas neste contrato.

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
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4.4. A ocorréncia de morte ou invalidez permanente do COMPRADOR ndo resultard em
solucdo ou liquidacdo de divida decorrentes deste instrumento, devendo o mesmo, se de seu
interesse, contratar seguro de vida especifico para essa finalidade.

CLAUSULA 52 — DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

5.1. A ndo utilizagao, pelas partes, de qualquer dos direitos assegurados neste contrato, ou na
lei em geral, ndo implica em novagao, ndo devendo ser interpretada como desisténcia de
acOes futuras.

5.1.1. Todos os meios postos a disposicdo neste contrato sdo cumulativos e ndo alternativos,
inclusive com relagao a dispositivos legais.

5.2. Atolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra
parte no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicagdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui previstas ndo acarretard o cancelamento das
penalidades nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes
a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

5.3. Constitui obrigacdes do COMPRADOR:
5.3.1. Efetuar o pagamento na forma e prazo previstos na Cladusula 32 deste instrumento

5.3.2. Responder por todos os impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais (e/ou
condominiais, se for o caso), que incidem ou venham a incidir sobre o imével objeto deste
contrato, passam a ser de responsabilidade do COMPRADOR, que deverd exibir os
comprovantes de pagamento ao VENDEDOR, quando solicitado.

5.3.2.1. A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaracbes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos
de transmissdo, laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizacées de
gualquer natureza, retificacées de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas
alteracdes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacao,
em todos os aspectos.

5.3.3. A falta de cumprimento de quaisquer das obrigacdes do COMPRADOR, assumidas n3o
sé neste instrumento como em outros que porventura tenha firmado ou venha a firmar com
o VENDEDOR, ou no caso de insolvéncia do COMPRADOR, poderd o VENDEDOR considerar
vencidos, de pleno direito, os contratos existentes e exigir o total da divida deles resultante,
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelacao judicial.

5.3.4. Em caso de inadimplemento de quaisquer condigdes pactuadas, o saldo inadimplido
ficara sujeito a incidéncia de juros de mora de 2,5% (dois virgula cinco por cento) ao més,
contados da data do inadimplemento até a data da liquidagdo/amortizacdo. Incidira, ainda,
multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato.

CLAUSULA 62 — DAS PENALIDADES
6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, a contratada

que:
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a) Der causa a inexecucdo parcial da ata ou contrato;

b) Der causa a inexecugdo parcial da ata ou contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecucao total do contrato;
d) Deixar de entregar a documentacao exigida;

e) Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justicado;

f) Nado celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

h) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
licitacdao ou a execugdo do contrato;

i) Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;

j) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

[) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

6.2. Em caso de inexecucdo parcial ou total das condi¢cGes fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato, infringéncia do art. 155 da Lei Federal 14.133/2021 e
guaisquer outras irregularidades, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar a
Contratada as seguintes sancdes, nos termos do Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de agosto
de 2023:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.3. Em caso de inexecucdo parcial do contrato sera aplicada exclusivamente a sancdo de
adverténcia, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

6.4. Asancdo de multa moratdria de que trata o art. 162 da Lei Federal n. 14.133/21 serd de
0,5% (cinquenta centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou execucao
de servigos, recaindo o cdlculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 30% (trinta
por cento) do contrato ou do instrumento equivalente.

6.4.1. A aplicagdo de multa de mora nao impedird que a Administragdo a converta em
compensatdria e promova a extin¢cdao unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de
outras sangdes previstas no Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de agosto de 2023.

6.4.2. A aplicagdo de multa compensatéria ndo sera inferior a 0,5% (cinco décimos por
cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
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com contratacdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes
administrativas previstas no art. 155 da Lei n2 14.1333/21.

6.4.3. Serd aplicada multa compensatéria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de
referéncia ao licitante ou a Contratada que retardar o procedimento de contratagdo,
descumprir preceito normativo ou obriga¢des assumidas, na forma do artigo 10 do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

6.4.4. Serd aplicada multa compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida a Contratada que entregar o objeto contratual em desacordo com as
especificacdes, condicbes e qualidade contratadas ou com irregularidades ou defeitos ocultos
que o tornem improéprio para o fim a que se destina.

6.4.5. O valor das multas aplicadas deverd ser executado na forma do art. 58, do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

6.5. A sancdo prevista de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, VI e VII do caput do art. 155
Lei n? 14.133/21, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

6.5.1. A aplicacdo de trés sancdes de adverténcia pelo mesmo motivo, em um mesmo
contrato, possibilita a aplicacdo de sancdo de impedimento de licitar e contratar.

6.6. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, serd aplicada ao
responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, XI e Xll do caput do
art. 155 da Lei n214.133/21, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos
I, 111, 1V, V, Vl e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais
grave que a sancao de impedimento de licitar e contratar, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

6.7. As sancOes de adverténcia, de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com a de multa.

6.8. A aplicacdo das sancOes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

6.9. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se
o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21 e no Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de
agosto de 2023.

6.10. Na aplicagdao das sang¢des serao considerados a natureza e a gravidade da infragao
cometida; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os
danos que dela provierem para a Administracao Publica; a implantacdo ou o aperfeicoamento
de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos 6rgaos de controle.
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CLAUSULA 72 - DA PROTECAO A DADOS SENSIVEIS — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
(LEI 13.709/2018)

7.1. As partes se comprometem a proteger os dados pessoais utilizados neste contrato, em
conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados e demais praticas norteadoras de
seguranca da informacao, tratando estes como confidenciais e garantindo que serao utilizados
somente para as finalidades aqui descritas.

7.2. As partes também se obrigam ao dever de confidencialidade dos dados pessoais
constantes neste contrato enquanto perdurar o objeto deste e apds o seu término, garantido
que estes dados sejam acessados somente por pessoas autorizadas, que deverdao ser
abarcadas também pelos deveres estabelecidos nas clausulas deste contrato, tal como os
sucessores das partes.

7.3. O tratamento de dados pessoais do presente contrato ocorrera em conformidade com as
bases legais estabelecidas no art. 7° da Lei 13.709/18, para execu¢do de contrato do qual
fazem parte os titulares, para possivel cumprimento de obrigacdo legal ou regulatéria e para
exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral.

7.4. O descumprimento dos deveres de sigilo e confidencialidade dos dados pessoais, ensejara
a rescisdo do presente Contrato pela parte que foi prejudicada e a aplicacdo de multa, no valor
de 5% em relacdo ao valor do Contrato, a parte que descumpriu, sem prejuizo do
ressarcimento dos danos e prejuizos decorrentes da violacdo dos deveres de sigilo e
confidencialidade e das penalidades aplicaveis pela Lei 13.709/2018.

7.5. Para aplicagdo da rescisao contratual e multa citadas na cldusula anterior, o
descumprimento dos deveres de sigilo e confidencialidade devem ser cabalmente
comprovados, ndo podendo, em hipdteses alguma, se presumir tal conduta ou se pretender
aplicar qualquer penalidade dela decorrente sem que exista prova nesse sentido.

CLAUSULA 82 — DISPOSICOES FINAIS

8.1. Ficam as partes submetidas a todos os termos constantes do Edital de Licitagdo de Leildo
de n2 003/2024, bem como ao seu Termo de Referéncia e Estudo Técnico preliminar, sendo
ambos os instrumentos partes integrantes desde Contrato.

CLAUSULA 92 - DOS CASOS OMISSOS

9.1. Os casos omissos que derivarem deste Contrato, assim como as duvidas, serdo resolvidos
em conformidade com as disposi¢cdes da Lei Federal n? 14.133/21, bem no que couberem,
cujas normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas ndo se faga aqui
mengao expressa.

CLAUSULA 102 - DO FORO

10.1. As partes elegem o foro da Comarca de Nova Lima/MG, para dirimir quaisquer questdes
decorrentes da execugdo do presente Contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma.

Nova Lima, de de
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Henrique Aparecido Pimenta

Secretaria Municipal de Administragao

Comprador
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO VII
PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024
LEILAO ELETRONICO N2 003/2024

MINUTA DE CONTRATO - LOTE 09

CONTRATO N2 / , PROCESSO LICITATORIO N2 0364/2024, LEILAO N2 003/2024

OBJETO: Venda e compra do lote n2 09, com 820,58 m?, localizado na
Quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena,
Nova Lima/MG.

Contrato de venda e compra de n? /2024 Leildo n? 003/2024, em conformidade com a
Lei Federal n? 14.133/2021, que entre si fazem de um lado ,

localizado na - , n° no bairro
, ha cidade de , estado de , CUjo
CNPJ é , neste ato representado por

, doravante nominado COMPRADOR, e de outro
lado o MUNICIPIO DE NOVA LIMA, pessoa juridica de direito publico, localizada na Praca
Bernardino de Lima, n2 80, na cidade de Nova Lima, estado de Minas Gerais, representado
pelo(a) Secretario(a) Municipal de Administracdo, o Sr. Henrique Aparecido Pimenta, de agora
em diante denominado VENDEDOR em observancia as disposi¢cdes da Lei Federal n? 14.133,
de 19 de abril de 2021, e demais legislagdes aplicaveis, celebram o presente Contrato,
decorrente da Leildo n2 001/2024, mediante as condi¢Ges que se seguem.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.4. O objeto do presente instrumento é a venda e compra lote n2 08, com 848,43 m?,
localizado na Quadra 33, Rua Walmir Nazareth, Bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova Lima/MG,
com simultanea transferéncia da propriedade resolivel do bem imdvel, nas condicbes
estabelecidas no Edital, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

LANCE

ITEM DESCRICAO MATRICULA | QUANT. ,
MiNIMO

lote n2 09, com 820,58 m?, localizado
na quadra 33, Rua Walmir Nazareth,
bairro Oswaldo Barbosa Pena, Nova
01 ) . n2 29.065 01 R$ 510.627,66
Lima/MG, fazendo confrontacdes com
14,74 metros de frente pela atual rua

Waldir Nazareth (antiga rua 32), lado

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
Cep. 34000-279 - Tel.: 3541-4334 - www.novalima.mg.gov.br 50




y3\
‘A
RGO TRABALKg
524891

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

direito com 50,52 metros pelo lote 10
e matricula n258.985, de propriedade
de Supermercados BH Comércio de
Alimentos Ltda (CNPJ:
04.641.376/0001-36); com lado
esquerdo com 58,89 m pelo lote 08 e
pelo fundo com 17,18 metros de area
verde 05 e matricula n? 10.578, de

propriedade do Municipio e todos da

mesma quadra.

1.5. As dimensGes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para
o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como sendo "ad corpus”, ou
seja, do imdvel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes,
sejam elas quais forem. Por consequéncia, o COMPRADOR declara expressamente concordar
que se eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, reclamar
a rescisao do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

1.6. O VENDEDOR, por esta e na melhor forma de direito, vende ao COMPRADOR, e este
compra, o imdvel descrito e caracterizado no item 1.1., de que o COMPRADOR confessa
conhecer as condi¢Bes do Edital de Leildo de n2 003/2024 que norteiam esta venda, bem como
a localizagdao do bem e as suas condig¢des fisicas de conservagao.

CLAUSULA 22 - DA VINCULAGAO:

Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricdo:
2.7 O Termo de Referéncia;

2.8 O Estudo Técnico Preliminar;

2.9 A Matriz de Riscos;

2.10 O Edital de Licitacao;

2.11 A proposta do contratado;

2.12 Eventuais anexos dos documentos supramencionados.
CLAUSULA 32 - DOS PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO
3.1. Dos Precgos

3.1.1. O Comprador pagara o valor total de RS ( ),
constante da proposta vencedora da licitacdo, aceito pelo Vendedor, entendido este como
preco justo e suficiente para a total.

3.2. Das Condic¢Oes de pagamento

3.2.1. O valor do sinal, correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) do valor do
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lance minimo, serd pago pelo arrematante a titulo de garantia de contratacao, no periodo de
até 24 horas apods a assinatura da respectiva ata, lavrada pelo leiloeiro no encerramento do
leildo, obrigando-se ainda o licitante ao pagamento do restante no prazo e forma abaixo
estipulados. O valor pago a titulo de sinal devera ser depositado, pelo licitante, na conta
corrente n2 33092-2, Agéncia 23507, do Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Nova
Lima.

3.2.1.1. A nao liberagdao dos valores depositados a titulo de sinal na conta do Municipio
caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente imposi¢ao de multa no percentual
de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, sem prejuizo das penalidades administrativas
legalmente previstas.

3.2.2. Na hipdtese de pagamento a vista com recursos préprios, o complemento do prego sera
efetuado no ato da assinatura do Termo de Adjudicac¢do, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados a partir do recebimento da convocag¢do, mediante depdsito do valor respectivo na
conta corrente descrita no item 3.2.1.

3.2. Ficardo a encargo do comprador todas as despesas decorrentes da aquisicao do imodvel,
tais como lavratura de escritura, certiddes, impostos, registros, averbagdes, e outras, acaso
devidas.

3.2.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do TERMO DE ADJUDICACAO, o
licitante deverd comprovar o pagamento de todas as despesas que incidam sobre o imdvel,
providenciando a lavratura e subsequente registro da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA do imével, quando for o caso, praticando todos os atos para tanto necessarios,
inclusive e, principalmente, promovendo a obtencdo das certidGes e a efetivacdo dos
pagamentos exigiveis, sob pena de multa correspondente ao valor atualizado do sinal, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades estabelecidas na Lei n.2 14.133/2021, ressalvada a
hipdtese de ocorréncia de fato superveniente imprevisivel e justificavel que, a critério do
vendedor, impeca o seu cumprimento no referido prazo.

3.2.4. Na hipétese de pagamento a vista com recursos préprios, o comprador devera requerer
o registro da escritura no prazo de até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura e terd o prazo de
48 (quarenta e oito) horas Uteis apds o registro da escritura definitiva, para informa-lo ao
Municipio, mediante certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

3.2.5. N3o caberd ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conservagdao ou reparos
no imével, assim como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessdrios para a
desocupacdo do mesmo, que correrdao por conta e iniciativa do adquirente.

CLAUSULA 42 - DO REGISTRO

4.1. No prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura deste Contrato de Venda e
Compra, o COMPRADOR providenciara o registro do presente instrumento junto ao Cartério
de Registro de Imdveis competente, sem 6nus de qualquer espécie para o VENDEDOR.

4.2. Com o pagamento da divida e todos os seus encargos, o oficial do competente Registro
de Imdveis, certificando esse fato, promover3, a vista da prova do pagamento, pelo credor do
imposto de transmissao inter vivos, o registro, na matricula do imédvel, da consolidacao
da propriedade em nome do credor.
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4.3. Registrado o Contrato de Venda e Compra no Cartério de Registro de Imoéveis
competente, o adquirente podera imitir-se na posse do imdvel e todos os direitos pertinentes
ao bem serdo a ele atribuidos, ressalvadas as exce¢des previstas neste contrato.

4.4. A ocorréncia de morte ou invalidez permanente do COMPRADOR ndo resultard em
solucdo ou liquidagao de divida decorrentes deste instrumento, devendo o mesmo, se de seu
interesse, contratar seguro de vida especifico para essa finalidade.

CLAUSULA 52 — DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

5.1. A ndo utilizagao, pelas partes, de qualquer dos direitos assegurados neste contrato, ou na
lei em geral, ndo implica em novagao, ndo devendo ser interpretada como desisténcia de
acoes futuras.

5.1.1. Todos os meios postos a disposicdo neste contrato sdo cumulativos e ndo alternativos,
inclusive com relagao a dispositivos legais.

5.2. Atolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra
parte no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicagdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui previstas ndo acarretard o cancelamento das
penalidades nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes
a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

5.3. Constitui obrigacdes do COMPRADOR:
5.3.1. Efetuar o pagamento na forma e prazo previstos na Cldusula 32 deste instrumento

5.3.2. Responder por todos os impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais (e/ou
condominiais, se for o caso), que incidem ou venham a incidir sobre o imével objeto deste
contrato, passam a ser de responsabilidade do COMPRADOR, que deverd exibir os
comprovantes de pagamento ao VENDEDOR, quando solicitado.

5.3.2.1. A iniciativa necessdria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaracGes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos
de transmissdo, laudémio, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizacées de
gualquer natureza, retificacées de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas
alteracdes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacao,
em todos os aspectos.

5.3.3. A falta de cumprimento de quaisquer das obrigagdes do COMPRADOR, assumidas ndo
sO neste instrumento como em outros que porventura tenha firmado ou venha a firmar com
o VENDEDOR, ou no caso de insolvéncia do COMPRADOR, poderd o VENDEDOR considerar
vencidos, de pleno direito, os contratos existentes e exigir o total da divida deles resultante,
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelagdo judicial.

5.3.4. Em caso de inadimplemento de quaisquer condigdes pactuadas, o saldo inadimplido
ficara sujeito a incidéncia de juros de mora de 2,5% (dois virgula cinco por cento) ao més,
contados da data do inadimplemento até a data da liquidagdo/amortizagdo. Incidira,
ainda, multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato.
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CLAUSULA 62 — DAS PENALIDADES
6.11. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a contratada que:
m)Der causa a inexecucdo parcial da ata ou contrato;

n) Der causa a inexecugdo parcial da ata ou contrato que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

o) Der causa a inexecucao total do contrato;
p) Deixar de entregar a documentacao exigida;

g) Ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justicado;

r) Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

s) Ensejar o retardamento da execugcdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

t) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a
licitacdao ou a execugdo do contrato;

u) Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;

v) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

w) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

x) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

6.12. Em caso de inexecucdo parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato, infringéncia do art. 155 da Lei Federal 14.133/2021 e
guaisquer outras irregularidades, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar a
Contratada as seguintes san¢des, nos termos do Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de agosto
de 2023:

e) Adverténcia;

f) Multa;

g) Impedimento de licitar e contratar;

h) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.13. Em caso de inexecucdo parcial do contrato sera aplicada exclusivamente a sancdo de
adverténcia, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

6.14. A san¢do de multa moratdria de que trata o art. 162 da Lei Federal n. 14.133/21 sera de
0,5% (cinquenta centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou execugao
de servigos, recaindo o cdlculo sobre o valor da parcela inadimplida até o limite de 30% (trinta
por cento) do contrato ou do instrumento equivalente.

6.14.1. A aplicagdao de multa de mora ndo impedira que a Administragcdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagao cumulada de
outras sangdes previstas no Decreto Municipal n°® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

Prefeitura Municipal de Nova Lima - Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro - Nova Lima
Cep. 34000-279 - Tel.: 3541-4334 - www.novalima.mg.gov.br 54




‘A
) §
TRADIGAD. ' TRABALKg

52480t

Prefeitura Municipal
de Nova Lima

6.14.2. A aplicacdo de multa compensatéria ndo sera inferior a 0,5% (cinco décimos por cento)
nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
contratacao direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei n2 14.1333/21.

6.14.3.Serd aplicada multa compensatéria de até 3% (trés por cento) sobre o valor de
referéncia ao licitante ou a Contratada que retardar o procedimento de contratacao,
descumprir preceito normativo ou obriga¢des assumidas, na forma do artigo 10 do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

6.14.4. Serd aplicada multa compensatdria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida a Contratada que entregar o objeto contratual em desacordo com as
especifica¢des, condigcdes e qualidade contratadas ou com irregularidades ou defeitos ocultos
que o tornem impréprio para o fim a que se destina.

6.14.5.0 valor das multas aplicadas deverd ser executado na forma do art. 58, do Decreto
Municipal n® 13.518, de 01 de agosto de 2023.

6.15. A sancdo prevista de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel
pelas infragOes administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155
Lei n® 14.133/21, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira
o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sanc¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

6.15.1. A aplicacdo de trés sancdes de adverténcia pelo mesmo motivo, em um mesmo
contrato, possibilita a aplicacdo de sancdo de impedimento de licitar e contratar.

6.16. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, serd aplicada ao
responsavel pelas infragGes administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e Xll do caput do
art. 155 da Lei n214.133/21, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos
I, 111, 1V, V, Vl e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposicao de penalidade mais
grave que a sancao de impedimento de licitar e contratar, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

6.17. As sancOes de adverténcia, de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com a de multa.

6.18. A aplicagdo das sangbes previstas ndao exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

6.19. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a Contratada, observando-se
o procedimento previsto na Lei n? 14.133/21 e no Decreto Municipal n° 13.518, de 01 de
agosto de 2023.

6.20. Na aplicagdo das sang¢des serao considerados a natureza e a gravidade da infragao
cometida; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os
danos que dela provierem para a Administragao Publica; a implantagao ou o aperfeicoamento
de programa de integridade, conforme normas e orienta¢cdes dos érgaos de controle.
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CLAUSULA 72 - DA PROTECAO A DADOS SENSIVEIS — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
(LEI 13.709/2018)

7.1. As partes se comprometem a proteger os dados pessoais utilizados neste contrato, em
conformidade com a Lei Geral de Protecdao de Dados e demais praticas norteadoras de
seguranca da informacao, tratando estes como confidenciais e garantindo que serdo utilizados
somente para as finalidades aqui descritas.

7.2. As partes também se obrigam ao dever de confidencialidade dos dados pessoais
constantes neste contrato enquanto perdurar o objeto deste e apds o seu término, garantido
que estes dados sejam acessados somente por pessoas autorizadas, que deverdao ser
abarcadas também pelos deveres estabelecidos nas clausulas deste contrato, tal como os
sucessores das partes.

7.3. O tratamento de dados pessoais do presente contrato ocorrera em conformidade com as
bases legais estabelecidas no art. 7° da Lei 13.709/18, para execu¢do de contrato do qual
fazem parte os titulares, para possivel cumprimento de obrigacdo legal ou regulatéria e para
exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral.

7.4. O descumprimento dos deveres de sigilo e confidencialidade dos dados pessoais, ensejara
a rescisdo do presente Contrato pela parte que foi prejudicada e a aplicacdao de multa, no valor
de 5% em relacdo ao valor do Contrato, a parte que descumpriu, sem prejuizo do
ressarcimento dos danos e prejuizos decorrentes da violacdo dos deveres de sigilo e
confidencialidade e das penalidades aplicaveis pela Lei 13.709/2018.

7.5. Para aplicacdo da rescisdo contratual e multa citadas na cldusula anterior, o
descumprimento dos deveres de sigilo e confidencialidade devem ser cabalmente
comprovados, ndo podendo, em hipdteses alguma, se presumir tal conduta ou se pretender
aplicar qualquer penalidade dela decorrente sem que exista prova nesse sentido.

CLAUSULA 82 — DISPOSICOES FINAIS

8.1. Ficam as partes submetidas a todos os termos constantes do Edital de Licitagdo de Leildo
de n? 003/2024, bem como ao seu Termo de Referéncia e Estudo Técnico preliminar, sendo
ambos os instrumentos partes integrantes desde Contrato.

CLAUSULA 92 — DOS CASOS OMISSOS

9.1. Os casos omissos que derivarem deste Contrato, assim como as duvidas, serdo resolvidos
em conformidade com as disposi¢cdes da Lei Federal n2 14.133/21, bem no que couberem,
cujas normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas ndo se faca aqui
mengao expressa.

CLAUSULA 102 - DO FORO

10.1. As partes elegem o foro da Comarca de Nova Lima/MG, para dirimir quaisquer questdes
decorrentes da execugdo do presente Contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma.

Nova Lima, de de
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Prefeitura Municipal
de Nova Lima

Henrique Aparecido Pimenta

Secretaria Municipal de Administragao

Comprador
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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