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1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A implantacdo das 50 (cinquenta) Unidades Habitacionais configura-se como medida estratégica e
essencial para o enfrentamento do déficit habitacional existente no municipio de Ourilandia do Norte —
PA, representando uma acdo estruturante de politica publica voltada a promogdo da dignidade
humana, inclusdo social e garantia de direitos fundamentais assegurados pela Constituicdo Federal,
especialmente no que se refere ao direito a moradia adequada.

O empreendimento contribuira de forma direta e mensuravel para a redugao do namero de familias
residentes em condicoes de vulnerabilidade social, atualmente expostas a moradias improvisadas,
estruturas precarias e, em muitos casos, localizadas em 4reas com risco social, sanitario e ambiental. A
disponibilizacdo de unidades habitacionais seguras e adequadas permitira a melhoria substancial da
qualidade de vida dessas familias, reduzindo situacdes de insalubridade, riscos estruturais e problemas
associados a ocupacao irregular do solo urbano.

Sob o aspecto sanitario e de satude publica, destaca-se que o acesso a moradia digna esta
diretamente relacionado a prevengao de doencas, a reducdo de agravos de saide decorrentes de
condi¢des inadequadas de habitacdo e a melhoria dos indicadores epidemioldgicos do municipio. As
unidades habitacionais serdo dotadas de infraestrutura bésica essencial, incluindo abastecimento de
agua potavel, sistema de esgotamento sanitario adequado, fornecimento de energia elétrica e coleta de
residuos sélidos, promovendo melhores condi¢des ambientais e sanitdrias para os beneficidrios.

No campo do desenvolvimento urbano, a execugdo do empreendimento possibilitara a ocupagao
ordenada do territério municipal, contribuindo para a redugao de assentamentos informais e expansao
urbana desordenada, além de favorecer o planejamento urbano sustentdvel. A iniciativa estd em
consonancia com as diretrizes do Plano Diretor Municipal e com as politicas publicas habitacionais em
ambito federal, especialmente aquelas vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida e as acdes
financiadas por meio do Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social — FNHIS.

Destaca-se, ainda, o relevante impacto econdmico local decorrente da execugao do projeto, uma vez
que a obra fomentara a geragdo de empregos diretos e indiretos, movimentara a cadeia produtiva da
construgao civil e impulsionard o comércio local, contribuindo para o fortalecimento da economia
municipal.

Importante ressaltar que a infraestrutura urbana necessaria ao pleno funcionamento do
empreendimento habitacional, incluindo abertura e adequacao de vias, drenagem, iluminacdo publica,
abastecimento de 4gua e demais servigos essenciais, serd executada de forma integrada pela Prefeitura
Municipal de Ourilandia do Norte, por meio de recursos préprios e equipe técnica municipal
qualificada. Tal medida assegura a adequada implantacdo do loteamento, a funcionalidade plena das

unidades habitacionais e a sustentabilidade do empreendimento a longo prazo.
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Diante do exposto, resta plenamente demonstrada a necessidade e relevancia da construgao das 50
Unidades Habitacionais, considerando seu expressivo impacto social, urbano, sanitario e econémico
para o municipio de Ourildndia do Norte — PA, configurando-se como investimento publico de alto
retorno social, alinhado aos principios da eficiéncia, interesse publico e responsabilidade social na
aplicacdo dos recursos publicos.

2. ALINHAMENTO AOS PLANOS DO ORGAO

Obras de construgao de Unidade Habitacionais foram previstas no Plano de Governo, atendendo as
Politicas Publicas de Moradia digna e inclusiva. Também foram previstas no PPA - Plano Plurianual,
bem como, previstas metas na LDO - Lei de Diretrizes Or¢amentarias.

De modo geral, a eventual contratagio de obras e servigos supracitados, esta alinhada e
fundamentada com o planejado pela Prefeitura Municipal de Ourilandia do Norte, atendendo a
programas e a¢Oes inseridos nos instrumentos or¢camentarios.

3.  REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A contratagdo da construcdo dar-se-a por meio de licitagdo, do tipo contratacdo Empreitada por
preco global, de modo que o desconto maximo admitido por Lei seja aplicado em todos os itens da
planilha orcamentaria. Além disso a Licitante ird garantir a exequibilidade dos precos propostos,
conforme determinara o projeto basico e edital de contratagao.

A empresa licitante devera estar adequadamente registrada no Conselho Regional de Engenharia
(CREA) e em situagdo oportuna, devera apresentar a comprovacdo de regularidade com oérgao
supramencionado. Também, a equipe técnica (engenheiro civil) carecera pertencer ao quadro
permanente da empresa licitante, na data prevista para entrega da proposta, de modo que corrobore
seu vinculo por intermédio de contrato de trabalho ou semelhante. Os profissionais participantes da
Equipe Técnica, deverao ser os mesmos que assinarao as ARTs de execugdo de obras/servigos, boletins
de medicao e relatdrios técnicos.

Todos os contornos técnicos direcionados a projetos, orcamento, cronograma, especificagoes
técnicas e outros documentos afins, devem constituir parte do Projeto Basico que sera apresentado.
Desta forma, serd considerado a ciéncia incondicional da proponente quando da apresentagao de sua

Proposta.

4. RELACAO ENTRE A DEMANDA PREVISTA E A QUANTIDADE DE CADA ITEM

A obra prevé a construcdo de 50 Unidades Habitacionais, com area ttil construida de 47,46 m?,
onde serdo dividas da seguinte forma:
e Dormitério 1 - 8,40m?2;

e Dormitorio 2 — 8,40m2;
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e Banheiro - 4,44m?;

e Estar / Cozinha - 19,10m?;
e Sanitario — 3,40m2;
e Lavanderia - 3,56m2;

e Varanda - 3,56m2.

A quantidade estimada para contratacdo é a prevista para execugdo em 24 (vinte e quatro) meses,
iniciando no ano de 2026. O total previsto é de 2.373 metros quadrados de construgao de area 1til onde
compdem 50 Unidades Habitacionais. A quantidade prevista estd em conformidade com a demanda
repassada pelo FNHIS — Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social. O projeto basico possui os

quantitativos de servigos e materiais empregados na execugao da obra.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com base nos requisitos definidos para atingir os objetivos previstos no PPA-Plano Plurianual, no
programa pertencente ao FNHIS — SUB 50, faz-se necessario promover a melhoria no atendimento a
moradia digna por meio da construgao de Unidades Habitacionais, no entanto, ha diversas op¢des para

garantir o objetivo, sendo abaixo relacionadas:

a. Aquisi¢do de maquinas, equipamentos, materiais, insumos e contratagdo de mao de
obra especifica pela secretaria municipal de habitacdo para realizagdo das obras de
construgao com equipe propria;

b. Aquisicao de pré-fabricadas de concreto armado, para realizar montagem no local da
estrutura, utilizando equipe propria ou terceirizada;

c. Contratacdo de empresa para realizacdo de obras de construgao incluso fornecimento
de material e mao de obra;

Os levantamentos supracitados, foram estudados e analisados em conjunto com Equipe Técnica da

prefeitura, observando as melhores opcdes de fornecedores locais e regides de proximidade vidvel.

6. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

7
C

A solucao apontada como viavel na otica deste Estudo Preliminar é a opgao letra “c”. Contratacao
de empresa para realizagao de obras de construcado, incluso fornecimento de material e mao de obra.
Esta € a opgdo mais viavel para atender aos requisitos estabelecidos, alcancando os resultados
pretendidos e atendendo a necessidade da contratagao.

A escolha desta opgao estd relacionada ao custo estimado para sua execucao, levando-se em conta

aspectos de economia, eficacia, eficiéncia e padronizagdo, visto que a grande maioria das Unidades
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Habitacionais, serdo realizadas por empresa terceirizada. Fator fundamental sobre a contratagao de uma
empresa é com relacdo ao fornecimento de materiais, a empresa a ser contratada arcard com todas as

despesas da execucdo da obra.

7. ESTIMATIVA PRELIMINAR DOS PRECOS

Em conformidade com o quantitativo, estima-se uma contratacdo de aproximadamente R$
7.618.711,83 (Sete milhdes, seiscentos e dezoito mil, setecentos e onze reais, e oitenta e trés reais). Tal
estimativa foi baseada em tabelas do SINAPI (05/2025) - SBC (05/2025) - SETOP (04/2025).
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacdo de uma empresa especializada em obras de construcdo, deve incluir todos os
elementos necessarios para de forma integrada, gerar os resultados pretendidos para atender a
necessidade da contratagdo, ou seja, atender o item 1 deste estudo técnico.

A empresa deve realizar a obra de forma completa, fornecendo todos os materiais de construcao,
custo horario produtivo e improdutivo de equipamentos, loca¢des de eventuais equipamentos, insumos
de modo geral, mdo de obra operacional para execu¢do do servico, mado de obra técnica de
acompanhamento e responsabilidade técnica da obra. Tal solugdo visa a entrega de 50 Unidades
Habitacionais destinados a familias que se encaixa em faixa I (renda bruta mensal maxima de

R$2.850,00) de Ourilandia do Norte.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Foi analisado e definido pela equipe técnica que as atividades elencadas para esta contratagao, sao
de natureza dependentes, do mesmo segmento, onde, a execugao das atividades é sempre precedida de
outras correlacionadas, que neste caso possuem dependéncia mutua. Neste cendario, ndo podera o
parcelamento da solugao, visto que caso houvesse o parcelamento poderia haver comprometimento da
qualidade, prazo de execugdo e a garantia do servigo, visto complementaridades das atividades
executada por empresas diferentes. Outra questao é o fato de que ndo haveria um real aproveitamento
de mercado, haja vista que as empresas concorrentes seriam do mesmo nicho empresarial.

Por este motivo, opta-se pelo ndo parcelamento da solu¢ido proposta. Diante deste cenario de néo
parcelamento estaremos atendendo recomendagoes técnicas, obtendo melhores resultados economicos
nas contratagdes, realizando em menor prazo, reduzindo niimero de processos e tendo um melhor

aproveitamento do mercado.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS
Esta contratagao ird proporcionar diversos beneficios, dentre eles o principal é garantir moradia a

pessoas de baixa renda, dentre outros relacionados abaixo:
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a. Redugéo do Déficit Habitacional, com atendimento direto a 50 familias em situagédo de
vulnerabilidade social.

b. Melhoria das Condi¢des de Vida, com a reducao de doencas relacionadas a falta de
saneamento e insalubridade, garantia de acesso a infraestrutura basica (agua potavel,
energia elétrica, coleta de lixo e vias adequadas).

c¢. Promocdo da Inclusdo Social, com fortalecimento da cidadania e da dignidade das
familias beneficiadas.

d. Ordenamento e Desenvolvimento Urbano, com reducdo de ocupagdes irregulares e
crescimento urbano organizado.

e. Impacto econdmico local, durante a construcado terdo geracdo de empregos diretos e
indiretos.

f. Fortalecimento das Politicas Publicas, onde serdao cumpridas as metas do Plano de
Governo e do Plano Plurianual (PPA), e alinhado aos programas federais de habitacao

de interesse social.

11. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Diante desta contratagdo, parte da equipe da SMS devera dedicar-se em parte aos servigos
prestados pela empresa, tais como limpeza nas proximidades das obras e melhoria do trecho de estrada
proximo a obra.

Outra equipe que deve adequar a esta eventual contratagdo € a equipe técnica, representada pelo
gestor do contrato (secretaria solicitante) e fiscal do contrato (representante da engenharia), estes
deverdao acompanhar e garantir que a execucdo da obra esteja em conformidade com o projeto e os

objetivos da contratagao.

12. ANALISE DE RISCO
Nos contratos para a realizagao de obras publicas, sao diversos os riscos aos quais as partes estao
sujeitas, e que podem impactar na equagao econdmico-financeira do negdcio de construcao. Abaixo sao

relacionados alguns riscos e respectivamente propostas para minimizar ou eliminar impacto:

a. Paralisagdo da obra devido a acidente de trabalho durante execucao;

i. ~ Manter o local da obra sinalizado;
ii.  Incentivo ao operario para prevengao de acidente;
iii. ~ Seguro de vida dos funcionarios e terceiros;

iv. Elaborac¢ao de PGR e PCMSO;

b. Paralisagdo da obra devido a falta de materiais e insumos;
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v.  Ter sempre no minimo trés opg¢des de compra no mercado local;
vi.  Ter estoque de materiais para construgao;
vii.  Antecipar compra de materiais e insumos necessarios para execugao;

c. Paralisagao da obra por motivos de intempéries (fortes chuvas);

viii.  Planejar antecipadamente todas as a¢des de execugao durante periodo;
ix.  Adequar equipamentos e mao de obra para atuar durante este periodo;
X.  Proporcionar saida emergencial proviséria em caso de urgéncia;

d. Paralisacdo da obra por falha na comunicagao entre contratada e contratante;

xi.  Definir reunides semanais e mensais para controle do contrato;
xii. ~ Nomear gestor e fiscal do contrato por parte da contratante;
xiii. =~ Nomear preposto e encarregado por parte da contratada;

e. Paralisacao da obra por motivo de alguma fiscalizacao;
Xiv. Manter documentos em dia, tais como: Alvara, ART - Anotagdo de
Responsabilidade Técnica, Licenga Ambiental, DOF - Documento de
Origem Florestal, entre outros;
xv.  Manter regularidade fiscal e pessoal da empresa em dia;
f. Paralisagao da obra por manifestagao popular;
xvi.  Reunir com eventuais manifestantes para alinhamento das questdes;
xvii. ~ Nao entrar em debates de questionamentos politicos;

g. Intercorréncias no processo licitatorio;

xviii. ~ Realizacdo do planejamento da licitagao por equipe técnica adequada e
qualificada;
xix.  Elaboragao dos documentos preparatorios com zelo e baseados nas

boas praticas e na legislagao vigente.

h. Selecao de empresa sem capacidade de execugao;

xx.  Elaboragao dos documentos preliminares do processo licitatorio por
equipe técnica qualificada;
xxi.  Estabelecimento de critérios claros e objetivos para comprovacao;

i.  Processo licitatério fracassado, deserto ou contratagao insatisfatoria;

xxii.  Realizar pesquisa de pregos de acordo com as normas e orientagdes
vigentes
xxiii.  Identificar e corrigir inconsisténcias observadas nos Estudos

Preliminares e na Pesquisa de Prego.

j.  Alteragdes das condi¢des econdmicas para aquisicdo de materiais e remuneragao dos
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Servigos;
xxiv.  Glosa dos servigos que nao apresentarem os critérios de aceitabilidade
técnica;
XXV. Rescisdo do contrato, caso necessario; e convocagdo das demais

empresas classificadas, caso necessario.
k. Atrasos na obtencao de licengas (Vigilancia sanitaria, ambientais, Corpo de Bombeiros,
etc.);

xxvi.  Protocolo dos documentos em tempo habil para emissao das licengas;

13. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO
Com base nas informagdes levantadas ao longo deste ETP - Estudo Técnico Preliminar e ao
planejamento previsto anteriormente podemos explicitar algumas conclusdes:
a. Ha orcamento disponivel para esta contratagao;
b. A necessidade desta contratacao é clara e amplamente justificada;
c. A contratacao deste servico e o plano do drgdo estao em concordancia;
d. As quantidades dos itens estdo coerentes com a demanda para os vinte quatro meses;
e. Asestimativas de preco estdao aderentes ao preco de mercado levantado;
f. A contratacdo do servigo ira apresentar os resultados pretendidos;
g. Ha evidéncia de que é do total interesse da area requisitante em relacdo a esta
contratacdo, havendo comprometimento do solicitante em elaborar o ETP - Estudo
Técnico Preliminar e o DFD - Documento de Formaliza¢do da Demanda;
h. Os projetos foram desenvolvidos conforme as exigéncias do NOVO PAC — MINHA
CASA MINHA VIDA ENHIS SUB50 que define os padrdes de infraestrutura e
funcionalidade das unidades habitacionais. Isso assegura que as constru¢des atendam
aos requisitos legais e técnicos necessarios para a operacionalizacdo eficaz das
unidades;
i. Ha expectativa de que a area requisitante elabore o Projeto Basico, bem como apoiar de

forma ativa a gestao e fiscalizacdo do contrato;

Diante do exposto, em atencao a demanda formalizada, afirmamos que esta atende as necessidades
da organizagao sendo razoavel este estudo. Declaramos pela Viabilidade da contratacdo de empresa
especializada em Obras para Construcdo das 50 unidades Habitacionais pertencentes ao convenio
com o FNHIS. Vale ressaltar que ainda deve ser elaborado o Projeto Basico para sequéncia da

contrata¢ao do objeto supracitado.
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14. ENCERRAMENTO

Este ETP — Estudo Técnico Preliminar foi desenvolvido pela equipe técnica de engenharia da atual
gestdo da Prefeitura Municipal de Ourilandia do Norte, PA, neste ato representado pelo coordenador
da equipe Sr. Wagner dos Santos Sousa, em companhia com o entdo engenheiro Sr. Jodo Victor Martins

de Sa e Silva, contempla abaixo a assinatura da equipe que desenvolveu o ETP, visando atendimento as

familias de baixa renda.

Assinado de forma
WAGNER DOS Assinado de forma digital JOAO VICTOR digital por JOAO
SANTOS por WAGNER DOS SANTOS MARTINS DE SA E
SOUSA:80565859234 ) VICTOR MARTINS DE

SOUSA:805658592 pados: 2026.02.24 15:44:15 | 2ILVA:055273911 g5 ¢
34 0300 10 SILVA:05527391110

WAGNER DOS SANTOS SOUSA JOAO VICTOR MARTINS DE SA

Secretdrio Municipal de Habitagao Engenheiro Civil

Decreto n® 079/2026

Gestor do Contrato

CPF: 055.273.911-10

Fiscal do Contrato
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15. PARECER DA AUTORIDADE COMPETENTE

O presente ETP — Estudo Técnico Preliminar, elaborado pela equipe, estd de acordo com as
necessidades técnicas, operacionais e estratégicas do 6rgao.

A contratagao deste servico € adequada e atende as demandas de negdcio formuladas, os
beneficios pretendidos sao adequados, os custos previstos sdao compativeis e caracterizam a
economicidade, os riscos envolvidos sao administraveis e a drea responsavel priorizara o fornecimento
de todos os elementos aqui relacionados necessérios a consecuc¢ao dos beneficios pretendidos, pelo que
recomendamos a aquisi¢do proposta.

Aprovo o prosseguimento da contratagdo, da-se continuidade a fase de elaboragdao do Projeto
Basico, considerando sua relevancia e oportunidade em relagdo aos objetivos estratégicos e as

necessidades da Area Requisitante.
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