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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

1.0 - PRELIMINARES

1.1 — Objeto: Avaliagio do Imovel para procedimento de locagdo pela Secretaria Municipal de
Saude.

1.2 — Endereco do Imével: Rua do Jambeiro, N° 284, Lote 051, Quadra 014, Setor 004, Bairro
Morumbi, CEP 68.385-000, Tucuma-PA.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imovel a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo do imoével para sediar a
Estratégia de saide da Familia I.

2.1 — Interessado: Secretaria Municipal de Satude

2.2 — Proprietario: LUCIENE LIMA SILVA, portador do CPF 607.201.742-87 e identidade
3330682 PC/PA.

3.0 - VISTORIA
3.1 — Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se logradouro secundario, em avenida pavimentada, em regular estado de conservagéo,
com regular infraestrutura urbana, imoével residencial, com passeio publico.

3.2 — Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area é misto (comercial e residencial), obedecendo as
areas minimas construtivas, recuos obrigatorios e coeficientes de aproveitamento dentro das
normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagdo de alta densidade.

4.0- IMOVEL
4.1 — Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia para
fundagGes normais, plano, seco e com declividade normal. O imoével esta constituido em 02
(dois) pavimentos, sendo 08 (oito) compartimentos, 02 (dois) banheiros. O imovel ja funcionava
como prédio comercial, perfazendo uma area construida total de 200,80 m* (duzentos metros
quadrado e oitenta centimetros quadrados).

O imovel encontra-se em estado regular de conservagdo, em estrutura em alvenaria com bloco
cerdmico. com pintura acrilica, piso em revestimento ceramico, cobertura em telha cerdmica
com estrutura em madeira de lei, forro misto (PVC e gesso), esquadrias externas e internas em
vidro ¢ em madeira semi-oca e piso cimentado nas areas externas. O imdvel encontra-se em
otimo estado para funcionamento, ndo foi constatada nenhuma patologia ou deterioragdo do
prédio, seja de ordem estrutural ou qualquer outra natureza, que impe¢a que 0 mesmo seja
utilizado de forma normal e adequado.
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5.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO

5.1 — Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR y
5.2 — Da benfeitoria: Conforme é previsto em 14653-2 da NBR 0 ("'@ 41 2
&

Metodologia

Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagdes imobiliarias para o
logradouro em questdo.

Da benfeitoria: Serdo feitas as reprodugdes construtivas, levando em consideragio a area
construida do imovel, padrdo médio de construgdo, método comparativo de dados do mercado e
vantagem da coisa feita (Vef), quando o imovel esta pronto para ser ocupado e necessidade
extrema de utilizagao.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)

VI =VOXAT
VO = R$ 155,36 (Valor médio por m* do terreno na area de interesse).
AT = 381,61 m? (Area do terreno).

VT = 155,36 x 381,61

VT = RS 59.286,93 (cinquenta e nove mil e duzentos ¢ oitenta e seis reais e noventa e trés
centavos).

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)

VB=vbxAcxdxFc

Vb =RS$ 2.249,65 (valor basico para construgdo) — CUB FEV/2024 (SINDUSCON-PA)
Ac = 200,80 m? (area construida)

d = 0,86 (depreciagao)

Fe = 1,18 (fator de comercializagdo)

VB = 2.249,65 x 200,80 x 0,86 x 1,18

VB = RS 458.415,32 (quatrocentos e cinquenta e oito mil e quatrocentos e quinze reais e
trinta e dois centavos).

8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (VCF)

VCF=13,5% VB
VCF=13,5% R$ 458.415,32

VCF = RS 61.886,07 (sessenta e um mil e oitocentos e oitenta e seis reais e sete centavos).
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9.0 - VALOR DO IMOVEL (V1)

V1= VT + VB + VCF g
- ~95812

VI = 59.286,93 + 458.415,32 + 61.886,07

VI = RS 579.588,32 (quinhentos e setenta ¢ nove mil e quinhentos e oitenta e oito reais e
trinta e dois centavos).

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)

VE =0,40% VI

VE = 0,40% 579.588,32

VE = R$ 2.318,35 (dois mil e trezentos e dezoito reais e trinta e cinco centavos).
11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imovel, objeto desta avaliagdo, o valor
médio de RS 2.318,35 (dois mil e trezentos e dezoito reais e trinta e cinco centavos).

Imagens detalhadas das dreas internas e externas do imoével, inclui as qualidades de cada
comodo do mesmo.

Relatorio fotografico do imével em questao:
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Imagem 1: Fachada Frontal — Perspectiva. Imagem 2: Fachada Frontal
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Imagem 6: Hall, acesso as salas do piso

superior.

Imagem 7: Hall, Piso superior. Imagem 8: Sacada.
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Image};i 9:Salla, Piso superior. Imagem 10: Sala com Banheiro, Piso
superior.
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Imagem 11: Banheiro da Sala. Imagem 12: Banheiro Social, Piso

superior.
12.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contem 05 (cinco) folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta

ultima, que segue devidamente datada e assinada do técnico responsavel pela avaliacdo.

TUCUMA-PA, 08 de fevereiro de 2024,

'f &/L Cia)g'li‘ﬂg “Aime i Mmé(p&

sabel Cristin ida_/
CREA 151877921-2 PA
Engenheira Civil
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CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS PARA LOCACAO

Eu, Isabel Cristina Teixeira de Souza Almeida, inscrita no CPF sob o nimero 020.910.192-08
e devidamente credenciado como agente técnico competente perante a Secretaria Municipal de
Saude, CERTIFICO, para os devidos fins legais, a inexisténcia de imoveis phblicos vagos e
disponiveis que possam atender ao objeto de interesse da Administragdo Publica, conforme
previsdo legal constante no Art. 74, § 5°, Inc. 11, da Lei 14.133/2021, referente a locagéo de imovel
para a locagfio de imovel destinado ao funcionamento da Unidade de Saide da Familia.

Esta certificag@o ¢ emitida apds minuciosa analise dos registros e informagdes disponiveis. Além
disso, foi realizada consulta a diversas Imobiliarias quanto a disponibilidade de imével com as
caracteristicas necessarias 4 demanda administrativa.

E importante ressaltar que, mesmo havendo iméveis pliblicos sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Saude, a escolha por locagdo de imdvel particular se justifica pelas condigdes
especificas do imovel desejado para atender de forma eficaz as necessidades da Administragido
Publica, conforme detalhado na justificativa apresentada.

Declaro ainda que, diante da auséncia de imoveis puablicos que atendam integralmente aos
critérios necessarios para o pleno funcionamento e seguranga da atividade administrativa, a
locagdo de imovel particular se mostra como a opgdo mais adequada e vantajosa para a
Administra¢do Publica.

Por fim, comprometo-me a manter esta certificagio atualizada, informando imediatamente

qualquer alteragdo nas condi¢des dos iméveis pablicos sob responsabilidade deste orgao que
possam influenciar na decisdo de locagdo.

Tucuma-PA, 08 de fevereiro de 2024.
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Engenheira Civil

Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura.
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