ESTADO DOPARA

PREFEITURADE CONTRATO
TERRA SANTA ADMINISTRATIV
CNP: 23.060.866/0001-93 S

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 061/2024
MODALIDADE INEXIGIBILIDADE 13/2024

CONTRATO N°243/ 2024

Contrato de Locagéo de Imével que entre
si celebram o Municipio de Terra Santa —
PA, por intermédio da Prefeitura
Municipal de Terra Santa, e ANA FLAVIA
CARNEIRO RIBEIRO, nos termos abaixo
aduzidos:

CONTRATANTES: A Prefeitura Municipal de Terra Santa, com sede na Rua Dr. Lauro
Sodré n° 527, Bairro Centro, CEP: 68.285-000, na cidade de Terra Santa —
PAinscrito(@a) no CNPJ sob o n° 23.060.866/0001-93, neste ato representada pelo
Ex.mo senhor Odair José Farias Albuquerque, Prefeito, portador da Matricula Funcional
n°® 1105221, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado da avenca a senhora
ANA FLAVIA CARNEIRO RIBEIRO pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n° 037.360.852-
73, Residente e Domiciliada na cidade de Terra Santa PA,doravante denominada
LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imovel,mediante as
seguintes clausulas e condigdesque se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo n°
061/2024/SEMAD e Processo Licitatério na modalidade Inexigibilidade 13/2024, sendo
autorizado pelo Oficio n°® 207/2024, fundamentado em inexigibilidade de licitagao, na forma do
disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n.
8.245/1991 e suas alteragées posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1Constitui objeto do presente contrato a locagaodo imével localizado na Rua nossa Senhora
das Gragas, n° 1285, bairro Sdo Francisco, Terra Santa - PA, CEP: 68285-000, de
propriedade de Ana Flavia Carneiro Ribeiro, registrada sob o CPF: 037.360.852-73, para
abrigar as instalagées da DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TRANSITO-DEMUTRAN.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se
destina;conforme atestado em anexo.
2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte da
Administracio;
2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével:
2.1.4 Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével:
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
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Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes:
2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;

2.1.8 Fornecer aoLOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,quando
por este for solicitado, vedada a quitacao genérica:

2.1.9 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
2.1.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);conforme atestado em anexo.

211 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitagéo
de certidées, documentos e qualificagéo exigidas para a contratacéo;

2.1.12 Exibir aoLOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2:113 Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se
for o caso;

2.1.14 Informar aoLOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentagao da documentacéo correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
US =—=Y=nEo & RESTONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1. O LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
€ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imoével, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;

3.1.4. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

3.1.5. Restituir o imovel, finda a locag@o, nas condigées em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega.

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros:

3.1.7. Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR.

3.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagGes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

3.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

3.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;
3.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de

tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagc&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada aoLOCATARIO;
3.112, Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas
como aquelas necessarias a sua administragéo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum:
¢. limpeza, conservagido e pintura das instalagées e dependéncias de uso
comum;
d. manutengdo e conservagio das instalagées e equipamentos hidraulicos,
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elétricos, mecanicos e de Seguranca, de uso comum;

e. manutengéo e conservagio das instalacdes e equipamentos de uso comum
destinados & préatica de esportes e lazer:

f. manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas

coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de
uso comum:;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo:;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locagao.

3.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;
3.1.14. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de sua alienacéo, quando ndo possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicio (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

3.1.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. Toda obra, modificagdo e/ou benfeitoria a ser realizada no imdvellocado deve ser
previa e expressamente autorizada pela LOCADORA. E estas, quando expressamente
autorizadas se incorporaréo ao imével sem direito a indenizacdo, compensacio e ou
retencdo pela LOCATARIA.

4.2. Caso as modificag6es ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locag&o, este dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.

4.3. Finda a locacéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicées em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragtes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1. O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91a contar do dia 23/09/2024.

9.2. Os efeitos financeiros da contratagao so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes.

5.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacao pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e
da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
escrita aoLOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) diasda data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.
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5.6. Administracao tera a op¢ao de extinguir o contrato, sem énus, quando nao dispuser de
creéditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais lhe oferece vantagem. Inciso I, Artigo 106 da Lei n° 14.133 de 01 de Abril de
2021.

§ 1° A extingdo mencionada no inciso Il do caput deste artigo ocorrera apenas
na proxima data de aniversario do contrato e ndo podera ocorrer em prazo
inferior a 2 (dois) meses, contado da referida data.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1. O MUNICIPIO pagara ac LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.500,00 (um
mil e quinhentos Reais), perfazendo o valor global de R$18.000,00(Dezoito mil reais).
6.2. O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia til do més subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.
6.2.1. Dados para pagamento:

hNome: ANA FLAVIA CARNEIRO RIBEIRO CPF: 037.360.852-73 |
End: Rua Nossa Senhora das gragas 504 . Centro
E-mail: Fone: 93991769409
Banco:BRADESCO Conta:2735-9 Agéncia:5766-5

6.2.2. Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado peloLOCADOR mediante comunicacdo escrita a Administragio,
constituindo-se por este ato a mora.

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente aoLOCADOR, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéo do imébvel.

6.4. Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuadaeventual retencao ftributaria
prevista na legislagao aplicavel.

8.5. OLOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual
Ou superior a doze meses, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
medio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo
de prego compativel ao mercado de locag&@o do municipio em que se situa o imovel.

7.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA SANTA
10 12 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES
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101201 — Secretaria Municipal de Transportes

26 782 1202 - Transporte / Transporte Rodoviario / Servigos de Transporte

26 782 1202 2110 0000 — Manutenc&o do suporte operacional do Setor de Transporte
3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FISICA

001.001 — Recursos Proprios do Municipio

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

8.1. A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas
que surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracéo.
8.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula nZo exclui nem reduz a

responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeices técnicas, vicios redibitorios,
Ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade doLOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.

8.1.2. O fiscal do contrato anotars em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucgéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.1.3. Agestioe fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicées da Lei n. 14.133/21
€ o0s atos normativos regulamentares correspondentes.

8.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocéo das medidas convenientes.

8.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucgao
do contrato.

CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS _SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a
substitui-lo,as penalidades descritas no Termo de Referéncia e nesse termo de contrato:

Pelo descumprimento total ou parcial das clausulas contratuais a CONTRATADA ficara sujeita

as seguintes sancgdes:

a) Adverténcia
b) Multa de 5% (cinco por cento) do valor da diaria pelo descumprimento dos servicos
estabelecidos com a Secretaria Municipal de Educacao.

i) O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas ou o cumprimento em
desacordo com o pactuado acarretara, a Contratada, as penalidades previstas nos
artigos 155 e 156 da Lei Federal n.° 14.133/2021 e alteragdes, conforme a
gravidade da infracdo e independentemente da incidéncia de multa e sem prejuizo
da rescis&o contratual.

if) A aplicagcdo de muita moratéria nao impedira que a administragdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras
sangdes previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAQO DO CONTRATO

Rua Dr. Lauro Sodré n° 527, Bairro Centro
Terra Santa — PA CEP: 68.285-000,
E-MAIL:setorde!icitacaoomts@outlook.com
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11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagéo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio
econdémico-financeiro do ajuste.

11.2. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional
do valor da locacio:

11.3.  Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver
0 imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
6 Imento total ou parcial de qualquer clausula contratual oy
obrigacédo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagcéo das penalidades cabiveis.
12.1.1.A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais

acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sangées previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagao locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situacio.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, no endereco indicado neste contrato, Rua Nossa
Senhora das gragas 504. Centro, em Terra Santa — Para, CEP: 68.285-000, com o
respectivo termo de entrega devidamente subscrito por ele.

12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

12.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1.Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2. Relag&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:
12.6.3.Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICAGAO.

13:1: Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicso
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art, 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA— DASDISPOSICOES GERAIS.
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14,1, Tramitar os autos 4 Controladoria-Geral do Municipio —~ CGM, em tempo habil,
para fins verificagio da regularidade e Certificacéo dos Atos.

142 Cadastrar o Contratoe respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas
dos Municipios do Estado do Para — TCM, em até 03 (trés) dias uteis a contar da
publicagdo oficial, com respeclivo upload do arquivo correspondente, ndo se
fesponsabilizando o MUNICIPIO, se agueles drgdos, por qualquer motivo, denegar-ihe
aprovagéo.

143 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste cantrato
serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8 245
de 1991, e na Lei n° 14 133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos
normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigbes

14 4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8 245 de 1991, ficando desde ja autonzada a

averbacado deste instrumento na matricula do imoével junto ao Oficial de Registro de
Iméveis competante.

Para FISCAL DE CONTRATO deste lermo fica designada DANIELE
ALBUQUERQUE ALMEIDA segundo a Portaria n° 750/2023, publicada no Quadro de
Avisos da Prefeitura Municipal de Terra Santa no dia 0] de dezembro de 2023, portador
(a) da Matricula Funcional n® 1158591

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de TERRA SANTA/PA para dirimir os litigios que
decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92.§1°, da Lei n® 14.133/21.

14.2. E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Terra Santa - PA, aos 23 dia do més de setembro do ano de 2024

ODAIR JOSE FARIAS Assinado de forma digital por

" ALBUQUERQUE:402674 ODAIR JOSE FARIAS
Pelo LOCATARIO: 15249 ALBUQUERQUE:40267415249

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA SANTA
CNPJ: 23.060.866/0001-93
Odair José Farias Albuquerque
CPF.402.674.152-49

Pelo LOCADOR:
ANA FLAVIA CA%NEIRO RIBEIRO

CPF:037.360.852-73
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